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V/IV: Tranh chap hop ddng thué
quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Thién.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bang Minh Ly

2. Ong Nguyén Minh Tri.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Dinh Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd

Tha Dau Moét, tinh Binh Duong.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dan thanh pho Thii Dau Mr: Ba Lé Thi Hoai -

Kiém sat vién.

Vao ngay 14 thang 3 ndm 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh pho Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vy an Dén sy thu 1y s6 39;3/2022/TLST-
DS ngay 03/10/2022 v¢ viéc “Tranh chap hop dong thué quyen stir dung dat”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr so 13/2023/QDXXST-DS ngay 16 thang 02 nam 2023, giira
cac duong su:

1, Nguyén don: Ba S, sinh nim 19xx; dia chi: phuong C, thanh phé Thi Dau
Mot, tinh Binh Duong. Co mat

2. Bi don: Ba T, sinh nim 19xx; Noi DPKHKTT: phuong T, thanh phé Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong. Dia chi lién lac hién nay: phuong H, thanh pho Thu Dau Mdt,
tinh Binh Duong. Co mat

3. Nguoi co qyyén loi, nghia vu lién quan: Ong L, sinh nim 19xx, dia chi: phuong
C, thanh ph6 Thu Dau Mgot, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ong L: Ba S, sinh nam 19xx; dia chi: phuong C,
thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong — La nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban
uy quyen ngay 14/10/2022). Co mat

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khoi ki¢n, bién bdan hoa gidi ngay 05/12/2022 va tai phién toa, nguyén



don ba S bay y kién:

Vao ngay 20/02/2021, gitra ba S voiba T c6 ky két hop ddng thué quyén st dung
dat, tai san gan lién v6i dat tai phuong C, thanh phd Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.
Gi4 thué thoa thuan giita cac bén 1a 60.000.000d6ng/thang, thoi han thué 13 01 nam tinh
tir ngay 20/02/2021 dén 19/02/2022. Ba T c6 dat coc sb tién 1a 75.000.000d6ng. Hop
ddng thué duoc cong ching theo quy dinh.

Sau khi ky két hop dong thi ba T str dung dat va tai san trén dat thué ciing nhu
thanh to4n tién thué hang thang cho ba S theo dung thoi han da thoa thuan trong hop
déng. Tuy nhién, khi dén han tra lai tai san thiba T khong thuc hién viéc hoan trd ma
kéo dai cho dén ngay 06/11/2022 méi théng béo tra nha, dat va chinh thic giao tra 1a
ngay 11/11/2022.

Tai phién tod, ba S yéu cau ba T thanh toan s6 tién thué quyén sir dung dat va tai
san gin lién voi dat nhu sau: Tir ngay 20/02/2022 dén ngay 11/11/2022 tam tinh 1am
tron 12 9,5 thang twong dwong sd tién 570.000.000d6ng, Tuy nhién, ba S chi yéu cau ba
T thanh toan sb tién 315.000.00066ng, sau khi khau trir s6 tién coc 1a 75.000.000d6ng,
ba S yéu cau ba T thanh toan tién thué nha con no cho ba S 12 240.000.000dong.

- Cham dut hop dong thué quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat dugce lap
tai Van phong Cong ching SO 1 tinh Binh Duong, s6 Cong ching 594 quyén s6
02TP/CC-SCC/HDBGD ngay 20/02/2021 gitra ba Trinh Ngoc S v6i ba Nguyen Hong
Cam T.

-Bas Xin rat mot phén yéu cau khoi kién vé viéc budc ba T ban giao lai cho ba
S toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chirng nhan quyén s&
hitu nha ¢ va quyen sir dung dat ¢ s6 110599 (Ho s0 goc s6 643/GCN/2002) do UBND
tinh Binh Duong cap ngay 25/9/2002, dang ky bién dong ngay 21/10/2002.

* Tai bién bdn hoa gidi ngay 05/12/2022 va tgi phién toa, bi don la ba T trinh
bay:

Ba T xac dinh hai bén c6 ky két hop dong thué dat va tai san trén dat nhu ba S
trinh bay, vé gia thué cting nhu thoi gian thué theo nhu hop dong. Tuy nhién, khi ket
thuc hop dong ngay 19/02/2022 thi ba T khong tim dugc noi chira hang hoa ctiia minh
nén khong giao tra nha, dat cho ba S ding han. Tién thué nha theo thoi han hgp dong
thi ba T da tra du cho ba S. Con thoi gian sau khi hét han hgp dong thi do ba T khéng
con kinh doanh nira nén khong thanh toan tién thué cho ba S.

Nay ba S khoi kién yéu cau ba T thanh toan tién thué con lai 1a 315.000.000d0ng,
sau khi khau trir s6 tién coc 1a 75.000.000d6ng thi ba T con phai ti€p tuc thanh toan
240.000.000 dong thi ba T khong dong y vi diéu kién ve kinh t€ kho khan. Ba T d€ nghi
sau khi khéu trr s6 tién coc la 75.000.000d6ng thi ba T chi dong y thanh toan cho ba S
s0 tién 180.000.000d0ng. Dat va tai san trén dat thi ba T dé giao tra lai cho ba S. V€ hop
dong thi ba T thong nhat cham dut hop dong da ky theo yéu cau cta ba S.

*y ’kié'n trinh bay ciia ba S véi tw cach la nguwoi dai di¢n theo uy quyén ciia
Ong L: Thong nhat nhu y kién cua nguyén don, khong trinh bay thém y kién nao khac.

Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa:

- V& t0 tung: Toa 4n nhan dan thanh phd Thi Dau Mot thy 1y giai quyét vu én
ding tham quyén, ddm bao thoi han chuan bi xét xtr. Qua trinh diéu tra, viéc thu thap
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ching ctr, hoa giai, tiép can cong khai chimg cir va tong dat van ban té tung dugc Toa
an thuc hién ding quy dinh. Tai phién toa, Ho1 dong xét xur, nguyén don, bi don da tuan
thu dung cac quy dinh cua B luat To tung dan su.

- Vé noi dung: Qua cac tai liéu co trong hé so vy an, ¥ kién trinh bay cta duong
su, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xu xem x¢t dinh chi xét xir mot phan
yéu cau khai kién ciia nguyén don dbi véi bi don vé viée giao tra tai san thué 1a dat va
nha trén dat. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi v6i bi don vé viéc budc
bi don T c6 trach nhiém thanh toan cho ba Trinh Ngoc S tong sb tién la
315.000.000d0ng, sau khi khau trir sé tién coc 75.000.000d0ng thi ba T con phai tiép
tuc thanh toan cho ba S sb tién 240.000.000ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Yéu cau khoi kién ba Trinh Ngoc S 1a loai viée thude tham quyén
giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung déan sy. Do bi
don 1a ba Nguyen Hong Cam T c6 dia chi cu tra tai phuong H, thanh pho Tht Dau Mot,
tinh Binh Duong nén cin ctr quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 B6 luat T tung dan sy, tham quyén giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan
thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an, Ba S xin rit mot phan yéu cau khoi kién vé
viéc budc ba Nguyen Hong Cam T giao tra Cho ba S toan b quyén su dung dat va tai
san gan lién véi dat theo Glay chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &
s6 110599 (Hb so goc s0 643/GCN/2002) do UBND tinh Binh Duong cap ngay
25/9/2002, dang ky bién dong ngay 21/10/2002 cho 6ng L va ba Trinh Ngoc S. Viba T
d3 ban giao dat va tai san trén dat lai cho ba S quan Iy tir ngay 11/11/2022. Viéc rat mot
phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ty nguyén, khong trai phap luat nén Hoi dong
xét xtr chdp nhan.

[3]. Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don 1a ba S véi bi
don 1a ba T thong nhat cham dirt viéc thyc hién hop dong thué quyén sir dung dat va tai
san gin lién voi dat dugc 1ap tai Van phong Cong chimg S6 1 tinh Binh Duong, s6 Cong
chtng 594 quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/02/2021. Viéc thoa thuin nhu trén
clia cac bén duong su 13 ty nguyén, khong trai phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4]. Vé giai quyét tranh chap: Ngay ngay 20/02/2021, gitra ba S voi ba T da ky
két hop dong thué nha dat dbi véi can nha s6 phuong C, thanh pho Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong theo hop ddng thué quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat dugc lap
tai Van phong Cong chimg S6 1 tinh Binh Duong, sé Céng ching 594 quyén sé
02TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/02/2021. Gia thué thoa thuan gitta cac bén la
60.000.000d6ng/thang, thoi han thué 12 01 nam tinh tir ngdy 20/02/2021 dén 19/02/2022.
Ba T co dat coc s6 tién 13 75.000.000d6ng. Tai thoi diém ky két hop dong, cac bén hoan
toan ty nguyén, ndi dung thoa thuan khong trai phap luat. Vi vay, Hop dong da ky phat
sinh hiéu luc, budc cac bén phai tuan tha thuc hién.

[5]. Trong qué trinh thyc hién hop dong, ba Ta da thanh toan day du tién thué tir
thoi diém thué dén ngay 19/02/2022. Tuy nhién, khi hét thoi han thué 1a ngay 19/02/2022
thi ba Ta khong hoan tra lai nha, dit cho ba S ma tiép tuc sir dung cho dén ngay
11/11/2022 méi tién hanh giao tra nha, dat cho ba S, trong thdi gian nay, ba T khéng
thuc hién viéc thanh toan tién thué cho ba S. Vi vay, ba S khoi kién yéu cau ba T phai
tiép tuc thanh toan tién thué nha, dat theo gia thué di thoa thuan, cy thé nhu sau: Thanh
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toan tién thué tir ngay 20/02/2022 dén ngay 11/11/2022, tam tinh 13 9,5 thang tuong
duong sb tién 570.000.000d0ng. Tuy nhién, ba S tu nguyén giam bét tién thué cho ba T
14 255.000.000d6ng, ba S chi yéu cau ba T thanh toan tong sb tién 1a 315.000.000d6ng,
sau khi khau trir s6 tién coc 1a 75.000.000d0ng, ba S yéu cdu ba T phai thanh toan s
tién con lai 13 240.000.000ddng. Yéu cau nhu trén cta ba S 1a phi hop vé6i quy dinh tai
khoan 4 Piéu 282 Bo luat Dan su nén Hoi dé)ng xEt XU chép nhan.

[6]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé ndi dung giai quyét tranh
chap 1a c6 can cr nén Ho1 dong xét xir chap nhan.

[7] Tr cac nhan dinh néu trén, Ho1 déng x€ét xir nhan théy cO can cu chép nhan
yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Trinh Ngoc S do6i véi ba Nguyén Hong Cam T vé
viéc tranh chap hop dong thué quyén st dung dat.

[8] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc Toa an chap nhéan. Vi
vay, bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao cac Diéu 472, khoan 4 Diéu 482 Bo luat Dan su;

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, biéu 244, bicu 266, Diéu 271 va bic¢u 273 cia B0 luat To tung dan sy;

Cin ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi khoa 14 quy dinh vé &n phi, I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtr mdt phan yéu cau khai kién cua nguyén don Trinh Ngoc S dbi
v6i1 bi don Nguyen Hong Cam T vé viée ‘budc ba Nguyen Hong Cam T giao tra Cho ba
S toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén so
hitu nha ¢ va quyen sir dung dat ¢ s6 110599 (Ho so gdc sd 643/GCN/2002) do UBND
tinh Binh Duong cap ngay 25/9/2002, dang ky bién dong ngay 21/10/2002 cho 6ng L
ong S.

2. Ghi nhan sy ty thoa thuan caa ba S va ba T, cu thé nhu sau: Cham dut hop
ddng thué quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat duoc lap tai Vin phong Cong
chtng S 1 tinh Binh Duong, s6 Cong ching 594 quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/02/2021 gittaba S véiba T.

3. Qhép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Trinh Ngoc S qéi v6i bi don
Nguyén Hong Cam T v¢ viéc tranh chap hop dong thué quyén st dung dat.

- Budc ba Nguyén Hong Cam T thanh toan tién thué nha con no cho ba Trinh
Ngoc S 14 315.000.000d6ng (Ba trim mudi ldm triéu dong), duge khau trir vao sb tién
dit coc 75.000.000d6ng (Bay muoi lam triéu ddng) ma ba T da giao cho ba S, ba Nguyén
Hong Cam T con phai thanh toan cho ba Trinh Ngoc S sb tién 240.000.000d0ng (Hai
tram bon muoi triéu dong).

Ké tir ngay Ban an ¢6 hiéu lyc phap luét, ba Trinh Ngoc S c6 don yéu cau thi
hanh 4an, néu ba Nguyen Hong Cam T chua thanh toan xong so tién trén, thi hang thang,
ba Nguyén Hong Cam T con phai chiu khoan t1en 1ai theo murc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy, twong (g véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

4. V& 4n phi dan sy so thim:



- Ba Nguyén Hong Cam T phai chju 15.750.000 dong (Muoi lam triu bay trim
nam muoi nghin dong).

- Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh phd Thi Dau M6t hoan tra cho ba Trinh Ngoc
S s6 tién 8.250.000d0ng (Tam triéu hai trim nim muoi nghin dong) tam tng an phi da
nop theo Bién lai thu sé AA/2021/00001xx ngay 19/9/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phdé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

5. Puong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mdt tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén 4n ma c6 ly do
chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat
hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan sy, thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; 2 AN k2 A A
 VKSND tinh Binh Duoug; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Thu Dau Mdt;

- Chi cuc THADS TP. Tht Dau Mét;
- Cac duong su (02);

- Luu: VT, HS (02).
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