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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Ch toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Céc tham phan: Ong Truong Vin Tam

Ong Ping Puc Hao

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria
Viing Tau.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
tda: Ong Thai Qudc Bao, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 6 va 13 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xur phic tham cong khai vy an dan sy thu 1y )
61/2020/TLPT-DS ngay 26-02-2020 vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat va tai san trén dat”.

Do Ban an dan su so tham s 104/2019/DS-ST ngay 28-11-2019 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb 88/2020/QD-PT ngay 06-5-2020;
Quyét dinh hodn phién toa sb 79/2020/QP-PT ngay 25-5-2020; Quyét dinh thay d6i
ngudi tién hanh t6 tung sé 28/2020/QD-PT ngay 24-6-2020; Quyét dinh tam ngimg
phién toa s6 80/2020/QDPT-DS ngay 24-6-2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong H, sinh nam 1956; Dia chi s6 D (F cii)
Lé Hong P, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mit).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Trinh Thi H ; dja chi s6 BB Lé
Phung H, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mt).

- Bi don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1953 va ba Nguyén Thi Thu H, sinh
nam 1955. Dja chi: S6 C Nguyén D, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Dia chi lién hé: Can ho A tang D cao 6¢ Thinh V F Nguyén Duy T, quin K, Tp. HO
Chi Minh (6ng S ¢6 mit, ba H ving mit).



Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng S: Ong L& Quang D, Luat su,
thudc Poan luat su Tp. H6 Chi Minh (ving mit).

- Nguoi lam chung:

1. Ong Pham Duy H; Pia chi: S6 L X6 Viét Nghé T, phuong Thang T, thanh
phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau (Xin ving mit).

2. Ong Nguyén Hitu N; Dia chi: S6 A Nguyén Vin T, Phuong b, thanh phd V,
tinh B (xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, phia nguyén don trinh bay:

Ngay 12-11-2011, vo chong 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Thu Hlap
“Giay vay tién” dé vay cia ba Nguyén Thi Phuong H s6 tién 700.000.000 dong, thoi
han vay 02 thang, 1ai suat 3%/thang.

Cung ngay, hai bén ky “Gidy thoa thuan vé viéc thoa thuan va cam két thuc
hién nghia vu tra tién vay” voi noi dung: Ong S va ba H cam két néu khéng tra du
no khi dén han s& sir dung nha va 531m? dat toa lac tai s6 A Tran P, Phuong f, thanh
phd V (Pang tranh chap véi Truong dao tao nhan lyc Dau khi - Tap doan Dau khi
Viét Nam) dé dam bao tra ng cho ba H.

Thang 8 nam 2012, 6ng S, ba H 1ap “Gidy ban nha” khong ghi ngay thang
nam véi ndi dung s& chuyén nhuong nha, dat sé sé A Tran P, Phuong f, thanh phé V
cho ba H véi gia 2.200.000.000 dong. Ba H dit coc mua nha s tién 1.155.000.000
ddng, con lai 1.045.000.000 ddng ba H s& thanh toan cho ba H, éng S sau khi hoan
tat thu tuc chuyén nhuong.

Trong qua trinh Toa &n giai quyét tranh chap nha dét gitra 6ng S, ba H Vi
Tap doan Dau khi Viét Nam tir cac cap so tham, phdc tham, giam dbc tham va tiép
tuc tai cap so tham thi dng S rat don khoi kién tai Toa nhung khong thyuc hién nghia
vu Véi ba H du hién nay Tap doan Dau khi Viét Nam khong con tranh chip nha dat
Vvéi vo chong éng S.

Vi vay, ba H y&u cau 6ng S, ba H tiép tuc thuc hién hop dong dit coc (gidy
ban nha). Trudng hop 6ng S, ba H khong ddng Y tiép tuc thuc hién hop dong dit coc
thi dng S, ba Hphai tra 5.007.800.000 dong cho ba gom: 700.000.000 d¢éng no goc;
1.997.800.000 d6ng tién 13i phét sinh caa no goc (1ai 3%/thang/trén no gbc tir ngay
12-11-2011 tam tinh dén ngay 05-12-2018). Buoc 6ng S, ba Hhoan tra tién dat coc
1.155.000.000 ddng theo Gidy ban nha ngay 25-8-2012; Phat coc 1.155.000.000
dong.

- Bi don 6ng Nguyén Thanh S trinh bay:
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Trong qué trinh khai kién Tap doan Dau khi Viét Nam lién quan dén nha dat
tai dia chi s6 A Tran P, Phuong f, thanh phd V do can chi phi dé thué luat su ciing
nhu tra mot sé chi phi khac nén ngay 12-11-2011 Ong vay cua ba Nguyén Thi
Phuong H s6 tién 500.000.000 ddng, thoi han vay 02 thang, 14i suat thoa thuan
miéng 13%/thang nhung ghi trong gidy 1a 3%/thang. Ba H lay truéc 02 thang tién
14i nén ba H budc Ong lap gidy vay 700.000.000 dong tai Van phong Luat su Pham
D do 6ng Pham Duy H 1a luat su chung kién. Ong tra cho ba H 03 thang tién 14i tiép
theo (Thang 1; 2; 3 nim 2012) véi s tién 273.000.000 & (700.000.000 dong x 13%
x 3 thang) thi khong con kha nang tra lai.

Ngay 10-7-2012, ba H yéu cau dng viét “Gidy khat no” va chét tién vay géc
700.000.000 dong + 455.000.000 dong (tién I4i tir thang 4 dén thang 8 nam 2012) =
1.155.000.000 d6ng. Trong gidy khat no nay ong di ghi & “T6i da tra 13i 5 thang 1a
91.000.0004d x 5 thang = 455.000.0004™.

Can nha s6 A Tran P, Phuong f, thanh phé V hién nay di lam xong giay to
mang tén Ong va da sang tén cho ngudi khac nhung néu ba H tiép tuc muén mua thi
phai thuc hién theo yéu cau va tra tién 14i cho ong.

Thuc té, ba H yéu cau Ong viét 02 Gidy ban nha, trong d6 “Gidy ban nha”
ngay 31-08-2012 cd noi dung vo chong Ong béan nha voi gia 2,5 ty dong. Nhu vay,
ba H c6 nghia vu phai giao s tién 1,4 ty dong chua tra (theo “Gidy ban nha s A
Tran P” ngay 31-8-2012), dong thoi ba H phai tiép tuc tra cho Ong tién lai cua sd
tien 1,4 ty dong theo l4i suat 13%/1 thang tir thoi diém 31-8-2012 dén nay. “Giay
ban nha sé A Tran P” ngay 31-8-2012, duoc lap thanh 02 ban mdi bén gitr 01 ban.
Sau d6, khi 6ng dua cho con trai ba H xem thi ba H da giat lai va xé nén Ong chi c6
ban photo mau dé nop cho Toa.

Sau khi ba H xé gidy mua ban nha ngay 31-8-2012 khoang 1 thang gitta Ong
va ba H tiép tuc lap “Gidy ban nha 112/1 Tran Phu” khong ghi ngdy thang nim va
ghi s6 tién ban nha 2,2 ty déng. Giay nay khong phan anh dang thyc té nén yéu cau
Toa an huy bo giay nay. Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién caa ba H.

- Ba Nguyén Th; Thu H trinh bay:

Ba chi 1a nguoi ching kién vé viéc 6ng S va ba H ¢ thoa thuan vay tién dé
6ng S giai quyét cong viéc. Ba dong y dé 6ng S toan quyén quyét dinh moi van dé
lién quan dén tranh chap véi ba Nguyén Thi Phuong H.

- Nguoi lam chang:

1. Ong Phgm Duy H trinh bay: Ong 1a nguoi chang kién viéc 6ng S, ba Hva
ba H ky gidy thoa thuan ngay 12-11-2011. Viéc lap thoa thuan la do hai bén ty
nguyén khong rang budc. Trong giay vay tién hai bén ghi l4i suat 3%. Ong c6 nghe



hai bén thoa thuan bén ngoai 14i sut cao hon nhung cu thé I4i suat bao nhiéu dng
khong ro.

2. Ong Nguyén Hizu N trinh bay: Ong c6 quen biét ba H nhung hoan toan
khong biét, khong ching kién viéc ba H cho vo chong 6ng S vay tién hay thoa thuan
mua ban nha cua ho.

- Ban dn ddn sw so tham s6 104/2019/DS-ST Ngay 28-11-2019 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé V da tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Phuong H dbi
v6i 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi Thu H:

Ong Nguyén Hong S va ba Nguyén Thi Thu H c¢6 nghia vu tra cho ba H
2.000.000.000d (Hai ty dong) dé thuc hién nghia vu ddi véi “Gidy vay tién”; “Gidy
thoa thuan vé viéc thoa thuan va cam két thuc hién nghia vu tra tién vay” ciing ngay
12-11-2011 va “Giay mua nha sd A Tran P”.

2. Huy gidy dit coc véi tidu dé “Gidy mua nha sd A Tran P” gitta ong Nguyén
Thanh S, ba Nguyén Thi Thu H vé6i ba Nguyén Thi Phuong H.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé chi phi giam dinh, dinh gia, an phi, 14i
suat do cham thi hanh 4n va quyén khang cdo ban 4n theo quy dinh cua phéap
luat.

- Ngay 09-12-2019, bi don éng Nguyeén Thanh S c6 don khang cdo ban dn so
tham: Yéu cau Toa an cap phiic tham stra ban 4n so tham theo huéng 6ng S chi tra
khoan no vay goc 500.000.000d (Nam tram triéu) dong va tién 13i cta s tién nay theo
1ai sudt cia Ngan hang Nha nudc cho phép tinh tir ngay 10-4-2012 dén ngay
31-8-2012; khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Ngay 12-12-2019, nguyén don ba Nguyén Thi Phwong H ¢6 don khdng cdo
ban én so tham: Yéu cau Toa an cdp phiic tham sira ban an so tham theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién va khai kién bo sung.

Tai phién toa phic tham;

+ Bi don, 6ng S cung cap 01 tai liéu méi 1a ban photocoppy “Gidy ban nha sd
A Tran P” giita 6ng S, ba H va ba H ngay 31-8-2012 va yéu cau Hoi ddng xét xir huy
gidy mua ban nha nay; sira 4n so tham theo hudng Ong chi c6 nghia vy tra cho ba H s6
tién no géc 500.000.000 dong va tién 13i cia s6 tién ndy theo 13i suat ciia Ngan hang
Nha nudc cho phép tinh tir ngay 10-4-2012 dén ngay 31-8-2012.

+ Pai dién cua nguyén don thira nhan “Giay ban nha sé A Tran P” giita 6ng
S, ba H va ba H ngay 31-8-2012 I chiing cr cua vu an. Y&u cau bi don tiép tuc thuc
hién hop ddng ban nha ngay 31-8-2012 va phai tra 700.000.000 ddng no gc cong
2.375.800.000 d6ng tién 14 phat sinh cua ng géc (1ai 3%/thang/trén no gbc tir ngay

4



12-11-2011 dén ngay 05-7-2020). Bé nghi khdng sir dung “Gidy ban nha sé A Tran
P” ngay 25-8-2012 gitta cac duong su dé lam chung ct. Vi sau khi ky gidy nay thi
ngay 31-8-2012 hai bén di 1ap “Gidy ban nha” mai véi gia 2.500.000.000 dong.

* Y kién cua dai dién Vién Kiém sdt vé viéc gidi quyét vu an:

+ V& t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa, Thim phan,
Thu ky, Hoi ddng xét xtr va nhitg ngudi tham gia to tung da thue hién dung trinh tu,
thu tuc td tung.

+ V& ndi dung vu an va yéu cau khang céo:

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don dé& nghi bi don phai tiép tuc thyc hién
hop ddng mua ban nha sé A Tran P ngay 31-8-2012 theo tai liéu chimg ctt méi do bi
don cung cap va yéu ciu tra tién vay va tién 13i theo “Gidy vay tién” ngay 12-11-2011.

Xét thiy, cac duong sy déu xac dinh hop dong mua ban nha sé A Tran P, ngay
31-8-2012 1a c6 that va yéu cau cong nhan gidy nay 1a chimg ctr dé giai quyét, nén c6
can ct dé xac dinh “Giay ban nha” (dit coc) ngay 25-8-2012 khong con gia tri.

Pbi voi “Gidy vay tién” va “Gidy thoa thuan” cing dé ngay 12-11-2011, thuc
chét 1a sau khi bi don khong c6 kha ndng tra ng nén cac bén da thdéa thuan ban nha $6
A Tran P dé trir ng, nén cac gidy nay ciing khong con gia tri ké tir khi cac bén da lap
“Gidy ban nha sd A Tran P” vao ngay 31-8-2012.

C6 can ctr dé xac dinh quan hé phap luat c6 tranh chap 1a “Tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat”, nhung quan hé nay chua
dugc cap so tham dinh gid tai san va xem xét giai quyét, nén cap phuc tham khong co
can ctr dé xem xét theo yéu cau cua cac bén duong su duoc.

Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung Khoan 3 Piéu 308 BLTTDS, huy béan an so
tham va chuyén hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& to tung ciia vu an:
[1.1] Bon khang c4o cua nguyén don, cua bi don dugc lap dung tha tuc va
con trong thoi han quy dinh, nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh ti phiic tham.

[1.2] Chirng cr méi cua vu an:

Tai phién toa phuic tham, bi don xuét trinh tai liéu md&i cia vu 4n 13 ban
photocoppy “Gidy ban nha sé A Tran P” dé ngay 31-8-2012. Hoi dong xét xtr yéu cau
cac duong sy xuét trinh ban chinh, nhung khong ai cung cap dugc ban chinh. Tuy
nhién, nguyén don va bj don déu thira nhan vé ndi dung cua tai liéu 1a c6 that va xac



dinh chit viét, chit ky trong van ban 13 cta cac duong su, dé nghi xem 1a chimg ct ctia
vu an dé giai quyét.

Can ct Piéu 92 ctia BLTTDS thi truong hop tai liéu bi don cung cap duogc cac
bén duong su thira nhan 1a c6 that, nén dugc xem la ching clr cia vu an.

[1.3] V& quan hé phap luat c6 tranh chap:

Tai phién toa phuc thim, nguyén don dé nghi bi don phai tiép tuc thuc hién
hop dong mua ban nha s A Tran P ngay 31-8-2012 va thyc hién nghia vu tra no theo
hop dong vay tién ngay 12-11-2011 gdm 700.000.000 ddng ng gbc va phai chiu
2.375.800.000 ddng tién 1ai phat sinh cua ng gbc (13i 3%/thang/trén ng gbe tinh tir
ngay 12-11-2011 dén ngay 05-7-2020).

Bi don cho rang, s6 tién 1.100.000.000 dong ghi trong “Gidy ban nha sé A
Tran P” dé ngay 31-8-2012 1a c6 ngudn gbe cua khoan tién vay gbc va lai caa sb tién
700.000.000 d6ng ngay 12-11-2011. Do khong c6 kha ning tra no nén moi dong ¥
ban nha s6 A Tran P” cho ba H dé trir ng. Nay Ong d c6 tién tra ng nén khong dong
¥ ban nha dat nita. Yéu cau hity Gidy mua ban nha ky ngay 31-8-2012 vi khong hop 18
ca vé hinh thirc va ndi dung. Ong S chi dong y tra 500.000.000 dong ng gbc cia gidy
vay tién dé ngay 12-11-2011 va tra tién 14i theo quy dinh cta phép lut.

Can cr VAo tai liéu, chiing ctr cac bén duong su cung cap, Hoi dong xét xur
xac dinh quan hé phap luat cé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat”; vu an thudc tham quyén giai quyét so
tham cta Toa 4n nhan dan thanh phd V. Cap so tham da giai quyét vé 02 mbi quan hé
“Poi tai san” va “Tranh chap hop dong dit coc” 1a chua ding va vo tinh da giai quyét
02 lan d6i voi mot khoan tién dng S vay ctia ba H sau khi khong c6 kha nang tra ng da
d6ng y ban nha dé can trir no.

[2] V& ndi dung tranh chép va yéu ciu khang cdo ciia cac bén dwong su:

[2.1] V& yéu cau tra 700.000.000 dong ng gbc va 2.375.800.000 dong 1ai, xét
thay:

+ Vé no gdc: Viéc vay tién giira ba H va ba H, 6ng S duoc thyc hién bang hinh
thire “Gidy vay tién” va kém theo diéu kién 1ap “Giay thoa thuan vé viéc thoa thuan va
cam két thuc hién nghia vu tra tién vay” cung dé ngay 12-11-2011 véi noi dung: Ba H
cho vo chong 6ng S, ba H vay 700.000.000 dong, thoi han vay 02 thang; 14i suit 3%/1
thang. Néu dén han khong tra duoc no thi ba H duoc quyén ban nha dat sé A Tran P dé
thu hoi no gbc va lai.

Mic du dng S cho rang, Ong chi vay 500.000.000 dong, thoi han vay 02
thang, 11 suat thoa thuan miéng 13%, ba H 1ay trudc 02 thang tién 14i nén ba H
budc Ong viét gidy vay 1a 700.000.000 dong tai Van phong Luét su Pham D do
6ng Pham Duy H 1a luét su chimg kién. Nhung 6ng H lai xac dinh viéc cac bén
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1ap thoa thuan ngay 12-11-2011 Ong chi ching kién, k¥ xac nhan vé hanh vi hai
bén tu nguyén thoa thuan, con nd1 dung giéy thoa thuan do hai bén tu thuc hién,
Ong khong biét thong tin gi khac lién quan dén vu viéc trén.

Nhu vay, 6ng S khong dua ra dugc ching ctr nao khac thé hién thuc té
Ong vay cta ba H 500.000.000 dong. Trong khi d6, chimg cr gbe do ba H cung
cap lai thé hién & mat sau cua gidy vay tién 6ng S viét “ong Nguyén Thanh Sda
nhan du s tién muon cua chi Nguyén Thi Phuong H 1a Bay tram triéu dong”. Do d9,
c6 co s¢ dé khang dinh s tién 700.000.000 dong 6ng S, ba H vay cta ba H ngay
12-11-2011 Ia c¢6 that.

+ V& tién 13i: Trong qua trinh t6 tung, 6ng S cho rang da tra cho ba H tong
cong tién 13i 455.000.000 dong. Ong cung cap ban photo gidy khat no & cudi ciia Gidy
khat ng ong S viét “To6i da tra 1ai 5 thang 1a 91.000.000d x 5 thang =
455.000.000d”. Hoi dong xét xir khong c6 co sé dé xac dinh 6ng S da tra cho ba H
455.000.000 déng tién 14i. Bé&i, thir nhat: Noi dung tra 1ai khong c6 xac nhan cua ba
Hoéng va khong duoc ba H thira nhan. Thir hai: Trong don khang céo va tai phién toa,
6ng S cho rang chi vay ctia ba H 500.000.000 dong (Khéng phai 700.000.000 dong.
Néu 500.000.000d x 13% thi khong phai tién 13i 91.000.000d/thang). Thir 3: Ba H
khéng thira nhan vé viéc cho vay tién 13i 13% ciing nhu khong thira nhan viéc dd nhan
455.000.000 dong tién 13i ctia 6ng S. Trong khi d6, gidy vay tién ngay 12-11-2011 c6
chit ky cua 6ng S, ba H, ba H va 6ng Hién thé hién tién 13i 1a 3%/1 thang. Ong S cho
rang 14i suat thyuc té 13 13%/1 thang nhung khong cung cap duoc tai liéu, chimg ¢ nao
ching minh vé viéc thuc té Ong phai tra 131 13%/thang dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cho minh.

Tai phién toa, 6ng S cho rang: S6 tién 1.100.000.000 dong ghi trong “Gidy
ban nha 112/1 Tran Pht” dé ngay 31-8-2012 1a c6 ngudn gdc cia khoan tién vay gdc
va ldi ctia s6 tién 700.000.000 dong ngay 12-11-2011 ma hai bén da thong nhat. Do
khong c6 kha ning tra ng nén méi dong y ban nha sé A Tran P cho ba H dé trir no
1.100.000.000 dong.

Xét thay, can cir vao tai liéu, chung cir cac bén duong su cung cap, Hoi dong
xét xur xac dinh, trinh bay cua bi don 1a c6 co s& dé chap nhan. Bgi: Viéc vay tién
giita ba H va ba H, 6ng S duoc 1ap dudi hinh thic “Gidy vay tién” va kém theo diéu
kién dé dam bao cho khoan vay la “Giéy thoa thuan vé viéc thoa thuan va cam két
thuc hién nghia vu tra tién vay” cing dé ngay 12-11-2011 v&i ndi dung: Ba H cho vo
chdng 6ng S, ba Hvay 700.000.000 dong, thoi han vay 02 thang; 13i suat 3%/1 thang.
Néu dén han khong tra dugc ng thi ba H duoc quyén ban nha dit sb sé A Tran P, dé
thu hoi no goc va lai.



Sau 02 thang, 6ng S khong tra dugc no nén da xin gia han vao gidy vay tién do
ba H giir, v6i ndi dung: “Tdi 1a Nguyén Thanh S xin dugc chi Nguyén Thi Phuong H
cho t6i dugc gia han vay tir ngay 12/1 dén ngay 12/2 nam 2012 t6i xin hoan tra du s6
tién gbc cho chi Hong”.

Tuy nhién, dén ngay 12-02-2012 6ng S ciing khéng c6 tién dé tra cho ba H,
nén ngay 25-8-2012 cac bén di théng nhét cing 1ap “Gidy ban nha sé A Tran P” véi
gia2.2ty déng. Ba H dat coc 1.155.000.000 déng. Sé tién con lai s& nhan da khi hoan
tat thu tuc tai cong chung.

Pén ngay 31-8-2012, cac bén lai théng nhat 1ap “Gidy ban nha s6 A Tran P”
v6i gia 2.500.000.000 dong. Ba H da dua trudce sb tién 1.100.000.000 dong. SO tién
con lai hen 06 thang sau dng S tach duoc thira dit sé A Tran P thi ba H tra hét sb tién
con lai 1.400.000.000 dong.

Hét thoi han 06 thang, dng S van khong thuc hién viée chuyén nhuong nha dat
cho ba H dugc nén dén ngay 07-5-2013 6ng S 1ap gidy iy quyén cho ba H thay mat
6ng S lién hé voi cac co quan co tham quyén dé lam hop thirc hoa, 1am chi quyén nha
s6 A Tran P tir 6ng Nguyén Hién D sang tén 6ng Nguyén Thanh S dé sau d6 6ng S
m&i thye hién duge quyén cua nguoi st dung dat.

Nhu vay, co cin ctir dé khang dinh sé tién 1.100.000.000 dong ghi trong
“Gidy ban nha s6 A Tran P ngay 31-8-2012 Ia ¢6 khoan ng gbc 700.000.000 dong tir
ngay 12-11-2011 va hai bén di cung thoa thuan 1a so tién dua trudce trong viéc thuc
hién hop dong chuyén nhugng nha dat s6 s6 A Tran P. Khong thé co viéc 6ng S, ba H
con no 700.000.000 dong ma ba H lai khong can trir vao tién mua nha khi biét rang
6ng S da mat kha nang tra no. Nén c6 du co sé dé khing dinh quan hé phap luat c6
tranh chap 1a “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat”. COn quan hé vay tai san va hop dong dit coc khdng con ton tai,
boi da dugc chuyén hoa va cac bén da théng nhat ghi vé sd tién dua trudc trong gidy
ban nha s6 s6 A Tran P ngay 31-8-2012 1a 1.100.000.000 dong va sd tién con lai 1a
1.400.000.000 dong.

[2.2] Xét vé yéu cau thyc hién hop dong chuyén nhuong nha, dat tai s6 A Tran
P, Phuong f, thanh phd V:

Xét thay, tai phién toa phuc tham, dng S c¢6 y kién cho ring, trudng hop ba H
van muén mua nha dat tai s6 sé A Tran P theo “Gidy ban nha” ngay 31-8-2012 thi
phai tra s6 tién theo gia tai thoi diém hién nay. Hodc ba H phai tra s6 tién con lai theo
hop dong 1 1.400.000.000 dong va 13i suét 2,5%/thang tinh tir ngay 01-9-2012 dén
ngay xét xtr phic tham. Y kién nay khong duoc phia nguyén don chip nhan. Nguyén
don yéu cau bi don phai tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha dat tai sé sb A Tran
P ngay 31-8-2012 va ba H chi c6 nghia vu thanh toan s tién con lai 1a 1.400.000.000



ddng va l1ai suat trong han cua s tién nay theo quy dinh cia Ngan hang theo thoa
thuan gitta cac bén 1a trong thoi han 06 thang ké tir ngay 31-8-2012.

Vi cac bén khong thdng nhit dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an, nén Hoi
dong xét xtr cin clr theo quy dinh cta phap luat dé giai quyét.

Tai phién tda, cac bén duong su du thira nhan “Gidy ban nha sb A Tran P”
dé ngay 31-8-2012 do 6ng S cung cép 1a chimg ¢ cia vu 4n, nén can ¢l vao tai liéu
nay dé xem xét giai quyét. Tuy nhién, do cip so tham chwa xem xét giai quyét vé noi
dung tranh chip hop dong chuyén nhugng nha dat nay, nén cip phic tham khong thé
xem xét.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, khong c6 cin ctr dé chap nhan khang
céo ctia nguyén don va cta bi don; can hity ban an so tham, giao hd so vé cho céap so
tham giai quyét lai nhu dé nghi ctia Vién Kiém sat 1a phu hop.

Hoi dong xét xir xac dinh, viéc thu thap ching ctr ciing nhu nghia vu cung cap
chirng ctt cua cac duong su chua dugc thuc hién déy du ma tai phién toa phuc tham c6
phat sinh chiing cr m&i nén cép phuc tham khong thé thuc hién bd sung duogc, nén
huy ban an so tham la do c6 yéu té khach quan.

[3] Vé an phi dan sy so tham: S& duoc cip so tham quyét dinh khi thy 1y giai
quyét lai vy an.

[4] An phi dan su phtc thidm: Vi hity 4n so thAm nén cac duong su khong phai
chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ctia Bo luat T6 tung dan sy; khong chap
nhan khang c4o cua nguyén don va cua bi don;

Tuyén xir:

1. Hay Ban &n dén sy so tham sb 104/2019/DS-ST Ngay 28-11-2019 cua Toa
an nhan dan thanh phd V; chuyén hd so vu 4n cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu
an theo thi tuc so tham.

2. Vé an phi dan su so tham: S& dugc cap so tham quyét dinh khi thu 1y giai
quyét lai vy an.

3. V& an phi phdc tham: Cac duong su khong phai chiu.

Hoan tra lai cho ba H s tién 300.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi sd
0003485 ngay 19-12-2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé V.

Ban 4n ¢6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an (Ngay 13-7-2020).



HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN TP - CHU TQA PHIEN TOA
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