TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban an sd: 11/2019/DS - PT

Ngay: 06 - 5 - 2019

V/Iv doi lai tai san khong thé chap
va tuyén b vo hiéu, huy bo cac giao
dich vé ban d4u gia tai san thé chip

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :
Thdm phan - Chii toa phién toa : Ong Nguyén Vin Nghia

Cac Tham phan: Ba Tir Thi Hai Duong
Ong Nguyén Hitu Tuyén
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Lién — Thu ky Toa a4n nhan dan tinh
Quang Binh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Qudang Binh tham gia phién toa:
Ba Pang Thi Kim Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2019, tai phong xét xir an dan sy Toa an nhan dan tinh
Quang Binh, xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 06/2019/TLPT - DS ngay
24 thang 01 ndm 2019, vé viéc “Poi lai tai san khong thé chip va tuyén bd vo
hiéu, hity bo cac giao dich vé ban dau gia tai san thé chap”.

Do Ban an dan sy so tham sb 19/2018/DS — ST ngay 03 thang 12 nim 2018
ctia Toa an nhan dan thanh phd Pong Héi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 197/2019/QP - PT ngay 28 thang
02 nam 2019, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Pinh Kh, sinh nim 1960 va ba Tran Thi V, sinh
nam 1963

Dia chi thuong tra: S6 T, duong Ph, phuong N, thanh phd B, tinh Quang
Binh; dja chi bao tin: S6 B, dudng Q, phudng Ph, thanh phé D, tinh Quang Binh.
Ong Kh, ba V ¢ mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don:

+ Ong Lé Van Kh, sinh naim 1952



Dia chi: S6 B, dudng Q, phudng Ph, thanh phé B, tinh Quang Binh. Ong Kh
Véng mat.

+ Ong Nguyén Van H

Pia chi: xd L, thanh phd D, tinh Quang Binh. Ong H vang mit.

- Bi don: Ngan hang C; Pia chi: S6 N, duong Tran Hiru D, phuong M, quéan
T, thanh phd Ha Noi;

Pai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc Kh - Cha tich Hoi ddng thanh
vién

Pai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Puc S - Giam ddc Ngan hang C - Chi
nhanh L, thanh phd B, tinh Quang Binh

Pia chi: S6 N, dudng L, thanh phé D, tinh Quang Binh. Ong S c6 miit.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh Q

Pia chi: S6 H, duong Nguyén Hiru C, thanh phd D, tinh Quang Binh;

Pai dién theo phdp ludt: Ong Pham Lé S - Giam d6c. Vang mat

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Viét S - Pho Giam dbc Trung tam dich vu
ban dau gia tai san tinh Q. C6 mit

+ Vo chong ong Pang Ngoc Ph, ba Nguyén Thi Xuén T

Pia chi: S6 T, duong Ph, phudng N, thanh phé D, tinh Quang Binh. Ong Ph,
ba T ving mit (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n dan sy so tham cia Toa 4n nhan dan thanh phé Pong Héi thi
ndi dung vy an nhu sau:

Ngay 30 thang 8 nim 2010, Cong ty trach nhiém hitu han N (viét tit Cong
ty N) do 6ng Tran DPinh Kh lam giam doc ky két hop dong tin dung s
421/2010/HPTD véi Ngan hang C (sau day goi 1a Ngan hang) dé vay s tién
1.850.000.000 dong, dam bao cho Hop dong tin dung trén Cong ty N di thé chap
bang ba hop dong thé chap bang quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cua
bén thtr ba (s6 421/2009/HDTC ngay 24/3/2009; sb 448/2009/HDTC ngay
09/4/2009 va sb 447/2009/HDTC ngay 29/4/2009). Ngay 17 thang 9 nam 2010
giita hai bén thdng nhat 1ap Phu luc hop dong sé 01/2010/PLHP nang tong han
mic tin dung tir 1.850.000.000 dong 1én 2.750.000.000 ddng, ting 900.000.000
d6ng so v4i tong han muc tin dung cii. Pé thuc hién viéc nang tong han murc tin
dung ting 900.000.000 dong, ngay 17/9/2010 Cong ty N di ky hop dong sb
368/2010/HDTC vé thé chap quyén st dung dat 144,3 m® va tai san trén dit 1a 01
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nha 02 ting dién tich xay dung 75 m?/01 tang(thuc té dién tich xdy dung la
94,01m?/01 tang) tai dia chi s6 T, duong Ph, phuong N, thanh phd D, tinh Quang
Binh, di dugc Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Quang Binh cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDPD) sé6 AD 946393 ngay 22/5/2007
mang tén 6ng Tran Dinh Kh, ba Tran Thi V. Do kinh doanh thua 15 nén Céng ty N
va vo chong 6ng Kh, ba V ddng y dé Ngan hang té chtc ban ddu gid tai san thé
chap tai hop dong sb 368/2010/HDTC ngay 17/9/2010, dé thu hdi ng. Nhung dng
Kh, ba V cho rang trong qua trinh Ngan hang ky két hop dong voi Trung tdm ban
dau gia tai san tinh Quang Binh dé ban dau gia tai san thé chip cta 6ng ba da lam
trai quy dinh cua phap luat. Cu thé, vo chong ong ba khong dugc tham gia viée
dau gia tai san; trong Hop dong thé chap dién tich ngdi nha 02 ting co dién tich
xay dyng 75 m?/01 ting, nhung trén thuc t& ngdi nha c6 dién tich 98,82 m?/01 tang
(nhiéu hon 23,82 m?/01 ting); vo chdng dng ba chi déng ¥ giao tai san trong d6 cé
ngdi nha 02 ting c6 dién tich xay dung 75 m%/01 ting dé Ngan hang ban dau gia,
nhung Ngan hang va Trung tdm ban d4u gi tai san tinh Quang Binh d3 ban dau
gi4 ca phan dién tich nha cua vo chong 6ng ba khong thé chap 1a 23,82 m%/01 tang
cho nguoi trang dau gia. Khi ban giao tai san cho nguoi trang dau gia Ngan hang
va Trung tdm ban dau gia tinh Quang Binh di ban giao phan dién tich nay cho
nguoi trang ddu gia, gdy thiét hai cho gia dinh 6ng ba. Vi vay, nguyén don 6ng
Kh, ba V khéi kién yéu cau:

- Tda 4n tuyén bd v6 hiéu va huy bo cac giao dich vé ban du gia phat mai
tai san va ban giao tai san dau gia tai san tai ngoi nha s6 T, dudng Ph, phuong N,
thanh phd P, tinh Quang Binh cuia Ngan hang va Trung tam ban dau gia tai san
tinh Quang Binh; huy bo cac loai gidy to lién quan dén hop dong mua ban dau gia
tai san, gom:

+ Hop dong ban dau gia tai san s6 07/HD-BDG-TSTC ngay 22/11/2012
gitta Ngan hang va Trung tim dich vu ban d4u gi4 tai san Quang Binh.

+ Hop dong mua ban tai san so 31/HPMB ngay 04/7/2013 giira Trung tim
dich vu ban dau gia tai san tinh Quang Binh va ong Ping Ngoc Ph.

+ Bién ban ban tai san trong trudong hop chi c6 mot ngudi tham gia dau gia
ngay 28/6/2013 giita Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san tinh Quang Binh, Ngan
hang, Phong Cong chimg s6 M tinh Quang Binh va ng Piang Ngoc Ph.

+Thong bao s6 01/LTK-TB ngay 28/6/2013 vé viéc thu giir tai san cta
Ngan hang C.
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+ Bién ban giao nhén tai san ban dau gia ngay 05/8/2013 giita Ngan hang va
ong Pang Ngoc Phu.

- Budc Ngan hang giao tra lai tai san khong thé chap 1a phan dién tich
47,64m?* (dién tich 02 ting) ctia ngdi nha s6 T, dudng Ph, phuong N, thanh phé D,
tinh Quang Binh thudc quyén sé hiru ctia ong Kh, ba V dé st dung va sinh song.
Gi4 tri tam tinh phan dién tich nha 47,64m” yéu ciu Ngan hang tra lai cho gia dinh
tinh thanh tién 1a 47,64m? x 5.000.000 dong = 238.200.000 ddng.

- Yéu cau d4u gi4 lai tai san thé chap vi phia Ngan hang da vi pham nghiém
trong cac quy dinh vé ddu gia tai san ctia Nha nudc.

Bi don, Ngan hang C trinh bay: Viéc ky két hop dong tin dung va hop dong
thé chip tai san ctia bén thi ba dé vay vén ctiia Cong ty N va Ngan hang duoc thuc
hién ding quy dinh cua phép luat. Sau khi bén vay khong tra dugc ng, Ngan hang
d3 tao diéu kién cho nguoi thé chap 1a ong Kh, ba V tu ban tai san thé chap dé tra
no, nhung sau thoi gian dai ong Kh, ba V khong ban duoc tai san, nén 6ng Kh ba
V dong ¥ giao tai san thé chip dé Ngan hang xur 1y thu hdi no. Qua trinh Ngan
hang hop dong véi Trung tm dich vu ban du gia tai san tinh Quang Binh dé ban
dau gid tai san thé chp da thuc hién dung quy dinh cta phap luat vé xtr 1y tai san
thé chap, ban dau gia tai san thé chap va thoa thuan cta cic bén tai cac Piéu 4, 6
hop ddng thé chap tai san sb 368/2010/HDTC. Khi giao toan bd tai san thé chap
(dat va nha) cho Ngan hang dé xir Iy thu hdi no vay, phia 6ng Kh, ba V thyc hién
mot cach tu nguyén, khong bi cudng ép hay bi lira ddi hay khiéu nai gi vé tai san
thé chp giao cho Ngin hang xtr 1y. Viéc nguyén don cho rang phan dién tich nha
47,64 m* (02 tang) ctia ngdi nha di thé chip khong phai tai san thé chap 13 hoan
toan khong c6 cin ct, vi theo Diéu 6 cua hop dong thé chép thi toan bo dién tich
ngdi nha nay thudc tai san thé chap; hop dong thé chap ghi ngdi nha 02 tang dién
tich xdy dyng 75 m® 14 cin ct vao sb liéu ghi trén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ctia ong Kh, ba V; qua trinh ky két thuc hién hop dong thé chap va ban giao tai
san thé chdp cho Ngan hang xu 1y déu thé hién nguoi thé chap dong ¥ thé chép
toan bd ngdi nha va quyén sir dung dét, khong c6 khiéu nai hay co ¥ kién gi khac.
Viéc d4u gia tai san thé chap da hoan thanh, nguoi tring dau gia da dugc cap Gidy
chtng nhan quyén s hitu dbi voi tai san trang dau gia. SO tién thu duoc tir viée
ban dau gia tai san 1.080.540.000 dong khong dui dé thu hoi ng vay. Do d6, Ngan
hang khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Kh, ba V, vi
khong c6 can cu.

Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh Quang Binh 14 nguoi lién quan
vu an trinh bay: Sau khi ky Hop dong ban déu gia tai san s6 07/HD-BPG-TSTC
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ngay 22/11/2012 véi Ngan hang, trung tim da nghién ctu cac hd so ¢6 lién quan
dén tai san ban dau gia thay rang ho so hop phap, nén Trung tim dich vu ban dau
gia tai san tinh Quang Binh di thuc hién ddy du va dang céc trinh ty, thi tuc ban
dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat. Qua nhiéu lan thong bao cong khai
khéng c6 khach hang dang ky, ngay 28/6/2013 Trung tdm dich vu ban diu gia tai
san tinh Quang Binh di t6 chic ban dau gia tai san trén cho ngudi mua tai san 1a
6ng Ding Ngoc Ph va tién hanh cac thu tuc d6i v6i ngudi mua trang dau gia theo
quy dinh cta phap luat. Qua trinh thuc hién viéc ban ddu gia tai san thé chip
Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san tinh Quang Binh di thuc hién ding quy dinh
ctia phap luat. Viéc nguyén don cho rang Trung tim ban d4u gia da ban phan dién
tich nha khong thé chap 1a khong c6 can cu, vi theo hd so thé chap va hd so ban
dau gia thi toan bd dién tich ngdi nha thudc tai san thé chap va dugc ban dau gia
theo quy dinh. Vi vay, phia Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh Quang Binh
khong dong ¥ véi cac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Piang Ngoc Ph va ba Nguyén
Thi Xuan T trinh bay: Do ¢6 nhu ciu vé nha &, nén vg chéng ong ba thuc hién
viéc ding ky mua tai san theo thii tuc ddu gia theo quy dinh cua phap luat va da
dau gia thanh cong tai san thé chp néu trén do Ngan hang phdi hop cung Trung
tam dich vu d4u gi4 tai san tinh Quang Binh to chirc. Sau khi ddu gi4 tring tai san,
vo chong ong ba da thuc hién day du cac thu tuc theo quy dinh vé dau gia tai san
va da dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cip Gidy ching nhan quyén sé hiru doi
v6i tai san tring dau gia. Theo 6ng Ph, ba T thi vo chong 6ng ba mua tai san nay
hoan toan hop phap, dung quy dinh cta phap luat. Viéc 6ng Kh, ba V tranh chap
v6i Ngan hang, 6ng Ph, ba T cho rang minh khong lién quan.

Tai ban an dan su so thAm s 19/2018/DS-ST ngay 03/12/2018 Toa &n nhan
dan thanh phd Pong Héi da quyét dinh:

Cin cr vao cac Dicu 84, 91, 92, 93, 122, 234, 255, 256, 342, 343, 348, 349,
350, 351, 355, 357, 361, 362, 363, 366, 367, 369, 371 va 715 dén 721 Bo luat dan
sy ndm 2005; Diéu 50, 130 Luat dat dai nim 2003; Diéu 3, 4, 90, 91, 95 Luat c4c
t6 chtrc tin dung nim 2010; Phap 1énh vé 4n phi va 1é phi Toa &n. Xir:

- Khong chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Tran
Pinh Kh, ba Tran Thi V vé viéc yéu cau Toa an tuyén vo hiéu vé két qua ban dau
gia tai san thé chap; huy bo cac giao dich vé ban dau gia tai san thé chap; yéu cau
dau gia lai tai san thé chip va doi lai phan tai san khong thé chap.

Cu thé, khong chap nhan cac yéu cau khoi kién sau day ciia nguyén don:



- Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé tuyén bd vé hiéu
va hity bo cac giao dich vé ban dau gia tai san thé chap, gom:

+ Hop ddng ban dau gia tai san s6 07/HD-BPG-TSTC ngay 22/11/2012 giita
Ngan hang C va Trung tim dich vy ban d4u gia tai san Quang Binh.

+ Hop d6ng mua ban tai san s6 31/HDMB ngay 04/7/2013 giita Trung tim
dich vy ban dau gia tai san tinh Q va 6ng Pang Ngoc Ph.

+ Bién ban ban tai san trong truong hop chi c6 mot ngudi tham gia dau gia
ngay 28/6/2013 giita Trung tdm dich vu ban d4u gid tai san tinh Q, Ngan hang,
Phong Cong ching sé M tinh Quang Binh va éng Pang Ngoc Ph.

+ Thong béo s6 01/LTK-TB ngay 28/6/2013 vé viéc thu gitr tai san ciia Ngan
hang C.

+ Bién ban giao nhan tai san ban diu gia ngay 05/8/2013 giita Ngan hang C
va ong Bang Ngoc Ph.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau dau
gia lai tai san thé chap;

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau doi lai
phan dién tich nha khong thé chap 23,82 m*/01 ting, 02 ting 1a 47,64 m”.

Céc giao dich dan sy vé ban dau gia tai san thé chap néu trén tiép tuc c6
hi¢u lyc phap luat.

Ong Pang Ngoc Ph, ba Nguyén Thi Xuan T 1a nguoi trang déu gia tai san
ban dau gia duoc quyén sé hitu va str dung tai san trang dau gia theo quy dinh cta
phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén chiu an phi so tham va quyén khang co
cho cac duong su.

Ngay 13 thang 12 nam 2018, nguyén don 6ng Tran Pinh Kh, ba Tran Thi V
khang céo toan bd ban an so tham véi ndi dung: Ban an so thim tuyén chua dung
thue té sy viée xay ra, thiéu khach quan, trung thuc trong xét xtr. Toa an cip so
tham d4 biét ngdi nha co6 dién tich thuc té khac véi dién tich dua ra phéat mai (sai
1éch 47,64m?) nhung ban an tuyén do 16i vo ¥ va sai sd.

Tai phién toa phiic thim nguyén don giir nguyén don khoi kién va don
khang céo, bi don va nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan vu an khong chap
nhan khéi kién cua nguyén don, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién tda phuc
tham phat biéu quan diém:



- V& t6 tung: Tai giai doan xét xtr phiic thim cac dwong su va ngudi tién
hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh cta phép luat vé té tung dan su.

- Vé ndi dung: Pénghi Hoi dong xét xit  chip nhan don khang cao cua
nguyén don dé sira Ban an so tham s 19/2018/DS - ST ngay 03 thang 12 nim
2018 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Déng Héi, tinh Quang Binh theo hudéng budc
Ngén hang phai tra tién gia tri dién tich xdy dung nha ¢ nguyén don khong thé
chap.

Sau khi xem xét ndi dung khang cdo, can cir vao cac ching cu, tai liéu da
duogc tham tra tai phién toa phuc tham; két qua tranh luan, y kién cua kiém sat
vién; nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 03 thang 12 ndm 2018 T0a an nhan dan thanh phd Pong Héi xét
XU so thAm vu an sé 19/2018/DS — ST vé yéu cau tuyén bd vo hiéu cic giao dich
vé ban dau gid tai san thé chap va doi lai tai san khong thé chap, ngay 13 thang 12
nam 2018 nguyén don 6ng Tran Dinh Kh, ba Tran Thi V 1am don khang céo, don
khang cdo ctia nguyén don 1am trong han luat dinh, di ndp du tién tam Gmg an phi
phtc thim ding quy dinh tai Didu 272 va Diéu 273 cua Bo luat t tung dan sy nén
chap nhan dé xét xir phuc tham.

[2] H6 so vu an thé hién, dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung
s6 421/2010/HPTD ngay 30 thang 8 nam 2010, Cong ty N di thé chap bang ba
hop ddng thé chap bang quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ctia bén thir
ba géom Hop dong sd 421/2009/HDTC ngay 24/3/2009; Hop dong sb
448/2009/HDTC ngay 09/4/2009 va Hop dong s6 447/2009/HDTC ngay
29/4/2009). Ngay 17 thang 9 ndm 2010 giita hai bén thong nhét lap Phu luc hop
dong s6 01/2010/PLHP nang téng han murc tin dung tang 900.000.000 dong so véi
téng han muc tin dung cti. Dé thuc hién viéc nang téng han muc tin dung tang
900.000.000 dong, ngay 17/9/2010 Cong ty N da ky hop dong sé 368/2010/HPTC
vé thé chip quyén sir dung dat 144,3 m® va tai san trén dat 12 01 nha 02 tang dién
tich xdy dung 75 m® tai dia chi s T duong Ph, phuong N, thanh phé D, tinh
Quang Binh, da duoc Uy ban nhan dan thanh phd D, tinh Quang Binh cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 AD 946393 ngay 22/5/2007 thudc quyén quan
ly, st dung ctia ong Tran Pinh Kh, ba Tran Thi V. Hop dong thé chap nay dugc
cong chung va dang ky giao dich ddm bdo theo dung quy dinh ctia phap luat.

[3] Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 946393 cia Uy ban
nhan dan thanh phd B cip ngay 22/5/2007 tai thtra s6 15, to ban do s6 34 phuong
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N, thanh phé P va to khai thé chip cua ong Kh, ba V thi nha, dat tai s6 T dudng
Ph, phuong N, thanh phé b gém: Dién tich dat ¢ 144,3m? nha & hai tﬁng dién tich
xay dung 75m*/ting nhung theo két qua thAm dinh ngay 04 thang 4 nam 2019, thi
dién tich nha cua 6ng Kh, ba V xay dung 94,01m*/tang. Tuy nhién khi thim dinh
tai san thé chap, Ngan hang khong kiém tra lai dién tich xdy dyng ma cin ctr vao
t& khai ctua ong Kh ba V véi dién tich 75m%/tang dé 1ap Hop ddng thé chép 1a thiéu
sot.

[4] Qua trinh st dung von vay Cong ty trach nhiém hitu han N d4 vi pham
nghia vu thanh toan. Ngay 26/10/2011 6ng Kh, ba V cam két v6i Ngan hang dén
ngay 15/11/2011 Cong ty trach nhiém hitu han N cung 6ng Kh, ba V xin tu ban tai
san 12 nha va dat da thé chap cho Ngan hang dé tra ng. Hét thoi gian cam két theo
thoa thuan nhung Cong ty trach nhiém hiru han N va 6ng Kh, ba V khong tra dugc
ng va khong ty ban duoc tai san di thé chap cho Ngan hang dé thanh toan no nén
Ngan hang di chuyén ho so dén Trung tdm ban d4u gia tinh Quang Binh ban dau
gia tai san da thé chap 1a nha va dat cua ong Kh, ba V dé thu hoi no.

[5] Khéang co yéu cau Ngan hang giao tra lai tai san khong thé chap 1a phan
dién tich 47,64m” trong hai tang (23,82m?/ting) cua ong Kh, ba V thay: Nhu phan
tich tai muc [3] thi ngdi nha 02 tang cia ong Kh, ba V xay dung 94,01m?/tang
nhung 6ng ba chi ké khai thé chdp cho Ngan hang dién tich 75m%/tang. Tuy nhién,
theo quy dinh tai muc 3 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/NP — CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phu vé stra d6i, bod sung mot s6 diéu cua Nghi dinh )
163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phii vé giao dich dam bao thi
Trong truong hop chi thé chdp quyén sir dung ddt ma khéng thé chdp tdi san gdn
lién véi dat va nguoi sit dung dat dong thoi la chit s hitu tai san gdn lién véi ddt
thi tai san gan lién véi dat dwoc xir 1y dong thoi voi quyén sir dung ddt, trir trrong
hop co thoa thudn khadc”. Theo quy dinh nay thi ngoai dién tich xay dung nha ¢ da
thé chip va phan dién tich 38,02m?/2 tang (19,01m?°/ting) ctia 6ng Khiéu, ba Von
khéng thé chip cho Ngan hang duoc xu 1y dong thoi voi quyén sir dung dat cia
ong ba da thé chap cho Ngan hang.

[6] Tai GCNQSDPD ciia UBND thanh phd P cip cho ong Kh, ba V thé hién
nha ¢ 02 tang dién tich xdy dung 75m?/ting, tai Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat cia 6ng Kh, ba V tai s6 T duong Ph, phuong N,
thanh phd Pong Hoi thé hién tai san thé chap 1a nha ¢ 02 ting dién tich xay dung
75m°/tang nén khi lap hd so thidm dinh gid va hop dong ban déu gia tai san thé
chap (theo Chung thu tham dinh gia ngay 25/5/2012 va Hop dong ban dau gia tai
san thé chap s6 07/HP — BPG — TSTC ngay 22/11/2012) Ngan hang cin ct vao
dién tich xay dung nay dé giai quyét, nhung sau khi Hoi dong xét xtr phuc tham,
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tham dinh thyc té thi nha & ctia 6ng Kh, ba V tai s T, dudng Ph, phudong N, thanh
phé B duoc xay dung 94,01m°/ting, do d6 viéc thim dinh gia tai san di 1am giam
gia tri ngdi nha thé chp cia 6ng Kh, ba V, nén can chap nhan khing cdo cua
nguyén don dé stra ban an so tham theo hudng chap nhan mot phan khai kién caa
nguyén don.

[7] Tai Chtng thu thdm dinh gia ctia Cong ty C6 phan Tu van va Tham dinh
gia doanh nghiép 1ap ngay 25/5/2012 thi dién tich xay dung nha cta 6ng Kh, ba V
tai s6 T, duong Ph, phuong N, thanh phd D ¢6 tri gia 2.088.000 dong/m?, do d6
Hoi ddng xét xtr can ctr gia tham dinh nay dé budc Ngan hang phai thanh toan gia
tri dién tich xdy dung cho dng Kh, ba V vuot qua chua duoc tinh gid tri. Cu thé,
dién tich nha ¢ dng Kh, ba V xay dung chua dugc tinh gia tri 38,02m?/2 tang x
2.088.000 ddng/m’ = 79.385.760 dong.

[8] Pdi voi khang €40 yéu cau tuyén bd vo hidu va huy bo cac giao dich vé
ban ddu gia, phat mai tai san va ban dau gia tai san 1a nha va dat tai s6 T, duong
Ph, phuong N, thanh phd D thay: Tai myc [5] va muc [6] da phan tich viéc Ngan
hang chuyén giao tai san thé chap cua 6ng Kh, ba V 1a nha ¢ 02 ting va quyén sir
dung dit ¢ 144,3m’ tai s6 T, duong Phong Nha, phuong N, thanh phé D sang
Trung tim ban ddu gia tinh Quang Binh dé ban dau gia 1a dang. Viéc thuc hién
ban dau gia tai san thé chap cta 6ng Kh, ba V duoc Trung tim ban dau gia tinh
Quang Binh thyc hién dung trinh tu quy dinh cta phap luat. Do d6 Toa an cép so
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ndy cta nguyén don 1a ¢ can clr, nén
ndi dung khang cdo nay cua nguyén don khong duge cap phic tham chip nhén.

[9] Ban 4n so tham tuyén 6ng Ping Ngoc Ph, ba Nguyén Thi Xuan T 4
nguoi tring ddu gia tai san ban du gia duoc quyén sé hiru va st dung tai san
trang dau gia theo quy dinh cua phap luat 1a khong can thiét. Boi 18, nhitng ngudi
c6 quyén loi lién quan vu an khong co yéu cau doc 1ap dén nodi dung nay. Mt
khac, nguyén don yéu cau hiy cac giao dich dan sy vé ban dau gia tai san thé chap
nhung Toa an khong chap nhan yéu cau ndy ciia nguyén don nén cac giao dich dan
su nay duong nhién c6 hiéu lyc va 6ng Ph, ba T 1a nguoi trang dau gia theo quy
dinh 1a nguo1 dugc sé hitu tai san.

[10] Khang c4o ctia nguyén don dugce Toa an cap phiic thAm chap nhin mot
phan nén nguyén don khéng phai chiu an phi dan sy so thdm va an phi dan su
phuc tham. Nguyén don khéi kién duge Toa an cép phiic tham chdp nhan nén bi
don phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can clr Dicu 272, Diéu 273, khoan 2 Diéu 308 va khoan 2 Diéu 309 cia B
luat to tung Dan sy; céc Dicu 84, 91, 92, 93, 122, 234, 255, 256, 342, 343, 348,
349, 350, 351, 355, 357, 361, 362, 363, 366, 367, 369, 371 va 715 dén 721 Bo luat
dan sy nam 2005; Piém ¢ khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 50,
130 Luat dat dai nam 2003; Diéu 3, 4, 90, 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung nim
2010; Phap 1énh vé an phi va 1é phi Toa 4n ndm 2009; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan mot phan don khang cdo cua ong Tran Pinh Kh va ba Tran
Thi V dé sira Ban an dan su so tham s6 19/2018/DS - ST ngay 03 thang 12 nim
2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Pong Héi, tinh Quang Binh.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Tran Dinh Kh, ba Tran Thi
V. Tuyén bo:

- Hop dong ban d4u gia tai san sé6 07/HD-BDPG-TSTC ngay 22/11/2012 gitta
Ngan hang C va Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san tinh Quang Binh c6 hiéu
luc phap luat.

- Hop ddng mua ban tai san s 31/HPMB ngay 04/7/2013 giita Trung tim
dich vu ban dau gia tai san tinh Quang Binh va 6ng Ping Ngoc Ph ¢ hiéu luc
phap luat.

- Bién ban ban tai san trong truong hop chi c6 mot ngudi tham gia dau gia
ngay 28/6/2013 gitta Trung tAm dich vu ban d4u gia tai san tinh Quang Binh, Ngan
hang C, Phong Cong ching sé6 M tinh Quang Binh va 6ng Ding Ngoc Ph ¢6 hiéu
luc phap luat.

- Thong bao sé 01/LTK-TB ngay 28/6/2013 vé viéc thu giir tai san cla
Ngan hang C; Bién ban giao nhan tai san ban dau gia ngay 05/8/2013 gitra Ngan
hang C va o6ng Bang Ngoc Ph c6 hiéu luc phap luat.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Tran Pinh
Kh, ba Tran Thi V, budc Ngan hang C phai tra cho ong Tran Pinh Kh, ba Tran Thi
V 79.385.760 dong (bay chin triéu, ba trim tdm lim ngan, bay trim sau muoi
ddng) gia tri dién tich xdy dung nha & 38,02m?/2 ting cua 6ng Kh, ba V chua tinh
gia trj khi ban du gia tai san.

4. V& an phi: Ong Tran Dinh Kh, ba Tran Thi V khdng phai chiu an phi dan
su so thdm va an phi dan su phtc tham. Tra lai cho ong Kh, ba V 6.455.000 déng
tién tam Gmg an phi da nop (6.155.000 ddng tai bién lai s 04533 ngay 31 thang 7
nam 2014 va 300.000 dong tai bién lai sé 0000812 ngay 19 thang 12 nim 2018
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ciia Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh ph Pdong Héi). Ngan hang C phai chiu
200.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Tuyén bd: Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an,
bén c6 nghia vu thi hanh 4n phai tra 13i doi v6i sd tién cham tra twong Gng véi thoi
gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo khoéan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 06/5/2019.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh QB (P9);

- TANDTP Déng Héi;

- Chi cuc THADS TP Pong Héi; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu 4n.

Nguyén Vin Nghia
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