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Ban 4n s6: 238/2020/DS-PT
Ngay: 05/5/2020

V/v Tranh chip hop dong vay thé
chap va yéu ciu tuyén bd hop
ddng vo hiéu.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuan
Cdc Tham phén: Ba Lé Thi Thuong Huyén
Ba Nguyén Thi Thu Thay

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Hong — Thu ky Toda an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dign Vign kiém sdt nhén din Thanh phoé Hé Chi Minh:
Ong Phan Vian Kién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 5 nim 2020 tai try sé Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xét xir phiic thAm cong khai vy an dan sy thu ly s6: 197/2020/TLPT-DS
ngay 13 thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop ddng vay thé chap va yéu
cau tuyén bd hop dong vo hiéu”.

Do ban 4n dan su so thdm s6 1303/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan Quéan 3 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 1385/2020/QD-PT
ngay 23 thang 3 nam 2020, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim sb
2282/2020/QP-PT ngay 25 thang 3 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién tda dan
su phuc tham s6 3384/2020/QD-PT ngay 22 thang 4 nam 2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Kién P (dd chét ngay 29/5/2017)

Tra tai: Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia nguyén don:

1.1 Ba Pham Thi N, sinh nam 1931;

1.2 Ong Nguyén Kién Pai N1, sinh nam 1995;

1.3 Ong Nguyén Kién Tri N2, sinh nam 1988.

Cung tra tai: phuong H, quan T1, Thanh phd HO Chi Minh.

1.4 Ba Huynh Thi H1, sinh nam 19A7,

Tra tai: Phuong A, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N, ong N1, éng N2 va ba H3: Ong
Dang Dang K.



2. Bi don: Ba Nguyén Thi Anh T2, sinh nim 1932
Tra tai: Phuong A, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Ngoc V.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Huynh Thi H1, sinh nam 1937;

Tra tai: S6 32-32A dudng Tran Cao Van, Phuong A, Quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Ping Pang K.

3.2 Ong Nguyén Ngoc V, sinh nim 1935;

3.3 Ba bang Mai Anh, sinh nam 1936;

3.4 Ba Nguyén Ngoc Minh, sinh nim 1992;

Cung tra tai: Phuong A, Quén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Béang Mai Anh va ba Nguyén Ngoc Minh:
Ong Nguyén Ngoc V.

3.5 Cong ty TNHH MTV Q.

Tru so: Phuong A, Quan B, Thanh phé) HO Chi Minh.

4. Nguoi khdang cdo: Ba Nguyén Thi Anh T2 — Bi don.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, qua trinh tham gia 2‘0 tung gidi quyét vu an va tai phién
toa, nguyén don va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung ciia nguyén
don co ong Dang Dang K la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay nhw sau:

Vao thang 12/2001, 6ng Ngbé Xuan M chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Kién P quyén thué nha thudc s hitu nha nudc ddi véi can nha Phuong A, Quan
B, Thanh phé HO Chi Minh c6 dién tich sir dung 1a 77,44 m2. Pén ngay
30/7/2009, ong P dugc Cong ty TNHH MTV Q (sau day goi 1a Cong ty Q) ky
hop dong cho thué sé 73/BT.TT ngay 30/7/2009, ky lai hop dong thué sb
172/BT.TT ngay 19/9/2011 va dén ngay 22/10/2015 thi ky tiép hop dong thué
nha sd 385/HDTN-QLKDN vai thoi han thué 1a 05 ndm, theo d6 6ng P dugc
Cong ty Q cho thué va toan quyén sir dung, quan 1y d6i voi cin nha néu trén.

Ngay 10/3/200A, 6ng Nguyén Kién P va vo 1a ba Huynh Thi H1 c6 ky
hop ddng vay tién v6i ba Nguyén Thi Anh T2 dé vay sb tién 300.000.000 dong,
thoi han vay 1a 03 nam ké tir ngay 10/3/2007, khong 13i suét, “Hop dong vay
tién” nay dugc cong ching tai Phong Cong chimng 5O 1, sO cong chung 5835.
Cung ngay, ong P va ba H tlep tuc ky “Hop dong vay tién thé chap nha” voi ba
T2, ni dung cua hgp dong thé hién 6ng P vay s0 tién 300.000.000 dong cua ba
T2 (khong ldi suit) tir ngay 10/3/200A dén ngay 10/3/2009, dé dam bao cho
khoan vay niy 6ng P cho ba T2 thué lai cin nha va khong tinh tién thué nha,
thot han thué tuong ng tir ngay 10/3/200A dén ngay 10/3/2009. Ly do 1ap thém
“Hop dong vay tién thé chdp nha” 1a vi Phong Cong chimg khong cong ching
viéc thé chap nha do can nha nay khong du gidy to, do do cac bén moi 1ap thém
“Hop dong vay tién thé chdp nha”. Trén thuc té, khoan tién vay 300.000.000



dong ma ong P, ba H vay ba T2 theo “Hop dong vay tién ngay 10/3/2007” va
“Hop dong vay tién va thé chap nha ngay 10/3/2007” 1a cuing mot khoan tién.

Ong P xac dinh cin nha ma 6ng P thué ctua Cong ty Q theo hop dong thué
nha so 385/HDTN-QLKDN la nha phy cua can nha va can nha trong “Hop dong
vay tién thé chap nha ngay 10/3/200A” duogc ky két voi ba T2 1a mot. Thuc chit
n6 1a can ho sd 7 va sb 9B. Ong P da nhan chuyén nhuong can ho s6 7 va sd 9B
tir 6ng M (can ho ma 6ng M dugce nha nuée cip). Hién nay cin hd ndy chua
duoc co quan nha nudc cép s6 nha, theo ong dugc biét vi can hd nay la can hg
s6 7. Theo Ban vé hién trang sir dung nha 1ap ngay 21/11/2012 thi dién tich s
dung cua can ho trén 1a 77.44 m?, di¢n tich phu bi 1a 77.A4 m*. Vé hién trang s
dung va dién tich can ho thi tir khi 6ng P giao cho dén nay thi phia bi don ciing
khong c6 sira chita, coi ndi gi thém nén nguyén don cung ngudi ké thira cta
nguyén don khong yéu cau tham dinh cin nha nay.

Ong P va ba H da nhiéu 1an gti cac van ban cho ba T2 thong bao thdi han
hop dong vay tién va thé chép d3 cham dat va yéu cau tra lai cin nha va ngugc
lai 6ng P, ba H s& tra lai s tién vay 300.000.000 dong nhung dén nay ba T2 van
chua tra lai nha cho ong P, ba H. Do do, ong Nguyén Kién P di khoi kién ba
Nguyén Thi Anh T2 dé yéu cau lay lai nha.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Kién P dd chét ngay
29/5/2017 theo gidy chung tir sb 37 ngay 0A/A/2017 do Uy ban nhan dan
Phuong A, Quan B, Thanh pho Ho6 Chi Minh cap. Do ong P da chét nén ngudi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Nguyén Kién P gom me rudt la ba
Pham Thi N, vo 12 ba Huynh Thi H1 va 02 con trai 1a 6ng Nguyén Kién Pai N1
va ong Nguyén Kién Tri N2.

Nay, nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ctia nguyén don déu thong
nhat dé nghi Toa an chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Kién
P nhu sau:

- Yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu “Hop dong vay tién thé chdp nha ngay
10/3/200A” bdi vi hop dong nay khong duge cong chimg, chimg thuc nén bi vo
hiéu vé hinh thirc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 130 Luat Pat dai 2003 va
khodn 3 Diéu 93 Luat Nha & 2005.

- Yéu cau ba T2 phai tra lai cin ho trén cho nhitng ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctia nguyén don, va phia nhing nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua nguyén don s¢ tra lai cho ba T2 300.000.000 d6ng theo hop
dong vay tién.

T rong qua trinh tham gia t6 tung giai quyet vu an va tai phién toa bi don
ba Nguyén Thi Anh T2 ¢é éng Nguyén Ngoc V la dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Ngay 10/3/200A, l?é I2 va 6ng P c6 ky “Hop dong vay tién” véi ndi dung
ba T2 cho ong P vay s0 tién la 300.000.000 dong, hop dong nay dugc cong

ching tai Phong Cong ching sO 1. Ngay sau do bén ong P ¢ soan va dua cho
ba T2 ky tiép “Hop dbng vay tién thé chdp nha”, hop dong nay khong duoc
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cong chung nhung duoc Cong ty TNHH (do ong P, ba H dua dén) 1am chung
cho viéc ky két. Theo “Hop ddng vay tién thé chdp nha” nay thi ong P, baH
dong ¥ thé chap can nha cho ba T2 va ba T2 s& cho ong P vay s tién
300.000.000 ddng, thdi han vay 1a 03 nim ké tir ngay 10/3/2007 dén ngay
10/3/2009. Néu hét thoi han cua hop déng ma 6ng P khong thanh toan duoc sb
tién vay thi phai thanh toan sO tién phat trung binh 01 ngay cham tré 1a 0.5%
trén tong sd tién vay dong thoi ba T2 ¢6 quyén ¢ mlen phi can nha nay cho dén
khi 6ng P thanh toan dugc toan bo sb tién vay va tién phat vi pham. Sau khi ky
hop dong thi ba T2 cung gia dinh 6ng dén & tai cin nha nay.

Hét thoi han hop dong ndi trén (ngay 10/3/2009) bén nguyén don khong
c6 dong thai gap phia bi don cling nhu giai thich sy vang mat sudt tir thoi diém
d6 dén nay (mic du phia bi don da rat nhiéu lan lién hé, ciing nhu yéu ciu) dé
thuc hién viéc giao tra nha, tién cho nhau nhu hop dong hai bén da ky két nén bi
don phai ¢ lai can nha nay dé gip bén nguyén don thanh Iy hop dong. Pén ngay
05/A/2013, sau khi vi pham hop déng hon 4 nam, phia bi don c6 nhan duoc dién
thoai cta ba H thong bao s& lay lai nha vao thang 10/2013 dé 1iy vo cho con
trai. Hai bén c6 gip dé thuong luong giai quyét, phia nguyén don di xac nhan
c¢6 vi pham hop ddng va hen lai ngdy 2A/A/2013. Dén ngay hen bén nguyén don
c6 quay lai T2ong luong va thdng nhét gia dinh 6ng s& & lai thém 03 nim nira
dén thang 10 nim 201A véi diéu kién phai 1am lai thu tuc hop déng méi va bén
nguyén don sira chira phan cira s6 trén gac 2 dé tranh mua tat ciing nhu thao lai
hop ddng méi va ky trudc khi ra cong ching dao han tién vay. Pén ngay
2A/8/2013, khi hai bén dén Phong cong chimg sd 1 dé tién hanh ky thanh 1y hop
dong cii va ky ket hop ddng méi sau d6 s& d4do han lai hop dong vay tién nhung
khi chuan bi tién hanh thi bén nguyén don d6i y khong 1am nita va bo ra vé.

Pén ngay 0A/A/2014 va 30/7/2014 phia bi don c¢6 nhan dugc “T2 thong
béo lay lai nha” cua nguyén don gti yéu cau phia bi don phai tra lai nha Phuong
A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh nhung ho khong dé cip dén tién phat phat
sinh do vi pham hop ddng va néu nhitng diéu khéng c6 thuc, phia bi don di thoa
thuan voi phia nguyén don kéo dai thoi gian thuc hién hop dong dén thang
10/2013 roi dén hét thang 4/2014 (hoan toan khong c6 van ban ky két nao). Phia
bi don da phuc dap lai T2 vao ngay 11/8/2014, 11/9/2014, 11/10/2014 véi
nhimg khing dinh giita bi don va nguyén don khong co thoa thuin nao nhu ho
néu trong T2 ldy lai nha va nguoc lai chinh 6ng di nhiéu 1an giri T2 cho nguyén
don dé phan bac lai. Ngay 07/01/2015, ba T2 nhan dugc thong bao thu Iy vu an
s 04/TB-TLVA nhung sau d6 nhan dugc quyét dinh dinh chi giai quyét vu an
50 47/2015/QDST-DS. Sau khi nhan dugc quyét dinh dinh chi vu an, ba T2 biét
can nha nay ong P va ba H nhéan sang nhuong lai cia 6ng M va ba T. Muc dich
nguyén don vay tién 1a dé 1am thu tuc hoa gia cin nha nay. Vi vdy, néu ba T2
khong giri T2 dén Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Q thi sau khi
duoc hoa gia nha thi nguyén don s& chuyén nhuong cho bén khac thi phia bi don
s& mat tring toan bo so tién vi pham hop dong. Cho nén bi don da giri T2 dén
Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Q dé thong bao cin nha dang cd
tranh chap dan su.



Ngay 02/12/201A, ba T2 nhén dugc thong bao thu 1y s6 1343/TB-TLVA
ciia Toa 4n nhan dan Quan B trong d6 ong P yéu cdu tuyén khéng coéng nhan
hop dong vay tién thé chip nha khong c6 hiéu luc va yéu cau bi don phai tra lai
can nha ma khong nhéc gi dén 15i vi pham giira hai bén khi giao udc.

Ba T2 xac dinh khoan tién vay 300.000.000 dong ma ong P va ba H vay
ba T2 theo “Hop ddng vay tién” va “Hop dong vay tién thé chip nha” 1a mot
khoan tién. Ly do lap thém “Hop déng vay tién thé chap nha” 1a vi Phong Cong
chtmg khong cong ching viéc thé chap nha do can nha nay khong du giay to, do
do 6ng P mo6i nho Cong ty TNHH T2 lam ching cho hop dong vay tién va thé
chép nha.

Vé nguodn gbe can nha ma cac bén dang tranh chap thi bi don thdng nhat
voi 101 trinh bay ctia dai dién nguyén don, can nha la can ho s6 07 va s60 9B ma
trudc day thude quyén so hitu cia 6ng Ngo Xuan M.

Tu khi ba T2 va gia dinh 6ng vao & tai can nha ong khong c6 xay dung,
stra chita coi néi lam thay doi dién tich nha, ma ong chi son sira chéng dot nha
cho sach s&, vé sb tién nay bi don va gia dinh 6ng khong c6 ¥ kién va ciing
khong yéu cau gi. Dién tich sir dung can ho 1a 77.44 m?. Tir khi nguyén don ban
giao nha dén nay can ho trén khong c6 sy thay d6i gi nén bi don ciing khong yéu
cau Toa an tién hanh tham dinh.

Ba T2 khong dong ¥ viéc nguyén don cho rang “Hop dong vay tién thé
chap nha” 1a vo hiéu 12 khong c6 co s& vi tai Piéu 1.3 ciia hop dong nay thi bén
nguyén don tu stra chita mirc phat hop dong tir 0.5% thanh 0.15% va tai muc
thong tin CMND cua ong P thi bi sua “02/04/2004” thanh “02/8/2004”. Vay
muc dich vi€c sura chira nay cua nguyén don 1a nguyén don s¢ chap nhén, néu vi
pham va déng ¥ mirc phat nhu thé nay nén méi sta lai diéu khoan trong hop
dong.

Do d6, ba T2 chi dong ¥ tra lai can ho trén khi nguyén don phai tra sé tién
vay ctia ba Nguyén Thi Anh T2 va tién vi pham phat sinh trén s6 tién vay theo
mirc phat hop dong da thoa thuan 1a 0.5% /ngdy, tam tinh cho dén ngay
19/9/2019 1a A.0A7.500.000 dong. Tuy nhién, bi don khéng déng y lam don
phan t6 ma sau nay néu thiy can thiét bi don s& khai kién thanh vu an khac.

Ba T2 khong qhép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don va dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi HI co ong Dang
Dang K la dai dién uy quyén trinh bay:
Ba H théng nhét voi trinh bay cia nguyén don va nguoi ké thira quyén va

nghia vy t6 tung cta nguyén don. Yéu cau Toa an chap nhan toan bd yéu cau
khai kién ctia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia nguyén don.

Ngueoi ¢ quyén loi nghza vu lién quan ong Nguyén Ngoc V, ba Dang Mai
Anh, ba Nguyén Ngoc Minh c6 éng Nguyén Ngoc V la dai dién uy quyén trinh
bay:



Bi don 1a chi rudt cta 6ng. Tir khi nguyén don va bi don ky hop dong vay
tién va thé chap nha thi gia dinh ong d3 ¢ can ho trén cho dén nay. Trong qua
trinh sinh séng thi 6ng xac nhan khong c6 xay dung, stra chita coi néi lam thay
ddi dién tich nha, ma ong chi son stra chéng dét nha cho sach s&, vé sb tién nay
gia dinh 6ng khong c6 ¥ kién va ciing khong yéu cau gi. Dién tich st dung cin
ho 1a 77.44 m?. Hi¢n tai, nhitng ngudi sinh séng tal can ho trén gém ong, vo Ong
1a ba Pang Mai A va con gai 1a Nguyén Ngoc M. Tu khi nguyén don ban giao
nha dén nay can ho trén khong c6 su thay d6i gi nén gia dinh 6ng ciing khong
yéu cau Toa an tién hanh tham dinh.

Vé yéu cau khoi kién cta nguyén don va ngudi ké thira quyén va nghia vu
t0 tung ctia nguyén don thi dé nghi Toa an khong chap nhan va giai quyét theo
dang quy dinh phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la Cong ty TNHH mot thanh vién
QO trinh bay trong cong van s6 1 ZAO/QLKDN—QLNO ngay 07/4/2017, sé
9A8/QLKDN-QLNQO ngay 27/5/2019 va 2448/QLKDN-QLNQO ngay 24/9/2019:

Céan nha Phuong A, Quan B, Thanh phé) HO Chi Minh ¢6 ciu trac biét
th, do Uy ban K& hoach tiép quan bé tri cho 1A ho st dung trong d6 c6 ho éng
Ngb Xuin M st dung 02 phong tang trét + 01 phong lau 1, dién tich st dung
7A,44 m? (bao gdm dién tich str dung chinh va dién tich phan bd chung). Hién
nay, can nha, Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh di giai quyét ban
cho 15 ho, con lai 1 ho dang ky hop dong thué nha véi Cong ty TNHH mot
thanh vién Q (goi tat 1a cong ty).

Ngay 12/10/1988, Uy ban Ké hoach c6 quyét dinh s6 5A3/UB-VT tam
giao nha & Phuong A, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh cho ho dng Ngo Xuén
M. Cong ty da ky hop dong thué nha sé 923/BT.2002 ngay 1A/4/2002 véi ong
Ngb Xuan M.

Ngay 05/12/2001, ong Ngé Xuan M va ba L& Thi M1 sang nhuong phan
dién tich dang sir dung tai nha 32-32A Tran Cao Vén cho 6ng Nguyén Kién P va
vo 1a ba Huynh Thi HI.

Ngay 22/12/2008, Cong ty c6 cong van s6 A190/QLKDN-QLNO béo céo
S Xay dung vé viéc chuyén quyén thué nha.

q Ngay 1A/4/2009, So Xay dung c6 cong van sO 2594/SXD-QLN bao cao
Uy ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh v€ viéc xtr ly mot phan dién tich do
ho ong Nguyén Kién P sir dung tai can nha.

Cian ct coéng vin s6 24A4/UBND-DTMT ngay 01/A/2009 cia Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh véi ndi dung 1ap thu tuc cho ong Nguyén
Kién P thué d6i voi dién tich su dyng ma 6ng P nhén chuyén quyén thué cua
6ng Ngo Xuan M va giai quyét ban theo co ché thi truong tai thoi dlem dinh gia
khi ong P ¢6 nhu cau mua nha, Cong ty da ky hop dong thué nha s6 73/BT.TT
ngay 30/A/2009 va ky lai hop dong thué nha s6 1A2/BT.TT ngay 19/9/2011 véi
ong Nguyén Kién P.



Ngay 22/10/2015 6ng Nguyén Kién P ky lai hop dong thué nha sé
385/HDTN-QLKDN, thoi han 5 nam. Hién nay ong P da chét (theo gidy khai tir
s6 79/TLKT-BS ngay 13/A/2017), Cong ty chua thuc hién ky lai hop dong thué
nha do cin nha trén dang c6 tranh chip.

Phan dién tich st dung 77,44 m? Cong ty ky tai hop dong thué nha sd
385/HDTN-QLKDN véi 6ng Nguyén Kién P dya trén ban v& hién trang sir dung
nha 1ap ngay 15/11/199A va 1a dién tich thong thuy. Do cin nha trén dugc Uy
ban nhan dan Thanh phd giai quyét ban theo co ché gia thi trudng cho ong P nén
khi dinh gia ban nha s& dua trén dién tich san xay dung 1a 77,44 m? thé hién theo
ban v& hién trang str dung nha ngay 21/11/2012 va la dién tich phu bi. Ké tir ky
hop déng thué cho dén nay, Cong ty chua nhan duogc don dé nghi stra chira, bao
tri d6i voi can nha trén.

Cong ty nhan thay truong hop tranh chap gitta 6ng Nguyén Kién P va ba
Nguyén Anh T2 1a tranh chip dan su. Phan dién tich ong P ky hop dong thué
nha hién nay thugc so hiru nha nude. Vi vay, Cong ty dé nghi Toa an giai quyét
tranh chip theo quy dinh.

Tai Ban an dan su so thim s 1303/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan Quéan B da tuyén xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vy t0 tung cua nguyén don

Tuyén bd viéc thé chap nha giira 6ng Nguyén Kien P, ba Huynh Thi HI va
ba Nguyén Thi Anh T2 dugc thé hién tai Hop dong vay tién va thé chap nha
ngay 10/3/200A 1a vo hiéu.

Bugc bi don la ba Nguyén Thi Anh T2 cung nhitng ngudi cé quyen loi
nghia vu lién quan gdm ong Nguyen Ngoc V, ba Ping Mai A, ba Nguyén Ngoc
M phai trd lai can hg s6 7 va s6 9B thudoc Phuong A, Quéan B, Thanh pho Ho
Chi Minh ¢6 dién tich 1a 77.44 m?, di¢n tich phu bi 1a 77.44 m? theo ban v& hién
trang st dung nha 1ap ngay 15/11/199A cua Cong ty Q va ban v€ hién trang st
dung cin ho cua 6ng Nguyén Kién P tai Phuong A, Quan B do Xi nghiép thiét
ké va trang tri noi that Cong ty TNHH mét thanh vién Q 1ap ngay 21/11/2012
cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén don 6ng
Nguyén Kién P.

Bugc nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung cta nguyén don 6ng
Nguyén Kién P gdm ba Pham Thi N, ba Huynh Thi HI, ong Nguyen Kién Pai

N1, ong Nguyén Kién Tri N2 c6 nghia vy tra lai 300 000.000 dong cho ba
Nguyen Thi Anh T2 theo hop dong vay tai san ngay 10/3/200A.

Vi¢c giao tra nha va tra tién dugc thuc hi¢n cung mdt lic ngay khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat.

K¢ tir ngdy ba Nguyén Thi Anh T2 ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién



con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Dicu 4A8 B luat
Dan su nam 2015.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé phan an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 02 thang 12 nam 2019, bi don Ba Nguyén Thi Anh T2 c6 don khang
cdo ban an so tham.

Tai phién toa phac thim:

‘ Ong Nguyén Ngoc V 1a dai dién uy quyén cta bi don va nhitng ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi Anh T2 van giit nguyén yéu cau khang cio.

Ngudn gbe cin nha nay 1a ciia 6ng Ngb Xuan M dugc Nha nude cap cho ¢
tor nam 1988, sau d6 6ng Minh da sang nhuong cho 6ng P, ba Hanh ndm 2001.

Vao thang 2/200A, ba T2 thong qua Cty TNHH T2duoc gioi thiéu 6ng P
va ba H dang mudn thé chap nha. Sau khi tim hiéu va dugc xem céc gidy to lién
quan dén can nha thé chap va theo nguyén vong cua vg chdng 6ng P va ba H
mudn muon 300.000.000 dong khong lay lai va the chap can nha (hinh thirc gitr
nha lam tin) trong 3 nam. Ba T2 thdy rang cac gidy to hop phap khong vi pham
phap luat nén dong y cho ong P va ba H muon 300.000.000 dong khong lay 13
trong vong 03 nam, déng thoi ong P, ba H thé chap nha cho ba T2 véi hinh thic
gilt nha lam tin d¢ & trong 03 nam chtr khong thué mudn kinh doanh. Vé hiéu
lic va hinh thtrc ctia hop dong, bi don cho rang viéc Cong ty ky lam chimg 1a ¢
gia tri phap 1y vi trén gidy chimg nhan dang ky kinh doanh cua cong ty da duogc
Nha nuéce cong nhan cho thyc hién viée ky ching nhén 1én hop dong theo Diéu
2Nghi dinh 17-HPBT ctia Hoi dong Bo trudng ky ngay 1A/01/1990.

Ngoai ra, bi don khong ddng ¥ viéc nguyén don can cr theo B luat Dan
su 2005, ma phai can ctr Bg luat Dan su 2015 dang c6 hi€u luc hién nay dé gidi
quyét. Hop dong vay tién thé chdp nha di duoc thuc hién toan b trong 03 nim,
sau 03 nidm thi ba H va ong P trdn tranh thay ddi dia chi khong thong bao nén
hop dong vay tién thé chap nha c6 hiéu luc va dong thoi khong bi vo hiéu vé
hinh thtrc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B luat Dan sy 2015.

Bi don va nguoi co quyén loi _nghia vy lién quan khong d6ng ¥ nhan lai s6
tién 300.000.000 dong theo hop dong vay tién ngay 10/3/200A vi cac bén cod
thoa thuan phat vi pham hop dong. Yéu cau Toa an phuic tham sira 4n so tham.

Ong Pang Pang K 14 ngudi dai dién theo uy quyén cia nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

Thoi diém cac bén ky két hop dong vay tién va thé chip ngay 10/3/200A
nén ap dung Luat Dt dai nim 2003. Theo khoan 1 Piéu 130 Luat Dt dai,
khoan 1 Piéu 93 Luat Nha ¢ nam 2005 thi Hop dong vay tién va thé chap ngay
10/3/200A khong dugc cong ching theo quy dinh nén bi vo hi€u vi vi pham



Piéu 134 Bo luat dan sy 2005, khoan 1 Diéu 130 Luat Dat dai 2003, Diéu 93
Luét Nha & 2005.

Theo hop ddng thué sé 385/HPTN-QLKDN ngay 22/10/2015, 6ng
Nguyén Kién P 13 nguoi thué nha ciia Cong ty Q, khong phai 1a chu sé hitu cin
nha nén khong c6 quyén dem cin nha di thé chip. Theo quy dinh tai diém d
khoan 3 Diéu 20 Nghi dinh 34/2013 ngay 22/4/2013 quy dinh vé quan 1y sir
dung nha & thudc s¢ htru Nha nudce thi 6ng P, ba H khong dugc cho thué lai néu
khong c6 su d6ng ¥ ctia co quan quan 1y nha. Khi cac bén ky hop dong vay tién
va thé chap ngay 10/3/200A thi Cong ty quan ly kinh doanh nha hoan toan
khong biét va khong c6 vian ban nao chap thuan cho cic bén ky két hop dong
nay.

Theo khoan 2 Piéu 1 ctia hop dong vay tién va thé chap ngay 10/3/200A
thi ban chat 1a bi don 1a bén di thué nha ma nguyén don dang sir dung. Nguyén
don chi 1a nguoi di thué cua Nha nude, khong phai chu sé hiru nén khong céd
quyén cho thué lai cin nha. Viéc Cong ty trach nhiém hitu han T2ong mai - Mbi
gidi Bét dong san bong Nam ky vao hop dong 1a dé chuang nhan véi tu cach
nhan chimg, ching kién viéc ky hop ddng giira ong P va ba T2.

V& 15i cua cac bén, tai thoi diém giao két cac bén biét 15 can nha thudc
quyén s& hitu Nha nudc nhung van dong v ky hop déng, do d6 ca nguyén don
va bi don déu c6 101 Tir nhitng cin ¢ néu trén dé nghi Hoi dong xet xu chép
nhén toan by yéu cau cla nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
nguyén don. Dé nghi Hoi déng xét xr y an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh phat biéu y kién:

+ Vé hinh thire: Toa 4n cap phuc tham da thyc hién ding cac quy dinh
phap luat t6 tung dan su tir khi thy 1y dén khi xét xu. Tai phién toa phuc tham
cho dén trude khi nghi an, Hoi dong xét xir phiic tham d tién hanh phién toa
dang trinh tu, thl} tuc theo quy dinh cua B§ luat To tung dan su; cac duong su
trong vu an da chap hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

+ Vé noi dung: Can cu vao tai li¢u ching cr trong hd so vu an thé hién
Hop ddng vay tién va thé chap nha ngay 10/3/200A giita ong Nguyén Kién P, ba
Huynh Thi H1 va ba Nguyén Thi Anh T2 v6 hiéu phan thé chip tai san. Do d6
dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim béac khang cdo cta ba T2, y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe céc bén trinh bay y kién, tranh lun tai phién toa, sau khi
nghe Pai di€én Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phéat biéu quan
diém, sau khi nghi an, H§1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

‘[1.1] bon khang céo cua ]Z?é Nguyén Thi Anh T2 con trong han luat dinh,
ndp ti€n tam Ung an phi phic tham dang thot1 han qui dinh tai Biéu 273 va biéu



27A Luat T6 tung dan sy nén khang cao 1a hop 1€ va dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

v [1.2] Quan hé phap luat va tu cach tb tung, tho1 hiéu khaéi kién Toa an cép
so tham da xac dinh dung.

[2] V& yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi Anh T2:

Yéu céu Toda an phuc thim xem xét lai ban an so tham vi khong dong v
v6i phan quyét dinh cta ban an so tham, yéu cau nguyen don phai tra thém lai
phat vi vi pham hop dong, yéu cau sira ban 4n so tham.

Xét vé noi dung khang cao:

Tai thoi diém céc bén thoa thuan, 6ng Nguyén Kién P khong phai 1a chu
sO hiru ciia can ho Phuong A, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh, ma cin ho trén
van 14 tai san thudc sé hiru Nha nudc, vi vy cin cir theo quy dinh tai Diéu 342
Bo luat dan su 2005: “Thé chdp tai san la viéc mét bén (sau ddy goi la bén thé
chap) diing tai san thudc sé hitu ciia minh d@é bao dam thuc hién nghia vu ddn
sw doi véi bén kia (sau day goi la bén nhan thé chap) va khong chuyén giao tdi
san d6 cho bén nhdn thé chdap”. Ong P khong co quyén thé chip can ho 32A/7
cho ba T2. Ba T2 biét can nha nay thudc sé hiru nha nudce, khong duge phép
mua ban chuyén nhuong, thé chip ciing nhu khéng duogc cho thué lai nhung ba
T2 van chip nhan cho ong P thé chip cin ho 32A/7 tai s6 32-32A Tran Cao Van
dé dam bao cho khoan vay 300.000.000 dong.

Khi giao két “Hop dong vay tién va thé chap nha” ong Nguyen Kién P va
ba Huynh Thi H1 biét cin ho thudc s0 hitu Nha nudce, khong co6 quyén thé chap
hoic cho thué lai can ho nay nhung van ky “Hop dong vay tién va thé chap nha”
v6i ba Nguyén Thi Anh T2 13 trai quy dinh phap luat. Tuy nhién, xét viéc ba
Nguyén Thi Anh T2 biét can hd cin ho 32A/7 (cin sd 7 va s6 9B) thudc so hiru
Nha nudc nhiing van chap nhan vi pham diéu cdm cta phép luat dé giao két
“Hop ddng vay tién va thé chdp nha” voi éng P, ba H nén ba Nguyén Thi Anh
T2 cing c6 mot phan 16i. Do viy, trong trudng hop nay 15i cua cac bén 1a nhu
nhau nén moi bén phai chiu mot nira thiét hai phat sinh tir “Hop dong vay tién
va thé chap nha”, nhung do nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
nguyén don, bi dO’l’l va nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan khong yéu cau
Toa an xem xét giai quyét thiét hai tir “Hop ddng vay tién va thé chap nha”, do
d6 Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Nhu vay can ctr vao Diéu 137 Bo luat Dan sy 2005 ¢6 co s& xac dinh bi
don 1a ba Nguyén Thi Anh T2 clng nhiing ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan gdom 6ng Nguyén Ngoc V, ba Ping Mai Anh, ba Nguyén Ngoc Minh phai
tra lai can ho Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh c6 dién tich 1 77.44
m?, dién tich phu bi 1a 77.44 m? theo Ban v€ hi¢n trang sir dung nha 1ap ngay
15/ 11/199A cua Cong ty Q va ban v€ hién trang su dung can hd cua 6ng
Nguyén Kién P tai Phuong A, Quén B do Xi nghiép thiét ké va trang tri ndi that
Cong ty TNHH mdt thanh vién Q 1ap ngay 21/11/2012 cho nhiing ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don 6ng Nguyén Kién P dong thoi nhitng
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nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua nguyén don c6 nghia vu vé tai san
dbi véi bi don, cu thé 14 nghia vu tra sb tién vay 300.000.000 dong theo hop
dong vay tlen ngay 10/3/2007. Vi vay budc nhitng ngudi ke thura quyén va
nghia vu t6 tung cua nguyén don c6 nghia vu phai tra lai sd tién 300.000.000
ddng phat sinh tir hop déng vay ngay 10/3/2007 ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Do d6 khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Anh T2 1a khong c6 co s&
nén khong dugc chap nhan.

Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cio, khang nghi nén
Hoi dong xét xtir khong xem xét.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat phu hop vi nhan dinh ciia Hoi dong
xét xtr nén dugc chap nhan.

Cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c6
can cu.

[3] An phi dan su phtc thim: Do yéu gﬁu khang cao khong dugc chap
nhan nén ba T2 phai chiu an phi dan sy phiuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao,

Diéu 27, Pieu 35, Diéu 39, Diéu 227, Piéu 228, Diéu 273, Pieu 275 ciia
Bé ludt To tung ddn sw nam 2015,

Diéu 137, Diéu 471B¢ ludt dan sw nam 2005;

Ludt Thi hanh an dén sy ndm 2009 (dd sira doi, bé sung nam 2014);

Can cit Nghi quyét sé6 324/2014/UBTVOHI14 ngay 30/12/2014 cia Uy
ban T20ng vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va
sw dung dan phi va lé phi toa an,

Tuyén xur:

1. Bac khang cao cua ba Nguyén Thi Anh T2, giit nguyén quyét dinh cua
Ban an so tham s6 1303/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 cua Toa an nhan dan
Quan 3:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vy t0 tung cua nguyén don:

Tuyén b0 viée thé chip nha giita ong Nguyén Kién P, ba Huynh Thi H1
va ba Nguyén Thi Anh T2 dugc thé hién tai Hop dong vay tién va thé chap nha
ngay 10/3/200A 1a vo hi¢u.

Bugc bi don la ba Nguyén Thi Anh T2 cung nhiing nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan gom 6ng Nguyen Ngoc V, ba bang Mai Anh, ba Nguyen
Ngoc Minh phai tra lai can hg Phuong A, Quéan B, Thanh pho H6 Chi Minh c6
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dién tich 1a 7A.44 m?, di¢n tich phu bi 1a 77.44 m? theo ban v€ hién trang su
dung nha lap ngay 15/ 11/199A cua Cong ty Q va ban v& hién trang str dung can
ho cua ong Nguyen Kién P tai s6 32-32A Tran Cao Van, Phuong A, Quén B do
Xi nghiép thiét ké va trang tri ndi thit Cong ty TNHH mét thanh vién Q lap
ngay 21/11/2012 cho nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia
nguyén don 6ng Nguyén Kién P.

Budc nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cua nguyén don
ong Nguyén Kién P gdm ba Pham Thi N, ba Huynh Thi HI, 6ng Nguyén Kién
Pai N1, 6ng Nguyén Kién Tri N2 c¢6 nghia vu tra lai 300.000.000 dong cho ba
Nguyén Thi Anh T2 theo hop dong vay tai san ngay 10/3/2007.

Viéc giao tra nha va tra tién duoc thuc hién ciing mot lac ngay khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi Anh T2 ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chju khoan tién 14i cua sd
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai Piéu 357, Diéu 478 Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. An phi dan su so tham:

Nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia nguyén don phai
chiu 15.000.000 dong (Mudi ldm triéu dong) nhung duoc trir vao so tién tam
tmg 4an phi da nop 1a 21.000.000 dong theo bién lai thu tién sé 0002871 ngay
28/11/2017cta Chi cuc thi hanh an dan sy Quén B. Hoan tra lai cho nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia nguyén don A.000.000 dong (sau
triéu déng).

Ba Nguyén Thi Anh T2 phai chiu 4n phi dan su khong c6 gia ngach la
200.000 dong (hai tram ngan dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 7, 7a, 9
Luat Thi hanh &n Dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

3. An phi dan sy phiic thim:

Ba Nguyén Thi Anh T2 phai chiu sb tién an phi dan su phtc tham Ia
300.000 (ba traim ngan) dong. Ba T2 da ndp sd tién tam Gng an phi dan su phic
tham 13 300.000 (ba tram ngan) dong theo bién lai tién s6 AA/2018/0014858
ngay 02/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan B,Thanh phé H6 Chi
Minh, nay dugc trir vao tién an phi. Ba T2 d nop du an phi dan sy phic tham.

4.Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhan:

- Toda 4n nhan dan Téi cao;

- Tda an nhan dan CAp cao tai TP.HCM;
- VKSND Thanh ph Hd Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quan B;

- Toa an nhan dan Quéan B;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

L& Thi Thuin
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