TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Df:)c ]ijp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 134/2025/DS-PT

Ngay 05 thang 3 ndm 2025

V/v Tranh chap quyén sit dung dat;
tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat yéu cau huy giay
chtng nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hoi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Huynh
Cic Tham phan: Ong Pham Tri Tuén
Ong Nguyén Van Minh

- Thw ky phién toéa: Ong Lé Minh Anh - Thu ky Tda an nhan déan cip
cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sit nhan din cip cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Ha Vin Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 2 va ngay 05 thdng 3 ndm 2025, tai tru s& Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu 4n
dan su thu 1y s6 895/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 11 nim 2024 vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 38/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sd 29/2025/QDPT-DS
ngay 10 thang 2 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Chau Quang M, sinh nim 1963

bia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Huy H, sinh nam 1982



Dia chi: T6 G ép A xa L, huyén N, tinh Déng Nai.
2. Bi don: Ong Huynh Vin C, sinh nim 1961

Dia chi: Ap L, x3 L, huyén N, tinh Dong Nai.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Tran Thi N, sinh ndm 1959

bia chi: Ap L, xa L, Huyén N, Tinh Bé)ng Nai

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba N: Ba Hoang Thi Tuong L, sinh
nam 1979.

bia chi: A duong C, ép T, xa X, huyén X, tinh Déng Nai.

3.2 Uy ban nhan dan huyén N, tinh Pong Nai.

3.3 Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1955. Hién cu tra & M.

3.4 Ba Truong Thi B, sinh nam 1958

bia chi: Xa B, huyén L, tinh Déng Nai.

3.4 Ba Huynh Ngoc T, sinh nam 1964

Dia chi: Ap P, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai.

3.5 Ong Huynh Vin Q, sinh nam 1983

Dja chi: TS I, 4p L, x4 L, huyén N, tinh Dong Nai.

3.6 Ong Huynh Vian Q1, sinh nam 1985.

Dja chi: TO I, 4p L, x4 L, huyén N, tinh Dong Nai.

3.7 Ong Huynh Vian C1, sinh ndam 1987

3.8 Chi Pham Thi H2, sinh nam 1989

Pia chi: T6 L, ép L, xa L, huyén N, tinh Déng Nai.

Chd ¢ hién tai: Ap B, xa P, huyén N, tinh Pong Nai.

- Ngwoi khang cdo: Ong Chau Quang M va ba Tran Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — éng Chau Quang M va ngudi dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Ngay 05/01/1990, 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cua ong
Huynh Vin K. Giita 6ng véi ong K 1ap mot to gidy co tiéu dé “To chuyén
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nhuong thd cu” v&i nodi dung: “Chiing t6i ky tén dwdi ddy la Huynh Van K, 79
tuéi, CMND s6 270.258.847 ngay 10/4/1979 tai Pong Nai. Ba Nguyén Thi N1
67 tuéi CMND s6 270.258.945 DN va con trai la Huynh Vian C 29 tudi so
270.258.907 DN, hién ngu tai dp L, xd L, huyén L, tinh Pong Nai. Ciing dong y
chuyén nhuong lai phcfn dat thé cu, dién tich la: Canh phia bén mdt tién dinh L,
thuéc dp L, xd L, huyén L, tinh Dong Nai. Ching t6i bang long vui vé nhuong
lai cho 6ng Chdu Quang M y si phéan ddt ké trén véi sé tién 1 chi vang, coi nhie
trd céng don nén ddp ddt truéc kia cua t6i va ké tir ngdy hém nay éng Chdu
Quang M duoc tron quyén sir dung datké trén. Piéu kién ching téi giao la éng
Chau Quang M khéng dwoc chuyén nhwong lai cho ai, ngoqi trir vo con, anh em,
cha me ruét”. Ong Huynh Vin K, ong Huynh Vian C va ba Nguyén Thi N1 da
ky tén trén To chuyén nhuong thd cu. Co 6ng HO Vin S (da chét) truong ap
Long Hiéu chung thuc nodi dung: “Theo don sang nhwong ddt thé cuw ciia ong
Huynh Van K va ong Chdu Quang M la sy thdt”.

Do “To chuyén nhuong thd cu” lap ngay 05/01/1990 khong co dién tich
cu thé ngang dai, nén 6ng khong vira y, ong tra lai ban chinh cho 6ng K va thay
thé bang gidy “Gidy sang nhirong” ngay 18/11/1990 vé&i noi dung “T6i tén la
Huynh Vin K, sinh nam: 1911, hién dang ngu tai dp L, xd L, huyén L, tinh Déong
Nai. Téi ¢é sé dat canh dén L1, xd L, huyén L, tinh Péng Nai, nay cdt ra bé
ngang 8m dai 16m vi tri: Phia truoc la duwong huong I G, Phia ngoai va phia
sau la dat dén; Phia trong la dat nha t6i. Nay téi lam gidy nay dé sang nhieong
cho chdu Chdau Quang M, sinh ndm: 1963, hién dang lam viéc tai tram y té xd L
Véi s6 tién la: 1 chi vang 9 tuéi 8. Téi dd nhdn dii sé tién ndi trén cua chau Chéu
Quang M va lam gidy nday dé lam bang chirmg cho chdu Chdu Quang M dwoc
toan quyén sir dung dién tich néi trén va gia dinh t6i khéng con khiéu nai vé
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sau .

Ong Huynh Vin K, ong Huynh Van C va chi Tran Thi N d3 ky tén trén
gidy sang nhuong dat.

Ngoai ra c¢6 ba Nguyén Thi N2 1a nguoi lam chung ky tén ghi rd ho tén.
Ong K d3 giao dat cho ong M quan 1y va st dung tir nim 1990 cho dén nay, ong
M di cit mot cin nha cdp bon dé ¢ va xdy dung tudng rao quanh phan dat
chuyén nhuong, hang nim ong 13 nguoi dong thué nha dat. Khi nha nude co chu
trwong diang ky ké khai quyén sir dung dat 6ng Huynh Vin C d3 tién hanh ding
ky ké khai va da dugc Uy ban nhan dan huyén N, tinhDong Nai cip Gidy
CNQSDD s6 G 645.979 ngay 14/04/1997, theo d6 cong nhan cho ong C dugc
quyén st dung dién tich 897m?2 (trong d6 c6 300m2 dat ¢ nong thon va 597 m2
d4t rudng mau) thira 29 to ban d6 s6 24 xi L, huyén N, tinh Pong Nai.



Nim 2011, éng M ky hop dong do vé& thuc té, dé ding ky cip gidy thi
duoc biét, mot phan dat ma ong nhan chuyén nhuong cua éng K di cdp trong
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé G 645.979 ngay 14/04/1997 cho ong
Huynh Vin C tong dién tich 897m2 (trong d6 c¢6 300m2 dat ¢ néng thon va 597
m2 dat rudng mau) thira mai 1a thira s6 31 (thira dat cii s6 29) to ban dd méi sd
38 (to ban dd cii s6 B) xi L, huyén N, tinh Pong Nai.

Ong cho ring 6ng Huynh Van C di tu ¥ dua phan dit ma 6ng di nhan
chuyén nhuong cua 6ng K dé dang ky ké khai cip Gidy CNQSDD lan dau, mot
phan 13i do khéng trung thyc ctia 6ng C, mdt phan do chii quan cta chinh quyén
dia phuong khong kiém tra trén thuc dia ma chi dva vao ban dd, thong qua ho so
cap gidy cho 6ng C, mot phan 16i do sai sot trong 1an thanh 1ap ban do. Ong cho
rang viéc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ong C chi dung vé mat
trinh tu thu tuc, chua ding phap luat vé thuc dia str dung dat.

Ngay 23/03/2018, Uy ban nhan dan xi L, huyén N, tinh Pong Nai t6 chirc
hoa giai cap co sd. Ong C va ba N khong dong ¥ tach thira dé ong dimg tén trén
Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat ma ong da nhan chuyén nhuong cua ong K,
d6ng thoi khong thira nhian ong K ban dit cho 6ng, ma cho rang trudc ddy cha
ong C chi cho 6ng M & nhd va éng M tra 1 chi vang coi nhu tra cong don nén
dap dat”. Tuy ong C va ba N trinh bay y kién cta minh, nhung khong ky tén vao
bién ban.

Két qua hoa giai cap co so khong thanh. Uy ban nhan dan xi L, huyén N,
tinh Péng Nai c6 bao cao sb: 23/BC-UBND ngay 28/3/2018 theo d6 chuyén
toan bd ho so hoa giai cip co so 1én Toa an giai quyét theo thim quyén.

Nay 6ng M lam don khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai
giai quyét cac noi dung sau:

- Cong nhan dién tich 122,4m2 (trong d6 c6 100m2 dat & nong thon va
29m?2 dit rudng mau) thudc thira tam 31a (mot phan thira cii s6 29) to ban dd
moi 38 (to ban do cii s6 24) xi L, huyén N, tinh Déng Nai thudc quyén sir dung
hop phap ctia 6ng M theo to sang nhuong dat thd cu 1ap ngay 05/01/1990.

- Huy gidy chimg nhan quyén str dung dit s6 G 645.979 ngay 14/04/1997
ctia Uy ban nhan din huyén N, tinh Ddng Nai cip cho 6ng Huynh Vin C d6i véi
dién tich 897m2 (trong d6 c6 300m2 dat & nong thon va 597m2 dit rudng mau
thira 29 to ban d6 sb 24 xi L, huyén N, tinh Déng Nai dé diéu chinh giam dién
tich 122,4m2 (trong d6 c6 100m2 dat & nong thén va 29m2 dat rudng mau).

- Yéu cau ngudi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ctia 6ng Huynh Vin K
1a 6ng Huynh Vin C tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
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dat gitta ong Chau Quang M vé6i 6ng Huynh Vin C d6i véi dién tich dat
122,4m2 thudc mot phan thira méi 31 (thira dat cii s6 29) to ban d6 méi sb 38
(td ban d6 cii s6 B) x4 L, huyén N, tinh Pong Nai.

- Ong M dé nghi giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu néu yéu ciu
khoi kién cua 6ng khong duge chip nhan.

Bi don - 6ng Huynh Vin C ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - ba Tran Thi N va nguoi dai
dién theo iy quyén trinh bay:

Nam 1980 ba két hon cung ong Huynh Vin C, ciing trong nim ndy cha
me 6ng C 1a 6ng Huynh Van K va ba Nguyén Thi N1 ¢6 ting cho vo chong ba
mot can nha toa lac trén phén dét tai ép L, xa L, huyén N, phén dat nay hi¢n nay
c6 dién tich 897m?2 thudc thira dat sb 29, t& ban dd 24. Sau khi cho vo ché)ng ba
phan nha va dat nay, cha me chong ba lam nha tai xom H, 4p L dé & cho dén luc
chét.

Nam 1990, 6ng Chau Quang M lién hé v6i ong C thué mot phan dat dién
tich khoang 50m2 dé mo phong mach chita bénh, ba N biét viec ong M thué dat
1a do 6ng C nodi lai vi ong M khong lién hé dén ba dé thué dat. Pén khoang cudi
nim 1990, nha nudc co chu truong ké khai cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat, ba 1a nguoi truc tiép di ké khai phan dat 897m2 thudc thira dat sé 29, to ban
d6 24. Luc c6 chu truong ké khai dat, ong M van con ¢ tai phan dat nay dé chira
bénh.

Nam 1993, 6ng M stra lai cin nha ton vach dat thanh cin nha xay, lic ong
d6 vat lidu dé xay dung, ba N khong ddng y cho 6ng xay nén da 1am don trinh
bao 1én Uy ban nhan dan xa L. Sau d6, Uy ban nhan dan xa M2 ba 1én va noi voi
ba phai dé cho 6ng M x4y dung vi phan dat nay cha me chdong va chdng ba cho
ong M thué, sau nay 6ng M khong & nita thi ong M sé& tra dat cho vo chdng ba.
Sau do, ba c¢6 hoi cha me ché)ng thi cha me chéng noi la phf?m dat d6 da cho vo
chdng ba roi nén 6ng ba khong can thiép, ba hoi ong C thi 6ng C ciing tra 10i chi
cho thué dai han chtr khong ban, nhung ong C c6 ky gidy cho ong M thué dé 1ay
mot chi vang. Nghe chdong néi 1a chi cho thué dit va hai bén da 1am gidy cho
thué nén ba yén tdm nén khong khiéu nai nira.

Ngay 14/4/1997, Uy ban nhan dan huyén N cip gidy ching nhan quyén
str dung dat sb G 645979 ddi véi tong dién tich 4.953m2 thudc cac thira dat 566,
567, 29 to ban d6 sb 11, 24 cho vo chong ba nhung 6ng Huynh Van C 1 ngudi
dai dién dimg tén. Viéc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat nay duoc cong
khai cho toan x3, 6ng M biét nhung vin khong khiéu nai gi va ciing khong ding
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ky ké khai cap dat. Sau khi chong ba 13 éng C duogc cap gidy chimg nhan quyén
sir dat ba yén tAm hoan toan vida duoc nha nudce cong nhan quyén st dung dat.
Khoang nim 1999, éng M bo di khoi dia phuong tir d6 cho dén nay, cin nha
trén bo hoang, riéng phan dat phia truéc va phia sau cin nha 6ng M ba van su
dung dé trong cdy hoa mau. Cin nha ciia 6ng M ba van giir nguyén khong dam
pha bo. Ba ciing nhiéu 1an tinh 1am don kién ong M yéu cau ph4 bé nha tra lai
dat cho ba nhung chua ¢ diéu kién kinh té nén chwa lam don kién duoc.

Pén niam 2016, ba va éng C ly hon, sau khi ly hon ong ba ban hét phan
dat rudng léy tién chia ra mdi ngudi mot nira. Phén dat con lai 897m2 thudc thira
dét sb 29, to ban dd 24 cung can nha cép bdn toa lac trén dat me con ba chau ba
dang quan 1y va st dung. Ong C don di noi khac sinh séng va khong liéc lac gi
v6i ba cling nhu cac con cta ba. Ba ciing khong biét ong C ¢ dau. Sau khi éng C
ra khoi nha ba phat hién cé to gidy sang nhugng dat lap ngay 05/01/1990, tuy
nhién trong t& gidy sang nhuong dat nay chi néi sang nhugng dét thd cu nhung
khong thé hién dién tich sang nhugng bao nhiéu mét vudng, khong thé hién tir
can giap ai va cling khong noi rd phan dat nay c6 sd to ban do, sé thira dat. Hién
phén dién tich dat 897m2 thudc thira dat sb 29, to ban dd 24 trong do co phf?m
dat 129m2 thudc thira 31a ( thira tam), to ban d6 24 ( to ban d6 méi 38) 1a tai
san chung cta vo chong ba di duoc nha nude céng nhan quyén st dung dat.
Viéc chong ba ciing nhu cha me chdng ba chuyén nhuong dién tich dat thudc
thira 3la (thira tam), t& ban do 24 (to ban d6 moéi 38) ba khong biét va ciing
khong dong ¥ viéc mua ban ndy, tir trude dén nay ban than ba ciing khong ky
gidy mua ban sang nhuong dit cho 6ng M. Viéc 6ng M kién doi lai 129m2 thudc
thira dat sb 29, to ban d6 24 va yéu cau huy gidy 1a khong c6 cd s, boi vi vo
chdng ba di duoc nha nude cong nhan quyén st dung dat, viéc sang nhuong dat
nay ba khong dong y. Do vay, ba yéu cau Toa 4n nhan tinh Pong Nai bac don
yéu cau khai kién cua 6ng Chau Quang M dong thoi budce ong Chau Quang M
phai pha bo can nha dé tra lai dat cho ba vi day 1a dat ciia ba va 6ng Huynh Vin
C dugc Uy ban nhan dan huyén N cong nhan quyén sir dung ngay 14/4/1997.

Ngudi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan - Uy ban nhin din huyén N
trinh bay:

Ngay 14/8/1995 ong Huynh Vin C2 c6 don xin cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat thudc thira s6 29 to sb 24 xa L voi dién tich 897m2, trong d6
300m2 dat ¢ nong thén va 597m2 dat rau mau. Uy ban nhan dan xa L da xét
duyét va kién nghi cdp gidy. Ngay 14/4/1997, Uy ban nhan dan huyén C4 gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat s6 G 645979 cho 6ng Huynh Van C2 phan dat
néu trén.



Qua ra soat hd so, nhan thdy viéc Uy ban nhan dan huyén cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Huynh Vin C2 duoc thuc hién theo ding trinh
tur thu tuc theo quy dinh. Nay 6ng Chau Quang M yéu ciu toa an huy gidy chimg
nhan s6 G 645979 mang tén 6ng Huynh Vin C2, Uy ban nhan dan huyén dé
nghi toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nhimng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Truong Thi B, ba Huynh
Ngoc T, 6ng Huynh Van Q, 6ng Huynh Van Q1, 6ng Huynh Van C1, chi Pham
Thi H2, d3 duoc Toa an triéu tip dén Toa 4n lam viéc nhung vang mat va khong
c6 161 khai, Toa 4n tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1, hién nay cu tra
tai My. Toa an da c6 vin ban dé nghi Uy ban va Cong an xi cung cip dia chi cu
thé cta ba H3 nhung khong c6 két qua. Toa an da c6 thong bao dé nghi nhitng
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 nguoi than cta ba H3 cung cép dia chi
ciia ba H1 ¢ nudc ngoai nhung khong ai cung cap, Toa an cin cir vao tai liéu
ching c6 c6 trong hd so va tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh.

Nguoi lam chirng - ba Nguyén Thi N2 trinh bay:

Ngay 18/11/1990 ba da doc va c6 ky tén ghi rd ho tén véi tu cach l1a nguoi
lam chung trén gidy c6 tiéu dé “Gidy sang nhuong” gidy ndi dung nhu sau: “T6i
tén la Huynh Van K, sinh nam: 1911, hi¢n dang ngu tai ép L, xa L, huyén L, tinh
Bé)ng Nai. Tdi c6 sb dat canh dén L1, x3 L, huyén L, tinh Bé)ng Nai, nay cit ra
bé ngang 8m dai 16m vi tri: Phia trudc 1a duong huong 16 G, Phia ngoai va phia
sau 1a dat dén; Phia trong 14 dit nha t6i. Nay t6i lam gidy nay dé sang nhuong
cho chau Chau Quang M, sinh ndm: 1963, hién dang lam viéc tai tram y té xa L
v6i s tién 1a: 1 chi vang 9 tudi 8. To6i dd nhan du sb tién néi trén cua chau C3
Quang M1 va 1am gidy nay dé lam bang ching cho chau Chau Quang M dugc
toan quyén st dung dién tich néi trén va gia dinh t6i khong con khiéu nai vé
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sau .

Nay ba lam chimg chit ky K, chit ky Cap va chit ky No trén “Gidy sang
nhuong” 1ap ngay 18/11/1990 la chit ky cua 6ng K, cua 6ng C va cua chi N. ong
K, 6ng C va chi N 1a nguoi ky tén trudc mat ba va anh M.

Ngoai ra ba con lam ching ong K dd giao dit cho anh Chiu Quang M
quan 1y va sir dung tir nam 1990 cho dén nay bang cach cit mot cin nha cép bon
dé ¢ va xay dung tuong rao quanh phan dat chuyén nhuong. Phan dién tich dét
6ng K chuyén nhuong cho anh M nay 13 mot phan thira 29 t& ban d6 s6 24 xa L,
huyén N, tinh Péng Nai.



Do tudi cao, strc yéu, di lai kho khin nén ba kinh dé nghi Toa 4n tién hanh
lam viéc, d6i chat, hoa giai hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chiing
clr va xét xr tai cac phién Toa ving mit ba. Ba cam doan 10i khai & trén 13
khéach quan va dang su that.

Nguoi lam chirng - 6ng Nguyén Viin H4 trinh bay:

Ong khéng c6 quan hé huyét théng gi véi cac duong sy trong vu an nay.
Trude 6ng 1am phé 4p L, xa L, huyén L, (nay 1a huyén N), tinh Pong Nai.

Ong 13 nguoi chimg kién thdy 6ng Huynh Vin K; ba Nguyén Thi N1 va
6ng Huynh Vin C ky vao gidy co tiéu dé “To chuyén nhuong dat thd” 1ap ngay
05/01/1990.

Ong ching kién va khang dinh chir viét trén “To chuyén nhuong dat tho”
1ap ngay 05/01/1990 1a chit viét ciia 6ng Chau Thanh K1 1a bé 6ng Chau Quang
M. Sau khi viét xong dua cho 6ng Huynh Vian K; ba Nguyén Thi N1, anh Huynh
Van C; anh Chau Quang M doc ndi dung va ky tén.

Dong chit “Chitng thue, theo don sang nhirgng dat tho cw ciia éng Huynh
Van K va ong Chdu Quang M la sy that. Long Hiéu, ngay 5 thang 1 nam 1990,
ban dp" ¢ mdt sau ciia gidy to chuyén nhwong ddt thé la do éng H4 viét, sau dé
ong da cho éng trudmg dp ky tén ghi ré ho tén”.

Do ban cong viéc khong cé thoi gian tham gia té tung tai Toa, 6ng dé nghi
Toa 4n tién hanh lam viéc, d6i chat, md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai ching ctr va hoa giai, xét xir tai cac phién tod cac cap vang mait
ong.

Ong H4 cam két nhitng 10i trinh bay & trén 1a dung su that, xin chiu trach
nhiém vé 10i trinh bay nay.

Tai Ban 4n ban an din sw so thAm s6 38/2023/DS-ST ngay 23 thang 8
nim 2023 ciia Toa an nhan dén tinh Pong Nai quyét dinh:

Can cir vao cdc diéu 26, 34, 37, 147 Piéu 227 va 228 ciia Bé ludt 16 tung
dan sw nam 2015,

Ap dung Diéu 130 BJ ludt déan su nam 1995; Dieu 116, 119, 188, 189 Bj
lugt dan sy 2015; Diéu 50 Ludt ddt dai nam 2003; diéu 188 Ludt ddt dai nim
2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢é phi Toa

an.

Tuyén xu:



1. Chdp nhdn mét phan yeéu cau khoi kién cia nguyén don éng Chdu
Quang M theo To sang nhuong ddt ngay 05/01/1990 giita ong Huynh Van K, ba
Nguyen Thi N1, ong Huynh Van C voi ong Chau Quang M d6i véi dién tich dat
chuyen nhwong la 60m’ thuoc mot phan thira méi sé 31 (thua dat cii s6 29) to
ban d6 méi sé 38 (to ban dé cii s6 B) xd L, huyén N, tinh Dong Nai.

2. Bugc bi don ong Huynh Van C thanh toan lgi bang gid tri cho ong
Chdu Quang M sé tién 884.397.000 a”ong (Tam tram tam muoi bon triéu ba
tram chin muwoi bdy nghin dong) bao gom gid tri 60m? ddt, nha, giéng khoan
theo chirng thu tham dinh gid s6 1149/TPG-CT ngay 12/4/2021 ciia Céong ty Coé
phan T1.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau Huy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so
G 645.979 ngay 14/04/1997 ciia Uy ban nhédn ddn huyén N, tinh Pong Nai cdp
cho 6ng Huynh Van C.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang céo cta cac duong su theo quy dinh ctia phép lut.

Ngay 30 thang 8 nam 2023, 6ng Chau Quang M c6 don khang cdo ban an so
tham.

Ngay 30 thang 8 ndm 2023, ba Tran Thi N c6 don khéng cdo ban an so thim.
Tai phién toa phiic tham:

Ong Lé Huy H trinh bay: Dién tich dit ong M mua nim 1990, khi do 1a
120m2 va do thyc té 1a 122,4m2, 6ng M ciing d3 rao hang rao ngay, xdy nha va
stt dung tir nam 1991 dén nay. D& nghi Hoi dong xét xtr cong nhan dién tich
122,4m2 thudc quyén st dung hop phép cua ong M. Huy gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 G 645.979 ngay 14/04/1997 cua Uy ban nhan dan huyén N,
tinh Pong Nai cip cho 6ng Huynh Vin C d6i voi dién tich 122,4m2 dat nay.
Yéu cau nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctua 6ng Huynh Vin K 13 6ng
Huynh Vian C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
sang tén cho ong M.

Ba Tran Thi N trinh bay: Khu dat tranh chap 1a tai san ctia ba N, trudc
day gia dinh ba N chi cho ong M muon chir khong chuyén nhuong. Do do
khong ddng ¥ theo khang céo ciia 6ng M. D& nghi Hoi dong xét xir xem xét chap
nhéan khang céo ctia ba N.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
ph6 Ho Chi Minh:

- V& thii tyc: Ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung chap hanh
ding theo quy dinh ctua phép luat.



- V& ndi dung: Toa an cip so tham dd xem xét cac ching c va xét xur
dung quy dinh phap luat, do d6 dé nghi Hoi ddng xét xir bac khang cdo cua 6ng
Chau Quang M va ba Tran Thi N, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai li€u, chung cur co6 trong hd so vu an d3 duge kiém tra
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa. Hoi déng xét xui phic tham xét
thay:

[1] Vé td tung:
[1.1] V& thi tuc khang cdo, duong sy khang cdo thuc hién ding quy dinh

cua phap luat.

[1.2] Tai phién toa phtc tham, c6 mét sd duong su Vrfmg mat, tuy nhién ho
d3 co don yéu cau Toa an xét xir vang mit hodc di duogc triéu tap hop 1é dén lan
thi 2 ma van vang mat khong ¢ 1y do chinh dang. Do d6, Hoi dong xét xtr van

tién hanh xét xur vu an.
[2] V& ndi dung:

[2.1] Ong M cho ring vao nim 1990, ong M c6 nhin chuyén nhuong khu
dat ctia cha me 6ng Huynh Vian C 1a 6ng Huynh Vin K, ba Nguyén Thi N1 dién
tich 120m?, theo do v& thyc té 1a 122,4m%; hai bén c6 lap gidy chuyén nhuong
thd cu vao ngay 05/01/1990. Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi ong M da
nhan dét, xay tuong, rao ludi B 40 bdn xung quanh khu dat, vao nim 1991 6ng

M d3 xdy dung nha va st dung, quan Iy dén nay.

[2.2] Ba Tran Thi N cho rang, trudc ddy gia dinh cta ba N chi cho 6ng M
& nho chtr khong c6 chuyén chuyén nhuong dat cho ong M. Tuy nhién, tai Toa
an cap so tham ba N cung cip ching ct 13 “To chuyén nhuong dat thé cu” lap
vao ngay 05/01/1990, ndi dung thé hién ong M 13 nguoi nhan chuyén nhuong
dat, 6ng Huynh Vian K, ba Nguyén Thi N1, 6ng Huynh Vian C 1a ngudi chuyén
nhuong dat. Dién tich dat chuyén nhuong ghi 1a “6T x 10T”. Ba N x4c dinh 6ng
K, ba N1, éng C c6 ky vao “Td chuyén nhuong dit thd cu” nay. Sau do, tai
phién toa phuc thidm ba N lai cung cap thém ban chinh “Td chuyén nhuong thd
cu” ¢d ndi dung gan tuong déng voi “To chuyén nhugng dat thd cu” da cung
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cap tai Toa an cdp so tham. Nhu vay, du co so xac dinh 6ng K, ba N1, ong C c6

ngudi chuyén nhugng dat cho 6ng M.

[2.3] Tai “T& chuyén nhuong thd cu” ba N cung cép tai phién toa phuc
tham ghi ngay 04/01/1990, nhung sé “4” (thé hién ngay) ghi trudc nodi dung
“/01/1990” trong “T& chuyén nhuong thd cu” méi cung cip lai c6 mau muc
nhin theo mit thuong thi rat khac so véi mau muc cla cac ndi dung khac duogc
ghi trong cung to chuyén nhuong. “Td chuyén nhuong thd cu” nay khong ghi cu
thé dién tich dit chuyén nhuong 1a bao nhiéu. Ngudi dai dién theo uy quyén cia
6ng M trinh bay khi chuyén nhuwong khong ghi dién tich dit vao “Td chuyén
nhuong thé cu” 1a vi, khi d6 gia dinh 6ng K chi ranh gidi khu dat chuyén
nhuong cho 6ng M dé ong M xay hang rao xung quanh dit chi chua do dién
tich ngay duoc. Phia 6ng M con cho rang ndi dung “6T x 10T” trong “Td
chuyén nhuong thd cu” ba N ndp tai Toa an cép so tham 1a do bén phia gia dinh
ong C, ba N viét thém. Do do, can phai 1am rd ndi dung vé phan ghi sé “4” va
n6i dung s6 “6T”, “10T” ghi trong 02 “Td chuyén nhuong thd cu” ma ba N cung
cap cho Toa 4n néu trén c6 phai do gia dinh 6ng C, ba N ghi thém hay khéng va
ndi dung ndy niy co ngoai ¥ chi ciia 6ng M hay khong dé xac dinh chinh xac
dién tich dat cac bén giao dich chuyén nhugng 1a bao nhiéu. Vi éng M trinh bay
ngay khi nhan dat vao nam 1990 thi ong M di xay tuong va rao ludi B 40 xung
quanh dién tich dat theo do v& thuc té 1a 122,4m?dé 1am ranh gidi, khi d6 ong K,
ba N1 con sdng va éng C ciing khong 6 ¥ kién gi ddi véi viéc 6ng M rao dat da
mua. Nhung ba N lai trinh bay khi nhan dat, ong M chi c6 1am nha, mai sau nay
cach day vai naim 6ng M méi xay tuong, rao ludi B 40 14n dét cua gia dinh ba N
nén dién tich khuoén vién hang rao mai 1a 122,4m?.

[2.4] Trong qua trinh giai quyét vu an, ba N trinh bay ba N va éng C di ly
hén, sau khi ly hon thi ong C da ban phan dat rudng 13 tai san chung cua vo
chong va 6ng C nhdn hét sb tién ban dat nay, con phan dat 897m>, trong dé co
phan dét tranh chip voi ong M ciling 13 tai san chung cta vo chdéng, nhung do

ong C da nhan toan bd so ti€n ban dat ruong néu trén nén 6ng C thong nhat toan
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bo 897m? dat nay 1 tai san riéng ctia ba N, ddy mai 1a 101 trinh bay ctia ba N chir
chua c6 ching ctr chtrng minh.

Tai gidy chimg nhin quyén st dung dit sé G 645.979 ngay 14/04/1997
dugc Uy ban nhan dan huyén N, tinh Dong Nai cap dimg tén éng C (trong d6 co
phan dét tranh chap voi 6ng M) 13 cap trong thoi ky hon nhan cta 6ng C, ba N,
vi ba N vo1 6ng C két hon nam 1980 nén duoc xac dinh 13 tai san chung cua vo
chdong 6ng C, ba N. Do d6, khi tuyén budc éng M tra lai gid trj dat tranh chap thi
phai tuyén ca ba N va ong C cung phai c6 nghia vu ndy hodc néu xac dinh duoc
phan dat tranh chap voi ong M 1a tai san riéng cta ba N thi chi tuyén ba N tra s6
tién nay cho 6ng M. Tuy nhién, Toa 4n cép so tham lai tuyén “Bugdc bi don éng
Hupnh Van C thanh todn lai bang gid tri cho éng Chdu Quang M sé tién
884.397.000 déng” ma khong lay 101 khai, xac dinh y kién ctia ong C vé nghia
vu nay la khong diing quy dinh cua phap luat.

[2.5] Tai Bién ban Xem xét tham dinh tai chd ngay 28/02/2020 thé hién
trén dat tranh chap c6 can nha do 6ng M quan 1y (BL 117). Trong qua trinh giai
quyét vu an, cac dwong su déu trinh bay 6ng M di nhan dat, d3 1am nha, lam
giéng nudc va rao hang rao ludi B 40 trén phan dat tranh chép, theo hinh anh
chup (anh sb 9) trén Ching thu tham dinh gia thé hién c6 hang rao ludi B 40;
ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng M xac dinh phan nha, dat tranh chip van
do 6ng M quan 1y, str dung nén néu tuyén budc phia 6ng C tra lai gia tri quyén
str dung dét tranh chip, gia tri tai san trén dat tranh chip thi ciing phai tuyén ong
M tra lai dat va giao cac tai san trén dat tranh chap cho 6ng C, ba N thi méi giai

quyét triét dé cac van dé trong vu an.

[2.6] Tir nhitng phan tich néu trén thi thiy, cac tai liéu chimg c trong hd
SO vu 4n va tinh tiét mdi phét sinh thém trong vu an 13 “Td chuyén nhuong dat
thd cu” ghi ngay 04/01/1990 do ba N cung cap chua du co s& dé giai quyét vu
an dung quy dinh cta phap luit. Cac ching ctr nay khong thé thu thap 1am rd
ngay tai phién toa phtic thim dugc. Do d6, Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan

yéu cau khang céo cua ong Chau Quang M va ba Tran Thi N huy ban an so

12



thim, giao hd so vu 4n cho Tda an cip so thAm giai quyét lai vu an theo quy
dinh ctia phap luat.

[3] V& an phi dan sy phtic thim: Ong Chau Quang M va ba Tran Thi N 1a
ngudi cao tudi nén khong phai chiu.

Vi céc € trén.

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 diéu 308, Piéu 310 Bo luat té tung dan sy 2015.

Cin clr Diéu 26 ciia Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta 6ng Chau Quang M va ba
Tran Thi N, huy toan bd ban an so tham, chuyén ho so vu an cho Toa an cép SO
tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi déan sy phtc thim: Ong Chau Quang M va ba Tran Thi N khong
phai chiu.

3. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; () THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh; (D)
- TAND tinh Pong Nai; (1)
- VKSND tinh Pong Nai; (1)
- Cuc THADS tinh Dong Nai; (1)
- Céac duong su; (11)

-Luu VT (5), HS (2) (BA- LMA). Vii Ngoc Huynh
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