TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 634/2022/DS-PT

Ngay: 14/09/2922 ‘ ‘

VIV “Tranh chap vé doi quyén sur
dung ddt va yéu cau hiy gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat”

] NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng Phan Thanh Tung

Cdc Tham phan: ba Dinh Ngoc Thu Huong

ong Pham Van Cong.

- Thu ky phién toa: ong Lé Van Duan, Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tod: 6ng Poan Vin Vang, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 09 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh xét xtr phtic thim cong khai vu 4n dan su phuc tham thu 1y sé:
540/2021/TLPT-DS ngay 26/11/2021 vé viéc “Tranh chdp vé doi quyén sir dung
dat va yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”;

Do ban an Dan so tham s6 19/2021/DS-ST ngay 16/07/2021 cua Toa an
nhan dan tinh So6c Trang bi khang cao;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham s6 1610/2022/QP-PT ngay
12/08/2022, giira cac duong su:

1/Nguyén don:

Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1948 (ving mit);

Dia chi:, ap N T, x4 Th A H, huyén K S, tinh Séc Trang.

Ngueoi dai dién ciia ba Nguyén Thi N (van ban 1y quyén ngay 16/10/2019):

Ong sinh nam 1978 (c6 mit);

Pia chi: 4p N T, xd Th A H, huyén K S, tinh Séc Tring;

2/Bi don:

2.1/0Ong Nguyén Hiru T, sinh nam 1949 (vang mit);

Nguoi dai dién cua éng Nguyén Hiu T (Van bdn iy quyén ngay
01/07/2021): 6ng Ha Thanh L, sinh nim 1979 (vang mat);

Dia chi: , phudng 7, thanh phd Séc Tring, tinh Séc Tring;
2.2/Ba Ma Thi Thu B, sinh nim 1955 (vang mit);
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Pia chi: 40 N T, xd Th A H, huyén K S, tinh Séc Tring.

Nguoi dai dién cia ba Ma Thi Thu B (Van ban 1y quyén ngay 28/05/2020):

Ong Nguyén Chi C, sinh ndm 1983 (vang mat);

Dia chi: 4p N T, xd Th A H, huyén K S, tinh Séc Tring.

3INguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/Ba Truong Thi M, sinh nim 1945 (ving mat);

Dia chi: t6 8, 4p 2, xa B Ph, huyén Long Thanh,

tinh Pong Nai;

Nguoi dai dién cia ba Trieong Thi M (van ban 1y quyén ngay 14/104/2021):

Ba V4 Thi Bh, sinh nam 1966 (c6 mat);

Pia chi: C T, phuong 8, thanh phd Soc Tring, tinh Soc Trang.

3.2/0Ong Nguyén Chi C, sinh nim 1983 (ving mit);

3.3/Ba Ha Thi Hong Q (vang mat);

Dia chi: 4p N T, xd Th A H, huyén K S, tinh Séc Tring.

3.4/Uy ban nhan dan huyén K S, tinh Séc Tring (vang mat);

Dia chi: ép An Thanh, thi trdn K S, huyén K S, tinh Soc Trang.

4/Nguwoi khang cdo:

-Ba Nguyén Thi N, 1a nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/12/2019 va loi trinh bay trong qua trinh giai
quyét vu dn, yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi N nhw sau:

Gia dinh ba Noi sir dung thira dat s6 745, t& ban d6 s6 02, dién tich 2.598
m?, loai dat T + LNK, toa lac 4p N T, x4 Th A H, huyén K S, tinh Séc Tring
(gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 K426465 ngay 04/09/1997 do Uy ban
nhan dan huyén K S cap cho ba Noi.

Vao ngay 29/09/1999, ba Noi chuyén nhuong cho ba Truong Thi M 1.530
m? dat thuoc mot phan thira dat 745 néi trén; phan dat nay ¢ phia trong va ba
Mudi ¢6 xin chira mot duong di ra duong céng cong. Nhu vay, phan dat cua ba
N&i con lai 14 1.068 m? (hinh chir L)

Pén ngay 07/06/2004, ba Nbi chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hitu T-ba
Mai Thi Thu B 402 m? dat (gém c6 100 m? dat T va 302 m? dat LNK) ciing thuoc
mot phan thira 745 noi trén; phan dat chuyén nhuong cho 6ng Tri, ba Ba khong
bao gom phan dat & bén canh hanh lang 16 gidi; ba Noi con lai 666 m? dat hinh
chit L (gom c6 200 m? dat T va 466 m? LNK).

Sau ndy, ba Muoi ciing chuyén nhuong phan dat 1.530 m? (ma ba Muoi da
nhan chuyén nhuong cua ba N6i) cho éng Tri-ba Ba.

Khi thyc hién tha tuc xin cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, thi ong
Tri d3 nhap phan dit c6 dién tich 402 m? (nhan chuyén nhuong tir ba N6i) va
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phan dat c6 dién tich 1.530 m? (nhan chuyén nhuong lai tir ba Mudi) thanh mot
thira dat, tong dién tich 1a 1.950 m?; trong ca hai phan dat nay, ba Noi déu khong
chuyén nhwong dién tich dat thuoc hanh lang 16 gigi 200 m?.

Tuy nhién, trong gidy ching nhan quyén st dung dat sé H00108 ngay
26/03/2008 (s6 vao s6 cap gidy chung nhan quyén sir dung dat) do Uy ban nhan
dan huyén K S cip, thi lai ghi nhan c6 phan hanh lang 16 gi¢i 200 m?.

Vi véy, ba Noi khai kién, yéu cau nhu sau:

-Budc 6ng Tri-ba Ba tra lai phan dat 1a hanh lang 16 gidi 200 m;

-Huy giay chting nhan quyén sir dung dat sé6 HO0108 ngay 26/03/2008 (sb
vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat) vé phan ghi nhan dién tich dat
hanh lang 16 gigi 200 m? tai thira 1072, to ban db 2, toa lac tai 4p N T, xa Th A
H, huyén K S, tinh Séc¢ Trang.

Sau d6, tai don khoi kién b sung ngay 04/01/2021, ba Nbi bd sung yéu cau
khoi Kién nhu sau: dién tich dat thyc té ma 6ng Tri-ba Ba 1an chiém 1a 294,2 m?
(khong phai 12 200 m?). Vi vay, ba Noi khoi kién bd sung, yéu cau Toa 4n budc
ong Tri-ba Ba tra lai thém 94,2 m? nita, tong cong 1a 294,2 m?; phan dat co tir
can nhu sau:

-Huéng Dong giap tinh 16 932 ¢6 sb do: 11,54 m;

-Huéng Tay giap dat ong Tri va ba Ba ¢ s6 do: 12,23 m;

-Huéng Nam giap dat cua nguyén don c6 sb do: 21,85 m;

-Huéng Bic giap ong Lé Vin Binh c6 s6 do: 22,1 m.

Bi don la éng Nguyén Hitu T va ba Ma Thi Thu B trinh bay y kién doi véi
yéu cau khéi kién cia ba Néi, nhw sau:

Sy viéc ba N6i chuyén nhuong dat cho vo-chong ong Tri-ba Ba va chuyén
nhuong dat cho ba Muoi (02 phan dat khac nhau), 1a dung sy that. Sau do, ba
Mudi da chuyén nhuong lai cho vg-chong ong Tri-ba Ba phan dat ma ba Muoi
d3 nhan chuyén nhuong tir ba Noi (ba Mudi da duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat).

Khi vo-chong ong Tri-ba Ba nhan chuyén nhuong dat caa ba Muoi, thi ba
Noi va ba Muoi 14 nhimg ngudi chi ranh giéi cung voi 6ng Tai (1a ngudi ¢ dat
giap ranh voi dat cua ba Mudi), roi sau d6 méi cam tru da dé lam ranh gigi (hién
tru d4 van con). Sau d6, ong Tri méi thuc hién cac thi tuc dang ky quyén sir
dung dat.

Gidy chung nhan quyén sir dung dat cia ba Muoi lac d6 1a dat T+ CLN.
Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Tri xin chuyén muc dich sir dung, tré thanh
dat “co s& san xuat kinh doanh” c6 dién tich 1a 1.750 m? va trg thanh dat trong
cdy lau nam 200 m? (trong d6 bao gom ca 200 m? dat thudc hanh lang 16 gioi).
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Khi lam tha tuc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat thi nhimg nguoi
chuyén nhuwong dat va giap ranh di ky tén va xac nhan vao thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Vi vay, vo-chong 6ng Tri-ba Ba da duoc Uy ban
nhan dan huyén K S, tinh Soc Trang cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
AK 904454 ngay 26/03/2008 va di sir dung dat hon 12 nim nay.

Do d6, ong Tri, ba Ba khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
Nguyén Thi N.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba Trwong Thi M trinh bay ¥
Kién nhu sau:

Vao nam 1999, ba Muoi nhan chuyén nhuogng phan dat ¢ dién tich 1.530
m? thudc thara 745, to ban d6 s6 02 cua ba Noi. Vao ngay 02/12/1999, ba Mudi
duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dién tich dat 1.530 m? (tach ra tir thira
745 cii). Pén nim 2005 va nam 2007, ba Mudi chuyén nhuong lai nha va dat
cho 6ng Tri-ba Ba.

Ba Mudi khang dinh rang phan dat ma ba Mudi nhan chuyén nhuong tir ba
Noi 12 1.530 m? va duong su chuyén nhuong lai cho 6ng Tri ciing ding 1.530
m? dat.

Nhitng duwong sy tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan khac da c6 101 khai tai Toa an cap so tham.

Tai ban dn déan sw so tham sé 19/2021/DS-ST ngay 16/07/2021, Toa dn
nhan dan tinh Soc Trang da xét xu nhu sau.

-Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi N doi 6ng Nguyén
Hiru T va ba M2 Thi Thu B tra lai phan dat c6 dién tich 1a 273,8 m? (c6 250,9 m?
thudc hanh lang 16 gidi) thudc mot phan cia thira dat 1072, to ban dd s6 02 toa
lac ap N T, xa Th A H, huyén K S, tinh Séc Trang; phan dat ¢ t can nhu sau:
hudng Pong giap tinh 16 932, ¢6 sd do: 11,54 m; hudng Tay giap thira dat 1072,
¢ s6 do: 12,73 m; huéng Nam giap thira 745 caa ba Noi, ¢6 s6 do: 1,96 m +
19,9 m + 1,14 m; huéng Bic giap dat cua 6ng Lé Vian Binh, ¢6 sb do: 1,73 m +
14,95 m + 6,32 m;

-Khong chép nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi N doi hay mot
phan gidy chimg nhan quyén s dung dat do Uy ban nhan dan huyén K S cap
cho ong Nguyén Hitu T va ba Ma Thi Thu B s6 AK 574172 ngay 26/3/2008 doi
véi phan dién tich dat 1a 273,8 m? (c6 250,9 m? thudc hanh lang 16 gisi) thudc
thira 1.072, to ban d6 2, toa lac 4p N T, x4 Th A H, huyén K S, tinh S6c¢ Tring,
c6 tir can nhu sau: hudng Pong gidp tinh 16 932, ¢6 sb do: 11,54 m; hudng Tay
giap thira dat 1072, ¢6 s6 do: 12,73 m; huéng Nam giap thira 745 cta ba Nbi, c6
s6 do: 1,96 m + 19,9 m + 1,14 m; huéng Béc giap dat ctia ong Lé Vin Binh, c6
s0 do: 1,73 m+ 14,95 m + 6,32 m.
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Ngoai ra, Toa an cap so thdm con quyét dinh vé chi phi té tung, vé an phi
dan su so thdm va quyén khang cdo theo luit dinh.

Vao ngay 26/07/2021, ba Nguyén Thi N c6 don khang cdo ban an so tham,
yéu cau Toa 4n cip phiic thim sira ban 4n so thim, chap nhan yéu cau khoi kién
cua duong su.

Tai phién toa phiic tham, cac duong su tham gia td tung trinh bay y kién
nhu sau:

-Ong Nguyén Thai K, 1a ngudi dai dién ctiia ba Nguyén Thi N, trinh bay
rang ba Nguyén Thi N dd chét vao ngay 06/11/2021 (gidy ching tir sb
2827/TLKT-BS ngay 01/12/2021 cua Uy ban nhan dan xa Th A H, huyén K S,
tinh Séc Tring). Trude khi chét, ba Nguyén Thi N 1ap di chic ngay 13/10/2021
(cong chimg tai Vin phong Céng chimg Ly Chenl, thanh phd Soc Tring vao
ngay 13/10/2021) c6 ndi dung nhu sau: ba Nguyén Thi N dé lai di san 1a thira
dat s6 745, t ban d6 sb 02, dién tich 1a 666 m? (theo gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 K426465 ngay 04/09/1997 do Uy ban nhan dan huyén K S, tinh Soc
Trang cap) cho vo-chdng nguoi con trai 1a 6ng Nguyén Thai K-ba Nguyén Thi
Ngoc Piép. Vi vy, ong Nguyén Thai K tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ké
thira quyén va nghia vu té tung ctia ba Nguyén Thi N va van giit nguyén yéu cau
khang cdo ma ba Nguyén Thi N da néu ra tai don khang céo ngay 26/07/2021;

-Ba Truong Thi M, do ba Vo6 Thi Binh dai dién, van gitty kién nhu da néu
ra trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so tham;

-Nhiing dwong sy khac, vang mit tai phién toa nhung ho khong c6 vin ban
nao dé thay do6i y kién da néu ra trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap
so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh trinh
bay ¥ kién nhu sau:

Vé thu tuc tb tung: Toa an cac cép va duong su tham gia tb tung da thuc
hién dung thu tuc tb tung;

Vé ndi dung giai quyét vu an:

-Vao ngay 29/09/1999, ba Noi chuyén nhuong cho ba Mudi 1.530 m? dat
thudc mot phan thira dat 745, to ban do s6 02, xa Th A H, huyén K S. Sau do,
vao nam 2007, ba Muoi chuyén nhuong lai toan bd di¢n tich dat nay (da chuyén
thanh thira dat s6 1072) cho ong Tri-ba Ba. Tuy nhién, trong thyc té, dién tich
dat ma ong Tri-ba Ba sir dung va dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung, 13
1.950 m?, 16n hon dién tich dat nhan chuyén nhugng tir ba Mudi, 1a 200 m?.

Dbi chiu véi dién tich dat trong thuc té ma hai bén duong su dang su
dung, két qua nhu sau: phan dat thuoc quyén sir dung cua ba Noi bi thiéu 294,8
m?; phan dét cua ong Tri-ba Ba str dung thira ra 339,7 m?.
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Nhu vay, yéu cau khai kién cta ba Noi 1a ¢é cin ctr phap luat. Tuy nhién,
do vi tri dat ma ba Noi doi 6ng Tri-ba Ba phai tra, khong phai 1a phan dit thira ra
trong tong sb dién tich d¢it ma 6ng Tri-ba Ba dang st dung.

Vi vay, Toa an cép so tham xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba Noi, 1a dung; dé nghi Toa an cip phtic tham khong chap nhan khang céo cta
ba Noi, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé thu tuc t tung:

Sau khi xét xtr so thAm, vao ngay 26/07/2021, ba Nguyén Thi N ¢6 don
khang céo ban an so tham, yéu cau Toa an Cip phuc tham sta ban an so tham,
chap nhan yéu cau khai kién cia duong su.

Vao ngay 06/11/2021, ba Nguyén Thi N chét (gidy chung tir sb
2827/TLKT-BS ngay 01/12/2021 cua Uy ban nhan dan xa Th A H, huyén K S,
tinh Soc Trang).

Ba Nguyén Thi N d¢é lai di chic 1ap vao ngay 13/10/2021 (céng ching tai
Vin phong Cong chimg Ly Chenl, thanh phé Séc Triang vao ngay 13/10/2021)
c¢6 ndi dung nhu sau: ba Nguyén Thi N d lai di san 1a thira dat s6 745, to ban dd
s6 02, dién tich 1a 666 m? (theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sb K426465
ngay 04/09/1997 do Uy ban nhan dan huyén K S, tinh Séc Triang cp) cho vo-
chong ngudi con trai 1a 6ng Nguyén Thai K-ba Nguyén Thi Ngoc Diép (thta dat
nay 1a thira dat ma ba Nguyén Thi N cho rang da bi 6ng Nguyén Hiu T-ba Ma
Thi Thu B lan chiém 200 m?). Vi vay, ong Nguyén Théi K dong y tham gia t6
tung Véi tu cach 1 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Nguyén Thi
N va van giit nguyén yéu cau khang cido ma ba Nguyén Thi N da néu ra tai don
khang cao ngay 26/07/2021; Toa an chap nhan tu cach tham gia t6 tung cua 6ng
Nguyén Thai K.

[2]Vé noi dung giai quyét vu an:

[2.1]Ba Nguyén Thi N 1a nguoi chi sir dung thira dat s6 745, to ban do s6
02, dién tich 14 2.298 m? tai 4p N T, xa Th A H, huyén K S, tinh Séc Tring theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 K426465 ngay 04/09/1997 do Uy ban
nhan dan (UBND) huyén K S, tinh Soc Trang cap.

[2.2]Vao ngay 29/09/1999, ba Nguyén Thi N duoc co quan Nha nuéc co
tham quyén tai huyén K S, tinh Soc Tring cho phép chuyén nhuong cho ba
Truong Thi M mét phan dat thudc thira 745; dién tich dat chuyén nhuong 1a
1.530 m2. Sau d6, ba Truong Thi M dugc UBND huyén K S cip gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 P574172 ngay 02/12/1999 ddi véi phan dat c6 dién
tich 1a 1.530 m?, mang sé thira dat mai 1a 1072, to ban do s6 02, xa Th A H,
huyén K S; thira dat nay khong c6 dién tich nao thudc hanh lang 16 gidi.
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[2.3]Dén ngay 07/06/2004, ba Nguyén Thi N duoc co quan Nha nudc c6
tham quyén tai huyén K S cho phép chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hitu T mot
phan dit khac, ciing thudc thira 745; dién tich dat chuyén nhuong 1a 402 m?. Sau
d6, 6ng Nguyén Hiru T duoc UBND huyén K S cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 (s6 vao so cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat): 0364/QSDD
ngay 31/08/2004, nhung dién tich dat duoc cong nhan quyén st dung chi 1a 294
m?, mang s thira méi 1a 1152, to ban do s6 02, xa Th A H, huyén K S phan
dién tich dat khong dugc cong nhan (do thudc hanh lang 1 gidi) 1a 108 m?.

[2.4]Nhu vay, sau hai 1an chuyén nhuong (cho ba Truong Thi M va cho
ong Nguyén Hitu T), dién tich dat thudc thira dat s6 745, to ban d6 sb 02 tai ap
N T, xa Th A H, huyén K S cia ba Nguyén Thi N con lai 1a 666 m? (duoc ghi
chu tai trang s6 04 cua gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 K426465 ngay
04/09/1997 do UBND huyén K S cép cho ba Nguyén Thi N).

[2.5]Vao ngay 13/07/2007, ba Truong Thi M (bén chuyén nhugng dat) va
ong Nguyén Hiru T-ba Ma Thi Thu B (bén nhan chuyén nhuong dat) ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (c6 sy chitng nhan cia UBND xa Th A
H, huyén K S vao ngay 13/07/2007) (bat luc 370-371), ndi dung nhu sau:

-Ba Truong Thi M chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru T-ba Ma Thi
Thu B toan b thtra dat s6 1072, to ban do s6 02, x4 Th A H, huyén K S.

Theo giay ching nhan quyén st dung dat s6 P574172 ngay 02/12/1999
ma UBND huyén K S cap cho ba Truong Thi M, thi thira dat mai, s6 1072, to
ban d6 s6 02, xd Th A H, huyén K S chi c6 dién tich 1a 1.530 m?, khong ghi
nhan bat cir dién tich 10 giéi nao trong thira dat nay. Tuy nhién, vao ngiy
13/07/2007, khi ching nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Truong Thi M va éng Nguyén Hitu T, cac co quan Nha nude c6 tham quyén
tai huyén K S lai x4c dinh viéc chuyén nhuong thira dat 1072 c6 dién tich 1a
1.950 m?, sy chénh 1éch 16n hon so véi gidy chiing nhan quyén str dung dat da
cap cho ba Truong Thi M 1a (1.950 m?- 1.530 m?) = 420 m?, trong d6 c¢6 200 m?
dat thuoc hanh lang 16 gigi. Sau d6, 6ng Nguyén Hitu T-ba Ma Thi Thu B duoc
UBND huyén K S cap giay chiang nhan quyén sir dung dat sé (s6 vao so cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat): H00108 ngay 26/03/2008, dién tich dat
dugc cong nhan 1a 1.950 m?, 16n hon so voi dién tich dat ma ba Truong Thi M
duoc cong nhan khi mua cua ba Nguyén Thi N vao ndm 1999, 1a (1.950 m? -
1.530 m?) = 420 m?.

[2.6]Tai to tuong trinh ngay 14/04/2021 (c6 su ching nhan cua Van
phong Cong chung Nguyén Thi Huong Thao-huyén Long Thanh, tinh Dong
Nai-bat luc 174-175) va tai bién ban lay loi khai ngay 27/05/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (but luc 172), ba Truong Thi M
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khiang dinh rang duwong sy chi chuyén nhuong cho ong Nguyén Hiu T-ba Ma
Thi Thu B thira dat s6 1072 ¢6 dién tich 13 1.530 m?; phan dién tich dat du thira
hién nay (420 m?), duong su khong chuyén nhuong cho éng Nguyén Hitu T-ba
Ma Thi Thu B.

Mic du khai nhu vay, nhung 161 khai cua ba Truong Thi M 1a mau thuan
V6i cac tai liéu khac, boi vi chinh duong su di ky tén vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 13/07/2007, ma trong d6, xac dinh dién tich dat
chuyén nhuong cho ong Nguyén Hitu T-ba Ma Thi Thu B 1a 1.950 m? cua thira
s6 1072.

[2.7]Két qua xem xét, tham dinh tai chd d6i voi dién tich dat thuc té ma
bén ba Nguyén Thi N va bén 6ng Nguyén Hitu T-ba Ma Thi Thu B dang sir
dung (bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/07/2020 cia TAND huyén K
S va bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/11/2020 ctia Toa an nhan dan
tinh S6¢ Trang va nhiing tai liéu khac), nhu sau:

-Dién tich dat thuc té ba Nguyén Thi N dang st dung 1a 371,8 m? (thiéu
294,8 m?);

-Dién tich dét thuc té 6ng Nguyén Hitu T-ba Ma Thi Thu B dang sir dung
14 2.271,7 m? (du thira 339,7 m?).

[2.8]Nhu vay, viéc Toa an cap so tham xét xir khong chap nhan yéu cau
khoi kién ciia ba Nguyén Thi N (doi 6ng Nguyén Hitu T-ba Ma Thi Thu B phai
tra lai dat Ian chiém), 1a khong c6 can c phap luat; 1y do nhu sau:

[2.8.1]Ttr nhing tai liéu, chiing c& vién din néi trén, da co du can cur dé
két luan rang viéc cac co quan Nha nude c¢6 tham quyén (trong linh vuc dat dai)
tai huyén K S, tinh Séc Tring cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dit ky két vao ngay 13/07/2007 giira ba Truong Thi M (bén chuyén
nhuong) va 6ng Nguyén Hiru T-ba Ma Thi Thu B (bén nhan chuyén nhuong), 1a
khong ding phap luat, boi vi vao thoi diém nay, dién tich cua thia dat s6 1072
ma ba Truong Thi M duoc cac co quan Nha nudc co tham quyeén tai huyén K S
cong nhan quyén sir dung, chi 1 1.530 m?, khong phai 12 1.950 m?.

Tai don khéi kién ghi ngay 18/12/2019, ba Nguyan Thi N xac dinh ring
trong tong dién tich dat ma ong Nguyén Htu T-ba Ma Thi Thu B dugc cong
nhan 1.950 m?, thi c6 200 m? dét thudc hanh lang 16 gidi; dién tich dat hanh lang
16 gidi nay, ba Nguyén Thi N khong chuyén nhuong cho bat cur ai; vi vay, ba
Nguyén Thi N khéi kién, doi 6ng Nguyén Hitu T-ba Ma Thi Thu B phai lai 200
m? dat thudc hanh lang 19 gidi.

Nhu vay, yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi N 13 phu hop véi bang
ching phan tich ndi trén (chang cr va cac tinh tiét trong giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat giira ba Truong Thi M va 6ng Nguyén Hiru T-ba M3



Thi Thu B vao ngay 13/07/2007).

Vé nguyén tac phap ly, mot nguoi chi co thé chuyén nhuong cho ngudi
khac, nhimg gi ma ho c6. Do d6, ba Truong Thi M chi ¢6 thé chuyén nhuong
cho ong Nguyén Hitu T-ba Ma Thi Thu B phan dat dung véi dién tich dat da
dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung, 1a 1.530 m? ma théi. Do d6, viéc Toa
an cap so tham xét xr, bac bo yéu cau khai kién (doi lai dat bi 1an chiém) cua ba
Nguyén Thi N trong vu 4n nay, 1a khong dung phap luat.

[2.8.2]Két qua xét xr mau thuan vai két qua thu thap chang ctr cua Toa
an:

-Tda an cap so tham két luan rang 6ng Nguyén Hitu T-ba Ma Thi Thu B
hién nay dang sir dung mot phan dat du thira, 1a 339,7 m? so véi dién tich da
nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi N va ba Truong Thi M (vé ngudn goc,
nhitng phan dit nay déu 1a nhitng phan dat cua ba Nguyén Thi N trude day) va
cling két luan rang dién tich dat con lai ctia ba Nguyén Thi N bi thiéu 294,8 m?
(muyc thir 6 cta phan “Nhéan dinh” cua ban an so tham). Nhu vay, dung ra, khi da
c6 can ctr xac dinh rang trong téng sb dién tich dat ma ong Nguyén Hitu T-ba
M3 Thi Thu B dang str dung, c6 mét phan dién tich dat khong hop phap (va da
c6 du can ctr xac dinh vi tri ca dién tich dat khong hop phap do), thi Toa an can
buoc dng Nguyén Hitu T-ba Ma Thi Thu B tra lai cho ba Nguyén Thi N; viéc
Toa an cép so tham 1ap luan rang do dién tich dat ma ba Nguyén Thi N doi lai,
khong thudc vao vi tri phan dat ma 6ng Nguyén Hitu T dang st dung du thira, dé
bac bo yéu cau khoi kién caa duong sy (va bude duong su phai khoi kién bang
vu an khac), 1 giai quyét vu an khong toan dién va giai quyét khong triét dé viec
tranh chap giita hai bén duong sy;

Vé mit phép 1y, viéc khoi kién caa ba Nguyén Thi N 1a khai kién doi lai
phan dat ma duong sy cho rang da bi 1an chiém. Vi vay, khi da c6 du can ctr x4c
dinh rang yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi N 13 dang phap luat, thi cho du
Vé Vi tri, phan dat ma ba Nguyén Thi N yéu cau doi lai c6 thé khong trung Véi vi
tri ma 6ng Nguyén Hitu T-ba Ma Thi Thu B lan chiém, thi Toa an van cé thé
giai quyét dat khoat tranh chap gitta hai bén duong su bang vu an nay ma khong
nhat thiét bat budc duong su phai khai kién lai dé Toa an giai quyét bang vu an
khéc.

[2.9]Khi giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham, Toa an cap so tham
cling can phai xac dinh lai vé ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ba
Nguyén Thi N dé bao ¢am viéc giai quyét vu an dung phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can cir Diéu 270; Piéu 293; Piéu 308; Diéu 313 ciia B ludt t6 tung Ddn
swnam 2015;
Can cit Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQOH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thirong vu Quéc hoi vé An phi, Lé phi toa dén;
1/Huy ban an so tham s 19/2021/DS-ST ngay 16/07/2021 ctia Toa an
nhan dan tinh S6c¢ Trang.
Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dén tinh S6c Tring giai quyét lai vu 4n
theo thu tuc so tham.
2/Vé 4n phi phuc thim: khong ai khong phai chiu.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Tda én nhan dan tdi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND cap cao tai TP.HCM,;

-Toa &n nhan dan tinh Soc Trang;

-VKSND tinh Soc Trang;

-Cuc THADS tinh Soc Trang;
-Céc duong su;
-Luu.

Phan Thanh Tung



