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 TOØA AÙN NHAÂN DAÂN COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM 

THAØNH PHOÁ TUY HOØA Ñoäc laäp – Töï do – Haïnh phuùc 

 TÆNH PHUÙ YEÂN  

Baûn aùn soá: 21/2019/DS-ST 

Ngaøy:  27-3-2019 

Veà vieäc “tranh chaáp hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất”. 

 

NHAÂN DANH 

NÖÔÙC COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM 

TOØA AÙN NHAÂN DAÂN THAØNH PHOÁ TUY HOØA, TÆNH PHUÙ YEÂN 

 

            Thaønh phaàn Hoäi ñoàng xeùt xöû sô thaåm goàm coù: 

- Thaåm phaùn – Chuû toïa phieân toøa: OÂng Voõ Coâng Töï 

          - Caùc Hoäi thaåm nhaân daân:  

            1.  Ông Nguyễn Khoa Việt. 

            2. Bà Đào Thị Ngâm 

* Thö kyù Toøa aùn ghi bieân baûn phieân toøa: bà Phan Thị Thanh Nguyệt- Caùn 

boä Toøa aùn nhaân daân Thaønh phoá Tuy Hoøa; 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Tuy Hòa tham gia phiên tòa: bà 

Nguyễn Thị Khánh– kiểm sát viên. 

 Trong các ngày 12 tháng 03 và ngày 27  tháng  03 năm 2019 tại Trụ sở Tòa 

án nhân dân thành phố Tuy Hòa xét xử sơ thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 

185/2018/TLST-DS ngày 20 tháng 11 năm 2018 theo Quyết định đưa vụ án ra xét 

xử số 11/2019/QĐST-DS ngày 16  tháng 01 năm 2019, giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn: Bà Dương Thị L – sinh năm 1968; Trú tại: Thôn P, xã B, TP 

T, tỉnh Phú Yên. Có mặt. 

2. Bị đơn: Ông Nguyễn Hữu H – sinh năm 1958: Trú tại: Thôn P, xã B, TP T, 

tỉnh Phú Yên. Vắng mặt. 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Bà Nguyễn Thị T, sinh năm 1963; 

Địa chỉ: Trú tại: Thôn P, xã B, TP T, tỉnh Phú Yên. Vắng mặt. 

 

                                                        NHAÄN THAÁY 

 

*Tại đơn khởi kiện đề ngày 15/10/2018, các tài liệu có trong vụ án và tại 

phiên tòa nguyên đơn trình bày và yêu cầu như sau: Vào ngày 27/7/2018, ông 

Nguyễn Hữu H có nhận của bà L 02 lần với số tiền 530.000.000đ để chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất cho bà L đối với thửa đất 1368, thuộc tờ bản đồ 230B 

tọa lạc tại Thôn P, xã B, TP T, tỉnh Phú Yên và có đưa cho bà L giữ 02 giấy chứng 
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nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với quyền sử 

dụng đất số CN 943061 và số CN 943062 ngày 31/5/2018 do Sở Tài nguyên và môi 

trường tỉnh Phú Yên cấp cho ông Nguyễn Hữu H – bà Nguyễn Thị T. Việc chuyển 

nhượng đất giữa bà L với ông H chỉ viết giấy nhận tiền chứ không làm hợp đồng 

chuyển nhượng có công chứng theo quy định của pháp luật. Sau khi nhận tiền, ông 

H không tiến hành làm các thủ tục chuyển nhượng đất cho bà L nên bà L có đòi lại 

số tiền đã đưa cho ông H nhưng ông H không trả. Nay bà L yêu cầu ông H phải trả 

cho bà 530.000.000đ. Sau khi ông H trả đủ số tiền trên, bà L trả lại cho ông H, bà T 

02 giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền 

với quyền sử dụng đất số CN 943061 và số CN 943062 ngày 31/5/2018 do Sở Tài 

nguyên và môi trường tỉnh Phú Yên cấp cho ông Nguyễn Hữu H – bà Nguyễn Thị 

T (bản chính). Ngoài ra, bà L không yêu cầu gì khác. 

          * Bị đơn ông Nguyễn Hữu H và người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà 

Nguyễn Thị T đã được triệu tập hợp lệ nhiều lần nhưng vẫn vắng mặt không có lý 

do nên không có lời trình bày. 

         Toøa aùn nhaân daân TP. Tuy Hoøa ñaõ tieán haønh hoøa giaûi nhöng khoâng được; 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân TP. Tuy Hoà tham gia phiên toà phát biểu ý 

kiến về tuân theo pháp luật tố tụng trong quá trình giải quyết vụ án của Thẩm phán, 

HĐXX, người tham gia tố tụng là đúng qui định. Đề nghị HĐXX căn cứ các quy 

định của pháp luật để giải quyết vụ án. 

Về nội dung vụ án: căn cứ các Điều 502, Điều 129, Điều 131 Bộ luật Dân sự 

2015, Điều 167 Luật đất đai 2013, Điều 26, điều 35 Luật HNGĐ 2014 đề nghị 

HĐXX chấp nhận yêu cầu khởi kiện của bà Dương Thị L đòi ông Nguyễn Hữu H 

trả 530.000.000đ. 

Sau khi ông Nguyễn Hữu H trả xong số tiền 530.000.000đ cho bà Dương Thị 

L thì bà L có trách nhiệm trả cho Nguyễn Hữu H và bà Nguyễn Thị T 02 giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với 

quyền sử dụng đất số CN 943061 và số CN 943062 ngày 31/5/2018 do Sở Tài 

nguyên và môi trường tỉnh Phú Yên cấp cho ông Nguyễn Hữu H – bà Nguyễn Thị 

T (bản chính). 

 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghieân cöùu caùc taøi lieäu coù trong hoà sô vuï aùn, ñöôïc thaåm tra taïi 

phieân toøa vaø caên cöù keát quaû tranh luaän taïi phieân toøa, Hoäi ñoàng xeùt xöû nhaän ñònh: 

[1] Về tố tụng: Hai bên có tranh chấp về hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất, bị đơn có nơi cư trú tại Thôn P, xã B, TP T, tỉnh Phú Yên theo quy định 

tại khoản 3 Điều 26; điểm a khoản 1 Điều 35 và điểm a khoản 1 Điều 39 BLTTDS 

năm 2015 thuộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án nhân dân TP Tuy Hòa. 

Tại phiên tòa, bị đơn và người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan đã được triệu 

tập hợp lệ nhiều lần nhưng vẫn vắng mặt không có lý do, nên tiến hành xét xử vắng 

mặt đương sự theo quy định tại Điều 228 Bộ luật tố tụng dân. 
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 [2] Về quan hệ tranh chấp: bà Dương Thị L yêu cầu ông Nguyễn Hữu H trả 

530.000.000đ từ việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất. Quá trình giải quyết vụ 

án, nguyên đơn xuất trình giấy nhận tiền về việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

như đã trình bày chứng minh ông Nguyễn Hữu H có nhận của bà L 530.000.000đ 

để chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho bà L đối với thửa đất 1368, thuộc tờ bản 

đồ 230B tọa lạc tại thôn P, xã B, TP T, tỉnh Phú Yên nhưng ông H không tiến hành 

thủ tục chuyển nhượng theo quy đinh pháp luật và cũng không trả lại tiền cho bà L.  

Việc hai bên chuyển nhượng đất chỉ viết giấy nhận tiền chứ không làm hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất có công chứng và đăng ký theo quy định 

của pháp luật, hơn nữa đất của vợ chồng ông H và bà T nhưng chỉ 01 mình ông H 

chuyển nhượng là ảnh hưởng đến quyền lợi của bà H nên vô hiệu về hình thức lẫn 

nội dung. 

Do đó yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn đòi ông H trả lại 530.000.000 là có 

cơ sở nên chấp nhận. 

Đối với 02 giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản 

khác gắn liền với quyền sử dụng đất số CN 943061 và số CN 943062 ngày 

31/5/2018 do Sở Tài nguyên và môi trường tỉnh Phú Yên cấp cho ông Nguyễn Hữu 

H –  bà Nguyễn Thị T (bản chính) hiện nay bà L đang giữ, bà L đồng ý trả lại khi 

ông H trả đủ số tiền 530.000.000đ là ghi nhận sự tự nguyện của bà L. 

Về án phí: ông Nguyễn Hữu H phải chịu án phí DS/ST trên số tiền phải trả 

cho bà Dương Thị L  530.000.000đ  là 25.200.000đ. Hoàn trả cho nguyên đơn 

12.600.000đ tiền tạm ứng án phí theo biên lai thu tiền tạm ứng án phí số 12020 

ngày 19/11/2018. 

Về chi phí đăng báo: bà Dương Thị L phải chịu 3.650.000đ nhưng bà L đã 

nộp tạm ứng 5.000.000đ nên hoàn trả cho bà L 1.350.000đ. 

 Vì các lẽ trên,  

 

QUYẾT ĐỊNH 

 

Căn cứ các Điều 117,119,129,131,500,502,503 Bộ luật dân sự 2015, Điều 

167 luật đất đai 2013  và Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của 

UBTVQH khóa 14 về án phí, lệ phí 

        Tuyên xử: Chấp nhận yêu cầu khởi kiện tại đơn khởi kiện đề ngày 15/10/2018 

của bà Dương Thị L.  

Buộc ông Nguyễn Hữu H phải trả cho bà Dương Thị L 530.000.000đ (năm 

trăm ba mươi triệu đồng) về khoản chuyển nhượng đất. 

Sau khi ông Nguyễn Hữu H trả xong số tiền 530.000.000đ cho bà Dương Thị 

L thì bà L có trách nhiệm trả cho Nguyễn Hữu H và bà Nguyễn Thị T 02 giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với 

quyền sử dụng đất số CN 943061 và số CN 943062 ngày 31/5/2018 do Sở Tài 

nguyên và môi trường tỉnh Phú Yên cấp cho ông Nguyễn Hữu H – bà Nguyễn Thị 

T (bản chính). 
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Kể từ ngày bản án có hiệu lực pháp luật, nguyên đơn có đơn yêu cầu thi hành 

án, nếu bị đơn chưa trả khoản tiền trên thì hàng tháng phải chịu lãi, theo mức lãi 

suất quy định tại khoản 2 Điều 468 Bộ luật dân sự 2015, tương ứng với số tiền và 

thời gian chưa thi hành án 

Về chi phí đăng báo: bà Dương Thị L phải chịu 3.650.000đ nhưng bà L đã 

nộp tạm ứng 5.000.000đ nên hoàn trả cho bà L 1.350.000đ. 

Về án phí: ông Nguyễn Hữu H phải chịu 25.200.000đ (hai mươi lăm triệu 

hai trăm nghìn đồng) án phí DS/ST. Hoàn trả cho nguyên đơn 12.600.000đ (mười 

hai triệu sáu trăm nghìn đồng) tiền tạm ứng án phí theo biên lai thu tiền tạm ứng án 

phí số 12020 ngày 19/11/2018 của Chi cục thi hành án dân sự TP. Tuy Hòa. 

Tröôøng hôïp baûn aùn, quyeát ñònh ñöôïc thi haønh theo quy ñònh taïi Ñieàu 2 

Luaät thi haønh aùn daân söï thì ngöôøi ñöôïc thi haønh aùn daân söï, ngöôøi phaûi thi haønh 

aùn daân söï coù quyeàn thoûa thuaän thi haønh aùn, quyeàn yeâu caàu thi haønh aùn, töï 

nguyeän thi haønh aùn hoaëc bò cöôõng cheá thi haønh aùn theo quy ñònh taïi caùc Ñieàu 

6,7a,7b vaø 9 Luaät Thi haønh aùn daân söï; thôøi hieäu thi haønh aùn ñöôïc thöïc hieän theo 

quy ñònh taïi Ñieàu 30 Luaät Thi haønh aùn daân söï. 

 Đương sự có mặt ñöôïc quyeàn khaùng caùo bản án trong haïn 15 ngaøy keå töø 

ngaøy tuyeân aùn. Đương sự vắng mặt được quyền kháng cáo trong hạn 15 ngày kể từ 

ngày nhận được bản án hoặc bản án được niêm yết. 

 

            Nơi nhận:  
          - TAND tỉnh Phú Yên; 

          - VKSND TP Tuy Hòa; 

          - Chi cục THA DS TP.Tuy   

Hòa; 

         - Các đương sự  

         - Lưu hồ sơ.  

                  TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

                Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa 

 

 

 

 

Võ Công Tự 


