TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN PAT PO Poc lap - Tu do - H phic
TINH BA RIA VUNG TAU
Ban an
S6 41/2023/DS-ST
Ngay 07 thang 7 ndm 2023
"V tranh chap QSD dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAT PO TINH BA RIA — VONG TAU
Véi thanh phin Hi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Nguyén Vin Tién.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Duwong Thi Puge.
Ong Nguyén Vin Hung.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Trwong Thi Hoan — Thu Ky Toa an nhan
dan huyén Dat Do.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Pat Bé tham gia phién tda: Ong
Nguyén Tung LAm — Kiém st vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2023, tai Tod a4n nhan huyén Dit Do xét xtr so tham
cong khai vu an dan thu 1y s6 67/2022/TLST- DS ngay 24 thang 5 nam 2022 vé
viéc “Tranh chdp quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6:
31/2023/QDXX-DS ngay 11 thang 5 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb
30/2023/QBST-DS ngay 09 thang 6 nam 2023 giira:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1949; Dia chi: T6 12, ap M, xa L,
huyén DPat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mit).
* Bi don: Ong Luu Vian L, sinh nam 1960; Dia chi: 79A Nguyén Tat Thanh,
phuong P, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mit)

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lien quan:

Uy ban nhan dan huyén D4t Do; Dia chi: Khu hanh chinh huyén Dat Po.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba D6 Thi Hong, chic vu: Chu tich. (Véng
mat).

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ghi ngay 19/5/2022, bdn khai tiép theo, bién ban hoa
gidi va 1oi trinh bay tai phién toa cia nguyén don thé hién nhir sau: Cha me chong
cua ba H tén Luong Van Tho va ba V5 Thi Bay tat ca da chét tir lau, chf)ng ba H tén
Luong Van Kiét, vo chong song khong dang ky két hon da khong con song chung tur
lau. Ngudn goc thira dat s6 146 to ban d6 sb 6 nay 1a thira dat s6 97 to ban do sb 32
x4 L 1a cua ong Tho ba Bay, naim 1980 giao cho vo chong ba H quan 1y st dung,
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ngoai thira dat 146 con cac thira dat khac lién ké. Dén khoang thoi gian nim 1997 vo
chdng ba H khong con sdng chung, chong ba H giao toan b quyén st dung dat cho
ba H quan ly sir dung, ba H dang ky ké khai va dugc Nha nudc cap glay ching nhan
quyén st dung dat vao nam 2000 nhu thira dat 141, 147. Sau khi duoc cép gidy ba H
phat hién cap thiéu thira dat s6 146 nén khiéu nai den Uy ban, lac ndy ba H méi biét
thira dat 146 ctia ba H 6 ong Luu Van L dang ky nham tir d6 ba H khoi kién tranh chap
dén hom nay. Thira dat 146 ba H la nguoi truc tiép quan 1y sir dung trong hoa mau
hang nam cho dén nay ba H van 1a ngudi canh tac khong ai tranh chap

Nay, ba H yéu cau Toa an cong nhan cho ba H quyén st dung dat thira dat s6 97
t ban d6 s6 32 xd L (twong ung thira 146 to ban d6 s6 6 cii) dién tich 925, 9m Buge
ong L giao lai glay chirng nhén quyen s dung dat dé ba H dang ky cép 1a1 gidy
ching nhan quyén st dung dat. Ba H thong nhat bién ban dinh gia va ban vé dit tranh
chép, tir ngay do vé& dén nay hién trang sir dung dat khong thay d6i, ba H khong bd
sung thém chung cir va yéu cau dua ngudi vao tham gia to tung.

* Bj don 6ng Luu Vin L vang mit tai bién ban ghi 10i khai ngay 23/12/2022
ong L trinh bay: Thura dat so 146 to ban d6 s6 6 xa L ong L dang ky va da duogc Nha
nuoce cap gidy ching nhan quyén str dung dat vao nam 1999, nhung gidy ching nhén
quyén st dung dat da that lac khong con, hién nay 6ng L khong con gitr gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc _cap cho ca nhan
ong khong phai h¢ gia dinh, hién nay vg cua ong da chét. Vé nguon gbc dat 1a cua
ong ba dé lai, tir ndm 1985 dng L chuyén dén song tai thanh ph Ba Ria khong st
dung dat, khong biét dat cua ong hién nay ai st dung, nhung ba Nguyén Thi H co dén
nha cua dng ndi gia dinh cta ba dang quan 1y sir dung thira dat ndy, yéu cau ong sang
tén dat lai cho ba H. Thiy ba H c6 hoan canh gia dinh kho khin, dang 1a nguoi sir
dung dét, 6ng L khong co nhu cau sir dung nén 6ng L dcng ¥ cong nhan dat cho ba H.
Nhung hién nay do gidy ching nhan quyén su dung dat ong L khong con gilr nén ong
khong the cung cép cho Toa &n, 6ng L xin khong tham gia t6 tung va yéu cau giai
quyét vang mit, 6ng L khong co yéu cau phan t6.

* Tai Cong can 56 2863/UBND-PTNMT ngay 17/3/2023 cua Uy ban nhan dan
huyén Pdt bo the hién: Hb so cap glay ching nhan quyen sir dung dat cua 6ng L chi
c6 don xin cap glay, khong tim thay gidy chimg nhan quyén su dung dat cap cho 6ng
L. Quan diém cua Uy ban huyén dé nghi Toa 4n can cir ngudn goc, hién trang, qua
trinh str dung dat giai quyet theo phap luat.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc chap hanh phép luit cia Tham
phan, Hoi dong xét xir va cac duong sy nhu sau: Tham phan, Hoi dong xét xir va
duong su chdp hanh dung quy dinh cua phap luat vé t6 tung, xac dinh dung quan hé
phap luat va ding tu cach nguoi tham gia gia t6 tung.

V& noi dung vy an: Can ctr va tai liéu, chimg cur ¢6 trong hd s0 va tranh ludn tai
phién toa nhan thay Ba H su dung dat nhung gidy ching nhan quyén sir dung dit cap
choong L, ho SO Uy ban cung cap chi c6 don xin cép gidy cua 6ng L khong co Quyét
dinh cap gidy va g1ay chung nhan quyén str dung dat dugc cip cho ong L. Ong L cho
rang da dugc cap gidy vao nim 1999, nhung da thét lac khong con quan ly. Vién
kiém sat da c6 Cong van 109/YC-VKS-DS ngay 08/6/2023 vé viéc thu thap ching ctr
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vé Quyet dinh cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong L. Toa an di c6
Quyet dinh thu thap ching ctr s6 19/2023/QD-CCTLCC ngay 14/6/2023, nhung chua
c6 két qua thu thap ching cr, Vién Kiém sat dé nghi Hoi déng xét xir tam ngirng
phién toa chd két qua cung cép chimg ctr ciia Uy ban huyén.

Can cik vao cdc chiing cir di dwoc tham tra tai phién toa; Can cir vao két qua
tranh ludn tai phién toa, sau khi xem xét ddy dii toan dién cdc chimg cit, nghe ¥ kién
ctia dai dién Vién kiém sat, ludt sw va cdc duong su;

XET THAY

* V¢ to tung: Ba Nguyén Thi H khoi kién tranh chdp quyén st dung dat, vi tri
dat tranh chap tai X4 L, huyén it Do, theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 va diém ¢
khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan sy, vu kién thudc tham quyén giai quyét caa Toa
an nhan dan huyén it Do.

Vé viéc vang mit ciia duong su: Bi don va nguoi lién quan vang mat ¢6 don xin
xet xur Véng mat, viéc xét xu Véng mat duong su dung véi quy dinh tai biéu 228 Bo
luat t6 tung dan su.

* V¢ noi dung:

[1] Ba Nguyén Thi H tranh chap quyén sir dung dat voi ong Luu Vin L, theo
Manh trich do dia chinh trich do dia chinh s6 136-2022 ngay 10/8/2022 ctia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Dat Do, thira dat s6 97 to ban d6 s6 32 x& L
c6 dién tich 925,9m? Cong vin sd 545/UBND-VP ngay 03/8/2022 ctia Uy ban nhan
dan x& L thtra 97 to ban dd sb 32 twong tmg v6i thira dat s6 146 td ban dd sé 6 cil.
Cong vin s6 2863/UBND-PTNMT ngay 17/3/2023 ciia Uy ban nhan dan huyén Dat
Do khong tim thay gidy ching nhén quyén sir dung dat da cap cho ong Luu Vin L,
don xin cip gidy chung nhéan quyén sir dung dat do ong Luu Van L ding ky ngay
22/10/1999 ngudn gbc ghi do cha me dé lai. Ong L khdng tham gia hoa giai, tai ban
khai 6ng L thira nhan khong sir dung dat ma do ba H sir dung, khong c6 nhu cau sir
dung dong ¥ giao cho ba H nhung khong con giit gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Do dng L khong tham gia hoa giai, khong dén tham gia phién Toa, nén cc bén khong
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vy an.

[2] Xét vé ngudn géc dat: Theo ba H ngubn géc dét 1a do cha me chéng dé lai,
con ong L thi do ong ba dé lai. Ong L c6 don xin cap glay ghi ngudn gbc, con ba H
khong cung cap dugc chung cur gi chung minh nguén goc. Ching cur do Uy ban
huyén cung cap chi co don xin cép gidy cua ong L, khong co Quyet dinh cap gidy
cing nhu gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap, chua cung cap chimg cur cho
Toa an thura, dat da co Quyét dinh cap gidy, hay da cap gidy cho ong L hay chwa. Nhu
vay, vé nguon gbc cac bén khong thong nhét, co quan chuyén mon khong quan 1y hd
so nén can xem xét dén qua trinh sir dung dat.

[3] Xét qua trinh sir dung dat: Hién trang dat do ba H dang chiém hiru st dung,
theo ba H qua trinh chiém hiru sir dung tir lau, khong bi ai tranh chap, bién ban ghi 15i
khai ctia 6ng L ciing thira nhan ba H 13 nguoi sir dung dit va dong y giao dat cho ba
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H. Nhu vay, ba H 1a ngudi chiém hitu str dung dat duge bi don cong nhén 1a tinh tiét
su kién khong phai chimg minh.

[4] Xét yéu cau tranh chép cta nguyén don: Nhu da phan tich vé nguon gbe
cac bén khong thong nhit, co quan chuyén mén khong luu gitr hd so cép gidy, nhung
hai bén théng nhit qua trinh chiém hitu st dung dit ctia nguyén don Va khong co su
tranh chép cua bi don. Tai khoan 1 Diéu 101 luat dat dai quy dinh: “...cd nhdn sir
dung ddt khong co cdc gzay to quy dinh tai Diéu 100 cua ludt nay, co ho khau tai dia
phuong va tric tlep sdan xudt nong nghiep, sir dung ddt on dinh khéng ¢ tranh chap
thi dwoc cdp gidy chiing nhdn quyen sir dung dar’. Ba H 1a nguoi sir dung dat du diéu
kién dé duoc cong nhan cdp gidy theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, dleu nay
cling phu hop véi ¥ chi ciia bi don, nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu ciu cua
nguyén don.

[5] Xét viéc cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat va dé& nghi tam ngimg
phién toa cta Vién kiém sat: Cong vin so 2863/UBND-PTNMT ngay 17/3/2023 cua
Uy ban nhan dan huyén Dat P6 ho so cap glay chi c6 don xin cap glay, khong co
quyét dinh cip gidy va gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap; Quyét dinh thu
thap ching ctr ciia Toa an chua dugce Uy ban cung cép, 10i khai cta ong L thi da dugc
cap gidy nhung gidy bi that lac khong con nén khong xac dinh dat da duoc cap glay
cho 6ng L hay chua. Vién kiém sat dé nghi ngung phién toa cho két qua cung cap
ching cur cua Uy ban huyén c6 quyét dinh cap gidy hay da duoc cap gidy hay chua 1a
khong can thiét, vi khong lam thay d6i su that ctua vu kién vi ong L da thira nhan ba
H st dung dét va chap nhan giao dit cho ba H. Néu c6 can ctr cho rang dat di duoc
cap gidy cho ong L thi d& nghi Uy ban nhan dan huyén Dat D6 thu hoi cap lai cho ba
H theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

[6] V& chi phi tb tung: Tong sb tién chi phi gdm co6 do v& dat va dinh gia ba H
da tam Ung. Tai phién Toa ba H khong cung cap chung tir chi tam tng, ba H tu chiu
toan bo chi phi to tung, khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xét.

[7] V& an phi: Ba Nguyén Thi H, ong Luu Van L 1a dbi twong dugc mién an
phi theo Nghi Quyét 326.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Cin ct vao cac Didu 26, 39, 147, 165, 228, 271 B¢ luat t6 tung dan sy; Céc
diéu 166, 168 Bo luat dan su; Cac Piéu 101, 166, 203 Luat dat dai nam 2013, Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:
1- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyen Thi H vé viéc yeu
cau cong nhan quyén st dung dat va doi dng Luu Vin L giao gidy chting nhan quyén
st dung dat.



Cong nhan cho ba Nguyén Thi H quyén st dung dt thura dat s6 97 to ban dd sb
32 xa L co dién tich 925 9m2 Ba Nguyen Thi H duoc quyén ding ky ké khai dé dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Kém
theo Manh trich do dia chinh s6 136-2022 ngay 10/8/2022 cua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huén Dat Do.

Co quan chuyén moén co6 trach nhi¢m cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
theo ban 4n cua Toa an duoc quy dinh tai Piéu 100 Luat dat dai.

K1en nghi Uy ban nhan dén huyén Dat bo thu hoéi huy bo Quyét dinh cap gidy
va gidy ching nhén quyén str dung dat néu da cap cho 6ng Luu Vin L dbi voi thira
dat tranh chap

2- V& chi phi to tung: Ba Nguyén Thi H tu nguyén chiu toan bd chi phi té tung,
duoc khau trir vao sd tién tam ung.

3- Vé &n phi: Ong Luu Van L, ba Nguyén Thi H 1a d6i twong dugc mién an phi
theo Nghi quyét 326.

4- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (07/7/2023) nguyén don, bi don,
nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén khang cao dé yéu cau Tda an nhan
dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xur phiic tham. Puong su vang mit tai phién Toa thi
thoi han khang céo duoc tinh tir ngdy nhan ban an, hoic niém yét ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an
ddn si ¢6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7a,7b va 9 Ludt thi
hanh én dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chi toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh BR-V'T.
- Vién kiém sét nhan dan huyén Pdt Do;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pt Po;
- Nhitng ngueoi tham gia té tung;
- Luru hé so.

NGUYEN VAN TIEN



