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TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n so: 15/2021/DS-ST
Ngay: 14.4.2021

V/v tranh chép: “Hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C - TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Yén Trinh
Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Ngoc Thi
2. Ong Nguyén Vin Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh Tuyén — Tham tra vién Tda 4n cia
Toa an nhan dan huyén C.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi
Xuan Thiy — Kiém sat vién

Trong ngay 14 thang 4 nam 2021, tai try s0 Toa an nhan dan huyén C xet xur
SO tham cong khai vu an thy 1y sé 223/2020/TLST — DS ngay 01 thang 10 nam
2020 vé tranh chap “Hop dong dit coc” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur so
11/2021/QBST - DS ngay 08 thang 3 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb
11/2021/QDST — DS ngay 26 thang 3 nam 2021 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin B, sinh nim 1963

Dia chi: Ap Long Khanh, xa P, huyén C1, tinh Long An (c6 mat)

- Bi don: C)ng Pham Xuéan S, sinh nam: 1962

Ho6 khau thuong tra: Sb 45/70, duong sb 10, khu phd 7, phuong BH, quan
B, Thanh phd HO Chi Minh

Tam tra: Ap 4, x4 L, huyén C, tinh Long An (ving mat)

- Nguoi ¢é quyén loi — nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin By, sinh nim
1971
Dia chi: Ap 4, xi L, huyén C, tinh Long An (vang mit)
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién ngay 30/6/2020, don thay doi yéu cau khoi kién ngay
12/01/2021 va 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa
nguyén don 6ng Phan Van B trinh bay nhu sau:

~ Ngay 28/5/2020 6ng co thoa thuan nhan chuyén nhuong cua 6ng S dién tich
dat khgéng 200m? thuéq mot phan thira 2569, to ban d6 s6 3 va mot can nha cap 4
co chiéu ngang 3m, chiéu dai 10m, dién tich khoang 30 m? toa lac tai xi L, huyén
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C, tinh Long An v&i gia 1a 365.000.000 dong. Phan dat nay 6ng S nhén chuyén
nhuong tur 6ng B; vao nam 2019 nhung chua lam thu tuc chuyén quyén sur dung
dat. Sau khi thoa thuin chuyén nhuong ong c6 dit coc cho éng S sd tién
100.000.000 dong, hai bén hen trong thoi gian 30 ngay tur ngay 28/5/2020 dén
ngay 29/6/2020 6ng S 1am thu tuc chuyen quyén sir dung dat, giao nha dat cho 6 ong
va dng thanh toan s tién con lai cho dng S 1a 265.000.000 dong. Tuy nhién ngay
28/5/2020 6ng dén giao tién va nhan nha, dit thi 6ng S khong dong ¥ giao nha, dat
ngay khi 6ng giao tlen xong ma hen S ngdy hom sau méi giao nha, dat nén 6ng
khong dong ¥y giao tién. Sau d6 6ng S da ban lai nha, dat néu trén cho 6ng B;. Do
d6 o6ng yéu cau 6ng S phai tra lai cho 6ng so tlen 100.000.000 dong ma ong da dat
coc va yéu cau éng S phai chiu phat coc sb tién 1 100.000.000 dong do ong S da
c6 15i khong thue hién dung theo hop dong dit coc ma hai bén da ky két vao ngay
28/5/2020.

* Bi don 6ng Pham Xuan S trinh bay trong qué trinh giai quyét vu an nhu
Sau:

Phén dat c0 dién tich khoang 200 m’ thudc mot phan thira 2569, to ban do sd
03 c6 ngudn gdc 1a ctua ong nhan chuyén nhuong tir 6ng By voi gia 300.000.000
d6ng vao nam 2019 nhung do dat 6ng mua 1a dat lua, dién tich khong dt han muc
duoc tach thira ma nha nudc da quy dinh nén khong 1am thu tuc S tén duoc ma hai
bén chi 1ap gidy tay mua ban. Sau khi mua dat ong cat 01 cin nha cap 4 ¢6 dién
tich khoang 30 m? dé & tir ndm 2019 cho dén nay. Pén thang 5/2020 do 6ng mic
ng nén mdi ban nha, dat néu trén cho ong B véi gia 1a 365.000.000 dong dé lay
tién tra ng. Ngay 28/5/2020 hai bén lam hop dong dit coc va ong B c6 dat coc cho
ong s6 tién 100.000.000 dong, hen trong thoi han 30 ngay tinh tr ngay 28/5/2020
dén ngay 29/6/2020 dng B giao du so tién 265.000.000 dong con lai va 6ng giao
nha, dat cho 6ng B. Pén ngay 28/6/2020 vo chong éng B c6 dén gap Ong yéu cau
ong giao nha, dat cho 6ng B thi ong B s€ giao du cho 6ng s6 tién con lai la
265.000.000 ddng nhung 6ng khong doéng ¥ ma yéu cau ong B giao xong tién roi
qua hom sau 6ng s& giao nha, dat nhung ong B khong dong ¥ nén hai bén moi
khong thuc hién dugc hop ddng. Sau d6 6ng chd ong B thuc hién hop dong dén 10
ngay nhung 6ng B van khong thuc hién nén 6ng di ban lai nha, dat cho 6ng B, vao
ngay 09/7/2020 véi gia 350.000.000 dong dé 13y tién tra no.

Nay ong B khoi kién yéu céu ong tra lai cho ong B sb tién dit coc
100.000.000 d6ng va phat coc sb tién 100.000.000 dong thi 6ng khong dong y. Vi
ong B da khong thyc hién ding theo hop dong hai bén da giao két nén ong B phai
chiu mat sb tién da dat coc 1a 100.000.000 dong

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phat biéu quan diém:

* Vé t6 tung:

Tham phéan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién dung, day
du quy dinh ctua Bo luat td tung dan sy.

Ho1 ddng x€t xu, thu ky tai phién toa da thuc hi¢n ding cac quy dinh cua Bo
luat TS tung dan su vé viéc xét xir so thim vu an.
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Nguyén don 6ng Phan Van B da thuc hién ddy dii quyén va nghia vu t6 tung
d6ng thoi chap hanh tot ndi quy phién toa.

Pbi v6i bi don 6ng Pham Xuédn S va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vin Ba di dugc Toa an tdng dat hop 18 cac van ban td tung nhung van
vang mit khong tham gia phién toa, cin ctr vao khoan 1, 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228 Bo luat t tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit ong S, 6ng Ba Ia
ding quy dinh.

* V& ndi dung:

Ong Phan Vin B khai kién yéu ciu ong Pham Xuan S tra lai cho ong B s
tién dit coc 100.000.000 dong va yéu cdu ong S phai chiu phat coc sb tién
100.000.000 ddng do ong S khong thuc hién ding theo hop dong dit coc ma hai
bén da ky két vao ngay 28/5/2020.

Xét thay, can ctr vao ndi dung hop dong mua ban dat 1ap ngay 28/5/2020
cung 10i trinh bay ciia 6ng B, 6ng S, 6ng Ba cho thiy thoi diém hai bén ky két hop
ddng mua ban dat di v6i phan dién tich dat khoang 200m?, thuéc mot phan thira
2569, t ban d6 s6 3, toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An va 6ng B dit coc cho
6ng S sd tién 100.000.000 dong thi phan dat nay cua ong S chua duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ma dat do 6ng B; van con dimg tén chi st dung
nhung ngay tir khi ong S thoéa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng B
thi 6ng B; ciing biét ma khong cé y kién gi, do vay khi lam thu tyc chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi van co thé tir 6ng B, chuyén nhuong S thang qua cho ong B.
Bén canh d6, dén ngay thuc hién hop dong cong chimg, 6ng S khong thuc hién
cong chimg ma budc ong B phai tra tit ca sb tién con lai theo thoa thuan va ngay
trong qué trinh tranh chip chd giai quyét thi ong S lai chuyén nhuong nha, dat néu
trén cho dng B;. Do d6, xét thay hop dong khong thuc hién duoc 1a do 15i cua dng
S nén 6ng B khoi kién yéu cau 6ng S tra lai tién coc 100.000.000 dong va chiu
phat coc s6 tién 100.000.000 dong 14 c¢6 can ctr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Saq khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

* Vé ,thﬁ tuc tb tung: Toa an da téng dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu an ra xét
xu va Quyet dinh hoan phién toa cho 6ng Pham Xuén S va 6ng Nguyen Van B,
nhung 6ng S va dng B, vang mat khong cd ly do nén can cu khodn 2 Di€u 227 cta
B0 luat to tung dan sy nam 2015 HGi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat 6ng S
va ong B;.

* V& noi dung:

[1] Tranh chap gilta Ong Phan Vén B v6i 6ng Pham Xuén S la quan hé phép
luat “Tranh chap hop dong dit coc” thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.
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[2] Tai phién toa nguyén don 6ng Phan Van B van gilr nguyén yéu cau khoi
kién yéu cau Ong Pham Xuén S tra lai cho 6ng B s6 tién da nhan dit coc
100.000.000 dong va phat coc s6 tién 100.000.000 dong, tong cong 1a 200.000.000
dong.

[3] Xét thay tai Hop dong mua ban dat ngay 28/5/2020 giita ong B véi ong S
6 thé hién noi dung 6ng B dat coc cho 6ng S s6 tién 1a 100.000.000 déng va thoi
han dat coc 13 30 ngay ké tir ngay 28/5/2020 dén ngay 29/6/2020. Tai cac bién ban
hoa giai ciia Toa 4n 6ng S cling thira nhin c6 nhan cta 6ng B sb tién dit coc 1a
100.000.000 df)ng va ciing thira nhan ngay 28/6/2020 6ng B c6 dén gip ong S dé
giao tiép s tién 265. 000.000 ddng nhung do éng S khong ddéng ¥ giao nha, dat
ngay khi 6ng B giao tién nén hai bén moi xay ra tranh chép. Hon nita tranh chip
gitta hai bén chua dugc giai quyét xong thi 6ng S lai dem nha, dat di thoa thuan
chuyén nhuong cho 6ng B ban lai cho 6ng B;. Tir d6 cho thay ong S da khong thuc
hién ding theo hop dong da ky két véi ong B nén ong S phai c6 nghia vuy tra lai
cho 6ng B sé tién di nhan dit coc 1a 100.000.000 dong. Va do 6ng S 1a nguoi co
16i 1am cho hop d6ng khong thuc hién duoc nén ong S phai chiu phat coc 6 tién
100.000.000 dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 cua BO luat dan su nim
2015. Nhu véy tong so tién 6ng S phai tra lai cho 6ng B 1a 200.000.000 dong.

pé nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén C 1a c6 co sd.
4 Vé an phi: Ong Pham Xuan S phai chiu an phi dan su so tham 1a 5% trén

sO tién phai tra cho 6ng B.

Ong Phan Vian B dugc hoan lai tién tam tng 4n phi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Can ct Piéu 26; Diéu 35; Piéu 147; khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 328 cta Bo luat dan sy nim 2015;

- Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Phan Vian B ddi véi ong Pham Xuén S
vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc”.

Budc ong Pham Xuan S phai tra lai cho 6ng Phan Vin B sb tién
200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua dng B cho dén khi thi hanh an
xong cac khoan tién, hang thang 6ng S phai chiu thém khoan tién 14i cua sb tién
con phai thi hanh twong tng véi thoi gian chua thi hanh theo muc 13i suat quy dinh
tai khodn 2 Diéu 357 B9 luat dan su.

Vé an phi: Ong Pham Xuén S phai nép 10.000.000 dong an phi dan su so
tham.
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Hoan lai cho 6ng Phan Van B 300.000 ddng tién tam tng an phi da nop tai
bién lai s6 0008815 ngay 28/9/2020 va 5.000.000 dong tién tam Gng an phi da ndp
tai bién lai s6 0009323 ngay 12/01/2021 ctua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén C.

Nguyén don duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n.
Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc ban an duoc niém yét hop 16.

Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su duoc quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND huyén C;

- CCTHADS huyé¢n C;

- Cac duong su;
- Luu ho so, luu an van;

TRAN THI YEN TRINH

Thanh vién Tham phan — Chii toa phién toa
H¢i dong xét xir

Tran Thi Yén Trinh
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