TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 14/2019/DS-PT
Ngay 23 - 4 -2019
VIv: Tranh chap Hop dong
chuyén d6i quyén sir dung dat va
tai san gan lién v4i dat

NHAN DANH
N UOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Binh Huy Hiép.

Cdc Thdam phdan: Ong Cam Vian Thanh; Ong Hoang Trung Thanh.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Son La.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn din tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Pham Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Son La
xét xu phic. tham cong khai vu éan thy ly 50 14/2019/TLPT-DS ngay 10 thang 01
nam 2019 vé Tranh chap Hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat.

Do ban an dan sy so tham so: 57/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2018
cta Toa an nhan dan P, tinh Son La bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sb: 22/2019/QDPT-DS ngay
26 thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thu H1, sinh nam 1972. Bia chi: ...... , phuong
Q, P, tinh Son La. C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Thé Q, sinh nam 1962 va ba Bui Thi H2, sinh ndm
1965. Dia chi: ...., phu’c‘{ng L,’P, tir}h Son La. Ong Q qé mat, ba H2 vang mat va da
uy quyén cho 6ng Nguyén Thé Q bang van ban uy quyén ngay 28/3/2019.

3. Ngwoi lam chirng: Ba Pham Thi Th, sinh nam 1968. Dia chi: ...... phuong
L, P, tinh Son La. Vang mat c6 1y do.

Ngueoi khdng cdo: Bi don ong Nguyén Thé Q va ba Bui Thi H2.
NOI DUNG VU AN:

* Theo noi dung don khoi kién, ban tu khai, cac tai liéu chirng cuwr co trong ho
so vy an, loi khai trong qud trinh to tung:

Nguyén don ba Nguyén Thj H1 trinh bay:
Vo chong ba Nguyén Thu H1 va ong Nguyén Q c¢6 mdi quan hé anh em véi



vo chdng 6ng ba Nguyén Thé Q, Bui Thi H2 (6ng T 1a em trai rudt cua ong Q). Hai
gia dinh dugc bd me chia cho dat, trong d6 ong ba T H1 dugc bd me cho 01 thira dét
dién tich khoang 100m? bam truc duong Lo Van Gia thudc to 3, phuong L con 6ng
ba Q H2 dugc bd me chia cho thira dat bén trong ¢ dién tich 430m?. Nam 1994,
6ng ba Q H2 c6 ¥ dinh chuyén ra khu cho Trung tdm nén c6 thoa thuin chuyén
nhuong nha dat véi 6ng ba T H1, do dat ctia vo chong ong ba T H1 bam truc dudng
16n s& ban d& va dugc gia hon, hai gia dinh da théng nhét cho 6ng Q ban nha dit cta
vo chong ong ba T H1, con vo chéng 6ng ba T H1 nhan chuyén nhuong nha dit cia
6ng ba Q H2 dé dién tich rong rdi hon. Ngay 21/8/1995, ba Nguyén Thu H1 va ba
Bui Thi H2 ¢6 1am gidy nhuong ban nha dat véi nhau, theo d6 ba H1 c6 ddi cho ba
H2 01 can nha va dit cua vo chong ba H1 cung tai to 5 (nay 1a to 3), phuong L dé
14y 01 can nha lop ngdi véi dién tich dat 1a 430m? cua ba H2, dong thoi ba H2 phai
tra thém cho ba H1 15.000.000d. Hai bén nhan dat va giao tién, giao nha cho nhau
day du, ba Bui Thi H2 giao Gidy CNQSDD sb 477230 ngay 02/12/1993 mang tén
Bui Thi H2 cho ba Nguyén Thu H1. Nam 1995, chong ba H1 1a 6ng Nguyén Q bi tai
nan chét, ba H1 cung con trai 1a Nguyén Hoang V van ¢ 6n dinh tai cin nha va thta
dat néu trén. Nay chau Nguyen Hoang V di truong thanh, ba H1 dén co quan co
thAm quyén dé chuyen tén gidy CNQSDD cho chau V thi bi vo chdng ong ba Q H2

can trd, c6 don dé nghi co quan c6 thim quyén khong cap dat cho me con ba H1 voi
1y do 1a dat ctia 6ng ba Q H2.

Niam 2016, ba H1 c6 don khoi kién tai Toa a4n nhan dan P yéu cau giai quyét
vu tranh chap hop déng chuyén nhugng quyén s dung dat néu trén. Sau nhiéu
phién hoa giai thi 6ng ba Q H2 c6 ¥ kién s& co cdu lai toan bd dién tich dat, thong
nhat chia va 1am bia cho chau V téng 1a 100m? dat dé chau V & trén phan dat cua gia
dinh nén ba H1 dong ¥ va rat don khai kién. Ba H1 giao lai toan b gidy CNQSDD
gbc mang tén Bui Thi H2 va gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong cho 6ng Q
dé di lam thu tuc cap Gidy CNQSDD cho chau V trong han 6 thang ké tir ngay ba
H1 rat don ngay 09/8/2017. Hét thoi han trén, ong Q khong thuc hién cam két nén
thang 5/2017 ba H1 tiép tuc khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Q tra lai thira dat
dién tich 430m? ba dd mua cta vo chong 6ng ba Q H2, dat duoc cap Gidy CNQSDD
mang tén Bui Thi H2.

Bi don 6ng Neuyén Thé Q va ba Bui Thi H2 trinh bay:

Ong Nguyén Thé Q va ba Bui Thi H2 dugc Nha nudc cap 01 thira dat tai to 5
(nay 13 t6 3) phuong L, P c6 Gléy CNQSDbD s6 477230 ngay 02/12/1993 mang tén
Bui Thi H2 trong d6 c6 200m? dat tho cu va 230m? dat vuon. Ong ba Q H2 khong
mua ban, doi nha dét gi v6i ba Nguyén Thu H1. Do thira dat ciia vo chong ongba T
H1 da ban cho cho ba Pham Thi Th tir truéc nén khong con dat dé chuyén nhuong
va d6i cac véi vo chéng ong ba Q H2. Sau khi 6ng T chét, ong ba Q H2 chi cho me
con ba H1 & nha dat cua gia dinh, viéc ba H1 va ba H2 lam gidy chuyén nhuong nha
dat véi nhau 1a do ba H1 lira gat ba H2 ky gidy, ong Q khong ky nén Gidy mua ban
nha dat ngay 21/8/1995 khong c6 gia tri phap 1y, ong Q khong nhét tri véi yéu cau
kho1i kién cua ba H1.

Ba Pham Thi Th trinh bay: Nam 1995, ba Th c6 mua ban, chuyén nhuong 01
can nha lgp ngoi cung dién tich dat 76,5m? tai t6 3, phuong L véi ong Nguyén The
Q vai gia 68.800.000d (tinh ca tién sang tén gidy CNQSDD) va thira dat nay co gidy
CNQSDD mang tén Nguyén Q. Sau khi ba Th tra du tién cho ong Q thi 6ng Q lam

2



tht tuc dé Nha nude cap gidy CNQSDD ngay 11/01/1995 mang tén Pham Thi Th.
Ba Th khong mua ban nha, nhan chuyén nhuong dat véi vo chong 6ng ba T HA.
Viéc hai gia dinh 6ng ba T H1 va 6ng ba Q H2 ddi nha dat cho nhau ba Th khong
nam duoc.

* Tai ban dn s6: 57/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 ciia Toa dn nhdn ddn P,
tinh Son La quyét dinh:

Cin clr céc didu 255, 688, 697, 698, 699 va Diéu 702 clia Bo luat Dan sy nim
2005, khoan 1 Diéu 106, Diéu 135, khoan 1 Diéu 136 Luat Dat dai ndm 2003; Diéu
203 Luat Dat dai nim 2013; Cén c(r diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147,
Dléu 271 ctia BO luat T tung dan sy ndm 2015; diém a khoan 2 Dléu 27 Nghi quyét
5O 326 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu qubc hoi khoa 14 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu ciu khoi kién Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dét va tai san gan lién voi dat ctia nguyén don ba Nguyén Thu H1
dbi voi dong bi don 6ng Nguyén Thé Q va ba Bui Thi H2.

2. Ba Nguyen Thu H1 duoc quyén quan ly, str dung va dinh doat déi voi dién
tich dat 12 430m?, trong d6 dat thd cu 13 200m?, dat vuon 1a 230m?, phia Nam giap
nha 6ng ba CT va dng ba TT, phia Bic giap nha 6ng H3 va nha ba B, phia Tay giap
nha Ong N, phia dong giap duong A, dat da duogc cip Glay ching nhéan quyén su
dung dat, s6 vao so cap Gidy CNQSDD s6 880/QSDD, quyét dinh sb 23/Qb-UB do
UBND thi x4 Son La cip ngay 02/12/1993 mang tén Bui Thi H2, trén thira dat c6 01
ngodi nha téc xi lop ngdi dd muc nat khong con gia tri sir dung va cay cdi trén dat
gém ¢6 01 cay du du, 01 cAy na va 30 bui chudi.

3. Bac yéu cau ctia ong Nguyén Thé Q va ba Bli Thi H2 vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thu H1 _phai tra cho 6ng ba dién tich dat 1a 430m? dat da dugc cap glay
Chting nhan quyén sir dung dét, s6 vao so cap Gidy chung nhan quyén su dung dat
sO 880QSDD, quyét dinh sé 23/QD-UB do UBND thi xd L cép ngay 02/12/1993
mang tén Bui Thi H2, trén thira dat c6 01 ngdi nha toc xi lop ngdi da muc nat khong
con gia tri su dung va cay cdi trén dat gdm co6 01 cay du da, 01 cay na va 30 bui
chuoi.

4. Budc ong Nguyen Thé Q va ba Bui Thi H2 phai tra cho ba Nguyén Thu H1
01 Giay Chung nhan quyén sir dung dét sd 23/Qb-UB do UBND thi xa Son La cap
ngay 02/12/1993 mang tén Bui Thi H2 (ban goc), 12 bién lai thu thué nha dat, 01
Gidy nhuong ban nha, 01 don trinh bay, 01 bién lai thu I¢ phi trude ba, 01 Hop dong
chuyén quyén st dung dat xay dung nha & gia dinh va 01 to khai 1& phi truéc ba
(theo bién ban giao nhan tai liéu chirng cir do TAND P ldp ngay 09/8/2017) cho ba
Nguyén Thu H1.

5. Sau khi ban an c6 hiéu lyc phéap luat, ba Nguyén Thu H1 cé nghia vu dén
cac co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc dang ky quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai d6i v6i phan dién tich dat ba dugc huong theo quyét dinh
cua ban an.

6. V& an phi: Ba Nguyén Thu H1 khéng phai chiu 4n phi dan su so thdm.
Hoan tra ba Nguyén Thu H1 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam tng dn phi da
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ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0001150 ngély 07 thang 5 nam 2018 tai Chi cyc thi
hanh dn dan su P, tinh Son La. Bugc ong Nguyen Thé Q va ba Bui Thi H2 phai chiu
an phi dan su so thim do yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan 1a 300.000 dong
(ba trdm nghin dong).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so thim, ngay 03/12/2018 bj don ong Nguyén Thé Q va ba Bui
Thi H2 ¢6 don khang céo khong nhat tri voi quyét dinh cua ban an so thdm cua Toa
an nhan dan P, tinh Son La, de nghi cong nhan quyen st dung hop phap cua gia

dinh 6ng d6i voi manh dit c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Bui Thi
H2.

* Tranh tung tai phién toa phiic tham:

- Bi don Nguyén Thé Q giir nguyén ndi dung khang cdo, ong quan cho rang
vu an da hét thoi hiéu khéi kién; Toa an cap so tham ap dung Bo luat dan sy 2005
va Luét dat dai 2003 1a khong dung; Gidy nhuong ban nha ngay 21/8/1995 khong
hop phép vi 1a ban viét tay, chi c6 chit ky cua vo 1a Bui Thi H2 véi ba Nguyén Thu
H1 ma khong c6 chir ky cua ong Q va ong T va khong duoc cong chiing, xac nhan
cia UBND phuong la vi pham khoan 2 Piéu 459 Bo luat Dan su nam 1995; khdng
c6 viéc d6i nha dat gilta vg chdng 6ng ba Q H2 vé6i vo chong 6ng ba T H1 vi nha Va
dat mang tén Nguyén Q da dugc ong ba T H1 ban cho ba Pham Thi Th, dugc cap
gidy CNQSDD tir 11/01/1995; Hoi dong xét xir so tham khong tham dinh héd so
nhuong ban nha gita vo chong ong ba T H1 véi ong ba Thanh Th; Hop dong
chuyén quyén str dung dat xay dung va nha & gia dinh 1ap ngay 10/8/1999 khong c6
hiéu luc vi day 1a hop dong tang cho tai san, vog chong ong ba Q H2 cho em trai la
Nguyén Q, nhung 6ng T chét nén cho chau Nguyén Hoang V va do chau V con nho,
da dong v cho ba H1 dtng tén voi diéu kién 1a yéu cau me con ba H1 phai ¢ ngoi
nha d6 dé gia dinh giam sat viéc nudi chau V nhung ba H1 khong thuc hién theo yéu
cau. Bi don dé nghi sira an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don hodc huy ban an so tham dé giai quyét lai.

- Nguyén don Nguyén Thu H1 dé nghi giir nguyén ban an so tham ctia Toa an
nhan dan P, tinh Son La.

Quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sat vién viéc tuan theo phap luat té
tung cta Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6
tung chap hanh dung quy dinh cua phap luat; vé quan diém giai quyét vu an Kiém
sat vién dé nghi: Chap nhan don khang cdo cua nguyén don vé hinh thuc, dé nghi
sira ban 4n so thim vé quan h¢ phap luat va de nghi ap dung B6 luat dan sy 1995 va
Luat dat dai 1993 dé giai quyet vu 4n; sira vé an phi doi véi yéu cau cta bi don; Ve
noi dung: D& nghi khong chap nhan khang cdo ciia bi don va nhén toan b yéu cau
khéi kién cia Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n; y kién trinh bay cua cac
duong su; can cur vao két qua tranh tung tai phién tda; quan di€m gidi quyéet vu an
cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:



[1.1] Viéc xac dinh quan hé phép luat tranh chip va thoi hiéu khoi kién:

Theo Nguyén don: nam 1994 vg chong ba Nguyén Thu H1, dng Nguyen Qco
d6i cho vo ehong ong ba Nguyen Thé Q, Bui Thi H2 01 can nha va dat cia vo
chong ba H1 tai to 5 ‘phuong L dé lay mot can nha lgp ngoi voi dién tich dat 430m?
cia ba H2 ¢ cung t6, dong thoi ba H2 tra thém cho ba H1 15.000. 000d. Hai bén
nhan dat, giao tién, glao nha cho nhau day du, ba H1 giao cho ba H2 gidy CNQSDD
mang tén Nguyén Q, con ba H2 giao gidy CNQSDD s6 4777230 mang tén Bui Thi
H2 cho ba H1. Sau khi d6i nha, dit cho nhau thi vg chong ba H2 Q d3 ban nha va
chuyén nhuong thira dit mang tén Nguyén Q cho ba Pham Thi Th, theo ba H1 sau
khi 6ng Q H2 béan nha cho ba Th va tra hét s6 tién 15 triéu dong tra thém thi hai bén
da lam gidy nhuong ban nha vao ngay 21/8/1995 véi ndi dung nhu dé néu trén va
dén ngay 10/8/1999 hai bén méi lam Hop dong chuyén quyén sir dung dat xdy dung
0 gia dinh v6i hinh thic tang cho. Khi ba H1 thuyc hién lam thu tuc cap giay
CNQSDD thi 6ng Nguyén Thé Q va ba Bui Thi H2 can trg, c6 don d& nghi co quan
c6 thadm quyén khong cip dat cho me con ba H1, sau khi c¢6 y kién cta gia dinh bén
chdng, ba H1 xac dinh chd cho chau V du tudi thanh nién s& lam thu tuc cip gidy
CNQSDPD mang tén chau V, (thuc té ba H1 van str dung va cho thué nha dét trén va
dong thué st dung dat dén nam 2016). Pén thoi diém nam 2016 khi viéc lam thu tuc
cadp GCNQSD dét cho chau V van bi 6ng Nguyén Thé Q va ba Bui Thi H2 can trd,
do d6 ba H1 xac dinh quyén loi bi xdm pham nén da khoi kién tai Toa &n, do d6 y
kién ctia bi don vé viéc vu an hét thoi hiéu 1a khong c6 cin ctr chip nhan.

Qua trinh giai quyét, hai bén duong su thong nhat duoc quan diém giai quyét
nén nguyén don rat don khoi kién va Toa an nhéan dan P da ra Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an dan su s6 50/2017/QDST-DS ngay 09/8/2017.

Sau khi c6 quyét dinh dinh chi néu trén, ong Nguyén Thé Q va ba Bui Thi H2
khong thyc hién ding néi dung thoa thuan nén ngay 02/4/2018, ba Nguyén Thu H1
c6 don khai kién yéu cau ong Nguyen The Q va ba Bui thi H2 tra lai nha, dat, giay
CNQSD dat va toan bo gidy tO' go so gbc dé ba H1 lam tha tuc cip glay CNQSD
dat. Do d6, véi cac tinh tiét sy viéc va tai liéu dugc thé hién trong hd so vu an du
can ctr xac dinh déy la vu an khoi kién vé tranh chap hop dong chuyén d6i quyén st
dung dét va tai san gan lién véi dét, viéc Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap
luat 1a tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat 1a khong chinh xac.

[1.2] V& viéc ap dung phap luat giai Qranh chap:

Toa an cép so tham can ct Diéu 203 Luat Dat dai 2013 dé xac dinh tham
quyén giai Qranh chap 14 c¢6 cin ci. Tuy nhién, hop dong ehuyen quyen sir dung dét
x@y dung nha ¢ gia dinh gitta ba Nguyen Thu H1 va 6ng Nguyen Thé Q duoc xac
lap tir ngay 10/8/1999, ddi twong chuyén 14 quyen su dung dat nén dé xem xét tinh
hop phap phai cin cir vao quy dinh phap luat vé hop dong va dat dai tai thoi diém
ky két hop dong 1a nam 1999. Viéc Toa an cap so tham nhan dinh va quyét dinh ap
dung quy dinh cua B¢ luat dan sy 2005 va Luat déat dai 2003 dé gidi Qranh chép la
khong chinh x&c.

[1.3] V& viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san dang tranh chap:
Ngay 10/10/2016 Toa an nhan dan P thu ly vu an dan su sé 05/2016/TCST-
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TCDS vé viéc Tranh chiap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra
Nguyén don: ba Nguyén Thu H1, anh Nguyen Hoang V va bi don: Ong Nguyén Thé
Q, ba Bui Thi H2. Trong quéa trinh giai quyét vu an, ngay 12/12/2016 Toa an nhan
dan P da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san di vai dién tich
dat 430m? dugc Gidy CNQSDD sb 477230 ngay 02/12/1993 mang tén Bui Thi H2
va tai san trén dat. Qua trinh giai quyét hai bén duong sy thdng nhat dugc quan
diém giai quyét nén nguyén don rat don khai kién va Toa an nhan dan P da ra Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s6 50/2017/QDST-DS ngay 09/8/2017.

Sau khi c¢6 quyét dinh dinh chi néu trén, do ong Nguyén Thé Q va ba Bui Thi
H2 khong thuc hién ding ndi dung thoa thusn nén ngay 02/4/2018, ba Nguyén Thu
H1 c6 don khai kién lai. Qua trinh giai quyét vu an Toa an cic duong sy van nhat tri
v6i két qua xem xét tham dinh, dinh gia tai san trudc do va khong dé nghi thAm
dinh, dinh gia lai tai san dang tranh chap nén Toda an cép so tham st dung ket qua
xem xét tham dinh va dinh gia tai san ngay 12/12/2016 lam co s& dé giai quyét vu
an la co can cu, dung quy dinh.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang céo ctia bi don Nguyén Thé Q va Bui Thi H2:

- V& viéc d6i nha, dt giita ong ba Q H2 vai 6ng ba T H1 va gia trj phap 1y cta
gidy nhuong ban nha ngay 21/8/1995:

Ong Q di xac nhan vo chong 6ng ba T H1 ¢6 nha va dat duoc cip GCNQSDD
mang tén Nguyen Q nhung da ban cho ba Pham Thi Th va ong ba T H1 la ngudi
ban. Toa an cap so tham da tién hanh thu thap ho so cap glay ching nhan quyén st
dung dét cho ba Th tai Van phong dang ky dat dai thanh pho nhung do thoi gian qua
lau nén ho so cap dat that lac, khong thu thap duoc cac gidy to lién quan dén viéc
mua ban, chuyén nhuong nha dat. Tién hanh x4c minh voi ba Pham Thi Th thi ba Th
khang dinh nim 1994, éng ba Q H2 truc tiép 1a nguoi ban nha, chuyén nhugng dat
c6 GCNQSDD mang tén Nguyén Q voi gia tri 13 68.800.000d va lam ho so cip
GCNQSDBD cho ba Th, ba Th khong trao doi, mua ban, nhan chuyén nhuong tir 6ng
ba T H1. Loi khai ctia ba Th phu hop véi 101 khai ctia ba H1 va phu hop voi Gidy
nhugng ban nha ngay 21/8/1995 giita Bui Thi H2 va ba Nguyén Thu H1 véi noi
dung ba H2 d6i cho ba H1 01 can nha lop ngdi 3 gian va dit 430m? dugc cip
GCNQSD s6 477230 mang tén Bui Thi H2, tra thém cho ba H1 15.000.000d.

Mic du gidy ban nha ngay 21/8/1995 chi ¢6 chir ky cua ba H2 voi ba H1 ma
khong c6 chir ky cua 6ng Q va 6ng T, khdng c6 xac nhan cua Uy ban, khong cong
ching, nhung dén ngay 10/8/1999, chinh ong Q lam Hop dong chuyén quyén st
dung dat cho ba H1 v&i muc dich hop thirc hoa viée d6i dat dé cap GCNQSDP cho
ba H1 nén co cin ctr xac dinh 6ng Q biét va dong y vai viéc doi dat cho ong ba T
H1. Xét viéc d6i nha, dat 14 tai san chung ciia 6ng ba Q H2 véi ong ba T H1 phu hop
v6i quy dinh tai Piéu 15 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 1986 va cac quy dinh cia
phap luat dat dai tai thoi diém nam 1999 nén v kién cta ong Q 1a khong c6 cin ctr
chép nhén.

- V& hiéu lyc ciia Hop dong chuyén quyén sir dung dat xdy dung nha & gia
dinh ngay 10/8/1999:

Ong Q cho ring day 1a hop dong tang cho tai san, vo chong 6ng ba Q H2 cho
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em trai la Nguyén Q, vi 6ng T da chét nén cho chau Nguyén Hoang V la con trai ctua
ong T va yéu cau ba H1 cing chau V phai ¢ ngdi nha do dé gia dinh glam sat nhung
do ba H1 khong thuc hién theo yéu cau nén hop dong niay khong c6 gia tri phép 1y.

Xét thiy, hop dong chuyen quyén st dung dat xdy dung nha ¢ gia dinh ngay
10/8/1999 gitra bén chuyen quyén (bén A) ong Nguyén Thé Q va bén nhan chuyen
quyén (bén B) ba Nguyén Thu H1 duoc 14p thanh van ban, c6 dy du chir ky cua cac
bén; ndi dung, hinh thire cua hop dong phu hop v6i quy dinh cta phap luét. Sau khi
thue hién viée chuyén quyen st dung dat voi éng ba Q H2, ba H1 da thuc hién viéc
dang ky quyén st dung dt, ké khai 1 phi trudc ba, ndp tién 18 phi trudc ba theo
dung quy dinh cua phap luat, bao dam nghia vu ctia chu sir dung dat. Hop dong nay
dugc thyc hién trén co s ctia Gidy nhuong ban nha ngay 21/8/1995 giita ba Bui Thi
H2 véi ba Nguyén Thu H1 va don trinh bay gtri Uy ban nhan dan thi xa Son La,
phong dia chinh thi xa Son La (nay la P) ngay 06/8/1999 cua ba Bui Thi H2 vé viée
de nghi lam tha tuc chuyén quyén str dung dat co ba Nguyen Thu H1. Do d6, Toa an
cap so tham nhéan dinh Hop dong chuyén quyén st dung dat trén co hiéu luc va xtr
chap nhan céc yéu cau khai kién cia nguyén don 1 ¢6 can ci.

[2.2] Pbi v6i yéu cau cua ong Nguyén Thé Q va ba Bui Thi H2 vé viéc dé
nghi Toa an budc ba H1 phai tra cho ong ba dién tich dat 430m? da dugc cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, sd vao so cip Giéy CNQSDD sb 880/QSDD, quyét
dinh s6 23/Qb-UB do UBND thi x4 Son La cap ngay 02/12/1993 mang tén Bui Thi
H2, Toa an cap so tham xac dinh ddy yéu cau phan to ctia 6ng Nguyén Thé Q va ba
Bui Thi H2. Tuy nhién, cac thu tuc yéu cau phan t6 cua ong ba Q H2 khong dugc
thuc hién theo ding quy dinh tai Diéu 200 va 202 Bo luat TH tung dan su. Viéc Toa
an cap so tham khong thu 1y nhung quyét dinh khong chap nhan yéu cau phan té cta
6ng ba Q H2 1a khong co can ctr, khong dung pham vi khoi kién quy dinh tai Diéu
188 Bo luat T tung dan su.

Vé an phi dan su so tham: Toa an cap so tham xtr chap nhan yéu cau khai

kién cua nguyén don nhung khong budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham 1a
thiéu sot, can khac phuc tai cip phic tham.

Tu sy phan tich néu trén, khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Nguyén
Thé Q va ba Bui Thi H2 nhung cén sira an so thim vé viéc 4p dung phap luat va an
phi.

[3]~Vé an phi phuc tham: Do khang cdo khong dugc chip nhéan nén bi don
ong Nguyen Theé Q va ba Bui Thi H2 phai chiu 4n phi dan su phtic tham theo quy
dinh.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:
_ Cén ctr khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 B¢ ludt T6 tung dan sy ndm 2015; khoan
1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 3012/2016 ctua Uy ban thuong vu
quoc hoi,

Khong chap nhan khang cao cta bi don 6ng Nguyén Thé Q va ba Bui Thi H2,
stra ban an dan sy so tham so: 57/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 ctia Toa an nhan
dan P, tinh Son La nhu sau:



[1] Can cu cac biéu 690, 699, 701, 702, 703, 704 cua B0 luat Dan sy nam
1995; khoan 2 Dicu 3, Diéu 30, Dicu 31 Lut Dat dai nim 1993; Dicu 203 Luat Dat
dai ndm 2013; diém a khoan 1 Picu 35, khoan 1 Diéu 147, Dicu 271 B} ludt To
tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 D1eu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH ngay 3012/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1. 1] Chap nhan yéu cau khai kién Tranh chéap vé hop dong chuyén doi quyen
str dung dat va tai san gan lién véi dat cua nguyén don ba Nguyén Thu H1 ddi voi
ddng bi don 6ng Nguyén Thé Q va ba Bui Thi H2.

[1.2] Ba Nguyén Thu H1 dugc quyén quan 1y, sir dung va dinh doat d6i véi
dién tich dit 1a 430m?, trong d6 dat thd cu 1a 200m?, dat vuon 1a 230m?, phia Nam
giap nha 6ng ba CT va 6ng ba TT, phia Bic giap nha 6 o6ng H3 va nha ba B, phia Tay
giap nha 6ng Nhan, phia dong giap duong Lo Van Gia, dat da dugc cap Glay ching
nhan quyén st dung dat, sd vao s6 cap Gidy CNQSDD s6 880/QSDD, quyét dinh sb
23/Qb-UB do UBND thi xa Son La cap ngay 02/12/1993 mang tén Bui Thi H2, trén
thua dat co 01 ngdi nha toc xi lop ngoi da muc nat khong con gia tri sir dung va cay
cdi trén dat gdm c6 01 cy du du, 01 cay na va 30 bui chudi.

[1.3] Budc 6ng Nguyén Thé Q va ba Bui Thi H2 phai tra cho ba Nguyén Thu
H1 01 Gidy Chting nhan quyén str dung dat s6 23/QD-UB do UBND thi x Son La
cap ngay 02/12/1993 mang tén Bui Thi H2 (bdn goc), 12 bién lai thu thué nha dat,
01 Giéy nhuong ban nha, 01 don trinh bay, 01 bién lai thu 1€ phi truéc ba, 01 Hop
dong chuyén quyén sir dung dat xay dung nha ¢ gia dinh va 01 to khai 1 phi trudce
ba (theo bién ban giao nhan tai liéu ching cir do Toa dan nhdn dan P lap ngay
09/8/2017).

[1.4] Sau khi ban an c6 hi€u luc phap luét, ba Nguyén Thu H1 c6 nghia vu
dén cac co quan co tham quyén dé lam tha tuc ding ky quyén su dung dat theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai doi voi phan dién tich dat ba dugc hudng theo quyét
dinh cta ban an.

[1.5] V& an phi: Ba Nguyén Thu H1 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Hoan tra ba Nguyén Thu H1 300.000d (ba tram nghin dong) tam tng an phi d6 ndp
theo bién lai thu s6 AA/2016/0001150 ngay 07 thang 5 nim 2018 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su P, tinh Son La. Budc 6ng Nguyén Thé Q va ba Bui Thi H2 phai chiu
an phi dan sy so tham 1a 300.000d (ba trdm nghin dong).

[2] V& an phi dan su phtc thAm: Budc dng Nguyen Thé Q va ba Bui Thi H2

phai chiu 300.000d an phi dan sy phiic tham, dugc khau trir vao s tién 300. 000d
(ba trim nghin dong) tam Gng an phi phuc tham d3 ndp theo bién lai thu so:
AA/2016/0001678 ngay 05/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su P, tinh Son La.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VRSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS P;
- Cac duong su;
- Phong KTNV-THA;



- Luu ho so, an van.

Dinh Huy Hiép



