TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET
THANH PHO DI AN NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 64/2023/DS-ST
Ngéy 29/6/2023
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
_ NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ha.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Hoang L¢ Chi,

2. Ba Nguyén Thi Thu Van.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Hoai Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho D1 An, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan thanh pho Di An tham gia phién toa:
ong Nguyen Ngoc Vuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 6 nam 2023 tai try s Toa an nhén dan thanh phé Di
An, tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vy an thy ly s6 430/2022/TLST-
DS ngay 06 thang 12 nam 2022 v¢ tranh chap hop dong dit coc theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s06 89/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 6 nam 2023 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong D(A)ng,Vén H, sinh ndm 1988; dia chi thuong tra: 74A
khu ph6 D, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Htra Huy H1, sinh ndm 1998 hodc ba Hura
Thi T, sinh ndm 1986; cung dia chi: s A duong E, khu phé N, phuong D, thanh

phé D, tinh Binh Duong, la dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngiy
01/11/2022), 6ng H1 vang mat, ba T c6 mat.

- Bi don: Ong Déng Van G, sinh ndm 1978; dia chi: I duong C, khu phé N,
phudng D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: ba Pham Thi Thu T1, sinh ndm 1998; dia chi:
xom E, thon A, xa N, huyén T, tinh Quang Ngai hoac 6ng Mai Trung T2, sinh
nam 1999; dia chi: Thon D, xa B, huyén T, tinh Quang Binh, 1a dai dién theo uy
quyén (vin ban Gy quyén ngay 27/02/2023), ba T1, 6ng T2 c6 mit.



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Ong Phan Thuc B,
sinh nam 1988; dia chi: S6 D duong s6 1, khu trung tam hanh chinh thanh pho D;
la Luat su thuoc Cong ty L, thudc Poan Luat su Thanh phd H, cé yéu cau giai
quyet Vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Nguyen Thi X, sinh nam 1978; dia chi: I duong C, khu phd N, phuong
D, thanh phé D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ngan hang TMCP Q1; dia chi: Tang A va ting B, Toa nha S P, phudng
B, Quéan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hgp phap: ong Hira Anh K hodic/va ba Nguyén Thi Nhu Q
hodc/va ong V8 Anh T3, cac 6ng, ba trén déu 1a can bd Ngan hang TMCP Q1;
cung dia chi: Tang F, tda nha P, s6 B duong U, phuong B, quan B, thanh phé Ho
Chi Minh, 14 dai dién theo Gy quyén (van ban oy quyén ngay 01/6/2023), ba Q ¢6
mit, ong K va 6ng T3 vang mit.

- Nguoti lam ching: C)ng Pham Hung C, sinh nam 1980; dia chi: 2 t6 C, khu
pho6 D, phuong T, thanh ph6 T, thanh phé H6 Chi Minh; ¢ yéu cau giai quyét
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién ngay 24/11/2022, 16i khai trong qua trinh t6 tung va tai
phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Hira Thi T trinh bay:

Ngay 27/07/2022, 6ng Pong Vin H va ong Pong Vin G ky Hop dong dat
coc ngay 27/07/2022, ndi dung hop dong, ong Dong Vin H dit coc cho ong Pong
Vin G s tién 2.200.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat co dién tich
60 m? thudc thura dat s6 2097, to ban do sb 5, toa lac tai khu phd N, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan Quyén s dung dat sb
CS15623 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cdp cho éng Pong Van G ngay
15/3/2018. Mic du, tai hop dong dit coc khong thoa thuin vé thoi han giao két
hop ddng nhung hai bén c6 thoa thuan miéng v6i nhau 1a sau mot thang ké tir
ngay ky hop dong dit coc thi hai bén s& ky két va thuc hién thu tuc chuyén nhuong.
Tuy nhién, da qué thoi han mét thang ma dng G co tinh 1an tranh khong tiép tuc
thyc hién hop dong nén 6ng H khai kién va yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Pong Van G tlep tuc thuc hién Hop dong dat coc ngay 27/07/2022. Ngay
29/5/2023 ong Dong Vin H c6 don thay d6i yéu cau khéi kién dé nghi Toa an
tuyén huy Hop dong dat coc ngay 27/07/2022 gitra 0ng Dong Vién H va ong Pong
Van G, ba Nguyen Thi X, budc ong G tra lai cho ong H so tién coc da nhan 13
2.200.000.000 dong. Tai phién toa ba Htra Thi T yéu cau Toa an budc ba Nguyén
Thi X ¢6 nghia vu lién déi tra s6 tién 2.200.000.000 ddng cho dng H cing vai dng
G do ba 1a vo cua 6ng G va tai ban tu khai ngay 19/5/2023 ba X ciling thira nhan
la 6ng H c6 dit coc cho vo chdong 6ng, ba sb tién 2.200.000.000 dong.



- Loi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguoi dai dién hop phap
cua bi don ba Pham Thi Thu T1 va 6ng Mai Trung T2 thong nhdt trinh bay: Thong
nhat v6i 101 trinh bay cua dai dién nguyén don vé viéc giita ong Dong Van H va
6ng Pong Vin G c6 ky két hop dong dit coc ngay 27/07/2022 ndi dung cua hop
dong dé chuyén nhuong thtra dat co dién tich 60 m? thudc thira dat s 2097, to
ban dd s 5, toa lac tai khu phé N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo
Gidy chung nhan Quyén sir dung dat s CS15623 do S¢ Tai nguyén va Moi
Truong tinh B cdp cho 6ng Pong Vin G ngay 15/3/2018. Tuy nhién, do khong
thé tiép tuc thue hién hop dnng nén o6ng G dong y vé6i yéu cau khai kién cia
nguyén don vé viéc hity Hop dong dit coc ngay 27/07/2022 gitra ong va ong DPdng
Vin H, ong c6 nghia vu tra lai cho éng H sb tién coc di nhén 1a 2.200.000.000
d6ng. Tai phién Toa nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don 1a ba Hira Thi T
yéu cau ba Nguyén Thi X c6 nghia vu lién déi tra lai s6 tién 2.200.000.000 dong
cho 6ng Pdng Vin G thi ong, ba khong c6 ¥ kién gi. Dé nghi toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Q1 ngwoi dai
dién hop phdp la ba Nguyén Thi Nhw Q trinh bay: Ngan hang TMCP Q1 (V) da
ky véi 6ng Pong Vin G Hop dong tin dung s6 0719.HDTD.VIB637.18 ngay
02/8/2018 vo1 noi dung: VIB cho ong Dong Van G va ba Nguyen Thi X vay s6
tién 6.000.000.000 dong; muc dich vay von: dap umg nhu cau vé nhan chuyén
nhuong bat dong san, thoi han vay: 300 thang, tinh tir ngay tiép theo ngay khoan
tin dung duoc giai ngan dén 02/8/2043; Lai suat tai thoi diém giai ngan: 12,69 %.
Lai suat nay s& dugc V chi dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang 13i suat co so
cong bién do 4,29%/nam. Hoan tra khoan tin dung gdc: hang thang 20.000.000
ddng cung véi ngdy tra 13i. Ngdy tra 14i: hang thang vao ngay 20. Ky tra no dau
tién la ngay 20/8/2018. Tra phi: theo quy dinh cua V tung thoi ky. Ngay
02/8/2018, V da giai ngan cho ong Pong Van G vaba Nguyén Thi X theo don de
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 0719.KUNN.VIB637.18 véi s6 tién
6.000.000.000 dong theo diing yéu cau ciia khach hang va phu hop véi hop dong
tin dung da ky két.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong Pong Vin G va ba Nguyén Thi X da vi
pham ndi dung thda thuan tai hop déng tin dung da ky, khoan vay da qua han
thanh toan tir ngay 20/8/2022 va dang xép loai nhom 4 14 no x4u theo quy dinh tai
Piéu 10 Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN cua Ngan hang N.

Tam tinh dén ngay 12/6/2023, 6ng Pong Vin G va ba Nguyén Thi X da tra
cho V s tién 1a 3.869.464.916 dong (trong d6: no gbe 1a 960.000.000 dong, no
131 14 2.909,464.916 d6ng) va con no VIB sb tién 13 5.764.336.696 dong bao gdm:
No gbc: 5.040.000.000 dong, no 1ai trong han: 563.370.932; no lai qua han:
160.965.764 dong. Pé dam bao cho khoan vay néu trén tai VIB ong Dong Van G
va ba Nguyen Thi X da thé chap Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai
thira dat so: 2097, to ban dd so: 5, dia chi: phuong D, T (nay la thanh phé ) D,
tinh Binh Duong theo Glay ching nhén Quyén st dung dat va quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan 1ién voi dat sd: CL 568989, s6 vao s6 cap CN: CS 15623 do
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S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 15/3/2018 cho 6ng Pong Vin Gl,
tai san ndy dugc thé chap tai VIB theo Hop ddng thé chip Quyén sir dung dat s6
cong chimg: 011330, Quyén sd: 07TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 ngay
02/8/2018, viéc thé chip va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta
phap luat. Hién nay tai san bao dam cho khoan vay 1a Quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat néu trén dang 1a ddi tuong tranh chép trong vu an “Tranh chép
chia tai san chung" theo thong bao thu Iy vu an s6 207/TB-TLVA ngay 25/5/2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong. V dé co don yéu cau doc
1ap ngay 01/6/2023 trong vy an nay. Do do, dbi véi yéu cau cua nguyén don 6ng
Pong Vin H vé viéc hily hop dong dit coc va yéu ciu bi don tra lai s0 tién coc da
nhan thi Ngan hang khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi X c6 yéu cdu gidi
quyet vang mat tai ban tw khai ngay 19/5/2023 ba X trinh bay: ba la vg ctia 6ng
Pong Vian G, vo chong ba dang ky két hoén tai uy ban nhén dan xa T, huyén L,
tinh Bic Giang ngay 11/02/2000. Nguén goc thira dat dang tranh chdp giita 6ng
Pong Van H va 6ng Pong Vin G 1a vo chdong ba nhan chuyen nhuong tir 6ng
Nguyen Hiru T4 va ba Nguyén Thi A theo Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 02/02/2018 tai Van phong C2.

Ngay 02/08/2018 vo chong ba di thé chap quyén sir dung dét trén tai Ngan
hang TMCP Q1 (V). Vao ngay 27/07/2022 vg chong ba co ky vdi dng Pong Vin
H hop dong dat coc vé viée chuyén nhuong quyén sur dung dat thudc thira 2097,
to ban do sd 5, vi dién tich 60m? gi tri chuyén nhuong 13 2.200.000.000 dong
va ng H da dit coc cho vo chong ba sd tién 2.200.000.000 dong. Sau d6, vo
chong ba co thyc hién tha tuc tit toan khoan vay va giai chap d6i véi quyén st
dung dat noi trén tai Ngan hang TMCP Q1 (V) va tién hanh thu tuc tach thira dbi
v6i phan dién tich 60m? theo nhu hop dong dit coc dé tién hanh chuyén nhuong
cho dng H. Nhung do thu tuc tach thira theo quy dinh khong thé thuc hién dugc
nén vo chong ba khong thue hién duoc hop dong véi éng H. Nay dng H khoi kién
thi ba dé& nghi Toa 4n tuyén hop ddng dit coc ngay 27/07/2022 giita 6ng Pong
Vin G va 6ng Bong Vian H v6 hiéu va xir 1y giao dich v6 hiéu theo quy dinh cua
phap luat.

- Nguweoi lam chig éng Pham Hiing C ¢é don yéu cau gidi quyét vang mdt
tai bién ban ldy loi khai ngay 07/12/2022 éng C trinh bay: Vao ngay 27/7/2022
thi 6ng c6 chimg kién viéc ong Dong Vin G va 6ng Pong Van H ky hop dong dat
coc. Hop dong trén dugc ky két tai nha ong hién nay dang sinh song la: s A
dudng D, khu trung tdm hanh chinh thanh phé D, tinh Binh Duong.

Dong chit ghi vao hop dong dit coc ngay 27/7/2022 giita 6ng H va éng G:
“Dién tich ban la: 4 x 15 = 60m?, phcfn ban la mot phdn ctia thira dat 2097, to
ban dé sé 57, 1a do 6ng G ghi tai thoi diém hai bén ky két hop dong. Do 6ng co
mit & d6 nén ong xac dinh 6ng G chi chuyén nhuong cho 6ng H phan dién tich
dat 60m? thudc thira 2097, to ban dd sb 5, thudc gidy chimg nhin quyén st dung
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dét $6:CS 15623 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap cho dng Pong Van
G ngay 15/03/2018. Gia chuyén nhuong phan dat 60m? 1a 2.200.000.000 dong.
Ong cam két nhirng 101 khai ctia 6ng 1a hoan toan ding sy that.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Di An: Vé viéc
tuan theo phap luat: Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nguyén don tuan thu
dung phap luat vé tb tung dén sy trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho
den tai phién toa. Tai phién toa Hoi dong xét xtr da thyc hién dung theo nguyén
tac xét xir, thanh phan Hoi ddng xét xir dung quy dinh tai Bo luat t6 tung dén su.

Vé noi dung giai quyet vu an: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc bi
don thira nhin nén yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 cin ctr dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1.1] V& quan hé phap luat: Nguyén don ong Pdng Van H khéi kién yeu
cau Toa an tuyén huy hop dong dat coc ngay 27/7/2022 gitra 6ng DPong Van H va
ong Pong Vin G, yéu cau ong G, ba X tra lai s6 tién coc di nhan la: 2.200.000.000
d6ng nén Toa an xac dinh quan hé phap luat trong vu an 1a “tranh chap hop déng
dit coc” theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 26 Bo luat t tung dan sy, Diéu 328 Bo
luat dan sy nam 2015.

[1.2] Vé viéc vang mit cua duong sy: Ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi X va nguoi lam ching 6ng Pham Hung C c6 yéu cau glal
quyet Vang mat, can ctr theo Piéu 228 Bo luét TH tung Dan su, Toa an xét xur vang
mit ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi 1am chung.

[2.] V& noi dung vu an: Can ctr vao tai liéu chung cu trong ho so vu an, va
10i trinh bay cua cac duong su ¢ co so xac dinh: Vao ngay 27/07/2022 6ng Pong
Vin H va 6ng Bong Vian G, ba Nguyén Thi X ¢6 giao két hop dong dit coc. Noi
dung hop dong thé hién 6ng Pong Van G, ba Nguyén Thi X chuyén nhuong cho
6ng Pong Vin H dién tich dat 60m thudc thira 2097, t& ban do s 5, thudc gidy
ching nhan quyen str dung dat s6:CS 15623 do S6 tai nguyén va moi trudng tinh
B cap cho ong Pdng Vin G ngay 15/03/2018, dat toa lac khu pho b, phu:ong D,
thanh phé D, tinh Binh Duong, gia chuyén nhuong phan dit 60m? Ia
2.200.000.000 déng. Ong Pong Vin G va ba Nguyén Thi X ¢ nhan ciia 6ng Pong
Vin H s6 tién: 2.200.000.000 dong tién dat coc. Tuy nhién, viéc thyc hién hop
dong v6i 6ng H khong thuc hién duge nén nay nguyén don khai kién yéu cau toa
an huy Hop dong dit coc ngay 27/07/2022 giita 6ng Péng Van H V@i Ong Pong
Vin G, ba Nguyén Thi X va 6ng G co6 nghia vu tra lai cho éng H sd tién coc da
nhan 1a 2.200.000.000 déng. Tai phién toa ngudi dai dién hop phap cia bi don
thdng nhét voi 101 trinh bay cua dai dién nguyén don nén thudc trudng hop nguyén
don khong can phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 bo luat tb tung dan su.
Yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 c6 co sd nén duoc chap nhan.

o [3] V& nghia vu lién doi tra lai sO tifén da nhan cho nguyén don: Xét ong
Pong Van G va ba Nguyén Thi X la vo chong, tai ban tu khai ngay 19/5/2023 ba
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X thira nhan viéc cung chong 12 ong G ky hop dong dit coc va thira nhan da nhan
s6 tién: 2.200.000.000 ddng tién coc cua 6ng Poéng Vin H. Qud trinh td tung
nguyén don khong yéu cau ba X phai chiu nghia vu lién déi tra sé tién trén cho
6ng Pong Van H. Tuy nhién, tai phien tda ba Hura Thi T thay doi yéu cau vé viée
budc vog chong 6ng Pong Vian G va ba Nguyen Thi X phai tra lai cho 6ng DPong
Vin H s6 tién coc dd nhan. Xét thdy, yéu cau cua dai dién nguyén don tai phién
toa 1a phu hop vOi quy dinh cua phap luat tai Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh:
“vor chong c6 cdc nghia vu chung vé tdi san sau day:

1. Nghia vu phat sinh tir giao dich do vo chong ciing théa thugn xdc ldp,
nghia vu boi thwong thiét hai ma theo quy dinh cua phadp ludt vo chong cung phai
chiu trach nhiém...,

Vayéu cau cua dai dién nguyén don khong vuot qua yéu cau khoi kién nén
dugc chap nhan.

[4] Tur nhtmg phan tich trén, c6 co sO chap nhan yéu cau khéi kién cia
nguyén don, dé nghi cﬁq bai dién Vién ki’ém sat tham gia phién toa la phu hop
vo1 nhan dinh cia Hoi dong xét x1r nén chap nhan.

[5]. V& an phi dan sy so thrflm,: Bi don phai chiu 4n phi cho yéu cau khai
kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhan.

Vi céc € trén,

QUYET DINH:

Cén ctr vao diem a khoan 1 Piéu 39, Diéu 144, Piéu 147, Diéu 217, Piéu
228; biéu 266, biéu 271, biéu 273 cua B0 luat To tung dan su;

Can cir Diéu 122, 131, 328, 502, Bo luat Dan sy nim 2015. Khoan 1 Diéu
37 Luat hon nhan va gia dinh ndm 2014.

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ mirc thu, mién,giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, tuyén xu:

, 1. Chap nhan toan bo yéu cﬁu khoi kién cua nguyén don ong DPdng Vin H
doi véi bi don 6ng Pong Van G vé viée tranh chap hop dong dat coc.

- Huy Hop dong dat coc vé viéc chuyf:n nhuong quyén str dung dat ngay
27/07/2022 gitra 6ng BDong Van G, ba Nguyén Thi X va 6ng Pong Van H.

- Budc ong Déng Vin G va ba Nguyén Thi X ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng
bong Van H so6 tién coc da nhan 1a: 2.200.000.000 (hai ty, hai tram tri¢u dong).

K¢ tir ngdy c6 don yéu cu thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu tién 1ai cta so tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai suat quy dinh tai
biéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su.



3. An phi dan sy so tham: Bi don 6ng Pong Vin G va ba Nguyén Thi X
phai chiu 76.000.000 déng tién an phi dan su so thAm. Tra lai cho nguyén don
6ng Pong Vian H so tlen tam Ung an phi da nop 1a 300.000 (ba tram nghin) dong
theo bién lai thu tién sb 0000833 ngay 06/12/2022 va s6 tlen tam Ung an phi da
nop 1a 38.000.000 (ba muoi tam triéu) déng theo bién lai thu tién s6 0006482 ngay
05/6/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

4. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai
phién tda duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tur
ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa
dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ban an dugc tong dat hop 1¢.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luatthi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dansu c¢6 quyén thoa thuén thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanhan hodc bi cudng ché theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Diéu 9 Luat thi hanh
andan sy, thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su (2); A AN - [ i ‘
- VKSND thanh phé Di An (1); FHANM PHAN - CHUTOA PHIERTOA
- CC THADS thanh phé Di An (1);
- TAND tinh Binh Duong (1);
- Luu VT, ho so vu an (2);

Tran Thi Ha



