TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ TOA PHUC THAM Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sd: 558/2025/DS-PT
Ngay: 30 - 9 - 2025
V/v “Tranh chéap vé quyen sir dung dat,
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Minh

Cdc tham phan: Ong Hoang Thanh Diing

Ong Phan Nhut Binh

- Thu ky phién toa: Ong L& Minh Anh — Thu ky Toa phic tham Toa 4n
nhan dan to1 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién Cong té va kiém sat xét xik phiic thim tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong L& Cong Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa phuc tham Toa an nhan dan téj
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y so

473/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp vé quyén sir
dung dat, hiy gidy chisng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd 196/2024/DS-ST ngiy 06 thang 12 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh An Giang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phuc tham sb: 828/2025/QD-PT
ngay 20 thang 8 nam 2025, gifta cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1937;
‘Noi cu tri: S6 C,t6 A, 4p M, x4 M, thanh phé L, tinh An Giang (nay 1 s
C, t0 A, ap M, xa M, tinh An Giang), (vang mat).
Dai dién hop phdp cho ong Nguyén Vian M: 6ng Nguyén Vin U, sinh nam
1983; Pia chi: s6 A, t6 D, 4p H, xa b, huyén C, tinh An Giang (nay la sOA, 16D

H, xa T, tinh An Giang) (dai dién theo Van ban uy quyén ngay 06/4/2021), (c6
mat).



1.2. Ba Tran Thi M1, sinh nim 1937 (chét ngay 31/10/2023)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Tran Thi M1 gom:

1.2.1. Ong Nguyén Vin M, sinh ndm 1937, (ving mit);

1.2.2. Ba Nguyén Thi M2, sinh nim 1962, (c6 mit);

1.2.3. Ong Nguyén Tén H, sinh nim 1966, (c6 mat);

1.2.4. Ong Nguyén Thanh V, sinh nam 1977, (c6 mat);

~Cung cu tri: S6 C, t6 A, 4p M, xa M, thanh phd L, tinh An Giang (nay 1a s6
C,t0 A, ap M, xa M, tinh An Giang).

1.2.5. Ong Nguyén Hong H1, sinh nam 1968

~ Cutra: s0 G, t0 A, khom T, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang (nay 1
s0 G, t0 A, Khéom T, Phuong L, An Giang), (xin vang mat).

1.2.6. Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1973; Cu tri: t6 A, ap V, x4 V, huyén
C, tinh An Giang (nay la to A, V, xa V, tinh An Giang), (vang mat).

1.2.7. Ba Nguyén Thg M3, sinh ndam 1972; Cu tra: to B, ép A, xa H, huyén
C, tinh An Giang (nay la t6 B, A, xa H, tinh An Giang), (c6 mat).

1.2.8. Ong Nguyén Hong N, sinh nam 1970. Cu tra: t6 A, 4p M, xa M,
thanh phd L, tinh An Giang (nay 1a t6 A, ap M, xa@ M, tinh An Giang), (vang
mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Hong N, sinh nam 1970; Cu tru: t6 A, ap M, xd M,
thanh phd L, tinh An Giang (nay 1a to A, ap M, xa@ M, tinh An Giang), (vang
mat).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Hong N:

- Ba Lé Thi P, sinh nam 1974; Noi cu tru: t6 A, 4p M, xa M, thanh phd L,
tinh An Giang (nay la t6 A, 4p M, xa M, tinh An Giang), (c6 mat);

- Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1990; noi cu tru: t6 A, 4p M, xa M, thanh
phé L, tinh An Giang (nay la t6 A, ap M, xa M, tinh An Giang) (dai dién theo
Vian ban uy quyén ngay 05/5/2021 va ngay 22/11/2022), (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Nguyén Hong N: Luat su
Pl}am Thai B - Van phong L, Poan Luat su tinh A. Dia chi: t6 D, khom H, ,thi
tran A, huyén C, tinh An Giang (nay 1a t6 D, H, xa A, tinh An Giang), (vang
mat).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhéan déan thanh phd L, tinh An Giang (Nguoi ké thira quyén,
nghia vu t0 tung 1a Chu tich Uy ban nhan dan xa M, tinh An Giang).

Dia chi: t6 C, 4p M, xd M, tinh An Giang, (ving mit).

3.2. Ba Lé Thi P, sinh ndm 1974; Cu trG: 4p M, xa M, thanh phé L, tinh An
Giang (nay la ap M, xa M, tinh An Giang), (c6 mat).
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Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba Lé Thi P: Luat su Pham
Théi B - Van phong L, Poan Luat su tinh A. Dia chi: t6 D, khom H, thi tran A,
huyén C, tinh An Giang (nay la t6 D, H, xa A, tinh An Giang), (vang mat).

Nguwoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin M va 6ng Nguyén Hong N.
NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham va cac tai liéu chung cwr co trong hé so thi vu dn co noi
dung nhu sau:

C)ng M duoc 6ng ba dé lai dién tich dat: 10.175m? dat toa lac tai X& M,
thanh phé L va da dugc cap GCNQSDD nam 1997 do 6ng M dung tén. Do 6ng
M, ba M1 gia yéu nén giao cho con 1a Nguyén Hong N canh tic toan bd dién
tich dét trén vao nam 2000. Ciing vao nam 2000, thi N da ty ¥ lam thu tuc sang
tén toan bo dién tich dat trén dé Nam ding tén GCNQSDD ma ong M, ba M1
khong hay biét. Dén nam 2013, ong N lam thu tuc cap doi GCNQSDD va tach
ra thanh 05 GCNQSDD, cu thé 1a: GCNQSDD s6 01262, dién tich 1.528m?, sd
01263, dién tich 2.149m?, s6 01264, dién tich 1.575m? s6 01265, dién tich
2.732m?, s6 01266 dién tich 5.294m?, cing do UBND thanh phé L cip cing
ngay 29/3/2013 cho dng Nguyén Hong N. Ong M yéu cau ong N tra lai toan bo
dién tich 10.175m? theo 05 GCNQSDD ma Nam dugc cap néu trén; dong thoi
yéu cau huy 05 GCNQSDD gom: s6 01262, dién tich 1.528m?, sb A, dién tich
2.149m2, s6 01264, dién tich 1.575m? sb 01265, dién tich 2.732m?, sb 01266
dién tich 5.294m?, cing do UBND thanh phd L cap cung ngay 29/3/2013 cho
6ng Nguyén Hong N.

Nay, dai dién nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién d6i véi dién tich
dat khoang 7.282m? (thtra 226 - dién tich: 2149m? thuoc GCNQSDD sb:
CHO01263 cap ngay 29/3/2013); thira 235 — dién tich: 2732m? thuéc GCNQSDD
s6: CHO01265 cip ngay 29/3/2013) va mot phan cua thira 12- dién tich: 2.893m?
thuoc GCNQSDD s6: 01266 cap ngay 29/3/2013); nguyén don xac dinh yéu cau
bi don tra dién tich 1. 575m (thtra 245 — BD 75 thugc GCNQSDD s6: CHO1264
do UBND thanh phd L cap ngdy 29/3/2013 cho 6ng Nguyen Hong N), 1528m?
(thra 2 — BD 80 thugc gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6: CH01262 do
UBND thanh phé L cip ngay 29/3/2013 cho 6ng Nguyén Hong N) va mot phan
dién tich cta thira 12 (BP79) thuoc GCNQSDD sb: CH01266 cép ngay
23/9/2013) dugc xac dinh béi ranh gisi diém (32-23), 28, 29, 30, 31 cua Ban
trich do hién trang khu dat do Céng ty TNHH N2 1ap ngay 02/11/2021 (D3 dugc
bd sung tai Ban trich do hién trang do Cong ty TNHH N2 1ap ngay 07/11/2022
xac dinh diém 38, 28, 29, 30, 31, 32 véi dién tich 2893m?), tong dién tich theo
hién trang khu dat con 5.996m2. Yéu cau 6ng N, ba P tra 5.996m? bén nguyen
don yéu cau bi don di doi cac cay xoai ra khoi dat, nguyen don khong dong y
hoan gia tri cay xoai cho bi don. Nguyén don chi tranh chap quyén st dung dat
va huy gidy ching nhan quyén su dung dat da cap cho bi don, nguyén don
khong tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong M voi
ong N.



Nguyén don khong dong ¥ theo yéu cau cua bi don giam dinh lai chir ky,
gidm dinh nang lyc ctia 6ng M, vi Phan vién khoa hoc Hinh sy B§ C da gidm
dinh rdi.

Pai dién cho bi don, dong thoi la nguoi co quyén loi va nghia vy lién
quan ba Lé Thi P trinh bay: Nguon goc toan bd dién tich dat theo 05
GCNQSDBD, cu thé 1a: GCNQSDD sb 01262, dién tich 1.528m? sb 01263, d1€;n
tich 2.149m?, s6 01264, dién tich 1.575m?% sé 01265, dién tich 2.732m?, s
01266 dién tich 5. 294m2 cung do UBND thanh pho L cap cung ngay 29/3/2013
cho ong Nguyén Hong N 1a do ong N nhén chuyen nhuong cua nh1eu nguoi,
gom dat ctia Phan Vin D (theo Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 00751/A
ngay 26/11/1991 do UBND thanh phd L cip), Nguyén Tan H (theo Glay chuang
nhan quyén sir dung dat s6 01539A ‘ngay 04/3/1997 do UBND thanh phd L cap)
va cua cha Nguyén Vin M, me Tran Thi M1 (theo Gidy ching nhén quyén s
dung dat s6 01535/kA ngay 04/3/1997 do UBND thanh phd L cap). Viéc chuyén
nhuong dat déu c6 lam gidy mua ban va UBND x4 M chimg thyc Hop dong
chuyén nhugng cing ngay 23/8/2000 dong thoi thanh toan 56 chi vang da xong.
Ngoai ra, cing trong thoi gian ndy con mua thém dat cia anh rudt 1a Nguyén
Thanh T2. Bén nim 2010, vo chong 6ng con mua thém dat ciia ong Tran Vin G
(theo Gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 01566QSDB/KA ngay 12/12/1997
do UBND thanh phé L céap).

Toan b dién tich dat trén 13 tai san chung cua vo chéng, sau khi chuyén
nhuong da nhan dat, trong x0ai, quan 1y, on dinh tir d6 dén nay. Do d6 khong
ddng v toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Vo chong ba mua phan dgt tiép giap v6i thira dat thé hién tai cac diém: 38,
28,29, 30, 31, 32 la cua 6ng Tran Van G;

Vo chéng ba mua dat cta ong M thé hién tai cac diém: 38, 28, 29, 30, 31,
32 dién tich: 2.893m? hién trong 56 ciy xoai cho trai va 02 cdy xoai chua cho
trai va dién tich dat: 1.575m? thé hién tai cac diém: 12, 13, 14, 15, 16, 17, trén
dién tich dat nay c6 29 cay xoai dang cho trai va 03 cdy méi trong va dién tich:
1.528m? thé hién tai cac diém: 21, 20, 27, 26, 25, 24, 23 theo Ban trich do hién
trang ngay 07/11/2022.

Bi don khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dién tich
dat trén do 6ng N chuyén nhuong ciia cha me chong 1a 6ng Nguyen Van M, ba
Tran Thi M1, da tra du 56 chi cay vang 24k loai thi truong, s6 vang nay giao
tryc tiép cho ba Tran Thi M1, giao 1am nhiéu 1an, mdi 1an giao khong lam bién
nhan vang, c6 01 lan giao 15 chi c¢6 chimg kién 6ng Nguyén Tan H, giao nhiing
1an sau khong ai chung kién, khong lam bién nhan.

Toan bo cay trong trén dat 1a cua vo chong ba. Trudng hop, Toa budc vg
chong ba tra dat thi yéu cau bén nguyén don tra gia tri cay trén dat gap 05 lan
gia da dinh ngay 24/5/2024.

Trong ndi dung hop dong khong gia tri chuyen nhuong dat vi 1a cha me,
hon nita anh em chong déu biét nén khong ghi gia tri chuyén nhugng. Viéc chir
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ky ciia 6&ng M cé thay doi theo thoi gian nén két luan giam dinh xac dinh khong
phai chtr ky cua 6ng M thi ciing khong phan anh ding thyc t€ la c6 chuyén
nhuong dat.

Ba xé4c dinh ngudn tién vang nhan chuyén nhuong dat 1a coa Vo chdng, do
ban viéc nha nén ba khong di ky tén cung v6i ong N. Déi voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ba khong dong y.

UBND thanh phé, L khong c6 ¥ kién 0261 voi viée khoi kién cia nguyén
don va dé nghi duoc vang mat trong cac buoi lam viéc va xét xir cua Toa an
nhan dan tinh An Giang do6i1 voi vy kién néu trén.

Ong Nguyen Tan H trinh bay: Ong Ching kién cha 6ng ky tén vao Hop

dong chuyén nhuong dat véi N; nha 6ng gan nha 6ng M nén c6 nhin thay P tra
15 vang cho éng M, ba ML1.

Ong Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi M2, ba Nguyen Thi M4, 0ng
Nguyén Hong H1 trinh bay: Cha me 6ng, ba khong chuyén nhugng dét cho ong
N, ba P, dng ba chi nghe cha me néi dua dat cho ong N, ba P canh tac dé 6ng N,
ba P dua gao an, va nghe ong M noi doi N tra lai dat.

‘ Ong Nguyén Vin S trinh bay: Ong 1a con cy 6ng Nguyén Vin M, cy ba
Tran Thi M1, 6ng la em rudt 6ng Nguyeén Hong N, con Lé Thi P 1a chi dau. Ong
cho rang trude khi kién ra toa thi anh em khong mau thuan gi, thuong qua lai voi
nhau. Ké ttr ngay ra toa thi gia dinh anh chi em chia lam 2 phe, mot la s6 anh chi
em dung vé phia ong V, mot s6 dung vé phia ong N. Nghe ndi dng V thuyét
phuc cha me anh chi em dé kién 6ng N, l;)é P. Nam 1997, 6ng di lam (:y P thinn
thoang c6 v€ nha, nam 2003, 6ng tryc tiép nghe chinh cha, me noi: Dat nay c6
cho cha ndm M5 mét s6 tién (khong noi cy thé bao nhiéu tién), anh sau (N)
dig ra chudc dat lai, anh sau dua tnérn mot sO ’Véng ntra, ‘pa no1 dua thém 14 —
15 chi vang. Cing nam do, 6ng ra dat coi thi thay dat dé trong xoai theo ong thi
cha me 6ng da chuyén nhugng dat cho 6ng N, ba P.

Tai ban dn dan sw so tham so 196/2024/DS-ST ngay 06 théng 12 nam
2024 cua Toa an nhan ddn tinh An Giang da quyét dinh:

Can cur cac Piéu khoan 9 Piéu 26; 34; 37; 147; 157; 158; 165; 227; 244;
273 cua B0 luat to tung dan su;

Cin ctr cac diu 164, 166 Bo luat dan sy 2015;

Diéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013;

Piém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1]. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi véi
viéc khoi kién doi bi don tra dién tich 2.149m? dat theo GCNQSDD s6 01263;
dién tich 2.732m? dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01265; va
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dién tich 2.401m? dé:[ nérn trong Gidy chirng nhan quyén st dung dét s6 01266
cia UBND thanh pho L cap cung ngay 29/3/2013 cho 6ng Nguyén Hong N.

[2]. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
huy cac Gidy ching nhan quyén su dung dat sb 01263 va Gidy chtng nhén
quyén s dung dat s6 01265 caa UBND thanh phd L cip cing ngay 29/3/2013
cho 6ng Nguyén Hong N.

[3]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Vian M,
nhimg nguoi ké thira quyen va nghla vu to tung cua ba Tran Thi M1 (6ng
Nguyen Vin M, ba Nguyén Thi M2, 6ng Nguyen Tan H, dng Nguyen Hoéng HI,
Ong Nguyen Van S, ba Nguyen Thi M3, 6ng Nguyén Thanh V, 06ng Nguyen
Hoéng N) dbi véi 6ng Nguyén Hong N.

[3.1]. Budc ong Nguyén Hong N, ba Lé Thi P phai tra gid tri quyén st
dung dat 5.996m? voi sb tién: 671.552.000d cho 6ng Nguyén Vian M, nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung cua ba Tran Thi M1 (6ng Nguyén Vin
M, ba Nguyén Thi M2, 6ng Nguyén Tan H, 6ng Nguyén Hong H1, 6ng Nguyén
Vin S, ba Nguyén Thi M3, 6ng Nguyén Thanh V, 6ng Nguyén Hong N).

[3.2]. Ong Nguyen Hong N, ba Lé Thi P c¢6 quyén st dung dat ddi voi
dién tich: 1.575m? thé hién tai cac diém: 12, 13, 14, 15, 16, 17; dién tich:
1528m? thé hién tai cac diém: 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 cia Ban trich do
hién trang khu dat do Cong ty TNHH N2 lap ngay 02/11/2021 va dién tich
2893m? duoc xé4c dinh bdi ranh gisi diém 38, 28, 29, 30, 31, 32 cua Ban trich do
hién trang khu dat do Cong ty TNHH N2 1ap ngay 07/11/2022.

[4]. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vian M, ba Tran

Thi M1 (nhtmg ngudi ke thira quyén va nghia vu té tung) vé viéc yéu cau huy
cac gidy chting nhan quyén st dung dat nhu sau:

- Q1ay ching nhén quyén st dung dat so~ CHO01264 cua Uy ban nhan déan
thanh pho L cap ngay 29/3/2013 cho 6ng Nguyén Hong N;

- Qiéy ching nhén quyén st dung dat sél CHO1262 cua Uy ban nhan dan
thanh pho L cap ngay 29/3/2013 cho 6ng Nguyén Hong N;

- Qiéy ching nhan quyén st dung dat sél CHO1266 cua Uy ban nhan dan
thanh pho L cap ngay 29/3/2013 cho 6ng Nguyeén Hong N.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi quyén khang céo cta
cac duong su.

v Ngz‘i‘y 16/12/2024, 6ng Nguyén Hong N ¢6 don khang cao toan bo ban an
so tham d€ nghi stra 4n theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khaoi ki¢n
cuia nguyén don.

‘ Ngay 12/12/2024, dng Nguyén Van M c6 don khang céo dé nghi stra mot
phan ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don 6ng Nguyén Vin M c6 ngwoi dai dién hop phdp la éng
Nguyén Van U trinh bay: Viéc bi don cho ring 6ng M khong du diéu kién khoi
kién 1a khong dung sy that, 6ng M 1a nguoi ky Gy quyén trude mit cong ching
vién va ra toa nhiéu lan. Ban dat tir ndm 2000 thi ong V va nhitng ngudi khac
déu khong duogc chia phan nao, khi phat hién dat da sang tén thi méi xay ra vu
kién. Bi don cho rang di giao vang cho ba M nhung khong c6 chtng ct ching
minh. Viéc cho rang ong V nguogc dii 6ng ba cha me thi 1a khong ding sy that.
Pé nghi bac toan bd khing cdo ctia bi don, chip nhin yéu cau khang cdo cia
nguyén don, stta mdt phén ban 4n so tham, budc bi don phai hoan tra gia tri dat
bang gia mua ban thuc té giao dich dién ra tai dia phuong c6 gia dao dong tur
400.000.000 ddng dén 600.000.000 dong 1.000m? dat hodc phai hoan tra gia tri
dat gap 05 lan so véi bang gia dat duoc tham dinh tai Toa an.

Bi don ong Nguyén Hong N c6 nguoi dai dién theo iy quyén la ba Lé Thi P
va ong Nguyen Van T1 trinh bay: Khong phai 6ng ba ni ong N kién ba ong N,
ong N da co gang dé gitr dat sudt bay lau. Ca gia dinh 6ng M khong hé thyc ‘hign
viéc doi dat sudt hai muoi nam, ong N van 1am on dinh trén dat xuyén suét 20
nam. Hién tai 6ng M bi 6ng V nguogc dii, gay ap luc. Ong H va éng S 1a con cua
6ng M nhung nhiéu lan vé tham khong dugce. Can bg dia chinh cling dé xac dinh
viéc cong nhan hop dong nay. Dé nghi stra ban 4n so tham theo hudng khong
chap nhéan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don, bi don khong phai tra tién
cho 6ng Nguyén Vin M va nhitng ngudi lién quan.

- Dai dién Vien Cong to va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh phdt biéu ¥ kién vé viéc tudn thi phdp ludt trong qud trinh gidi quyét
vu dn ¢ giai doan phiic tham:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xtr thuc hién dang quy dinh cua
Bo luat TH tung Dan sy, dam bao cho cac dwong su co cc quyén va nghia vu
theo quy dinh; giri cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cap,
duong su day du, dung thoi han. Hoi dong xét xir ding thanh phan, phién toa
dién ra theo dung trinh tu va quy dinh cia phép luit.

- Vé noi dung: Can cir vao cac tai liéu, chimg cir co trong hé so vu 4an xet
thay ban an so tham xét xtr 1a c6 can cu. Gia dinh 6ng N da quan ly, st dung dat
lau dai, dé ong N sur dung dat va tra lai tién cho 6ng M 1a phu hop. Xét thay tai
phién toa phic thdm khong phat sinh tinh tiét, tai li¢u, chimg ctr gi méi so véi
cap so tham da xem xét. D& nghi Hoi1 dong xét xir khong chap nhan khang cao
cua cd nguyén don va bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan
dinh.

[1] Vé viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung ctia duong su:

- Toa 4n cap so tham xac dinh tu cach tham gia to tung ctia cac duong sy nhu
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sau nguyén don la 6ng Nguyén Van M, ba Tran Thi M1; bi don 13 6ng Nguyén
Hong N.

Trong qua trinh giai quyét vu an, vao ngay 31/10/2023, ba Tran Thi M1 chét,
khéng c6 di chdc.

Hang thira ké tht nhat ctia ba Tran Thi M1 gom co chong la 6ng Nguyen Vin M
cuing céc con 1a ba Nguyén Thi M2, dng Nguyén Tan H, 6ng Nguyén Thanh V,
Ong Nguyén Hong H1, 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi M3, 6ng Nguyén
Hoéng N.

Ve nguyén tac, theo Diéu 74 cua Bo luat Déan sy nam 2015, khi nguoi tham gia
t6 tung chét ma vu an chua g1a1 quyet xong thi Toa an phai dua nguoi thua ké
hop phap cua ho vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia duong su.

Viéc xac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia duong su phai dua
trén nguyén tac to tung nhu sau:

- Su ké thira (quyén va nghia vy t6 tung) chi phat sinh khi c6 ngudi dang tham
gia to tung trong vu an, chét;

- Mot duong su chi dugc tham gia tb tung v&1 mot tu cach ma thoéi (hodc 1a
nguyén don/bi don, hoac 1a nguoi lién quan);

- Viéc ké thura quyén va nghia vu td tung cua mét ai d6 phai dugc sy dong y cua
nguoi nhan ké thua;

- Quyén va nghia vy to tung cuia nguoi nhan sy ké thura khong dugc mau thuan
hoac khac vo1 quyén va nghia vu cia nguoi da chét.

Nhu vay, trong vu an nay, khi ba Tran Thi M1 chét, thi chong la Ong Nguyen
Vin M cling cac con la ba Nguyén Thi M2, dng Nguyén Tan H, 6ng Nguyén
Thanh V, ong Nguyen Hong HI, 6ng Nguyen Vén S, ba Nguyén Thi M3, ong
Nguyén Hong N déu c6 thé tro thanh ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua ba M1.

Tuy nhién, von di 6ng Nguyen Hong N da 1a bi don trong vu an (do sy khaoi
kién cua ba M1 va co yéu cau d6i nghich véi ba M1) nén 6ng N khong thé 1a
nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba M1. D01 v6i 6ng Nguyén Tan H, ong
Nguyén Vin S ¢c6 y klen trai ngugc voi yéu cau khoi kién ctia ba M1 nén cling
khong thé ké thira quyén va nghia vy to tung ctia ba M1, mic du duong su dong
¥ ké thira. Nhu vay, chi ¢6 6ng Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi M2, 6ng Nguyen
Thanh V, dng Nguyen Hong H1, ba Nguyen Thi M3 la nguoi ¢ du diéu kién
luat dinh dé ké thira quyén va nghla vu to tung cua ba M1 (dong ¥ v6i yéu cau
khai kién ctia ba M1 va dong y ké thira quyén va nghia vu to tung cua ba M1).
Ong Nguyén Tan H, 6ng Nguyén Vin S chi dugc tham gia t6 tung voi tu cach 1a
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

Nhu véy, viéc Toa én cap so tham xéac dinh 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi
M2, 6ng Nguyen Tan H, ong Nguyeén Thanh V, 6ng Nguyén Hong H1, 0ng
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Nguyen Van S, ba Nguyén Thi M3, 6ng Nguyén Hong N clng 1a nguyén don
(ke thira quyén va nghia vu td tung ctia ba M1), 1a chua ding; Tda an cip phuc
tham stra lai nhu sau:

- Xac dinh nguoi ké thira guyén va nghia vu t6 tung cua ba Tran Thi M1 la ong
Nguyén Van M, ba Nguyen Thi M2, 6ng Nguyen Thanh V, 0ng Nguyen Hong
H1, ba Nguyén Thi M3, 1a nguyén don;

- Bi don 1a 6ng Nguyén Hong N;
- Nhitng duong sy con lai 1a nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan.

[2] Bi don Ong Nguyén Hong N khang céo cho rang phan dat dang tranh
chap ¢6 ngudn gbc cia vo chong ong N, ba Lé Thi P nhan chuyén nhuong tir
cha me cua 6ng N 14 dng Nguyén Vin M, ba Tran Thi M1. Ching ctr 6ng N
xudt trinh 1a Hop ddng chuyén nhuong dit ngay 23/8/2000 duoc ky giira 6ng N
va 6ng M, dugc UBND x3 M chutng thuc ngay 18/10/2000. Gia chuyén nhuong
1a 56 chi vang 24k loai thi trudng, s6 vang nay duoc v chong 6ng N, ba P giao
truc tiép cho ba M1, giao lam nhiéu 1an, mdi lan giao khong lam bién nhan vang,
khong ai chung kién; trong d6 c¢6 01 1an giao 15 chi vang c6 sy chimg kién cia
6ng Nguyén Tan H (6ng H 1a con 6ng M, anh rudt ong N). Ong N con trinh bay
dé nghi Toa an cho gidm dinh nang luc hanh vi dan sy ctiia 6ng M vi 6ng N nghi
ngd vu an tranh chap khong phai do ong M khdi kién.

Nguyén don khong déng y voi 101 trinh bay cua bi don. Phia 6ng M Xxac
dinh vao nam 2000, vo chdong 6ng M, ba M1 chi giao cho 6ng N su dung, canh
tac, trong trot trén dat chtr khong chuyén nhuong dat.

[2] Hoi dong xét xir nhan thay, vao ngdy 30/01/2023, Toa an cap so tham
d3 tién hanh ghi nhan ¥ kién cua ong Nguyén Van M, dugc ong xac dinh 6ng
khoi kién ong N, ba P dé ldy lai 10 cong dat va ong M da uy quyén cho ong
Nguyén Van U lam nguoi dai dién; hién 6ng M con song nén van ban uy quyén
gitra 6ng N voi ong U van con gia tri. Tai cap phiic tham phia ong N khong
cung cap dugc ching ctr méi dé ching minh 6 ong M bi mat hay han ché nang luc
hanh vi dan sy nén Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau thuc hién thu tuc
giam dinh nang lyc hanh vi cua phia bi don.

[3] Do v6i hop dong chuyen nhuong dat ngay 23/8/2000 ky gitra ong N
va ong M, dugc UBND xa M chung thyc ngay 18/10/2000, Hoi dong xét xur
nhan thay:

[3.1] Ong Nguyen T4an H 14 con cla 6ng M, anh cta 6ng N c6 10i trinh
bay: Ong ching kién cha 6ng ky tén vao Hop dong chuyén nhuong dit véi 6ng
N; nha 6ng gan nha 6ng M nén c6 nhin thiy ba P tra 15 chi vang cho 6ng M, ba
Ml

Ong Nguyén Vian S la con cia 6ng M, em cua dng N c6 10i trinh bay: vao
nam 2003, ong truc tiép nghe chinh cha, me ndi dat nay c6 cho chiu Nam M5
mot sO tién (khong noéi cu thé bao nhiéu tién), ong N dung ra chude dat lai, ong



N dua thém mot sb vang nita, ba noi dua thém 14 — 15 chi vang. Theo 6ng S thi
cha me 6ng da chuyén nhuong dat cho 6ng N, ba P.

Tuy nhién, nhitng nguoi con khac cua 6ng M, cting la anh chi em cua 6ng
N, 6ng H, 6ng S lai c6 101 trinh bay khac vai ong N, ng H, ong S. Ong Nguyén
Thanh V, ba Nguyén Thi M2, ba Nguyen Thi M3, 6ng Nguyén Hong H1 trinh
bay: Cha me 6ng, ba khong chuyén nhuong dat cho 6ng N, ba P; 6ng ba chi
nghe cha me néi dua dat cho 6ng N, ba P canh tac dé o6ng N, ba P dua gao an va
nghe 6ng M néi doi 6ng N tra lai dt.

Nhu vay, cac con cia 6ng M va la anh chi em ctia 6ng N cling c6 nhu’ng
101 trinh bay khac nhau dbi voi viee chuyen nhuong dat. Hién nay, ong M con
song va khang dinh khong ky hop dong chuyén nhuong, khong c6 viéc chuyén
nhuong dat cho ong N; 6ng M khoi kién ong N dé yéu cau tra lai phan dat.

[3.2] Phan dat cac bén tranh chip co tong dién tich 5.996m?, di duoc
UBND thanh phé L cap 03 GCN QSDP cung ngay 29/3/2013 cho 6ng Nguyén
Hong N gdm GCN sb 01264, thira 245, dién tich 1.575m% GCN sb 1262, thira
02, dién tich 1.528m% GCN s6 0126, mot phan thira 12, dién tich 2.893m? Phan
dat 5.996m? nay trudc ddy thudc gidy chimg nhan sb 01535KA, dién tich
6.475m? ctia 6ng M, ba M1 duogc cip ngay 04/3/1997.

Viée 6ng N dugc UBND thanh phd L cap cac GCN ddi véi phan dién tich
dat c6 ngudn gbc cua ong M 1a thong qua hop dong chuyén nhuong dat ngay
23/8/2000 dugc ky gitra 6ng N va 6ng M, dugc UBND x& M ching thuc ngay
18/10/2000.

Tda 4n cap so tham da tién hanh giam dinh chit viét, chit ky ctia 6ng M tai
Hop ddng chuyén nhuong dat ngay 23/8/2000. Theo Két luin giam dinh sb
5201/KL- KTHS ngay 20/10/2022 cua Phan vién Khoa hoc hinh sy Bo C tai
Thanh phd HO Chi Minh thi chir viét, chit ky bén chuyén nhuong trong Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va mau so sanh (chir viét va chir ky cta
6ng M duoc thu thap tai hd so cap dat nam 1997) khong phai 1a do cing mot
nguoi viét va ky ra.

Nhu vay, theo két luan giam dinh thi chit ky trén hop dong chuyén
nhuong gitra 6ng M va 6ng N khong phai 1a chir ky cia 6ng M; éng M khong ky
hop ddng chuyén nhuong ngay 23/8/2000 véi 6ng N.

[3.3] P6i v6i chimg thuc cia UBND x3 M vao ngay 18/10/2000 trén hop
dong chuyén nhuong: 6ng N trinh bay vao ngay ky hop dong chuyén nhuong
23/8/2000, do ngudi c6 tham quyén cua UBND xa di cong tac nén khong chung
thue dugce trong cung ngay. Dén ngay 18/10/2000, tirc khoang 02 thang sau, 6ng
N méi dem hop ddng chuyén nhugng dén UBND xa chimg thuc, ltc nay khong
c6 mat ong M.

Nhu vay, c6 co so dé x4c dinh, tai th(‘r,i diém UBND x4 chfrng thuc vao
ngay 18/10/2000, UBND xa khong chimg kién ong M ¢ tryc ti€p ky vao hop
dong chuyén nhugng hay khong? tai thoi diém ching thyc tai UBND xa khong
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co mdt cua 6ng M. Do do, viéc chung thyc cua UBND x4 tai hop dong chuyén
nhuong 1a khong dam bao vé trinh tu, thu tuc phéap luat quy dinh.

Ngoai ra, tai myc gia chuyén nhuong trong hop ddng chuyén nhuong dat
dugc bo trong, khong thé hién gia chuyen nhuong nén khong c6 can cur xac dinh
gia tri hop dong. Ong N, ba P cho rang gia chuyén nhuong 13 56 chi vang nhung
cting khong c6 chimg cir chimg minh, viéc giao vang giita 6ng N, ba P v4i 6ng
M, ba M1 khong c6 tai liéu, gidy to thé hién.

Do do, khong c6 co s¢ dé chqp nhan khang cao cua ong N vé viéc ong M
da ky hop dong chuyén nhuong phan dat dang tranh chap cho 6ng N vao nam
2000.

[4] Phan dién tich dat tranh chap di dugc 6ng N, ba P canh tac, sir dung
lién tuc, cong khai trong hon 20 nam, tor nam 2000 cho dén khi ong M khai kién
tranh chdp vao nam 2021. Trén phan dat da duoc 6ng N, ba P dau tu nhiéu cong
strc dé cai tao nhu ddo muong, tao luéng, trong xoai... sudt mot thoi gian dai.
Ong M va c4c con dng M, ba M1 biét nhung khoéng ai phan d6i. Toa an cap so
tham nhén dinh viéc budc ong N, di doi cdy trong dé tra lai phan dat theo yéu
cau khoi kién ctia ong M la khong kha thi, gay thiét hai 16n nén tlep tuc giao cho
ong N, ba P duoc quyen sit dung d6i véi phan dat dang tranh chap va co trach
nhiém giao tra gia tri dat cho 6ng M va nhiing nguoi ké thira cia ba M1 - 1a ¢6
can cu, hop tinh hop 1y.

Theo céac gidy ching nhan thi phan dat dang tranh chap c6 muc dich st
dung 13 dat lGa, tai thoi diém 6ng N, ba P nhan dit ciing 13 dat lta, nén Toa &n
cap so tham budc 6ng N, ba P hoan gia tri dat 13 gid trj ctia dét lGa tai thoi diém
xét xr 13 ¢6 can cir. Khong co co sd dé chip nhan yéu cau khang cao cia phia
6ng M vé viéc ong N, ba P phai hoan tra gia tri dat tranh chip bang gia mua ban
thuc té giao dich dién ra tai dia phuong c6 gia dao dong tir 400.000.000 ddng
dén 600.000.000 dong trén 1.000m? dat hodc phai hoan tra gia tri dat gap 05 lan
so voi bang gia dat dugc tham dinh tai Toa an.

[5] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xur khong chap nhan toan
bo khang cao cua nguyén don ong M va bi don 6ng N. Hoi dong stra mOt phan
ban 4n so tham vé viéc xac dinh lai tu cich ngudi tham gia t6 tung ciing nhu
viéc nhirng ngudi ké thira ciia ba M1 duoc nhan gia tri dat.

6] Vé an phi dan su phiic thim: Nguyén don la nguoi cao tudi nén duoc
mién ndp. Bi don phai ndp an phi dan su phic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T6 tung Dan sy nim
2015;

Cén cir cac Diéu 164, 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 166, 203
cua Luat dat dai nam 2013;
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Cin cir Piém d khoan 1 Piéu 12 cia Nghi quyeét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
Khong chap nhan khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén Vian M va bj
don 6ng Nguyén Hong N.

Giit nguyén ban an so thim s 196/2024/DS-ST ngay 06 thang 12 nim
2024 ctuia Toa &n nhan dan tinh An Giang.

[1]. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi voi
viéc khoi kién doi bi don tra dién tich 2.149m? dat, thira 226 theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 01263; dién tich 2.732m? dat, thira 235, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 01265 va dién tich 2.401m? dat thudc mot
phan thira 12, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 01266, cia UBND
thanh phd L cip cung ngay 29/3/2013 cho ong Nguyén Hong N.

[2]. Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau
huy cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 01263 va Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 01265 ctia UBND thanh phd L cip cung ngay 29/3/2013
cho 6ng Nguyén Hong N.

[3]. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van M va
nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ba Tran Thi M1 do6i voi 6ng
Nguyén Hong N.

[3.1]. Budc ong Nguyén Hong N, ba Lé Thi P phai tra gid tri quyén st
dung dit 5.996m? tuong duong sb tién 671.552.000 (Sau trim bay muoi mét
ngan) dong cho ong Nguyén Vian M va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
t tung cua ba Tran Thi M1.

[3.2]. Ong Nguyén Hong N, ba Lé Thi P c¢6 quyén st dung dat di voi
dién tich: 1.575m? thé hién tai cac diem: 12, 13, 14, 15, 16, 17; dién tich:
1528m? thé hién tai cac diem: 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 cua Ban trich do
hién trang khu dat do Cong ty TNHH N2 1ap ngay 02/11/2021 va dién tich
2893m? dugc x4c dinh boi ranh gidi diém 38, 28, 29, 30, 31, 32 caa Ban trich do
hién trang khu dat do Cong ty TNHH N2 1ap ngay 07/11/2022.

[4]. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vén M va

nhimg nguoi ke thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Tran Thi M1 vé viéc yéu
cau huy cac gidy chimg nhan quyén str dung dat nhu sau:

- Qlay ching nhén quyén st dung dat so~ CHO1264 cua Uy ban nhan déan
thanh pho L cap ngay 29/3/2013 cho 6ng Nguyén Hong N;
- Qiéy ching nhan quyén st dung dat sé~ CHO1262 cua Uy ban nhéan dan
thanh pho L cap ngay 29/3/2013 cho 6ng Nguyén Hong N;
- Qiéy ching nhan quyén st dung dat séN CHO1266 cua Uy ban nhan dan
thanh pho L cap ngay 29/3/2013 cho 6ng Nguyén Hong N.
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[5]. V& chi phi té tung:

Ong Nguyén Vin M va ba Tran Thi M1 khong phai chiu chi phi td tung;
ba P, 6ng N phai hoan tra 20.600.000 dong chi phi t6 tung cho 6ng M.

[6]. V& an phi dan sy so thim:

q Ong Nguyén Vin M va ba Tran Thi M1 khéng phai chiu an phi dan su so
tham.

Ong N, ba P phai chiu an phi dan su so thim: 30.862.080d (lam tron
30.862.000d) ndp tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh An Giang.

[7]. V& an phi dan sy phiic tham:
Ong Nguyén Vin M khéong phai chiu 4n phi.

Ong Nguyen Vin N1 phai ndp 300.000 dong an phi, dugc khau trir toan
b vao so tién tam Gng an phi ma ong N1 d3 ndp 300.000 dong theo bién lai thu
s6 0000152 ngay 24/12/2024 tai Cuc Thi hanh an déan su tinh An Giang (nay la
Thi hanh 4n déan sy tinh An Giang).

[8]. Ban 4n phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Cac phﬁn khac cua ban an khong co khang cao, khang nghi c6 hi¢u luc
phap luat ké tr ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP H Chi Minh (1);

- TAND tinh An Giang (1);

- VKSND tinh An Giang (1); -y

- THADS tinh An Giang (1); (da k)

- Buong su (12);

- Luu VP(6), HS(2), 25b.(LMA) Nguyén Van Minh
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