TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 126/2021/DS-PT
Ngay: 15/4/2021
V/V Tranh chip quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hoi dong xét xir phtic thAm gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.

Céac Tham phan: Ong Sy Danh Pat

Ong Bui Vian Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bong Thap.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap tH gia phién toa: 6ng
Lé Thanh Bién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23/3 va 15/4/2021 tai Try so toa an nhan dan tinh Pong
Thap xét xir phuc tham cong Ki vu an thu 1y s6: 489/2020/TLPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2020 vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 65/2020/DS-ST ngay 05 thang 10 nim 2020
ctua Toa an nhan dan huyén Tam Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 42/2021/QD-PT ngay
08 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Van H, sinh nam: 1984.

Dia chi: Ap Phii Long, x4 Phi Thanh B, huyén Tam Nong, tinh Dong Thép.

- Bi don: Ong Bui Van K, sinh nam: 1961.

Dia chi: Ap Long Thanh, xd Phi Thanh A, huyén Tam Néng, tinh Pong
Thép.

Ngudi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia ong K va Ba G 1a luat su
Nguyén Hoang Giang- Van phong luat su Hoang Giang thugc doan luat su tinh
Dong Thap.



- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Ba Nguyén Thi G, sinh nim: 1962.

Dia chi: Ap Long Thanh, xd Phu Thanh A, huyén Tam Néng, tinh Pdong
Thép.

2/ Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nim: 1984.
Dia chi: Ap Phti Long, xa Phti Thanh B, huyén Tam Néng, tinh Dong Thap.

- Nguoi khang cao: Ong Bui Van K 1a nguyén don; ba Nguyén Thi G la
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cua vu an.

(Céac duong su c6 mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi Kién ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don
ong Bui Van H trinh bay:

Vao ngay 29/7/2015, 6ng K chuyén nhuong cho vo chong dng phan dat dién
tich 2.300m’ thugc thira 300, to ban d6 sb 3, dat toa lac tai xd Phu Thanh B,
huyén Tam Néng, tinh Pong Thap véi gia 120.000.000d. Vo chong ong da tra
tién chuyén nhugng dat xong, 6ng K da giao dat cho vo chong ong cit nha, lam
chudng trai va dau tu trén dat nhung dén nay ong K, ba G van khong chiu lam thi
tuc chuyén quyén sang tén cho vo choéng 6ng.

Nay ong khoi kién yéu cau vo chong ong K, ba G tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat chuyén quyen sang tén cho vo chdng
6ng phan dat dién tich theo do dac thuc té 14 2.217,6m’,

Vo chdng 6ng di tra tién sang nhuong dat xong, dang str dung dat; cu thé 1a
da cat nha, 1am chuong trai, lam bo ke, trong cay trén dat nén chi yéu cau cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat Khong dong ¥ huy hop dong
chuyen nhugng quyén st dung dat, khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop
dong.

- Bi don 6ng Bui Van K trinh bay:

Ong c¢6 hira chuyén nhuong cho 6ng H (1 chau cta ong) phan dat dién tich
2.370m?* (hét thira 300, to ban do s 3) dat toa lac tai xa Phi Thanh B, huyén Tam
Néng, tinh Pong Thap voi gia 1a 120.000.000d, chir ky trong t& ban dat ngay
29/7/2015 dung la cta ong Tuy nhién, khi lam gidy tay thi do ghi tron s nén dng
chi ghi dién tich 1a 2.300m?.

Do trudc day hai bén c6 hanh hung 4u da nhau, dong thoi viéc 6ng hira
chuyén nhuong dat vo 6ng (ba Nguyén Thi G) khong hay, trong khi tai san 1a cta
chung vo chong nén hién nay dé nghi chudc lai dat theo gia Hoi dong dinh gia da
dinh. D01 v6i tai san trén dat, trudng hop huy hop dong chuyen nhuong dat thi
6ng van dong y cho vo chong ong H, ba L tlep tuc o trén dat cho dén khi nha hu
khong st dung duogc thi doi di noi khac. Doi véi cay cdi trén dat cho éng H tiép
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tuc hudng thanh qua hodc dén bo 1a tuy ¥ ong H. Ddi v6i chudng vit yéu cau théo
do.

Déi véi phén bo ké éng H di xay dung trj gia 96.866.000d, tién san 14p thém
Ong H chi san lap 01 ghe cat tri gia 7.000.000d. Do do, trong truong hop huy hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat Ong dong y tra cho ong H gia tri dat 1a
121.968.000d, tién lam bo ké 96.866.0004, tién san lap 01 ghe cat 1a 7.000.000d;
tong cong 1a 225.834.000d.

Tai phién toa, 6ng K thong nhat chuyén nhuong % dién tich dat thudc quyén
st dung cua 6ng cho 6ng H, ba L, duoc quyén chon vi tri, truong hop ong H yéu
cau hét phan mat tién dat éng ciing dong v (phan ong H da dau tu 1am bo ke,
trong cdy, cat nha, chudng vit 12 tai vi tri mit tién dat) % dién tich con lai 1a cua
ba G nén ong dé nghi chudc lai véi gia 55. 000d/m>.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi G vang mat tai
phién toa.

Theo don xin gidi quyét, xét xtr ving mat ba G trinh bay: Do trudc diy hai
bén cé hanh hung au da nhau, dong thoi hién nay ba khong dong y chuyén

nhuong dat cho ong H. Vi vay, dé nghi chudc lai dat, huy viéc chuyén nhuong
dat cho ng H, ba L.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi Bich L trinh bay:
~ Thong nhat theo yéu cau va loi trinh bay cua ong H, ngoai ra khong c6 y
kien gi khéc.
* Tai quyét dinh ctia ban an so thim s6 65/2020/DS-ST ngay 05/10/2020,
Toa an nhan dan huyén Tam No6ng da tuyén xu:

Y Chép nhén yéu cﬁu‘kh(yi kién cua 6ng Bui Van H, ba Ngyyér} Thi Bich
L vé viéc tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén su dung dat doi voi ong
Bui Van K, ba Nguyén Thi G.

2/ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Bui
Vién H, ba Nguyén Thi Bich L véi 6ng Bui Van K, ba Nguyén Thi G. Budc ong
K, ba G tiép tuc thue hién h0’p dong chuyén nhuong quyén st dung phan dét theo
do dac thuc té 1a 2.217,6m” thudc thira 300, t& ban d6 sb 3 dit toa lac tai xa Phu
Thanh B, huyén Tam Néng, tinh Pong Thap (Nay thudc thira 4984, to ban d6 sb
3, d4t toa lac tai X3 An Long) cho 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi Bich L.

Ong K, ba G, 6ng H, ba L duoc dén co quan Nha nude c6 tham quyén dé
diéu chinh lai quyén st dung dat va ding ky quyén st dung dit theo quy dinh
cua phap luat.

3/ Vé chi phi do dac: Budc 6ng Bui Vin K, ba Nguyén Thi G c6 trach
nhiém lién d6i tra cho 6ng Bui Van H tién chi phi do dac 1a 3.743.000d (Ba triéu
bay trim bon muoi ba nghin dong).

4/ Vé chi phi dinh gia: Ong Bui Vin K, ba Nguyén Thi G c6 trach nhiém
ndp 600.000d chi phi dinh gia (Ong K da nop xong).
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5/ Vé an phi:

- Ong Bl‘li‘ Van K, ba Nguyén Thi G CQ trach nhi€ém lién déi nop 300.000d
(Ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

- Ong Bui Vin H dugc nhan lai 300.000d (Ba tram nghin dcfmg) tién tam
ung an phi da ndp theo bién lai s6 BI/2019/0002275 quyén sd6 0046 ngay
22/4/2020 tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Tam Nong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén va thoi han khang cdo cua cac
duong su.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 20/10/2020, ba Nguyén Thi G va 6ng Bui
Vin K khang co toan b ban an so thim, yéu cau Toa an cp phiic thim xem xét
cho 6ng chudc lai dién tich 2.300m? theo do dac thuc té 1a 2.217,6m? thudc thira
300, to ban do s 3, dét toa lac tai xd Phit Thanh B, huyén Tam Noéng, tinh Pong
Thép.

Tai phién toa phiic tham;

- Ba Nguyén Thi G va éng Bui Vin K van gifta nguyén ndi dung don
khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Xét khang cdo cta ba Nguyén
Thi G va 6ng Bui Van K la khéng c6 can cur, nén dé nghi Hoi dong xét xur khong
chap nhan khang cao cua 6ng K, ba G, giit nguyén ban an so tham.

Cin ctr vao cac tai liéu, ching clr c6 trong hd so vu an di dugc tham tra
tai phién toa phic tham; trén co s& xem xét déy du, toan dién cac tai li¢u chung
ctr va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham; sau khi nghe ¥ kién cta cac
duong su va quan diém ctia Kiém sat vién tH gia phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet khang cao cua ba Nguyén Thi G va 6ng Bui Vin K, Hoi dong xét
xur xét thay:

Phan dit tranh chép thudc thira 4984, to ban d6 sb 03 (dét toa lac tai xa
An Long, huyén Tam Nong). Tai bién nhan ban dat ngay 29/7/2015 thé hién ong
K chuyén nhuong cho 6ng H phan dat dién tich 2.300m* véi gia 120.000.0004,
dé nhan du tién chuyen nhuong dat. Ong K thira nhan chir ky trong bién nhén la
ctia 6ng, tién chuyén nhuong 6ng da nhan du, tuy nhién tién chuyén nhuong dét
ong da sur dung ti€u xai ca nhan. Mat khac, viéc chuyén nhuong dat ba G 1a vo
ong khong biét va hién nay ba G yéu cau duoc chudc lai dat. Loi trinh bay cua
ong K la khéng cé co so Chép nhan vi sau khi nhan chuyén nhuong dat, vo chéng
6ng K, ba L truc tiép quan 1y, sir dung dat (1am bd ké bé tong cdt thép, cat nha,
trdng cdy, lam trai nudi vit). Khi vo chong éng H, ba L str dung dit thi ba G biét,



con biét viéc ong K da chuyén nhuong dat cho ong H, ba L nhung khong cé y
kién phan doi. Biéu nay duoc thé hién tai bién ban lay 161 Ki (But luc 41).

Vé hinh thic cua hop ddéng chuyén nhuong, thi mic du viéc chuyén
nhuong chi duoc 14p gidy tay, tuy nhién theo hudng dan tai diém b.3 tiéu muc 2.3
muc 2 Nghi quyét 02/2004 cia HDTPTANDTC, Diéu 129, diém b khoan 1 Diéu
688 Bo luat Dan sy 2015 thi véi viéc 6ng H da tra du tién cho phia dng K va da
nhan dat st dung; da tré)ng cay lau nam, cAt nha 1am chuéng trai va dau tu trén
toan bo dién tich dat thi hop dong chuyén nhuong nay 1a khéng vo hiéu.

Thoi diém chuyen nhuong dat 6ng K, ba G dimg tén glay ching nhén
quyen st dung dat, giay tay chuyen nhuong chi c6 6ng K ky, tién chuyén nhuong
dat theo ong K trinh bay 13 dng nhén sir dung c4 nhan. Tuy nhién, sau d6 ba G da
biét vé viéc chuyén nhuong dat, dét cling da giao cho 6ng H, ba L str dung tir thoi
diém nhan chuyén nhuong. Do d6, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat,
bufc ong K, ba G phai tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dién tich theo do dac thuc té 1 2.217, 6m? cho ong H, ba L 1a ¢6 can ctr
va phu hgp v61 quy dinh phap luét.

Déi véi viéc ba G, mic du khong 6 ky tén trong gidy tay chuyén nhuong
nhung viéc chuyen nhuong ciing nhu giao nhan dat duoc thuc hién cong Ki; tai
thoi diém chuyén nhuong thi ong K, ba G van la vo chong va chung song voi
nhau, nén mac nhién la phal biét viéc chuyén nhuong d6 nhung ba G khéng co
ngan can hay tranh chap gi; ba G ciing khong chimg minh minh khong c6 st
dung sb tién chuyén nhu:ong, nén xac dinh ba G biét va Y chi ciing théng nhat
viéc chuyén nhuong ndy theo nodi dung huong dan cua An Ié sb 04/2016 ngay
06/4/2016 cia HDTPTANDTC. Nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dang tranh chap la c6 hiéu luc phap luat toan bo. Vi thé, viéc Toa an cap so
tham xét xir chip nhan hop dong chuyén nhuong dat gitta ong H va 6ng K, ba G
1a ¢6 hiéu luc 1a ¢ cin cur. Vi vay, Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau
khang cao cua 6ng K, ba G.

[2] Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua ong K, ba G trinh bay:
Tai phién toa thi 6ng H, ba G van giir nguyen ndi dung don khang cao va yéu cau
tra lai cho 6ng, ba dién tich dat 2.300m* dé sir dung vi tai thoi diém ban dat thi
ong, ba di thé chap phan dién tich dat nay tai Ngan hang. Ngoai ra cin ctr vao
diéu 212 Bo luat dan su ndm 2015 thi dat cAp cho ho thi phai duoc thanh vién
trong ho ky tén la mo1 hop phap va tir ngay xet xu dén nay thi phia gia dinh ba G
str dung dat nén dé nghi Hoi dong xét xUr stra ban an so tham, chap nhan yéu cau
khang céo ctia 6ng H, ba G. Xét dé nghi trén ctia luat su 1a chua c6 cin ctr va phu
hop nén Hoi dong xét xir khong chap nhan nhu nhan dinh néu trén,

_[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pong Thap phat
biéu vé viéc tuan thu phap luat tir khi thu 1y vu 4n va tai phién toa ciia Tham
phan, Hoi ddng xét xir va cac duong sy déu thuc hién ding quy dinh cta phap
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luat va khong co6 kién nghi, khang nghi gi. Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Dong Thap dé nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan khang
c40 cua 6ng Bui Vin K va ba Nguyén Thi G, giit nguyén ban an so thim sb
65/2020/DS-ST ngay 05/10/2020 cua Toa an nhan dan huyén Tam Noéng, Hoi
ddng xét xur xét thdy dé nghi trén 14 ¢6 can clir phu hop nhu nhan dinh trén, nén
Hoi dong xét xir chap nhén.

[4] V& 4an phi phuc thdm: Do y 4n so tham nén ba G, 6ng K déu phai
chiu an phi phtc tham.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 148 va khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan su;

Cian cir Dicu 129, Dicu 500 Bo luat dan sy 2015; An 1§ s6 04/2016 va
Nghi quyét s0 02/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi Cao.

Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xr:

- Khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Bui Vin K va ba Nguyén
Thi G.

- Giit nguyén ban an dan sy so tham s 65/2020/DS-ST ngay 05 thang 10
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Tam Nong.

1/ Chép nhn yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi Bich
L vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat doi voi ong
Bui Van K, ba Nguyen Thi G.

2/ Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Bui
Vién H, ba Nguyén Thi Bich L véi 6ng Bui Van K, ba Nguyén Thi G. Budc ong
K, ba G tiép tuc thue hién h0’p déng chuyén nhuong quyén su dung phan dit theo
do dac thuc té 14 2.217,6m” thudc thira 300, to ban d6 sb 3 dat toa lac tai xa Phu
Thanh B, huyén Tam Nong, tinh Pong Thap (Nay thudc thira 4984, to ban d6 s6
3, dat toa lac tai xi An Long, huyén Tam Nong) cho ong Bui Vian H, ba Nguyén
Thi Bich L.

Cac duong su dugce quyén dén co quan Nha nude c6 tham quyén dé diéu
chinh lai quyén sir dung dat va dang ky quyén sir dung dét theo quy dinh cia
phap luat.

3/ Vé chi phi do dac: Budc 6ng Bui Van K, ba Nguyén Thi G c6 trach
nhiém lién d6i tra cho 6ng Bui Van H tién chi phi do dac 1a 3.743.000d (Ba triéu
bay tram bon muoi ba nghin dong).

4/ V& chi phi dinh gia: Ong Bui Vian K, ba Nguyén Thi G c6 trach nhiém
ndp 600.000d chi phi dinh gia (Ong K di nop xong).
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5/ Vé an phi:

- Ong Bui Van K, ba Nguyén Thi G cd trach nhiém lién doi nop 300.000d
(Ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

- Ong Bui Vin H duoc nhan lai 300.000d (Ba tram nghin déng) tién tam
ung an phi dd ndp theo bién lai s6 BI/2019/0002275 quyén so 0046 ngay
22/4/2020 tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Tam Nong.

6/ V& an phi phtic tham: Ong Bui Van K va ba Nguyén Thi G phai nop
300.000 dong tién an phi dan su phuc thim nhung duoc khau trir vao sb tién
300.000 dong ma o6ng, ba da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi sé 0010448
ngay 21/10/2020 tai chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tam Noéng (da ndp xong)

- Ban an phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

- Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a,7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GD & KT TAND Tinh; Tham phan-Chii toa phién toa
- VKSND Tinh;

- TAND huyén Tam Nong;

- Chi cuc THADS huyén Tam NoOng;
- Puong su;

- Luu: VT, HSVA,TDS.

Nguyén Huynh Thi Hwong Thiy



