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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhin dén cap cao gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Bui Ptric Xuan

Céac Tham phéan: Ong Pham Hong Phong

Ong Nguyén Hitu Tri

Thw ky phién toa:Ong Giap Manh Huy— Tham tra vién

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan déan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa:Ong Bui Minh Nghia — Kiém sat vién

’ Ngéy 28 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhén dan cap cao tai Thanh

phdé H6 Chi Minh mé phién tdéa Giam doc tham xét xi vu an dan su vé viéc

“Tranh chap thira ké;tranh chdp quyén sir dung ddt va hop dong chuyén nhwong
quyén sw dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don:Ba Lé Thi P, sinh nam 1960;

Pia chi: S6 290C/65 DBT, Phuong X, Quén Y, Thanh phd H6 Chi Minh.
2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi H, sinh nam 1944;

Dia chi: S6 450/23/T4 DBT, Phuong X, Quén Y, Thanh phd HO Chi Minh.
2.2. Ba Lé Thi D, sinh nam 1950;

DPia chi: Ap 2, xa LH, huyén CD, tinh LA.

2.3. Ba Lé Thi A, sinh nam 1964;

2.4. Ba Lé Thi Tuyét Nh, sinh nam 1964;



~ Cuing trt tai dia chi: S 432/16/32B DBT, Phuong X, Quan Y, Thanh phd
H6 Chi Minh
2.5. ong Tran Vinh B, sinh nim 1979;
Dia chi: S6 450/23 DBT, Phuong X, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh
3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Lé Thi Hong Ln, sinh nam 1982;
3.2. Ba Lé Thi Hong Vn, sinh nam 1984;
3.3. Ong Lé Khac Thuy Phng, sinh nam 1992;

Cung trua tai dia chi: S6 290 C/65 DBT, Phuong X, Quan Y, Thanh phd Hb
Chi Minh

3.4. Ba Lé Thi Hong Th, sinh nam 1992;
Pia chi: S6 607/75 BD, Phuong K, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh
3.5. Ba Tran Thi M, sinh ndm 1959;

Pia chi: S6 108/40/10 Khu phé O, phudng TH, Quén P, Thanh ph6 H6 Chi
Minh

3.6. Cong ty Q;

Pia chi: S6 29/1 NBK, phuong F, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.7. Ong Hoang Kim Kh, sinh nam 1963;

3.8. Ba Pn Thi L¢ Thuy;

Cung tr dia chi: 86 71/5 Bis, T6 10, Khu phd 4, phuong TTT, Quén K,
Thanh pho H6 Chi Minh.

3.9. Ong bing Nguyén Sng, sinh nam 1985;

3.10. Ba Hoang Thi Kim Trng, sinh nam 1985;

~ Cung dia chi: S6 350/36/3 t6 2, Khu phd 1, phuong BT, Quan K, Thanh
pho Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Lé Thi P - do ong Tran Kim Hoang va 6ng Nguyén Dinh Anh
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nim 1980, ba L& Thi P két hon cing dng Lé Van MN. Vo chong ba P 1a
nguoi tryc tiép sur dung va canh tac (trong la, chan bo va nudi ca) trén phan dat
c6 dién tich 11.260m* thugc cac thura 664, 665, 761, 1016 to ban do s6 1, Ap 5,
xa U, huyén P, Thanh pho H6 Chi Minh. Nam 1998 dng Mudi chét, ba P tiep tuc
canh tac trén phan dat nay. Nam 2001, ba P da chuyén nhuong dién tich dat
3.000m? cho ba Tran Thi M.



Ngay 21/12/1999, cu Nguyén Thi Sn (m¢ 6ng L& Van MN) da 13p di chuc
dé lai toan bo dién tich dat 10.000m? tai 4p 5, xd U cho 03 ngudi con 1a ba Lé Thi
H, ba L& Thi D va ba Lé Thi M (hay con goi la M, da chét ngay 27/11/2011). Tuy
nhlen cu Sn 1ap di chiic khong nhic dén thira dat nao ma chi noi dat tai Ap 5, xa
U, ddng thoi ctung khong xac dinh dugc tai thoi diém nay cu Sn da duoc cap Gidy
chtng nhén quyén sir dung dat ddi voi phan dat duoc nhic dén trong di chiic hay
khong (hd so lap di chic tai Phuong 1, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh d
khong con luu trir). Ba P cho rang viée laflp di chuc cua cu Sn khong lién quan dén
céc thira dat 664, 665, 761, 1016 néu trén.

Hién nay 04 thira dat nay dang thudc dién thu hoéi theo Quyét dinh sb
2710/QD-UB ngay 11/6/2004 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh giao
cho Céng ty Q. Do ba Lé Thi H, ba Lé Thi D va cac dong thira ké ctia ba Lé Thi
M (gdm Lé Thi Hi, Lé Thi Tuyét Nhng va Tran Vinh B) tranh chdp nham gy can
tré cho viéc nhan bdi thudng, hd tro ctia ba P tir chu dau tu dy an.

Ba P khdi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Hay mot phan di chiic
lap ngay 21/12/1999 ctia cu Nguyén Thi Sn, cu thé 1a myc 1 “1/ Vé rudng dat:
Téi xin chia déu cho cac con gai to1 gém 3 dra: Lé Thi H, Lé Thi M, Lé Thi D”;
Yéu cau Tda an cong nhan quyén st dung dit cho ba P phan dién tich dat
8.260m? thudc cac thira 664, 665, 761, 1016 to ban d6 s6 1, 4p 5, xd U, huyén P,
Thanh phé H6 Chi Minh, tir d6 xem xét va tuyén ba P 13 nguoi duoc nhan khoan
tién boi thuong dbi vai dién tich dt nay.

Vé yéu cau phdn té cia bi don VA yéu cau dc ldp ciia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi M, ba P ¢4 y kién nhu sau:

Bi don phan tb yéu cau Toa an chia thua ké theo di chuc 1ap ngay
21/12/1999 cta cu Nguyen Thi Sn doi voi phan dién tich dat 11.260m* 1a khéng
co co s0, de€ nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cua bi don.

Nam 2001, ba P d3 ban dién tich dat 3.000m” thudc mot phan cac thira 664,
761 cho ba Tran Thi M vdi gia 90.000.000 dong. Sau khi hai bén ky giay tay hop
dong chuyen nhuong thi ba P d3 ban giao dat cho ba M va ba M da nhén, quan ly,
su dung dat tir nam 2001 dén nay. Ba chi dong ¥y v6i yéu cau cong nhan quyén st
dung dat cho ba M, khong dong ¥ yéu cau hoan tra 90.000.000 dong va boi
thuong tién chénh léch nhu ba M trinh bay. Mat khac, ba P yéu cau Toa an cong
nhin quyén st dung dat ddi véi dién tich dat 8.260m? (phan dat nay khong bao
gom dién tich dat 3.000m? da chuyén nhuong cho ba M trude do).

Bi don la cdc éng, ba Lé Thi H, Lé Thi D, Lé Thi Hi, Lé Thi Tuyét Nhng,
Trdn Vinh B (do 6ng Vé Van T lam B dién theo 1y quyén)trinh bay:

Vao nam 1954, cha c4c ba la cy Lé Khac Mn va cu Nguyén Thi Sn di khai
hoang dugc dién tich dét 11.260m? nong nghiép thudc cac thira 664, 665, 761,
1016 to ban d6 sd 1, Ap 5, xd U, huyén P, Thanh phé Hb Chi Minh. Pén nim
1980, cu Mn chét, cu Sn truc tiép canh tac dat cho dén nim 1997 khi dé co tau
dau bi tran va 1am 6 nhiém ca khu vuc nén khong con canh tac dugc nita. Vao



thang 4 nim 1998, cu Sn ¢6 1am don dé nghi Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat va duoc hudng dan giri don tai
Uy ban nhan dan huyén P dé giai quyét. Ngay 18/12/1999, cu Sn da 1ap di chuc
(duoc Uy ban nhan dan Phuong X, Quan Y xac nhan ngay 21/12/1999) dé lai
toan bd dién tich dat tai é\p 5, xa U, huyén P cho 03 nguoi con gai la Lé Thi H, Lé
Thi D va Lé Thi M, riéng phan nha va dit tai Phuong X, Quén Y thi dé lai cho
con dau la ba Lé Thi P (vo ctia 6ng Lé Van MN) va cac chau ndi. Nam 2002 cu
Sn chét, cac bi don d3 lién hé cac co quan chic nang dé phan chia di san theo di
chac ctia cu Sn dé lai, tuy nhién do ba Lé Thi P tranh chdp nén dén nay cac bi
don van chua thuc hién dugc viée thira ké theo di chic.

Ngay 20/12/2012, Uy ban nhan dan huyén P ban hanh Quyét dinh s
27/QD-UBND da cong nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Thi P véi dién tich dét
8.260m* thudc cac thira 664, 665, 761, 1016 td ban d6 s6 1, Ap 5, xa U. Do
khéng dong ¥ v6i quyét dinh nay nén cic bi don d3 giri don khiéu nai.Ngay
02/01/2014, Uy ban nhan dan huyén P ban hanh Quyét dinh s6 01/QD-UBND thu
hoi toan bd Quyét dinh 27 néu trén véi Iy do: Di chic 1ap ngay 21/12/1999 cia cu
Nguyén Thi Sn chua bi Toa 4n c6 tham quyén tuyén bd vo hiéu nén di chuc nay
van c6 gia tri phap 1y. Tuy su viéc chua c6 két luan clia co quan c6 tham quyén,
dién tich dat 13 di san cta cu Sn dé lai dang c6 tranh chap nhung vao nam 2001,
ba P lai ban dién tich dat 3000m? trong téng s6 dién tich dat 1 1.260m? dang tranh
chéap cho ba Tran Thi M 1a trai phap luat.

Do d6 céc bi don khong dong y v6i toan bd yéu cau khai kién cua ba P vé
viée yéu cau Toa an tuyén vo hi¢u mot phém di chuc ngay 21/12/1999 cua cy
Nguyén Thi Sn, yéu cau cong nhén dién tlch dat 8.260m’ cho ba P va yéu cau doc
1ap cong nhén quyén su dung d4at 3000m’ thudc thira 664, 761 cua ba Tran Thi M.
Bi don yeu cau Toa 4an chia thira ké 1a quyén sir dung dat toan bo dién tich dat
11.260m? theo di chlc cu Sn da dé lai cho ba Lé Thi H, ba Lé Thi D, ba Lé Thi
A, ba Lé Thi Tuyét Nh va ong Tran Vinh B. Truong hop Toa 4n chép nhén yéu
cau tuyén bd mot phan di chuc ngay 21/12/1999 ciia ba Sn 1a v6 hiéu theo yéu
cau cua ba P thi dé nghi Toa an phan chia theo phéap luat toan bo dién tich dat
11.260m".

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi M trinh bay:

Vao ndm 2001, ba ky hop ddng nhan chuyén nhuong dién tich dat 3.000m?
thudc thira 664, 761 to ban d6 s 1, ap 5, xd U, huyén P cua ba Lé Thi P véi gia
90.000.000 dong. Ba P cam két sau nay khi duoc cip gidy ching nhin quyén st
dung dét thi s& chuyén nhuong cho ba phan dat dd mua. Tuy nhién dau nim 2018,
ba nhan dugc Thong bao thu Iy vu an s6 12/2017/TB-TLVA ngay 24/01/2017 caa
Tda an nhan dan huyén P thi méi biét phan dat da nhan chuyén nhuong cta ba P
dang tranh chép vO1 cac con cua cu Nguyén Thi Sn. Ba kh?mg dinh viéc ba P
chuyén nhugng dat cho ba (M) 1a hoan toan tu nguyén va ba P van dong ¥ viéc
chuyén nhuong ‘nay, ba da giao du tién cho ba P, do d6 dé nghi Toa an cong nhan
cho ba Pc quyén sir dung dién tich dit 3.000m” néu trén. Trudng hop, Toa an



khéng cong nhan va tuyén Hop dong chuyén nhuong giira ba (M) va ba P 12 vo
hiéu vi bat ct 1y do gi thi dé nghi Toa an budc ba P tra lai cho ba s6 tién
90.000.000 dong va yéu cau ba P bdi thudng toan bd sb tién chénh léch twong
duong véi gia thi trudng theo Bién ban dinh gia tai san ngay 13/7/2018 dbi voi
dién tich dat 3.000m? ma ba di mua cua ba P ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

- Nguoi ¢ quyé‘n‘ loi, nghia vu lien quan ba Lé Thi Hong Ln, ba Lé Thi
Hong Vn, ba Lé Thi Hong Th va ong Lé Khac Thuy Phng trinh bay:

Ba Ln, ba VVn, ba Th va 6ng Phng dong v vai toan b yéu cau khoi kién cta
ba P, ngoai ra cac dng, ba khong co yéu cau nao khac trong vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty Q do ong T rdan Vin Hiéu
la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cong ty Q dugc Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giao lam chu
dau tu du an xdy dung khu tai dinh cu U giai doan II theo Quyét dinh s
2710/Qb-UB ngay 11/6/2004. Cong ty Q da tién hanh thoa thuan viéc dén bu
quyén sir dung dat v0i chu s¢ hitu theo quy dinh, trong do cac thira 664, 665, 761,
1016 to ban d6 s6 1, ap 5, xa U, huyén P, Thanh phdé H6 Chi Minh. Tuy nhién,
Cong ty Q van chua 'thé tién hanh boi thuong dbi véi 04 thira dat vira néu vi cac
thira dat nay co tranh chap va dang dugc Toa an thu ly giai quyét. Cong ty Q
khang dinh 04 thira 664, 665, 761, 1016 c¢6 dién tich 12 11.260m” theo nhu ban d6
lap ngay 04/8/2016 cia Cong ty Kién Oc. Ban do hién trang vi tri so
07915/bbBb-VPQ7 thé hién dién tich 12.451 ,9m2 la khong chinh xac vi trong to
ban d6 da thé hién thém phan dat thudc cac thira 568, 666, 669, 760, 762, 668 td
ban d6 s6 01 va dat rach, cac thira dit nay déu d3 duoc tién hanh thoa thuan dén
bu voi cac ong, ba Pham Thi S, Nguyén Vian M, Trinh Vian C, Lé Ngoc T,
Nguyén Vin H, 13 nhitng nguoi duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat.
Cong ty Q dé nghi Toa an xét xir xac dinh rd chu sir dung dat hop phap cua cac
thira dat 664, 665, 761, 1016 dé Cong ty Q tién hanh dén bu va dam bao tién do
cua du an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Hoang Kim Kh, ba Phan Th;
Lé T trinh bay:

Pau nam 2011, vo chong 6ng Kh, ba Th khong biét dién tich dat trong tai
ap 5, xa U dang co tranh chép giira thira k€ cua cy Nguyen Thi Sn va ba Lé Thi P
nén da ty y dao ao nudi ca cho den nay. Vo chong 6ng Kh, ba Th s€ tu nguyén trd
lai dat cl}o chu s¢ hitu khi c6 ban an, quyét dinh c6 hiéu luc cua Toa an va khong
co yéu cau khéc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - dng Ddng Nguyén Sng, ba Hoang
Thi Kim Trng trinh bay:

Vao dau nim 2011, 6ng Hoang [(im Kh, ba Phan Thi L¢ Th 1a cha me cta
ba Trng dao ao r}uéi ca trén dién tich dat tai Ap 5, xa U. Sau vai nam 6ng Kh, ba
Th da cho vg chong Sg, Trng cung canh tac, dén khi nhan dugc Thong bao thu ly
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vu 4n ctia Toa 4n nhan dan huyén P thi méi biét phan dit nay dang co tranh chép.
Sau khi ¢6 ban an, quyét dinh c6 hiéu luc cua Toa an xac dinh phﬁn dat dang
tranh chép 1a cta ai, vo chong 6ng Sng, ba Trng sé& tw nguyén tra lai va khong co
y&u cau khac.

Tai Ban an dan sy so thim s6 415/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cua Toa
an nhan dan huyén P, Thanh pho Ho6 Chi Minh da quyé¢t dinh (tom tat):

Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Tuyén di chiic cia
cu Nguyén Thi Sn Idp ngay 21/12/1998 tai Uy ban nhén din Phieong 1, Qudn Y,
Thanh phé H6 Chi Minh la vé hiéu mét phan: Muc 1 “1/ Vé ruéng dat: Téi xin
chia déu cho cdc con gdi t6i gom 3 diva: Lé Thi H, Lé Thi M, Lé Thi D"’

Khong chap nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyen don ba Lé Thi P vé viéc
cong nhan quyen sir dung ddt dién tich 8.260m” thudc cdc thira 664, 665, 761,
1016 to ban do sé 01 xda U, huyén P, Thanh phé Hé Chi Minh.

Chdp nhdn mét phan yéu cau cia ba Tran Thi M, tuyén vé hiéu hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat nam 2001 giita ba Lé Thi P va ba Tran Thi M.
Buéc ba Lé Thi P phdi hoan cho ba M tra sé tién 90.000.000 dong va boi thwong
thiét hai sé tién 3.105.000.000 dong. Tong céng la: 3.195.000.000 dong.

Xac dinh quyén sir dung khu ddt dién tich 11.260m*...1a di san thira ké ciia
cu Lé Khdc Mn va cu Nguyén Thi Sn.

Phén chia di san thira ké theo phdp ludt nhw sau:

- Ba Lé Thi H, ba Lé Thi D, méi nguoi dirgc hu’ong 1/4 di san; Ba Lé Thi
Hong Ln, ba Lé Thi Hong Vn, b Lé Thi Hong Th va dng Lé Khac Thiy Phng,
moi nguoti dwgc hwong 1/4/4 di san; Ba Lé Thi Hi, ba Lé Thi Tuyét Nhng, éng
Trdn Vinh B, méi nguoi dwoc huéng 1/4/3 di sdn.

Cdc dong thira ké cé trach nhi¢m thanh toan cho ba Lé Thi P cong sic
quan ly, gin gitr di san la 104.250.000 dong trudc khi phan chia di san.

Ong Sng, ba Trng, ong Kh, ba Th ¢é wrdch nhiém ban giao lai phan dat
dang sir dung lai cho cdac dong thira ke hop phdp cua cu Mn va cu Sn sau khi ban
an co hiéu lwc phap ludt.

cong ty Q tién hanh béi thuong, gidi phong mdt bang dé thuwc hién dy an
Xay dung khu dinh cu U giai dogn II theo quy dinh cua phdp ludt cho cac dong
thira ké theo ky phan thira ké ma Toa an da tuyén.

_ Ngoai ra, Toa an cap so thAm con giai quyét vé an phi, quyén khang céo,
quyén, nghia vu c4c bén khi thi hanh an.

Tai Ban 4n dan sy phuc tham s6 1025/2019/DS-PT ngay 13/11/2019 cua
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh (tom tat):

Chdp nhdn mét phan khang cdo cua ba Lé Thi P, ba Lé Thi Hdng Ln, baLé

Thi Hong Vn, ba Lé Thi Hong Th, ng Lé Khdc Thiiy Phng; Chap nhdn khang
cdo ciia ba Lé Thi H, ba Lé Thi D, ba Lé Thi A, ba Lé Thi Tuyét Nh, ong Tran
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Vinh B; khéng chdp nhdn khdng cdo cia ba Tran Thi M; chdp nhdn mét phan
khang nghi va rut mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh, sira mot phan ban an dan sy so tham:

Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cia ba Lé Thi P vé viéc tuyén di chiic
cua cu Nguyen Thi Sn la vo hi¢u mét phan: Muc 1 “1/ Vé ruéng dat: Téi xin chia
déu cho cdc con gdi t6i gom 3 dira: Lé Thi H, Lé Thi Muéi, Lé Thi D"’

Khong chap nhdn yéu cdu khm kién cua ba Lé Thi P vé viéc cong nhin
quyén sir dung dat dién tich 8.260m".

Chdp nhdn mgt phan yéu cau cua ba Tran Thi M, tuyén Hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat ngay 19 thang 4 nam 2001 gitta ba P va ba M la vo
hiéu. Budc ba P phdi hoan trd cho ba M s6 tién 90.000.000 dong.

Xdc dinh quyén sir dung dién tich 11 .260m” la di san thiva ké ciia cu Nguyén
Thi Sn. Xac cii(zh di chuc cua cu Nguyén Thi Sn co hiéu lyc phadp luat. Phan chia
di san thwa ké theo di chuc nhu sau:

-BaLé Thi H, ba Lé Thi D moi nguoi dwoc huong 1/3 di san; Ba Lé Thi A,
ba Lé Thi Tuyét Nh, 6ng Tran Vinh B moi nguoi dwoc huong 1/9 di san.

Ong Pdng Nguyén Sng, ba Hoang Thi Kim Trng, 6ng Hoang Kim Kh, ba Pn
Thi Lé Thiiy, ba Lé Thi P va ba Tran Thi M ¢6 trdch nhiém ban ' giao lai phén ddt
dang sir dung lai cho cdc dong thira ké hop phdp cua ba Nguyén Thi Sn la ba Lé
Thi H, Lé Thi D, Lé Thi A, Lé Thi Tuyét Nhva Tran Vinh B.

cong ty Q tién hanh giai phong mat bang dé thuc hién duw dn Xay dung khu
tdi dinh cw U giai doan II, béi thuong cho cdc dong thira ké theo ky phdn thira ké
ma Toa an da tuyén theo quy dinh cua phdp luat.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con giai quyét vé an phi, vé quyén, nghia
vu cac bén khi thi hanh an.

Ngay 26/11/2019, ba Lé Thi P c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc Giam
d6c tham d6i voi ban an phic tham.

Tai Quyét dinh s6 103/QDKNGDT-VKS-DS ngay 27/4/2020 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh di khang
nghi Ban an phuc tham néu trén va dé nghi Uy banTham phéan Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir theo thu tuc giam dbc tham huy Ban
an phuc tham néu trén va hity Ban an dan su so tham s6 415/2018/DS-ST ngay
30/11/2018 ctia Toa &4n nhan dan huyén P; giao hd so cho Tda 4n nhan dan huyén
P xét xtt so tham lai V&i nhan dinh:

Vé td tung: Toa &n hai cp so thim va phiic tham chi thu 1y, giai quyet quan
hé tranh chap vé quyen st dung dat ma khong thu 1y giai quyet tranh chap vé chia
thira ké va hop dong mua ban dat 13 bo sot quan hé tranh chap phai giai quyét,
gdy anh huong dén quyén, 101 ich hop phép cua duong su; Toa an hai cap nhéan
dinh quyén st dung 11.260m? dit 13 tai san chung cia cu Lé Khic Mn va cu
Nguyén Thi Sn chét dé lai va chia tai san chung cho cac dong thira ké theo phap
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luat. Nhung, Toa an hai cép chua tién hanh x4c minh cha, me rudt ctia cu Mn, cu
Sn con sdng hay da chét (chét trude hay sau khi cu Mn, cu Sn chét); Tai phién toa
phuc tham, dai dién nguyén don dé nghi dua ba Nguyén Thi Pc vao tham gia t6
tung do ba Dc la con riéng cua cu Sn va Toa an khong xac minh, thu thap ching
ctr dé dua ba Dc vao tham gia to tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung;
Ban 4n phiic tham tuyén chia di san thira ké theo ky phan va phia Cong ty Q tién
hanh boi thuong, giai phong mat bé“mg dé thuc hién du an xay dung khu dinh cu
U giai doan II, nhung khong tuyén budc nhitng ngudi huong di san thira ké phai
giao dat cho Cong ty 1a khong dam bao vé thii tuc thi hanh 4n, dan dén ban an s&
kho thi hanh duoc.

V& ndi dung: Theo Cong vin s6 362/UBND ngay 08/11/2017 ctia Uy ban
nhan dan x3 U thi sau nay dat duoc giao cho Tap doan 3 quan 1y, san xuét dén
nam 1992, Tap doan giao dt cho ho gia dinh san xuat. Nhung, Toa an hai cap
chua tién hanh diéu tra 1am rd xem sau khi dat dugc Tap doan 3 giao cho ho gia
dinh thi d6 1a ho gia dinh nao (hd ba P, 6ng MN hay ho cu Sn; nhitng ngudi con
khac cua cu Mn, cu Sn c6 cung canh tdc khong; Toa an cép phuc tham chi can ct
vao két qua xac minh Cong van s6 2367/UBND-TNMT ngay 12/11/2015 ctia Uy
ban nhan dan huyén P, Cong cin s6 362/UBND ngdy 08/11/2017 cua UBND xa
U, Bién lai dong thue su dung dat qua cac nam déu dung tén cu Sn dé xac dinh
thira dat trén c6 ngudn gdc ciia cu Mn, cu Sn 1a chua co co sd; Vé cong strc dong
gbp cua ba P trong viéc quan 1y, t6n tao di san thira ké: Toa 4n cap phuc thim
khong xem xét cong strc dong gop ciia ba P 1a khong dam bao duoc quyén loi cta
ba P, mau thuan véi chinh nhan dinh ctia Ban an phtc tham vi: Tai trang 11 cua
Ban an phiic thim d3 nhan dinh “Can cr vao Céng van sd 362/UBND ngay
08/11/2017 ctia xa U, huyén P, Thanh phd HO Chi Minh thi thoi gian canh tac cua
vo chong ba P, dng MN duoc tinh tir 09/10/1992”; Ban an phtic thdm xac dinh
phan dién tich dat 11.260m?” 1a di san ctia cu Sn d¢é lai 1a chwa chinh xéc vi d6i véi
dién tich dat trén cu Sn chua dugc Uy ban nhan dan cap c6 thAm quyén xac nhan
viée str dung dat d6 1a hop phap; Toa 4n xac dinh phan dat tranh chap c6 ngudn
gbc ctia cu Mn, cu Sn nhung lai x4c dinh quyén sir dung dat khong duoc xem 1a
di san ctua cu Mn va cong nhan ndi dung di chuic cua cu Sn 1ap ngay 21/12/1999
d6i véi phan dat 11.260m” 1a khéng c6 cin cu: anh hu:ong dén quyén loi cua
duong su; Doi voi giao dich mua ban 3.000m? giita ba M va ba P: Toa &n tuyén
bb hop ddéng vo hiéu 1a phu hop. Tuy nhién, vé giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu do ca hai bén déu co 18i, budc ba P phai tra lai cho ba M 90.000.000 dong
d3 nhan, khong bén nao phai bdi thuong cho bén nao 1a khong ding. Ngoai ra,
ban an khong budc ba M phai giao tra lai 3.000m? dat 1a khong dung nguyén tic
xtt Iy hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu.

Ngay 27/7/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 04/QD-VKS-DS thay dbi, bo sung Quyét
dinh khang nghi giam ddc tham s6 103/QDKNGDT-VKS-DS ngay 27/4/2020 véi
ndi dung:

Vé to tung: Toa an cap phuc thim da nhan dinh vé thiéu sot ciia Toa an cip
so thim va xac dinh quan hé tranh chdp chua ddy du, dong thoi xem xét, giai
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quyét ca ba m01 quan hé tranh chip nay, nén day khong phai 1a vi pham nghiém
trong thi tuc td tung. Do do, khang nghi vé to tung theo ndi dung “Toa an hai cap
chi thy ly, giai quyet quan hé tranh chap vé quyén st dung dat ma khong thu ly,
giai quyét tranh chap vé chia thira ké va hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat 1a bo sot quan h¢ tranh chap” 1a khéng can thiét. Vién kiém sat nhan dancip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh rit lai Quyét dinh khang nghi ddi voi ndi dung
nay.

Vé noi dung: Viéc didu tra, xac minh Toa 4n hai cap di tién hanh nhung
khong xac dinh dugc sau khi khong con Tap doan thi dat dugc giao lai cho ai.
Tuy nhién, sau khi Tap doan 3 giai thé thi chinh ho gia dinh 6ng MN, ba P la
nguol canh tac, quan ly, dang ky, ké khai str dung dat, phu hop véi Cong van sO
193/UBND ngay 14/6/2019 cua Uy ban nhan dan xa U. Piéu nay ciing phu hop
voi Cong van s6 6722/VPDK-KTDC ngay 05/6/2019 cua Van phong dang ky dat
dai Thanh phé H6 Chi Minh. V& phia bi don cho rang nguodn gbc dat 13 cua cu Sn
nhung khong dua ra duge ching ctr chimg minh vé viéc Tap doan sau khi giai thé
da tra lai cho cu Sn, cling nhu cu Sn 1a nguo1 canh tac, quan ly, dang ky st dung
dat. Do d6, theo quy dinh tai diém a, muc 2.4 Nghi quyét 02/2004/NQ- -HDTP
ngay 10/8/2004 thi cu Sn va nhimg nguoi thira ké ctia cu Sn khong c6 quyen doi
lai dat. Hon nira, tai thoi diém cu Sn 1ap di chac dinh doat tai san la quyén su
dung dat thi cu Sn khdng c6 cac tai liéu ching nhan quyen st dung dat 1a hop
phap theo quy dinh. Do d6, Ban an phuc tham khong chap nhan yéu cau khai
kién cua ba Lé Thi P vé viée yéu cu cong nhan quyén st dung dat va cong nhan
di chuic cua cu Sn la khong ding quy dinh phap luat vé thira ké quyén sir dung
dat.

Nhitng ndi dung khac ctiia Quyét dinh khang nghi s6 103/QDKNGDT-VKS-
DS ngay 27/4/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dancip cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh dé nghi gitr nguyén.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phdé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr gidm doc tham chap nhan
khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vvé Quyet dinh thay d01, b6 sung Quyet dinh khang nghl giam doc
tham 50 04/QD-VKS-DS ngay 27/7/2020 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan céap cao

Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cip cao ban hanh Quyét dinh thay doi,
bd sung Quyét dinh khang nghi giam ddc thém s6 04/Qb- -VKS-DS ngay
2717/2020 véi ndi dung rat ndi dung khang nghi vé tb tung, stra vé 15i soan thao
van ban, thay d6i vé phan noi dung ddi v6i Quyét dinh khang nghi giam dbc tham
s6 103/QPKNGDT-VKS-DS ngay 27/4/2020 1a ding tham quyén, con trong thoi
han khang nghi theo thu tuc giam déc tham va c6 hinh thic phu hop véi quy dinh
tai Piéu 335 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 nén cé co s& chap nhan.



[2] Vé xac dinh quan hé tranh chép

Ban an phiic tham xac dinh quan hé tranh chip trong vu an 1a “Tranh chip
vé st dung dt, tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tranh
chap vé thira ké tai san” 1a dung va day du cac quan hé tranh chap. Tai Quyét
dinh s 04/QD-VKS-DS ngay 27/7/2020 thay doi, bé sung Quyét dinh khang
nghi giam ddc tham cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh da rat lai quyét dinh khang nghi déi vGi ndi dung “Toa an hai
cap chi thu ly, giai quyet quan h¢ tranh chap Ve quyen su dung dat ma khong thy
ly, giai quyet tranh chap vé chia thira ké va hop dong chuyén nhu:0’ng quyén su
dung dat 13 bo sot quan h¢ tranh chap”. Do d6, Hoi dong xét xtr giam ddc tham
khong xem xé&t lai vé ndi dung nay.

[3] Vé ngudn gdc phan dit tranh chip

Ban 4n cap phic thim can cir vao Bién ban xac minh ngudn goc dét cua ho
ba Lé Thi P ngay 11/10/2020, ong Pham Vin N xac nhan ngudn gbc phan dat
tranh chap 1a cua cha, me¢ 6ng Lé Van MN - chéng ba Lé Thi P; Can clr vao
Quyét dinh so 27/Qb-UBND ngay 20/12/2012 cua Uy ban nhan dan huyén P vé
viéc giai quyét tranh chap quyén str dung dat c6 ndi dung: “Phan dat tranh chap
co dién tich 8.260m> thuoc cac thita 664, 665, 761, 1016 to ban do s6 1 xa U
(theo tai liéu ban doé so 02/CT-UB), ¢ nguon goc la cia éng Lé Khac Mn va ba
Nguyén Thi Sn; Qua budi lam viéc ngay 15/10/2012 tai Uy ban nhdn déan huyén
P, ba Lé Thi P ¢6 y kién nhw sau: Phan ddt tranh chap c¢6 dién tich 11.260m”
thuéc thira 664, 665, 761, 1016 to ban dé sé 1 xd U (theo tai liéu 02/CT-UB) ¢6
nguon goc la ciua me chong la ba Nguyén Thi Sn”; Cin ctt Cong vin sb
2367/UBND-TNMT ngay 12/11/2015 ctia Uy ban nhan dan huyén P ¢6 noi dung:
“Phdn ddt cé dién tich 11.260m’ thudc thira 664, 665, 761, 1016 to ban do s6 1
xa U (theo tai liéu 02/CT-UB) c6 nguén goc sir dung hop phdp ciia éng Lé Khdc
Mn va ba Nguyén Thi Sn quadn Iy, siv dung”’; Can ¢t Cong vin sd 362/UBND
ngay 08/11/2017 ctua Uy ban nhan dan xa U c6 ndi dung: “Nguon goc phan
quyén sir dung dat dién tich 11.260m* thudc thira 664, 665, 761, 1016 to do so 01
x& U, huyén P (theo tai liéu ban d6 sé 02.UB-CT) theo s6 bg dia chinh la ciia 6ng
Lé Khéiic Mn va ba Nguyén Thi Sn™; va cin ¢ vao 10i thira nhan cta nguoi dai
dién theo Gy quyén ctia ba Lé Thi P thira nhan ngudn gbc phan dat tranh chap 1a
do cu Mn, cu Sn khai hoang. Toa an cap phtic thAm xac dinh ngudn gbc phan dat
tranh chap la ding. Khang nghi sO 103/QDKNGDT-VKS-DS cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh ph Hd Chi Minh cho rang Toa 4n cap
phuc thdm chi cin ctr vao két qua xac minh Céng vin sé 2367/UBND-TNMT
ngay 12/11/2015 ctia Uy ban nhan dan huyén P, Cong van sb 362/UBND ngay
08/11/2017 cta Uy ban nhan dan xa U, bién lai dong thué st dung dit qua cac
nam déu dung tén cu Nguyén Thi Sn dé x4c dinh thira dit néu trén c6 ngudn goc
1a cta cu Mn, cu Sn 1a khong c6 co sé 1a chua chinh xac, Hoi dong xét xir giam
dbc tham khong co can cr chap nhan nodi dung khang nghi nay.
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[4] V:é viéc x4c dinh 11.260m’ dit tranh chép 1a di san cia cu Sn hay
thudc quyen sit dung hop phap cia ba P

Nhu dé nhéan dinh & trén, 11.260m? dét c6 ngudn gde 1a cua dng Mn, ba Sn.

Vé qud trinh qudn Iy sir dung dat: Ban an phuc thim cin ctr Pon xin xac
nhén cta c4c ba Lé Thi H, Lé Thi M, Lé Thi D ngay 08/01/2007 duoc Uy ban
nhan dan x4 U xac nhan ngay 13/02/2007 c¢6 ndi dung: “Cha 16i la éng Lé Khac
Mn va me t6i la ba Lé Thi Sn ¢6 canh tdc phan dat ruéng, thira sé 664, 665, 761,
1016 tong dién tich 11.260m” to ban dé so 1 xa U. Cha va me téi dd canh tdc
phan ddt d6 tir nam 1954 dén nam 1980 cha téi chét va dé lai phan dat dé cho me
t0i la ba Nguyén Thi Sn cung cdc con canh tac va dong thué ddy di, chwa dwrgc
cap Gidy ching nhédn quyén su dung dat. Bén nam 2002 me téi mat”; Can clr
Cong van s6 193/UBND ngay 14/6/2019 cua Uy ban nhan dan xa U, huyen P cé
n6i dung: “Theo tdi liéu ban do 02/CT-UB (nam 1 992) s6 dang ky quyén sir dung
ddt do éng Nguyén Van MN dang ky nhung thuc té la éng Lé Vian MN la chong
ba Lé Thi P (do can bo dia chinh trudc day co cdp nhdt sai sot ho ciia 6ng MN)
va tryc tiép sir dung phdn dat nay. Theo sé muc ké ddat xa U quyén 01 thing 01
nam 1998, thira 664 do 6ng Nguyén Vin MN ké khai, nhung thuc té la éng Lé
Van MN (do can bo dia chinh cdp nhat co sai sot ho); thiea 665, 761, 1016 to ban
d6 s6 01 xa U chua ké khai. Bén nam 1998 dng MN chét, ba P tze'p tuc canh tac
phan dat trén tir d6 dén nay va phdn dat nay chua dang ky quyen sir dung ddt vi
c6 tranh chdp trong ngi bo gia toc”; Can cir Ban d6 hién trang vi tri do Trung
tam do dac ban do - S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H6 Chi Minh lap
ngay 15/6/2017 va ngay 19/9/2017, dong thoi cac duong sy déu thira nhan phan
dat tranh chap c6 hién trang 1a dat rudng, bo dat bo hoang khong ai quan 1y, sir
dung va phan ao co dién tich khoang 6.400m* do cic 6ng, ba Pang Kim Sang,
Hoang Thi Kim Trng, Hoang Kim Kh, Phan Thi Lé Thay dao ao dé nudi c4; Can
ct 101 trinh bay ctia 6ng Hoang Kim Kh, ba Pn Thi L¢ Thuy tai Ban tu khai ngay
26/9/2018: “Pdu nam 2011, khéng biét dat ciia 6ng Mn, ba Sn nén éng, ba tw y
dao ao nudi cd dén nay, khi ban dan c6 hiéu lwc phap ludt sé giao dat cho nguwoi
c6 quyén theo Ban dn”’; Can ctt cac bién lai dong thué dung dat qua cac nim déu
thé hién nguoi dung tén nop thué 1a cu Nguyén Thi Sn (cac Bién lai dong thué
déu sau 1984); Can ct s6 ho khau ctia cu Lé Khic Mn nam 1976; S6 ho khau cua
cu Nguyén Thi Sn nam 1982; S6 ho khau cua cu Nguyén Thi Sn nim 1994 va Sb
ho khau ctia ba Lé Thi P hién nay thé hién trudc day 6ng MN, ba P déu cu tra tai
dia chi 450/23 DBT (nay la 290C/65 DBT), Phuong X, Quan Y, Thanh phd Ho
Chi Minh, khong ai cu tr tai phan dat dang tranh chap; Can cir 161 xac nhan cia
nhitng ngudi canh tac gan phan dat tranh chdp Toa an cdp phuc thim xac dinh
phan dt tranh chdp do cu Mn, cu Sn khai pha tir nam 1954 va quan 1y, st dung
dén nam 1978 dua vao Tap doan 3, sau khi dua vao Tép doan 3 thi cu Mn, cu Sn
V?ln tryc tiép canh tac trén phan dat ctia minh, Tap doan 3 chi thong nhat quéan 1y
vé mua vu, cay glong, tudi ti€u va cu Mn, cu Sn ndp hoa lgi cho Tap doan 3 theo
ting vu theo ning suat ciia mua vy, dén nam 1980 cu Mn chét, cu Sn tiép tuc
canh tac; nam 1987 Tap doan 3 giai thé, cu Sn tu y canh tac khong con phu thudce
vao Tap doan. Cu Sn canh tac dén nam 1991, do tudi cao, sirc yéu nén nhing
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ngudi con cua cu Sn 1a 6ng Lé Van MN, ba Lé Thi H, Lé Thi D, Lé Thi M c6 phu
gilp cu Sn canh tac dén nam 1996 bj sy ¢d tran dau, 6 nhiém nang, khong con
tiép tuc trong lua, cling khong trdng duge cdy gi khac, toan khu vuc bo hoang,
khong canh tac nhung cu Sn van trong nom, quan 1y dat va dong thué day du, cu
Sn chua ting cho ai phan dat nay 1a phu hop véi céac tai lidu, ching clr co trong
ho so vu an.

Ve viéc dang ky, ké khai quyén sit dung dat: Ban an phtc tham can cr
Cong van sd 6722/VPPK- KTDC ngay 05/6/2019 cua Van phong dang ky dat dai
Thanh phd HO Chi Minh vé viée dbi chiéu vi tri va cung cap thong tin theo tai
liéu luu trit thé hién: “Theo s6 dia bé trude nam 1975: do ba Nguyen Thi N
ditng bo theo Bién bdn ngay 24/8/1943, dang ky ngay 20/11/1944. Da trudt hitu
va cdp phdt tron 16 theo Ludt nguoi cdy c6 ruéng ngay 26/3/1970; Theo sé muc
ké rudng dat (b6 sao chép) tai liéu Chi thi 299/TTG: Do Uy ban nhén dén xd Tdn
Qui Idp ngay 12/10/1984, Uy ban nhan dan huyén P duyét ngay 14/12/1984 do
Tap doan 3 va Uy ban xd dang ky; theo s6 muc ké dat tai lieu Chi thi 02/CT-UB
do 6ng Nguyén Vin MN ddng ky”; Can ca Cong van sd 193/UBND ngay
14/6/2019 cua Uy ban nhan dan xa U, huyén P ¢6 noi dung: “Theo tai liéu ban do
02/CT-UB s6 ding ky quyén sir dung dat do 6ng Nguyén Vin MN dding ky nhung
thuee té la ong Lé Vin MN la chong ba Lé Thi P (do cdn b dia chinh truée day
¢6 cdp nhdt sai sét ho ciia 6ng MN); Theo s6 muc ké ddit xa U quyén 01 thang 01
nam 1998, thira 664 do 6ng Neuyén Vin MN ké khai, nhung thuc té la ng Lé
Van MN (do can bo dia chinh cap nhdt ¢ sai sot hg); thuwa 665, 761, 1016 to ban
do so 01 xa U chwa ké khai”; Can c Pon xin cip glay ching nhan quyén s
dung dat dé ngay 05/4/1998 cua cu Nguyén Thi Sn gui Uy ban nhan dan xd U voi
ndi dung xin duoc 1am thi tuc ké khai va xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung
dat vi day la rudng dt cta cu Mn va cu Sn cung tao dung. Cu Sn khong dong y
viéc Uy ban nhan dan xa U cho 6ng L& Van MN va vo la Lé Thi P dung tén ké
khai xin cép glay ching nhan quyén sir dung dat ma khong co sy dong ¥ cua cu
Sn, khong c6 gidy to do cu Sn ty quyén; Can cir Pon xin gitp do va giai quyet dé
ngay 09/4/1998 cua cu Nguyen Thi Sn gti Uy ban nhan dan huyén P va Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh véi nodi dung trinh bay nguén gbc phan dat
tranh chap do cu Mn va cu Sn cung khai pha, nim 1980 cu Mn chét, cu Sn tiép
tuc canh tac, gin gitr dat, cu Sn c6 dong thué déy da. Cu Sn khong dong ¥, clng
khong uy quyén cho 6ng MN dang ky ruong dat Uy ban nhan dan xa U dé éng
MN dang ky la khong dung, anh huong dén quyén loi cia cu Sn. Cu Sn khiéu nai
vé viéc Uy ban nhan dan xa U khdng cho cu Sn lam thu tuc dang ky ké khai
rudng dat, khong giai quyét ho so xin cap gidy chung nhan quyen st dung dit cta
cu Sn; can ctr sy thtra nhan cua ba P Ve viéc khi cu Sn con song da nhiéu lan
khiéu nai, tranh chap phan dat 11.260m’ v&i ba P Toa an cip phic thdm xéc dinh
phan dat tranh chap c6 nguén gdc 1a cua cu Mn, cu Sn. Luc con sdng cu Mn, cu
Sn khéng ding ky, ké khai dbi voi phan dat nay nhung trong qua trinh sir dung
dat cu Sn co dong thué s dung dat day di qua cac niam. Ong Lé Van MN —
chong ba Lé Thi P 1a con trai ctia cu Sn c6 dang ky, ké khai d6i v6i mot phan
dién tich dat tranh chép (thira dat s6 664) vao nim 1992 va nim 1998. Tuy nhién,
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lac con séng cu Sn dd nhiéu 1an khiéu nai dén cac co quan Nha nudc, phai dbi
viéc 6ng MN, ba P diang ky ké khai ma khong duoc su déng ¥ cta cu Sn 1 phu
hop.

Tai Quyét dinh s6 04/Qb-VKS-DS 27/7/2020 thay do6i, bd sung Quyét
dinh khang nghi giam dbe tham Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh cho ring sau khi Tap doan giai thé thi chinh ho gia dinh
6ng MN, ba P 1a nguoi canh tac, quan ly, dang ky, ké khai sir dung dat phu hop
voi Cong van sé 193/UBND ngay 14/6/2019 ctia Uy ban nhan dan xa U, phu hop
v6i Cong vin sb 6772/CPPK-KTDC ngay 05/6/2019 cua Van phong dang ky dat
dai Thanh phé Ho Chi Minh. Xét thiy, trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n
cap so tham, Toa 4n cip phuc thim d xac minh, thu thap chung cu tai Uy ban
nhan dan huyén P, Uy ban nhan dan xd U, cac co quan nay cling cung cap rat
nhiéu vin ban, tai liéu xac minh vé ngudn gbc, qua trinh quan 1y, st dung dat,
ban than cic co quan ban hanh cac vin ban xac minh c6 ndi dung mau thuan véi
nhau, mau thuin véi ndi dung xac minh cta cic co quan lién quan khac. Khi giai
quyét vu an can xem xét ddy du, toan dién cac tai liéu, chirng cr ¢6 trong hd so
vu an, khong chi dya vao mot van ban xac minh cua mét co quan tai mot thoi
diém. Tai Cong van s6 193/UBND ngay 14/6/2019 cua Uy ban nhan dan xa U
xac minh nguén gbc, qua trinh quan 1y, sit dung phan dat tranh chap thudc Tap
doan 3, 4p 1 x4 Tan Quy, huyén P 1a khéng phu hop voi cac tai liéu, ching ct,
van bén x4c minh cua Uy ban nhin dan huyén P, cic vin ban xac minh khéc cta
Uy ban nhan déin xa U, ciing khéng phu hop véi 10i trinh bay, xac nhan cua céac
duong su nhu da vién dan ¢ trén va vién dan tai muc [3]. Nhu vay, Cong van $6
193/UBND ngay 14/6/2019 ctia Uy ban nhan dan xd U c¢6 ndi dung xac minh
mau thuan véi ndi dung xac minh ctia Uy ban nhan dan huyén P, mau thuin véi
cac van ban xac minh cua Uy ban nhan dan xa U, mau thuan véi cac tai liéu,
chimg ct khac co trong hd so vu an. Do d6, Quyét dinh 04/QP-VKS-DS
27/7/2020 thay doi, bé sung Quyét dinh khang nghi giam doc tham cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh cin ctr Cong
van s6 193/UBND ngay 14/6/2019 ctia Uy ban nhan dan xa U dé cho rang sau
khi Tap doan 3 giai thé thi chinh ho gia dinh 6ng MN, ba P 1a nguoi canh téc,
quan ly, dang ky, ké khai sir dung dat 1a khong phu hop nén khong co co so chéap
nhan.

Nhu vay, ngudn gbc phan dit 11.260m” do cu Mn va cu Sn cing tao 1ap.
Nam 1978 dua vao Tap doan 3 nhung van do cu Mn, cu Sn truc tiép canh tac va
dong hoa lgi cho Tap doan 3. Nam 1980, cu Mn chét, cu Sn tiép tuc canh tac,
nam 1987 Tap doan 3 tan rd cu Sn van tiép tuc canh tac, trong qua trinh sir dung
cu Sn dong thué sir dung dat day du nhu theo 15i trinh bay ctia bi don 1a ding.
Nam 1998, cu Sn lam don xin dugc lam thu tuc dang ky ké khai va xin dugc cap
glay chung nhan quyén st dung dat. Can ctr theo cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong
hd so vu 4n ¢ co s xac dinh viée str dung dat ctia cu Sn 1a hop phap, trong qua
trinh quan ly, st dung khong bi xur phat vi pham hanh chinh. Toa an cap phuc
tham xac dinh 11.260m” dét 1a di san cua cu Nguyén Thi Sh, khong du diéu kién
xéc dinh 1a di san ctia cu Mn 1a phu hop véi quy dinh tai diém a tiéu muc 1.3 myc
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1 Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham
phan Toa 4n nhéan dan tdi cao.

Ba P khoi kién yéu cau Toda an cong nhian quyén st dung dat cho ba P
nhung ba P khéng cung cip duoc ching ctr chimg minh ba P, 6ng MN c6 cong
khai pha, khéng chimg minh duge ba P, 6ng MN d3 quan 1y, st dung phan dat
tranh chép tir nim 1980 dén nay. Mic du trude ddy ba P, dng MN c6 st dung, ké
khai mot phan nho trong dién tich dat tranh chap vao nam 1992 va nam 1998
nhung 0ng MN, ba P st dung phan dat do cu Sn khai pha, viéc 6ng MN dang ky,
ké khai khong duogc su déng ¥ ctia cu Sn. Dong thoi ba P khong cung cap dugc
chu’ng ctr chiing minh cu Sn da tang cho, chuyen nhuong quyén sir dung dat cho
ong MN, ba P. Mt khac, ba P khong cung cap dugce bat ky chimg ctr gi ching
minh ba P 1a nguoi dugc giao dat hop phap. Do do, Toa an cap phuc tham khong
chap nhan yeu cau khoi kién cta ba P vé viéc cong nhin quyén st dung dat ddi
v6i 8.260m” dat cua ba P 1a dung.

Khang nghi s6 103/QDKNGDT-VKS-DS cia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh nhan dinh cu Sn va nhiing ngudi
thira ké ctia cu Sn khong c6 quyén doi lai dat theo diém a, muc 2.4 Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao: “Chii cii hodc nguoi thira ké ctia ngudi d6 khong co quyén doi lai quyén
st dung dat néu dat do da dugc giao cho nguoi khac su dung va ho da dugc Uy
ban nhéan dan cap c6 thim quyen cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo
Luat Pat dai nim 1987, Luat Dét dai nam 1993, Luat Pat dai nim 2003 hoic ¢o
mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cia Luat Dat
dai nam 2003, trir truong hop c6 can cir chimg minh nguoi dang su dung dat do
c6 hanh vi gian dbi, ltra ddo... dé duoc giao quyén st dung dat”. Xét thay, ba P
khoi kién cac bi don ba H, ba D, ba A, ba Nh, dng B tranh chap quyén st dung
dat, cac bi don c6 yéu cau phan td yéu cau xac dinh 11.260m? 1a di san cta cu Sn.
Nhu di nhan dinh & trén, phan dat tranh chap c6 ngudn gbc 14 ctia cu Sn, cu Sn ¢6
qua trinh quan 1y, str dung, dong thué sir dung dat bi don c6 yéu cau phan t6 yéu
cau x4c dinh 11.260m” dat 1a di san cua cu Sn, cac duong su khong tranh chép vé
viéc doi dat. Do d6, Quyét dinh khang nghi s 103 nhan dinh cu Sn va nhiing
ngudi thira ké ctia cu Sn khong co quyén doi lai dét 1a khong phu hop.

[5] V& hiéu lwc ciia di chiic do cu Sn 1ap ngay 21/12/1998

Tai Quyét dinh sb 04/QD-VKS-DS ngay 27/7/2020 thay d6i, bé sung
Quyét dinh khang nghi giam dbc tham cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Cap cao tai Thanh ph6 Hb Chi Minh cho rang tai thoi diém 1ap di chuc dinh doat
tai san 1a quyén sir dung dat thi cu Sn khong co cac tai liéu chimg nhan quyén st
dung dat hop phap theo quy dinh. Xét thay, viéc 1ap di chuc 1a quyén tu do, tu
nguyén dinh doat ddi v4i tai san cta cu Sn va duge phap luat bao ho, mac du tai
thoi diém 1ap di chdc,cu Sn chua duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
nhung c6 co s& xac dinh ph::in dat duoc dinh doat trong di chuc 1a di san cua cu
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Sn thi can ton trong nguyén tac tu do, tu nguyén dinh doat trong dan su, ton trong
¥ chi ctia cu Sn dinh doat doi véi tai san cuia minh.

Mat khac, tai di chuc ngay 21/12/1998 cua cu Sn c6 hai ndi dung: “1/ Ve
ruéng dat (ruéng dat 10.000m* toa lac tai dp 5 xa U, huyén P, Thanh phé Ho Chi
Minh): Téi xin chia déu cho cdc con gdi t6i gom 3 dira: Lé Thi H, Lé Thi M, L&
Thi D; 2/ Vé nha cira hién nay theo dia chi trén (can nha toa lac tai 450/23 DBT
t6 79, khu phé 5 Phuong X, Qudn Y, Thanh phé Hé Chi Minh) thi toi dé lai cho 4
dita chau ngi cua toi va me né la Lé Thi P”. Can ctr Cong van sO 971/CNQ8-bK
ngay 19/6/2019 xac minh vé nguon gbc tao 1ap va qua trinh cap Gidy chting nhan
quyén st dung dat: “Nha ddt sé 290/65 DBT (s6 nha cii 450/23 dwong DBT,
thudc thira dat sé 56, to ban do sé 42) Phwong X, Qudn Y, Thanh pho Ho Chi
Minh: Nha, ddt c6 nguén goc do éng Lé Khdac Mn va ba Nguyén Thi Sn tao ldp tir
nam 1960, nam 1977 6ng Mn ditng tén ding ky ké khai nha cira ghi nha ddt mang
6 450/23 dwong DBT, Phuwong X, Qudn Y véi dién tich dat 220m?, dién tich xdy
cat 120m?...Nam 2008, ba P dwoc Uy ban nhdn din Qudn Y cap Gidy chimg
nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung ddt ¢ sé 6120/2008/GCN ngay
05/6/2008 voi dién tich dat ¢ 156,9m”, dién tich san 1 04,4m2” cO ¢d so xac dinh
trudc day cu Sn co 02 khoi tai san 14 phan dat tai xd U, huyén P va cdn nha sb
450/23 DBT, Phuong X, Quan Y, Thanh phd Ho Chi Minh thé hién tai di chiic
ngay 21/12/1999 1a dang. Trong qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu thira
nhan sau khi cu Sn chét phia ba H, ba D, ba M dong ¥ giao cin nha sb 450/23
DBT, Phuong X, Quéan Y, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba P cling céc con ba P
quan ly, sir dung va khong c6 bét ky tranh chap gi d6i v6i can nha nay. Phia ba P
cling d3 lam tha tuc xin cap Gidy ‘chtng nhan quyén so hitu d6i voi can nha va da
dugc Uy ban nhan dan Quan Y cap Gidy chtng nhan vao nam 2008. Piéu nay thé
hién, sau khi cu Sn chét cac bén da thuc hién ding ndi1 dung di chtc do cu Sn lap
ngay 21/12/1999.

Do do, Toa an cap phtic tham cong nhan di chic 1a hop tinh, hop ly, khong
c6 co s¢ chap nhan ndi dung khang nghi nay cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

[6] Vé viéc xem xét cong sirc dong gép ciia ba P trong viée quan 1y, ton
tao di san thira ke

Hb so vu an thé hién trude diy 6ng MN, ba P ¢o canh tac trén phan dat
tranh chap nhung theo 10i trinh bay cta bi don duoc nhitng ngudi canh tac gan
phan dat tranh chap xac nhan thi 6ng MN, ba P chi phu giup cu Sn.Diéu nay la
pht hop véi ndi dung xac nhan ctua Uy ban nhan dan xa U ngay 13/02/1007 néu
trén, da xac nhan cu Nguyén Thi Sn cung cic con canh tac phan dat tranh chip.
Mat khac, chi ¢6 co so xac dinh dng MN, ba P chi canh tac trong mot khoang thoi
gian ngan tir nim 1992 dén nam 1996 thi bi sy c¢d tran dau, 6 nhiém khong tiép
tuc canh tic dugc nhu ban 4n phuc thim nhén dinh 13 c6 cin ct. Quyét dinh
khang nghi s6 103 cho rang ba P quan 1y, sir dung dat tir nim 1998 dén nam 2004
(c6 Quyét dinh thu hoi cua Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh) thi khong
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canh tac nita 1a khong phu hop, Toa an cdp phiic tham khong xem xét cong sirc
dong gop cua ba P trong viéc quan 1y, ton tao di san la dung, do d6 Hoi dong xét
xur giam doc tham khong c6 co s& chap nhan ndi dung khang nghi nay.

[7] Ve viéc thu thap chlrng ctr xac dinh cha me cu Mn, cu Sn con song
hay da chét (chét truwéc hay chét sau cu Mn, cu Sn) va xac minh thu thap
chirng cir dwa ba Nguyén Thi Pc tham gia t6 tung

Ban an phtc thim nhén dinh 11.260m? dat 14 di san cua cu Nguyén Thi Sn,
di chiic do cy Nguyén Thi Sn 1ap ngay 21/12/1999 1a ¢6 hi¢u lyc va chia thira ké
theo di chtc 1a dung, Toa an cip phuc thim khong chia thua ké theo phap luat.
Do d6, viéc xac minh cha me cu Mn, cu Sn con sdng hay da chét, chét trudc hay
chét sau cu Mn, cu Sn 13 khong can thiét

Ban an phuc tham nhan dinh: “Tqi | phién toa phuc tham phia nguyén don va
dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hoé Chi Minh cho rang Toa dan cdp so
tham khéng dwa nguoi con riéng ciia cu Sn tham gia t6 tung la dwa thiéu nguwoi
tham gia t6 tung. Tuy nhién, phia nguyén don khéng xudt trinh tai liéu, chitng cir
thé hién cu Sn cé con riéng, mdt khdc phia bi don khéng thira nhdn cu Sn ¢ con
riéng nén khong co co so chap nhdn loi trinh bay cia nguyén don va dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat”. Ho so vu an khong c6 tai liéu, chimg clr nao thé hién ba
Nguyén Thi Bc 1a con riéng cia cu Nguyén Thi Sn. Mt khac, Ban an phuc tham
khong chia thira ké theo di chuc cua cu Sn, khong chia thira ké theo phap luat nén
viéc co dua ba Pc tham gia t6 tung hay khong khong anh huong dén nodi dung vu
an, cung khong anh huong dén quyén, loi ich hop phap cta ba Pc. Do d6, Hoi
dong xét xtr giam ddc tham khong c¢6 co so chap nhan ndi dung khang nghi nay.

[8] Vé viéc giai quyét hau qua phap 1y hop dong vé hiéu ddi véi giao

dich giira ba M va ba P

Ban 4n phiic thim nhén dinh giao dich gitta ba P va ba M 1a v6 hiéu do vi
pham diéu cAm cua phap luat 13 do 15i cua hai bén, khong ai duoc loi tir giao dich
trai phap luat nay tir d6 khong chap nhan yéu cau bdi thuong thiét hai 14 so tién
chénh léch gia dat ltc thuc hién giao dich va thoi diém xét xir cia ba M 14 ding
nguyén tic khong ai dugc loi bat chinh tir giao dich trai quy dinh cta phép luat.

Vé nghia vu giao dat: HO so vu an thé 11.260m° dat c6 hién trang bod
hoang, khong ai quan 1y st dung, chi c6 04 ngudi dan ddo ao, nudi ca trén dat,
Toda an cp phuc thdm xac dinh 11.260m’ dat 1a di san cta cu Sn va chia theo di
chuc cho cac thira ké ctia cu Sn, tuyén budc 4 ngudi dan phai giao dat cho cac
thira ké ciia cu Sn. Trén thuc té bA M khong quan 1y 3.000m’ dit, ba P ciing
khong c¢6 quyén dbi voi 3.000m? nay do d6 Toa an cap phuc thim khong tuyén
budc ba M giao lai dit cho ba P 1a phu hop véi cac tinh tiét, su kién c6 trong hd
so vu an va dam bao duogc viéc thi hanh an. Do do, Ho1 déng xét X gidm ddc
tham khong c6 co s¢ chap nhan ndi dung khang nghi nay.

[9] V& ndi dung Khang nghi: “Bdn dn phiic thim tuyén di sin thiva ké
theo ky phén va phia Cong ty Q tién hanh boi thwong, gidi phong mdt bing dé
thuc hién dw dan xdy dung khu dédn cw U giai doan 2 nhung khong tuyén buéc
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nhitng ngwoi hwong di sin thira ké phdi giao dit cho Cong ty la khéng dim
bdo vé thu tuc thi hanh dn ddn dén ban an sé kho thi hanh dwoc”.

Theo ho so vu 4n thé hién, toan bd dién tich dat tranh chép 11.260m? ndm
trong dién tich 404.444m? thudc dién thu hdi theo Quyét dinh s6 2710/Qb-
UBND ngay 11/6/2004 cta Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh “Vé thu
hoéi va tam giao ddt cho Cong ty Q tai xa U, huyén P dé tién hanh boi thuong,
gidi phéng mdt bang chudn bi dau tw xdy dung khu dinh cue U giai doan 2”.

Toda 4n cap so thim va Toa an cap phic tham tuyén nhiing ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan nhu Sng, Trng, Khnh, Th (tai cap so tham) ciing nhu ba P,
ba M (tai cap phuc tham) c6 trach nhiém ban giao lai phan dat dang sir dung lai
cho cac dong thira ké hop phap cta cu Mn, cu Sn va “Cong ty Q tién hanh boi
thwong, gidi phong mdt bang dé thuc hién dy an...theo quy dinh cia phdp ludt
cho cdc dong thira ké theo ky phan thira ké ma Toa dn da tuyén” nhung khong
tuyén cac dong thira ké c6 trach nhiém, nghia vy ban giao dat cho Cong ty Q sau
khi Cong ty da boi thuong la thiéu sot, gdy kho khan trong qua trinh thi hanh an
cling nhu anh hudng den chu truong cua Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh va anh huong quyén, loi ich  hop phap cua Cong ty Q. Noi dung khang nghi
nay cuia Vién kiém sat nhan dan cip cao 14 c6 cin ci.

[10] Tuy nhién xét thay tai liéu, chtng ctr trong vu an da day du, rd rang;
c¢6 du can ctr dé 1am rd cac tinh tiét trong vy an. Trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don va cac bi don ciing nhu ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan déu
biét 1d dién tich dat tranh chap di duoc thu hoi theo Quyét dinh sé 2710/Qb-
UBND ngay 11/6/2004 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh va c¢6 yéu
cau nhan khoan tién bdi thudng khi Cong ty Q tién hanh bdi thuong, giai phong
mit bang. Cong ty Q ciing c6 yéu cau Tda an xét xir xac dinh 1d chu st dung dat
hop phap cia cac thira dat 664, 665, 761, 1016 dé Cong ty Q tién hanh dén bu va
ddm bao tién do cua dy an.

Cian ct Diéu 347 Bo luat T6 tung dan su 2015, Hoi dong giam dbc tham
x€t thay chi can stra mot phan ban &n phic tham doé1 véi ndi dung khang nghi nay
cling khong 1am anh huéng dén quyén, nghia vu cua cac duong su trong vu an.

Khong chap nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap
cao vé viéc hiy ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén P va ban an phuc
tham cua Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ct vao khoan 1 Diéu 337; khoan 5 Diéu 343; Diéu 347; Diéu 349 cua
B0 luat T6 tung dan su.

1. Sira mot phan Ban 4n dan sy phuc tham s6 1025/2019/DS-PT ngay
13/11/2019 cta Toa an nhan dan Thanh pho HO6 Chi Minh, Tuyén xt:
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Budc 6ng Pang Nguyén Sng, ba Hoang Thi Kim Trng, 6ng Hoang Kim
Kh, ba Phan Thi Lé Th, ba Lé Thi P va ba Tran Thi M c6 trach nhiém ban giao
lai phan dat dang str dung lai cho cac dong thira ké horp phap cua cu Nguyén Thi
Snla Lé Thi H, Lé Thi D, Lé Thi A, Lé Thi Tuyét Nh va Tran Vinh B.

Cong ty Q tién hanh giai phong mat béng qe thue hién du an Xay dung khu
tai dinh cu U giai doan II, boi thuong cho cac dong thura ké theo ky phan thura ké
ma Toa an da tuyén theo quy dinh ctia phap luat.

Budc ba Lé Thi H, ba Lé Thi D, chi Lé Thi A, chi Lé Thi Tuyét Nh va anh
Tran Vinh B ¢6 trach nhiém, nghia vu ban giao dién tich 11.260m” tai thira dét
664, 665, 761, 1016 to ban d6 s6 1 xa U, huyén P, Thanh phé H6 Chi Minh cho
Cong ty Q sau khi Cong ty da boi thuong mat bang dé dau tu xay dung khu dinh
cu U giai doan 2.

2. Cac Quyét dinh khac cua Ban 4n dan sy phic tham s6 1025/2019/DS-
PT ngay 13/11/2019 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh c6 hi¢u luc
phap luat thi hanh.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam doc tham ra quyét dinh.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU

- D/c Chanh 4n; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc TAND TC

- VKSNDCC tai Thanh phé H Chi Minh;

- TAND huyén P;

- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS huyén P;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, Phong GDKT II, HS; THS e, R
(GMH). Bui Dire Xuan
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