TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 152/2019/DS-PT

Ngay: 08 - 5 - 2019

V/v "Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chai toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén

Cdc Tham phan: Ong Tran Vian Mudi
Ong Nguyén Pac Minh

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sdt nhin dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hitu Hau - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
ph6 Ho Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 14/2018/TLPT-
DS ngay 30 thang 01 nim 2018 vé viéc "Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ".

Do Ban an dan sy so tham s6 49/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2017
cuia Toa an nhéan dan tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 531/2018/QD - PT ngay
24 thang 4 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cu Lé Thi K, sinh nam 1926 (da chét)

Pia chi: 4p G1, xa G2, G3, Kién Giang.

Nguoi ké thira quyeén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don ba Lé Thi K gom co:
1. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1960 (ving mit).

Pia chi: 4p G4, xa G5, G3, Kién Giang.

2. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1962 (vang mat).

3. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1970 (vang mat).



4. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1966 (ving mat).
Cung dia chi: 358 Stakechill Rd Baldvifw 6171 Australia.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng N, ong B, ong T: Ba Nguyén Thi C,
sinh nam 1960 (c6 mat).

5. Ba Tran Thi B1, sinh nim 1948 (vang mat).
Dia chi: T6 11, khu phb R2, phuong R3, thanh phd R, Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba B1: Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1960
(c6 mat).

6. Ong Nguyén Van N1, sinh nim 1968 (c6 mat).
7. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1958 (ving mit).

Nguoi dai dién theo ay quyén cia éng Nguyén Vin B: ong Nguyén Vin
N1 (c6 mat).

Cung dia chi: 4p G1, x3 G2, G3, Kién Giang.
- Bj don: Ba Pao Thi C1, sinh nam 1956 (c6 mat).

Dia chi: S6 1153 duong R1, khu phd R2, phuong R3, thanh phd R, Kién
Giang.

Pai dién theo uy quyén caa ba Chién: 6ng Vil Xuan X, sinh nim 1978 (co
mat) (theo van ban 1y quyén ngay 28/9/2018).

Dia chi: 29 duong S3, phuong S1, quan S2, Thanh phd HO Chi Minh.
- Nguroi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Nguy@n Ngoc G, sinh nam 1945 (ving mit).

Dia chi: S6 1153 duong R1, khu phd R2, phuong R3, thanh phd R, Kién
Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng G: 6ng Dao Tat D1, sinh nim 1969
(c6 mat).

Pia chi: S6 32 duong R4, phuong R3, thanh phd R, Kién Giang.
2. Ong Nguyén Vian G1, sinh nam 1946 (vang mat).
Pia chi: khu phé R2, phuong R3, thanh phd R, Kién Giang.
3. Uy ban nhan dan thanh phé R, tinh Kién Giang (ving mat).
- Nguoi khdng cdo: Bi don - Ba Bao Thi C1.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm thi ndi dung vu an dwoge tom tit nhu sau:
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Theo don kho Kién cua cu Lé Thi K va trong qua trinh 16 tung nguwoi dai
dién theo uy quyén cia nguwoi thira ké quyén, nghia vu té tung cua cu Lé Thi K
trinh bay:

Cu K va cu H khai mo mot phan dét toa lac tai khu phé R2, phuong R3,
thanh phd R, tinh Kién Giang va dugc Uy ban nhan dan (UBND) thi x3 R cap
gidy chung nhan quyén st dung (QSD) dét s6 C.00071QSDB/QD68/RG ngay
28/7/1993, thudc to ban d6 sé 1, thira 24 va 47, dién tich 8.150m? dét tho cu,
dat vuon va dat trong lta do cu H ding tén.

Nam 1994 con cta cu K, cu H 1a ong Nguyén Vin N1 lam gidy tay chuyén
nhuong cho ba Pao Thi C1 phan dat ¢6 dién tich 360m? (12m x 30m) véi gia 09
chi vang 24k, sau d6 ba C1 huy bo gidy nay, 1am don xin sang nhugng nén nha
& ngay 18/7/1994 gia mao chir ky cua hai cu, phan dat nay nam trong dién tich
1.582m2. Ngay 24/3/1995 con cu H 1a ong Nguyén Vin T lam gidy tay gia mao
chit ky ctia cu H chuyén nhugng dat cho ba Pao Thi C1 phan dat co dién tich
1.150m? tai thtra s6 24 loai dat vuon tap, voi gia 2,5 luong vang, tuong duong
Vvé6i 6 tién 13.100.000 dong. Phan dat do éng T, 6ng N1 chuyén nhuong cho ba
C1 khéng ai st dung, cho nén cu khéng hay biét viéc chuyén nhuong nay.

Ngay 07/6/1995 ba C1 duoc UBND thi x4 R cap giay chitng nhan quyén sir
dung dat s6 C.00604QSDD/18/QDUB loai bia xanh, t& ban d6 s6 1, khong co
thira, dién tich 1.582m?. Viéc cip gidy cho ba C1 trong phan dat cua cu H, cu K
dang sir dung, da c6 gidy ching nhan quyén st dung dat nam 1993.

Pén nam 2007 cu K vao cit nha & trén dat nay thi phat sinh tranh chap Véi
ba C1. Nay cu K yéu cau Toa an hay bo viéc chuyén nhuong dat gitra ong T,
ong N1 voi ba Cl. Hay gidy ching nhan quyén st dung dat sb
C.00604QSDD/18/QDUB ngay 07-6-1995 cap cho ba C1. Giit nguyén hién
trang dién tich 1.582m? giao tra cho cu duoc str dung.

Ba Nguyén Thi C la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua cu Lé Thi K,
dong thoi la nguroi dai dién theo iy quyeén cia ong T, éng N, dng B, ba B trinh bay:

Ba C yéu cau Toa an huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
cu K, 6ng T vai ba C1. Trudng hop Toa an hay hop dong chuyén nhuong véi ba
C1 thi ba Nguyén Thi C 1a ngudi dai dién ding ra tra lai cho ba C1 s6 vang ma
ong T d3 nhan va boi thuong thiét hai cho ba C1 néu co, théng nhét véi Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 12 thang 11 nam 2012, ngay 13 thang 9 nim
2016 cua Toa an nhan déan tinh Kién Giang, dong ¥ 1dy két qua dinh gia tai san
ctia Cong ty cd phan bat dong san Kién Giang 1am co s& giai quyét vu an. Ngoai
ra ba khong c6 yéu cau nao khéc.



Ong Nguyén Vin N1 la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia cy Lé Thi
K trinh bay:

Ong N1 yéu cau Toa an huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita cu K, 6ng N1 véi ba C1. Truong hop Toa an huy hop dong chuyén nhuong
véi ba C1 thi ba Nguyén Thi C 1a nguoi dai dién dung ra tra lai cho ba C1 s
vang ma 6ng N1 di nhan, boi thuong thiét hai cho ba C1 néu ¢, thong nhat voi
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12 thang 11 nam 2012, ngay 13 thang
9 nam 2016 cua Toa an nhan déan tinh Kién Giang, dong y 1ay két qua dinh gia
tai san cta Cong ty c6 phan bat dong san Kién Giang 1am co s giai quyét vy an.
Ngoai ra 6ng khong ¢ yéu cau nio khac.

Bi don ba Dao Thi C1 trinh bay:

Ngay 18/7/1994 cu K, ong N1 thoa thuan chuyén nhuong cho ba phan dat
c6 dién tich 360m? véi gia 01 luong vang 24K, thanh tién 5.200.000 dong, cac
bén c6 1am gidy tay chuyén nhuong dat, cu K ciing ¢6 mit nhung khéng biét chir
nén kéu 6ng N1 ky gitm. Sau d6 cu K giao dat cho ba va ba giao vang cho cu K,
ong N1.

Ngay 24/3/1995 cu K, éng T tiép tuc chuyén nhuong cho ba mot phan dat
lien k& vai phan dat nhan chuyén nhwong trudc, dién tich chiéu ngang 25m,
chiéu dai 46m v&i gia 2,5 luong vang 24k, thanh tién 13.500.000 dong, c6 1am
bién nhan viét tay va ba dat coc trudc 05 chi vang 24k dua cho 6ng T; khoang
01 tuan sau thi 6ng T c6 kéu ba dua thém 7,5 chi vang 24k dé 6ng chudc gidy
chting nhan quyén st dung dat vé dua cho ba va ba di giao du s6 vang con lai
cho cu K, ong T. Lic chuyén nhuong va giao vang déu c¢6 mit cu K ¢ do, trong
gidy chuyén nhuong nay do ong T ky thay cu H. Sau d6, cu K cam day do giao
dat cho ba, c6 6ng C2 1am ching va hai bén thoa thuan giao gidy to cho 6ng C2
lam gidy chu quyén.

Nay ba yéu cau giir nguyén 02 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitta ba C1 va gia dinh cu Kim vi ba mua ban c6 gidy to, st dung 6n dinh trén
25 nam va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba thong nhat véi Bién
ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 12 thang 11 nam 2012, ngay 13 thang 9
nim 2016 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang va dong y 1ay két qua dinh gia
tai san ciia Cong ty cd phan bat dong san Kién Giang dé 1am co s giai quyét vu
an.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, éng Nguyén Ngoc G ¢é y kién
trinh bay:



Théng nhat véi noi dung ba C1 trinh bay, yéu cau giao phan dat cua cu
Kim da chuyén nhuong cho vo chong éng ba str dung, 6ng khong ¢ yéu cau
nao khac.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, ong Nguyén Vin GI ¢6 y kién
trinh bay:

Niam 2003 cu K va chau tén Anh H1 chuyén nhuong cho 6ng mot phan dat,
cu K chi dit cho ong chir khong c6 do dac cu thé, véi gia 6.000.000 dong. Khi
chuyén nhuong chi 1am gidy tay voi cu K va Anh H1, c6 6ng Tran Vin Y viét
gitm cho cy K va cu K lan tay, con éng ky tén. Ong yéu cau giit nguyén hién
trang cho ong st dung.

Nguoi ¢é quyeén loi va nghia vu lién quan, dai dién theo uy quyen cua Uy
ban nhdn dan thanh phé R trinh bay:

Ngay 10 thang 12 nim 2013 Uy ban nh4n dan thanh phé R c¢6 ban hanh
cong van sb 332/UBND-TNMT tra loi cong vin s6 183/CV-DS ngay 18/9/2013
ctia Toa an nhan déan tinh Kién Giang. Viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba C1 1a dtng trinh tu, thu tuc. Truong hop Toa 4n tuyén huy hop dong
chuyén nhuong thi Uy ban s& thu hdi lai gidy da cap cho ba C1.

Uy ban nhan dan thanh phé R khong c6 ¥ kién gi vé viéc tranh chap giita
cu Kimva ba C1.

Tai Ban dn ddn sir so tham sé 49/2017/DS-ST ngay 29 thdng 9 nam 2017
ciia Toa én nhan dan tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua cu Lé Thi K vé viéc yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Pao Thi C1 véi 6ng Nguyén
Vin T va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Pao Thi C1 voi
ong Nguyén Vin N1.

2. Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 18/7/1994
gitta 6ng Nguyén Vin N1 véi ba Pao Thi C1 va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 24/3/1995 giita 6ng Nguyén Van T véi ba Pao Thi
Cl.

3. Huy giay ching nhan quyén sir dung dat sé: C.00604QSDD/18/Qb-UB
ngay 07-6-1995 loai dét thd cu va dat vuon, to ban d6 sb 1, khong c6 thua, dién
tich 1.582m? do Uy ban nhéan dén thi xd R cap dtng tén Pao Thi C1.

4. Tam giao cho nhitng nguoi thira ké di san cua cy Lé Thi K gom co: Ba
Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Vin T,
ong Nguyén Vian N1, 6ng Nguyén Vian B phan dét c¢6 dién tich dat do dac thuc
té 1.610m?, thuoc thira sé 24, to ban do sé 01, toa lac tai t6 11 khu phé R2,
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phuong R3, thanh phé R, Kién Giang, theo bién ban xem xé&t, tham dinh tai chd
cac ngay 04-8-2009, ngay 14-12-2010, ngay 13-11-2012 va ngay 13/9/2016 co
Vi tri nhu sau:

- Canh D’AA’B giap duong R4 14 37 m;
- Canh D’E’ giap phia d4t dang tranh chap véi Dao Thuong | 1a 50m;

- Canh E’F’DC gidp phia kénh cii ¢6 cac canh E’F’ 1a 25m; F’D la 15,4m
vaDC la 12m;

- Canh CB’ giap phia nha 6ng Nguyén Vin G1 1a 30m.

Dién tich dat nady UBND thanh phd R cip cho cu Nguyén Vin H dimg tén
gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 C.00071QSDB/QD68/RG ngay 28-7-
1993, thudc t& ban d6 s6 1, thira 24 va 47, dién tich 8.150m? loai dét tho cu, dat
vuon va trong la.

- Pé nghi UBND thanh phd R diéu chinh lai gidy chang nhan quyén st
dung dat do cu Nguyén Van H dung tén theo dién tich vi tri d4t néu trén cho nhiing
nguoi thira ké di san cia cu H, cu K theo quy dinh ciia phap luat.

5. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Pao Thi C1 va nhimg nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cua cu Lé Thi K khong yéu cau xem xét giai quyét doi
Véi cay trong trén dat (dira, bach dan). Cong nhan cay trong trén dat tranh chap
thudc quyén sé hitu, sir dung cua cu Lé Thi K.

6. Buoc ong Nguyén Vin T phai co6 nghia vu hoan tra 25 chi vang 24k va
boi thuong thiét hai chénh 1éch gia tri quyén st dung dat cho ba C1 véi sb tién
553.500.000 d6ng.

7. Buoc 6ng Nguyén Vin N1 phai c6 nghia vu hoan tra 10 chi vang 24k va
boi thuong thiét hai chénh 1éch gia tri quyén st dung dat cho ba C1 véi sb tién
168.600.000 ddng.

Ké tir ngay ba C1 c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng N1, ong T khong tra
s6 tién néu trén cho ba C1 thi hang thang con phai tra cho ba C1 mot khoan tién
1ai tinh theo murc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh twong tng
véi thoi gian cham thi hanh an.

8. Ghi nhan y kién ciia ba Nguyén Thi C 1a nguoi dai dién theo ay quyén
cua ong T ddng ¥ dung ra tra cho ba C1 sé vang da nhan 1a 25 chi vang 24kra
va boi thuong chénh 1éch gia tri quyén st dung dat cho ba C1 vai sd tién
553.500.000 dong thay cho 6ng T. Ghi nhan y kién cua ba Nguyén Thi C dong y
dung ra dai dién tra cho ba C1 s vang da nhén 1a 10 chi vang 24kra va boi
thuong chénh 1éch gia tri quyén sir dung dat cho ba C1 vai s tién 168.600.000
ddng thay cho 6ng N1.



9. V& phan dat c6 lién quan dén 6ng Nguyén Vian Gl theo bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 14-12-2010 cé vi tri d4t nhu sau: Canh giap duong
R4 1a 0,8m; gidp dat cua cu K 13 6,8m; nam bén trong can nha cua 6ng G2 la
5,8m trong qua trinh giai quyét vu Kién cac bén duong su khong cé yéu cau nén
Toa an khong co xem xét, néu cac bén co tranh chap thi phét sinh & vu kién khac.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh tai chd, tuyén
vé phan an phi, thi hanh 4n va thong bao quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 14/10/2017, ba Pao Thi C1 c¢6 don khang céo
toan bd ban 4n so tham

Tai phién toa phic thim, nguoi khang cdo gitt nguyén yéu cau khang céo
dé nghi Toa an cap phuc tham sira an so tham khong chap nhan yéu cau khaoi
kién ctia phia nguyén don. Phia nguyén don khong dong ¥ yéu cau khang céo dé
nghi Hoi dong xét xir phiic thim bac khang cao gilt nguyén ban an so tham.

Phan tranh ludn

Pai dién theo Uy quyén cua ba Pao Thi C1 (ngudi khang cdo) trinh bay
tranh luan néu cac cin c& chimg minh cho yéu cau khang cdo nhu sau:

- Toa an cip so tham chap nhan viéc ba C lam dai dién uy quyén cho 6ng T
1a vi pham t6 tung boi hai ngudi nay theo khai kién ban dau ho c¢6 quyén loi ddi
1ap nhau.

- Quan hé tranh chap xay ra trudc nam 2015 nhung Tda an cap so tham ap
dung Bo luat Dan sy nam 2015 dé phan xur 1a khong dang. Tinh &n phi so tham
d6i voi ong T, d6ng N1 khong ding.

- Ban 4n so tham xét xir khong xét tai san tranh chép 1a tai san chung vo
chf’mg cua cu H va cu K. Trong khi d6 cu H khong khéi kién nén co chép nhan
khéi kién cua cu K thi chi chép nhan voi phﬁn tal san cua cu K. Mat khac, ban
an khong xem xét dén nhimg ngudi thira ké thé vi cua cu H.

- Viéc Toa an khong xem xét dén thuc té mua ban ¢ dia phuong dé phan xur
bac yéu cau khoi kién 13 chua thau tinh dat 1y. Ngoai ra 4n so thim khong xét
budc boi thudng hoa loi cay ci trén dat cho ba C1 1a khong cong bang.

- Ba C1 khong ddng y viéc ba C dtng ra thay 6ng T, 6ng N1 thanh toan
tién cho ba nhu ban an so tham da tuyén cho nén quyét dinh cta ban an so tham
nhu vy rat kho thi hanh an.

- Ban an so tham xir khong theo dinh hudng ctia ban an phuc thim da huy
lan dau. Ngoai ra, ngudi dai dién theo Uy quyén cua bi don con dé nghi Hoi
dong xét xtr xem xét trach nhiém hinh sy ctia ong T va ong N1.
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Ba C, 6ng T khong tranh luan chi dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan ccfp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh néu
quan diém gidi quyét vu dn:

Vé thu tuc t6 tung: Toa an cép so thim va phac thAm di tién hanh dung
theo quy dinh ciia luat td tung hién hanh, khong lam anh hudng t6i quyén va loi
ich hop phap cua cac duong su. Xét vé ndi dung vu an Toa 4n cip so thim da
cin clr cac chtng cr thu thap trong qua trinh tién hanh t6 tung dé phan xtr chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6 can cir diing phép luat. Do vay dé
nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khang cdo ctia bi don, gitt nguyén ban 4n so
tham.

Can ctr vao cac ching cu, tai liéu c6 trong ho so vu an di duoc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét déy du, toan dién cdac tai liéu, chung cu,
¥ kién trinh bay va tranh lun tai phién toa cua cac duong sy, y kién cta Kiém
sat vién tham gia phién toa phuc tham;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thi tuc t6 tung: Toa an cip so tham tién hanh ding trinh tu thu tuc theo
quy dinh caa Bo luat t tung dan su.

Vé nhan dinh, danh gia ching cir va phan quyét cua ban an so tham xét
thay:

[1] Can ctr chtng ct thu thap trong qué trinh tb tung cac duong su tham gia
t tung déu thira nhan viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba C1 1a
cin cr vao gidy tay chuyén nhuong dat 1ap ngay 18/7/1994 va ngay 24/3/1995
do 6ng T, 6ng N1 ky tén, ba C1 thira nhan gidy tay chuyén nhuong dat lap ngay
18/7/1994 cy K khong ky tén vi cu K khong biét chir nén nhd 6ng N1 ky gium.
Gidy tay chuyén nhuong dat 1ap ngay 24/3/1995 do 6ng T ky tén thay cu H.
Viéc ong N1, o6ng T ky thay cho cu H, cu K 1a ky tén truéc mat ba C1 nhung luc
cac bén chuyén nhuong dit va giao vang déu c6 mat cu K & dé chung kién. Loi
khai ctua ba C1 phu hop véi 1oi khai caa 6ng T, 6ng N1 1a khi ky két hop dong
chuyén nhuong dat cho ba C1 thi cu H khong biét; trong gidy chuyén nhuong
dat giira ong T va ba C1 1a do 6ng T ky tén cu H. Con trong gidy chuyén nhugng
dat gitra 6ng N1 va ba C1 1a do éng N1 ky tén cu K. Tat ca cac giao dich nay cu
H hoan toan khong biét.

Tir @6, thay rang viéc chuyén nhuong dét gitta ong N1, ong T véi ba C1 1a
chua d¢am bao vé hinh thirc ciia hgp dong vi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689
B6 luat dan sy 2005 quy dinh: Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat phai
duoc lap thanh van ban, c¢6 cong chung, chung thuc cua co quan Nha nudc co
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tham quyén va ngudi duoc quyén thuc hién viéc chuyén nhuong dat phai 1a
nguoi dimg tén trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat va 13 ngudi dugc quyén
st dung dat hop phéap, nhung trong 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat nay déu do ong T, 6ng N1 thyc hién. Con ba C1 cho riang khi ong T, 6ng N1
thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong véi ba thi c6 mit cu K ching
kién, nhung ba C1 khong cung cap dugc ching ct, ching minh cho 1oi khai cua
minh. Mit khac, vao thoi diém nam 1994, 1995 cu H con sbng, cu H 1a nguoi
dung tén trén gidy chiing nhan quyén st dung dat, nhung moi giao dich trong
hop ddng chuyén nhuong khéng co sy tham gia cua cu H, ciing nhu cu K. Nhu
vay, cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong T, ong N1 va ba
C1 1a giao dich trai voi quy dinh caa phép luat. Do d6, Toa an cap so tham nhan
dinh hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat giira cac bén 1a vo hiéu. Tir d6
Hoi ddng xét xtr cAp so thdm d3 can ct khoan 2 Piéu 137 Bo luat dan sy nim
2005 vé hau qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hiéu, thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Bén c6 138i gy thiét hai
phai bdi thuong.

[2] Xét vé 16i: Toa an cap so thdm xac dinh 16i chinh 13 do ong T, 6ng N1
1a ngudi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba C1 nhung
khéng duoc su dong ¥ cua cu H, cu K, khong duoc cu H, cu K ay quyén thuc
hién viéc chuyén nhuong, trong khi 6ng T, 6ng N1 1a nguoi khong du didu kién
dé chuyén nhuong dat nhung van ky két hop dong nén hai 6ng 1a nguoi co 13
chinh. Con ba C1 biét day 1a tai san chung cta cu H va cu K, do cu H dimg tén
trén gidy chung nhan quyén sir dung dat nhung van ky két hop dong véi ong T
va 6ng N1 nén ba C1 ciing 6 18i 1am cho hop dong v6 hiéu. Nhung xét thdy 6ng
T, ong N1 13 nguoi ¢6 16i nhiéu hon ba C1, Hoi dong xét xir x4c dinh éng T, ong
N1 mdi nguoi co 16i 60%, con phia ba C1 c6 16i 40% nén mdi bén phai ganh
chiu thiét hai twong @ng véi 16i ctia minh vé chénh 1éch gia tri dat 1a c¢6 cin ctr
phap luat. Toa an cip so tham cin clr cac bén duong su thong nhat gia tri dat
theo chimg thu thAm dinh gia ngay 06/9/2017 ctia Cong ty c6 phan bat dong san
Kién Giang dé xac dinh: Dién tich dat theo so d6 vi tri dat co dién tich
1.552,5m? tham dinh theo thi trudng co6 gia tri 13 1.366.200.000 dong; nhu vay
880.000 dong/m?. Dién tich dat tranh chip 1.510m? x 880.000 dong/m? =
1.328.800.000 dong.

- Ong N1 chuyén nhuong dat dién tich 360m? x 880.000 dong/m? co gia tri
1a 316.800.000 ddng, thoa thuan gia 10 chi vang 24k tai thoi diém xét xtr so
tham x 3.580.000 ddng/chi = 35.800.000 ddong; chénh léch gia (316.800.000 -
35.800.000) = 281.000.000 dong.

Do d6, 6ng N1 phai bdi thuong chénh 1éch gia tri quyén sir dung dat cho ba
C1 véi s6 tién 168.600.000 dong (281.000.000 ddng x 60%).
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- Ong T chuyén nhuong dt dién tich 1.150m? x 880.000 dong/m? c6 gia tri
1a 1.012.000.000 dong; thoa thuan gia 2.5 lugng vang, tai thoi diém xét xir so
tham x 3.580.000 ddng/chi = 89.500.000 dong; chénh 1éch gia (1.012.000.000 -
89.500.000) = 922.500.000 dong.

Do d6, 6ng T phai bdi thudng chénh 1éch gia tri quyén st dung dat cho ba
C1 véi sb tién 553.500.000 dong (922.500.000 dong x 60%).

Ba CI tu ganh thiét hai theo ty 1& I5i cia minh 1a (281.000.000 ddng +
922.500.000 dong) x 40% = 481.400.000 dong.

Tuy nhién, Hoi ddng xét xtr cAp so tham da ghi nhan y kién caa ba Nguyén
Thi C 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T dong y ding ra tra lai cho ba
C1 sb vang dd nhan 1 2,5 cay vang 24kra va boi thuong chénh 1éch gia tri quyén
sir dung dat cho ba C1 véi s6 tién 553.500.000 dong thay cho 6ng T. Ghi nhan y
kién ctia ba Nguyén Thi C dong ¥ dung ra dai dién tra lai cho ba C1 sé vang da
nhan 13 10 chi 24kra va boi thuong chénh 18ch gia tri quyén sir dung dét cho ba
C1 véi sd tién 168.600.000 dong thay cho 6ng N1 1a chua ding. Bai: Viéc ghi
nhan trach nhiém dan sy cho ngudi th ba khi chua duoc sy dong ¥ cua ba Cl1 1a
nguoi duoc thu hudng viée thi hanh an 1a khong dting. Hon nira, viéc tu nguyén
cia ba C s& duoc xem xét trong qué trinh thi hanh an khong can thiét phai ghi
nhan ¥ kién trong ban an. Do vay Hoi dong xét xtr cap phiic tham chinh sira ban
an so tham vé phan nay cua phan quyét dinh caa ban an so thim cho dung véi
quy dinh cta phap luat.

[3] Xét cac can c& néu trong ndi dung phan tranh luan dé chimg minh yéu
cau khang cao cua dai dién theo ty quyén bi don ba Pao Thi C1 trinh bay Hoi
ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

Ba C duoc 6ng T uy quyén tham gia té tung khong thudc trudng hop Vi
pham t6 tung; Luat ndi dung duoc ap dung dé giai quyét tranh chap 1a Bo luat
dan sy, nhitng quy dinh caa B luat dan sy nam 2005 va 2015 quy dinh vé giai
quyét viéc vo hiéu hop dong khong khac nhau. Do vay viéc ap dung luat nim
nao ciing khong anh huoéng téi quyén va loi ich hop phéap cua cac duong su;
Nhitng noi dung khac nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don néu cho rang Toa
an cap so tham khong xem xét gdm: Quan hé thira ké, bdi thuong hoa loi trén
phan dét thi nhitng quan hé phap luat nay khong thudc yéu cau giai quyét trong
Vu 4n ndy nén, cap so tham khong giai quyét 1a dang. Di voi yéu cau khang céo
cho ring 4n so thim tuyén cho ba C thay éng T, ong N1 bdi thudng 1a sai vi ba
C1 khong dong y thi Hoi dong xét xir ¢a nhan dinh chap nhan ¢ noi dung trén.

[4] Nhan dinh ctia Toa an cp so tham dé phan xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua phia nguyén don 1a c6 cin ctr va phu hop voi phap luat nén Hoi dong
xét xir cAp phuc tham khéng ¢ co s chdp nhan ndi dung don khang céo cua bi
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don vé viéc bac yéu cau khai kién, gilt nguyén ban an so thim nhu ¥ kién cta vi
Kiém sat vién, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh dé nghi. Tuy nhién, Hoi déng xét xir chap nhan mot phan ndi dung khang
c4o ctia phia bj don vé viéc bo phan tuyén ghi nhan tai muc 8 phan quyét dinh
ctia ban an so tham.

An phi dan sy phuc tham: Puong su c6 khang cao dugc chép nhan mot
phan noi dung khang cdo nén khong phai chiu 4n phi phic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cir khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T tung dan su 2015,

Chép nhan mot phan noi dung khang céo cua bi don ba Pao Thi C1 vé viéc
khéng ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi C tai Muc 8 phan quyét dinh
cta ban an so tham; Khong chap nhan noi dung khang cio ctia ba Pao Thi C1 vé
viéc bac yéu cau khai kién cua nguyén don;

Stra mot phan ban an so tham:;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua cu Lé Thi K vé viéc yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Pao Thi C1 véi 6ng Nguyén
Vin T va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Pao Thi C1 voi
ong Nguyén Vin N1.

2. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 18/7/1994
gitta 6ng Nguyén Vin N1 véi ba Pao Thi C1 va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 24/3/1995 giita 6ng Nguyén Van T véi ba Pao Thi
Cl.

3. Huy giay chtng nhan quyén sir dung dat sé: C.00604QSDD/18/Qb-UB
ngay 07-6-1995 loai dét thd cu va dat vuon, to ban d6 sb 1, khong c6 thua, dién
tich 1.582m? do Uy ban nhéan dén thi xd R cap dung tén Pao Thi C1.

4. Tam giao cho nhimg ngudi thira ké di san cua cu Lé Thi K gom co: Ba
Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin N, éng Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Vin T,
ong Nguyén Vian N1, 6ng Nguyén Vin B phan dét c6 dién tich dat do dac thuc
té 1.610m?, thudc thira sé 24, to ban do sé 01, toa lac tai t6 11 khu phé R2,
phuong R3, thanh phd R, Kién Giang, theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd
cac ngay 04-8-2009, ngay 14-12-2010, ngay 13-11-2012 va ngay 13/9/2016 co
Vi tri nhu sau:

- Canh D’AA’B gidp duong R4 1a 37 m;
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- Canh D’E’ giap phia dat dang tranh chap v4i Pao Thuong | 1a 50m;

- Canh E’F’DC gidp phia kénh cii ¢6 cac canh E’F’ 1a 25m; F’D la 15,4m
vaDC la 12m;

- Canh CB’ giap phia nha éng Nguyén Vin G1 1a 30m.

Dién tich dat nay Uy ban nhan dan thanh phd R cip cho cu Nguyén Vin H
dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 C.00071QSDB/QD68/RG ngay
28-7-1993, thudc to ban d6 sé 1, thira 24 va 47, dién tich 8.150m? loai dét tho
cu, dat vuon va trong la.

- Pé nghi Uy ban nhan dan thanh phé R diéu chinh lai gidy chiing nhan
quyén str dung dat do cu Nguyén Van H dimg tén theo dién tich vi tri dat néu trén
cho nhitng nguoi thira ké di san cta cu H, cu K theo quy dinh ctia phap luét.

5. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Pao Thi C1 va nhimg nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cua cu Lé Thi K khong yéu cau xem xét giai quyét doi
Véi cay trong trén dat (dira, bach dan). Cong nhan cay trong trén dat tranh chap
thudc quyén sé hitu, sir dung cua cu Lé Thi K.

6. Buoc dng Nguyén Van T phai co6 nghia vu hoan tra 25 chi vang 24k va
boi thuong thiét hai chénh 1éch gia tri quyén st dung dat cho ba C1 véi sb tién
553.500.000 d6ng.

7. Buoc 6ng Nguyén Vin N1 phai c6 nghia vu hoan tra 10 chi vang 24k va
boi thuong thiét hai chénh 1éch gia tri quyén st dung dat cho ba C1 véi sd tién
168.600.000 ddng.

Ké tir ngay ba C1 c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng N1, ong T khong tra
s6 tién néu trén cho ba C1 thi hang thang con phai tra cho ba C1 mot khoan tién
1ai tinh theo murc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh twong tng
véi thoi gian cham thi hanh an.

8. V& phan dat co lién quan dén 6ng Nguyén Vin G1 theo bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 14-12-2010 ¢6 vi tri dat nhu sau: Canh giap duong
R4 1a 0,8m; giap dit cua cu K 13 6,8m; ndm bén trong cdn nha cua ong G2 la
5,8m trong qua trinh giai quyét vy Kién cac bén duong sy khong cé yéu cau nén
Toa an khong c6 xem xét, néu cac bén co tranh chép thi phét sinh & vy kién khéc.

9. V& an phi:

- Cu Lé Thi K khoi kién duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan sy
so tham. Cu K duoc nhan lai tién tam @ng an phi 1a 50.000 ddong (Nim muoi
nghin déng) theo bién lai thu tién tam ung an phi sb: 007068 ngay 08-10-2008
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd R.
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- Ong Nguyén Vin T va ong Nguyén Van N1 bi budc hoan tra va boi
thuong thiét hai cho ba C1, nén phai chiu an phi dan sy so tham gia ngach, cu thé;

+ Ong N1 14 8.430.000 ddng (tam triéu bdn trim ba muoi ngan dong).

+ Ong T 1a 26.140.000 dong (Hai muoi sau triéu mot traim bén muoi ngan
dong).

- Ba Pao Thi C1 phai chiu 4n phi dan su so tham gia ngach 1a 23.256.000
d6ng (hai muoi ba triéu hai trim nim muoi sau ngan dong).

10. Chi phi tham dinh gia tai san tranh chap ca 02 lan 1a 7.278.000 dong,
lan thir nhat 2.469.000 ddng 6ng N1 da nop xong, lan thi hai 4.809.000 dong ba
C1 da nop xong. Ong T, 6ng N1 chiu 60% = 4.366.800 d¢6ng; ba C1 phai chiu
40% = 2.911.200 dong. Do ba C1 da nop xong chi phi tham dinh gia 1an thir hai
Vvéi sb tién 4.809.0000 dong nén ong T, 6ng N1 phai co nghia vy hoan tra lai cho
Chién s6 tién 1.898.200 dong.

11. An phi phtic tham: Ba Pao Thi C1 khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham. Hoan tra cho ba Pao Thi C1 sb tién 300.000 ddng tam tmg an phi phuc
tham theo bién lai thu s 0009233 ngay 27/10/2017 caa Cuc thi hanh an dan su
tinh Kién Giang.

Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Cac Tham phan Tham phén — Chii toa phién toa

Nguyén Pic Minh Tran Vin Muoi Pham Thij Duyén
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