TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 182/2021/KDTM-PT
Ngay: 15/11/2021

V/v: Tranh chap hop dong thué
cong trinh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh
Céc tham phan: Ba Lé Thuy Linh
Ba Ngo Tuyet Bang

Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Ha Noi

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé) Ha Noi tham gia phién toa:Ba
Nguyén Thi Hoa - Kiém sat vién.

Trong ngay 15/11/2021, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr
phtc tham cong khai vu 4n kinh doanh thwong mai thu Iy s6 124/2021/KDTM-PT
ngdy 05/7/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong thué cong trinh”. Do Ban 4an kinh
doanh thuong mai so thadm sd 06/2021/KDTM-ST ngay 23/3/2021 ctia Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
phuc tham sb 535/2021/QDXXPT-KDTM ngay 05/10/2021 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 566/2021/QD-HPT ngay 27/10/2021, giita:

Nguyén don: Cong ty Co phan Lién hiép Xuit nhap khau va Pau tw Ha
Noi

Try so: S6 41, phdé Ngo Quyén, phudng Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh
phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc Nghi - Chirc vu: Tong
giam ddc Cong ty

Nhimng nguoi dai dién theo uy quyén:

Ong Nguyén Tudn Anh- Phé phu trach phong Phap ché &XLCN Cong ty

Ba Dinh Thi Kim Anh, ba Hoang Thi Phwong, ba Pham Thi Mo - Can
bd Ban Phap ché

Bi don: Cong ty Co phén Thuwong mai Du lich va Pau tw Phat trién

Tru sé: S6 66, phé Hang Trong, phuong Hang Trong, quan Hoan Kiém,
thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trong Khanh - Chirc vu: Tong
giam doc Cong ty.

Nguwoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

Cong ty Co phan Khoang san va Pau tr Vinashin

Tru s&: S6 109, phdé Quan Thanh, phuong Quan Thanh, quan Ba Dinh, thanh
phé Ha Noi



Vin phong giao dich: S6 12, phé Pang Tién Pong, quan Péng Pa, thanh phd
Ha Noi
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Viét Phwong - Chic vu: Gidm
dbc Cong ty
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Hop - Chtrc vu: Ké toan trudng
Cong ty
Toéng Cong ty Cong nghiép Tau thiy
Tru s&: S6 172, phé Ngoc Khanh, phuong Giang Vo, quan Ba Dinh, thanh
phé Ha Noi
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Cao Thanh Pong - Chirc vy: Tong gidm
dbc Cong ty.
Nhitng ngudi dai dién theo uy quyén:
Ba Vii Thi Kim Oanh - Chuyén vién Ban TTBVCTNB. Dia chi: Phong
15b1b, tda nha Westa, Md Lao, quan Ha Pong, Ha Noi
Ba Nguyén Thi Anh Nguyét- Sinh 1984. Dia chi: P 1212, CT5, don nguyén
4, Khu d6 thi My Dinh, phuong My Binh II, quan Nam T Liém, thanh phd Ha
Noi
(Nguyén don va Tong cong ty Cong nghiép Tau thiy c6 mat; Bi don vang va
Céng ty Cé phan Khodng san va Pau tw Vinashin viang mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

Ngay 01/3/2007 Cong ty TNHH Nha nudc MTV Xuat nhap khau va Pau
tu Ha Noi (Nay 1a Cong ty C6 phan Lién hiép Xuat nhap khau va Pau tu Ha
Noi) (Goi tat 1a Unimex) c6 ky két 01 Hop dong thué cong trinh khong s6 voi
Cong ty TNHH Thuong mai Du lich va Pau tu Phét trién (Goi tat 1a Céng ty Du
lich). Noi dung hop ddng thé hién viéc Unimex cho Céng ty Du Lich thué toan
bo cong trinh tai dia chi s6 172 phé Ngoc Khanh bao gém: Khdi nha van phong,
trung tAm thuong mai 5 tang, 1 ting trét, mai va mot ting ham da hoan thién véi
thoi han 13 50 nam (Tinh tir ngay ban giao cong trinh cho dén hét thoi han thug)
voi gia cho thué la 70.000.000.000d (Chua VAT). Tai thoi diém ky két Hop
d6ng, Bén thué thanh toan cho Bén cho thué so tién 13 30 ty dong, sd tién con lai
40 ty dong Bén thué sé& thanh toan tiép cho Bén cho thué sau 1 nim ké tir 1an
thanh toan tht nhat.

Ngay 14/7/2007, Unimex Ha N6i va Cong ty Du Lich ky Bién ban ban
giao mit bang s6 443, theo d6 Unimex d ban giao toan bd mit bang theo ding
thoa thuan theo diing Hop dong thué cho Cong ty Du lich tir ngay 01/8/2007.

Ngay 10/4/2008, Unimex va Cong ty Du Lich da ky Phu luc s6 01 vé viée
giam trir s tién thué 1a 1.658.363.000 dong theo Bién ban xac nhan gia tri giam
trir ky ngay 09/4/2008. Theo d6 gia tri méi ctia Hop ddng con 75.175.800.000d
(D3 bao gdbm VAT).

Trude khi ky két hop dong thué cong trinh néu trén, ngay 09/02/2007
Cong ty Du lich da ky két Hop dong thué cong trinh s6 101/HPKT-DT véi
Cong ty C6 phan Khoang san va Dau tu Vinashin (Goi tit 1a Cong ty Vinashin).
Noi dung cua Hop ddng thé hién viéc Céng ty Du lich cho Céng ty Vinashin
thué toan bo khdi nha vin phong, trung tdm thuong mai 5 tang tai sé 172 Ngoc
Khanh véi thoi han 13 50 nim (ké tir ngdy ky két Hop dong), gia tri 1a
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105.000.000.000d. Ngay khi ky ket hop dong, Bén thué phai thanh toan cho Bén
cho thué 50.000.000.000d. S tién con lai 55.000.000.000d s& duoc thanh toan
tlep theo theo tién do cac bén di thoa thuan.

Pén ngay 10/5/2007 Cong ty Vinashin ky Hop ddng cho thué cong trinh s6
050507/2007/VNSI-VNS v61 Téap doan Cong nghi¢p Tau thuy Viét Nam (Goi
tat 1a Tap doan Tau thuy). Hop dong thé hién viéc Cong ty Vinashin cho Tap
doan Tau thiy thué toan bo khdi nha vin phong, trung tdm thuong mai ma Cong
ty da thué tr Cong ty Du lich tai dia chi s6 172 Ngoc Khanh vdi1 thoi han thué 1a
50 nam ké tir ngay ban giao va két thac vao ngay hét han thué.

Thuc hién hop dong khong sd ngay 01/03/2007, Cong ty Du lich méi
thanh toan cho Unimex sd tién 1a 52.175.800.000 ddng (twong dwong 69,4% gia
tri Hop dong) tinh dén ngay xét xir so tham.

Vi Coéng ty Du lich vi pham thoa thuan thanh toan trong hop dong nén
Unimex khai kién yéu cau chdm dit hop ddng thué cong trinh, budc Cong ty Du
lich phai tra lai toan bo khéi nha vin phong, trung tim thuwong mai da thué tai sb
172 Ngoc Khanh. Unimex s& hoan tra Coéng ty Du lich sb tién con thira (néu co)
sau khi d6i trir s6 tién twong Ung véi thoi gian Cong ty Du lich di chiém giir
cong trinh.

Cong ty Du lich thira nhan c6 ky két Hop dong thué cong trinh ngay
01/3/2007 v&i Unimex, ddi twong thué 1 toan bd cong trinh tai s6 172 Ngoc
Khanh, thoi han thué, gia thué ding nhu Unimex trinh bay. Sau khi ky hop
d6ng, hai bén da ky vian ban thoa thuan viéc giam trur gia tri hop dong xudng con
68.341.637.000d (Chua bao gdom VAT, néu tinh ca thué VAT thi gia tri phai
thanh toéan 1a 75.175. 200.000d). Cong ty Du lich thtra nhan da thanh todn duoc
52.175. 200.000d dtng nhu d6i chiéu cua Unimex. Tinh dén ngdy xét xir so
tham, Cong ty Du lich con ng Unimex 23.000.000.000d. Do c6 khé khan veé tai
chinh nén tir du nam 2020, Coéng ty Du lich khong thanh todn cho Unimex
duogc s6 tién da thoa thuan trudc ddy tai Toa (Mdi thang 150.000.000d). Cong ty
Du lich dé nghi Toa an tiép tuc hoa giai cho cac bén, truong hop budc phai tra
lai cong trinh thi & nghj Unimex phai tra lai sé tién Cong ty Du lich da tra vuot
qua thoti gian thué co6 tinh trugt gia.

Cong ty Vinashin trinh bay: Ngay 9/2/2007 Céng ty ky két va thué cia
Cong ty Du lich toan bo cong trinh khdi nha van phong, trung tdm thuong mai
tai s6 172 Ngoc Khanh. Thoi han thué 1a 50 nam, gia thué 1a 105.000.000.0004
chua VAT. Pay 1a loai hop dong khong bi hily ngang, Bén cho thué cam két
thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh tai hop déng va phap luat hién
hanh. Bén cho thué khong duoc tu ¥ cham dut hop dong ma khong cod thoa
thuan truéc bang van ban véi Bén thué. Cong ty Vinashin d thanh toan toan bo
s6 tién thué cong trinh cho Cong ty Du lich va sau d6 tiép tuc ky két Hop dong
cho thué cong trinh mang s6 050507 ngay 10/5/2007 v6i Tap doan Tau thay,
Tap doan nay ciing dd hoan thanh nghia vu thanh toan theo hop dong cho Cong
ty Vinashin. Vi vdy, Cong ty Vinashin khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
Unimex bdi nhu vay lam anh huéng nghi€ém trong dén quyén loi ich hop phap
cua Cong ty Vinashin. Viéc Tap doan Tau thuy dang quan ly, sir dung cong trinh
tai s0 172 Ngoc Khanh la hop phap nén phai dugc ton trong va chap hanh. Céng
ty Vinashin dong ¥ véi toan bd yéu cau ctia Tap doan Tau thiy trong don yéu

3



cau doc lap da lap.

Tap doan Cong nghiép Tau thuy nay la Tong Cong ty Cong nghi¢p Tau
thay (Goi tit 1a Tong Tau thuy) trinh bay: Hop dong s0 050507/2007/VNSI-
VNS ngay 10/5/2007 gitra Cong ty Vinashin va Tong Tau thuy dugc ky két hop
phap va c6 co so phap 1y. Viéc Téng Tau thiy chiém hiru, sit dung Khu vuc thué
tai dia chi s6172 Ngoc Khanh 14 ¢6 can ctr nén dugc phap luat bao vé. Unimex
phai thuc hién dung cam két d3 ky tai hop dong ngay 12/01/2007 (Ky lai ngay
1/3/2007) v6i Cong ty Du lich nén Unimex khéng co cin ctt yéu cau Cong ty Du
lich tra lai toan bd dién tich thué. Bén cho thué (Unimex) khong cd quyén can
thiép hodc gy kho khan, can tro cho Bén thué va cac dbi tac cuia Bén thué.

Tong Tau thuy khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua Unimex boi
Unimex khong c6 quyén don phuong cham dut hop dong. Téng Tau thuy khong
¢ yéu cau doc lap ddi véi khoan tlen thué tuong tng thoi gian ma Tong Tau
thuy chua st dung cong trinh va sé tién ma Tong Tau thiy da bo ra dau tu dé
hoan thién, mua trang thiét bi lam viéc tai dia chi s6 172 Ngoc Khanh.

Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé 06/2021/KDTM-ST ngay
23/3/2021 ciia Toa dn nhdn dan qudn Hoan Kiém xét xir dd quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctua Coéng ty C6 phan Lién hiép Xuit nhap
khau va Pau tu Ha Noi déi v6i Cong ty C6 phan Thuong mai Du lich va Pau tu
Phat trién vé viéc cham dut Hop dong thué cong trinh s6 101/HPKT-DT ngay
01/3/2007.

2. Budc Céng ty C6 phan Thuong mai Du lich va Dau tu Phat trién tra lai
Cong ty C6 phan Lién hiép Xuat nhap khau va Pau tu Ha Noi dién tich thué 1a
tdoa nha van phong, trung tim thuong mai 5 ting, mot ting trét, mai va mot tang
ham da duoc hoan thién véi tong dién tich san xdy dung 1a 7.102,59m? tai s6
172 Ngoc Khanh, phuong Giang V9, quan Ba Dinh, Ha Noi.

3. Cong ty Co phan Lién hiép Xuit nhap khau va Pau tu Ha Noi c6 nghia
vu tra cho Céng ty C6 phan Thuong mai Du lich va Pau tu Phat trién sd tién
thué cong trinh d3 nhén 1a 30.431.829.496 dong, sb tién nay tiép tuc duoc dbi
trir v6i thoi gian chua tra lai cong trinh theo gia thué di tinh theo hop dong 1a
132.585.186d/thang.

4. Khong chip nhan yéu cau doc lap cua Tong Cong ty Cong nghiép Tau
thay. Budc Tong Cong ty Cong nghiép Tau thuy ban giao toa nha van phong,
trung tam thuong mai 5 tang, mot tang trét, mai va mot tang ham d3 duoc hoan
thién véi tong dién tich san xay dung 1a 7.102,59m2 tai s0 172 Ngoc Khanh,
phuong Giang V4, quan Ba Pinh, Ha Noi cho Cong ty c6 phan Lién hiép Xuét
nhap khau va Pau tu Ha Noi.

5. Danh quyén khai kién bang mot vu kién khac cho Tong cong ty Cong
nghi¢p Tau thuy voi Cong ty C6 phan Khoang san va Pau tu Vinashin ddi voi
Hop dong thué cong trinh s6 050507/2007/VNSI-VNS ngay 10/5/2007; Dianh
quyén khai kién bang mot vu kién khac cho Tong cong ty Cong nghiép Tau thuy
v6i Cong ty c6 phan Lién hiép Xuét nhap khau va Dau tu Ha Noi dbi voi phan
gia tri con lai sau khi hoan thién, stra chita va sir dung cong trinh 172 Ngoc
Khanh.

6. Dianh quyén khoi kién bang mot vu kién khac cho Cong ty C6 phan
Khoéang san va Pau tu Vinashin véi Coéng ty Co phan Thuong mai Du lich va

4



Pau tu Phat trién ddi véi Hop dong thué cong trinh sé 101/HDKT-DT ngay
09/02/2007”.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cta cac duong su.

Khéng déng v v6i quyét dinh ciia ban 4n so thim:

Ngay 05/04/2021 bi don khang c4o toan bd ban an so thim véi ndi dung:

Cép so tham chua xem xét toan bd ¥ chi cua cac bén lién quan. Do ¢6 kho
khin va do dich Covid nén khéng thanh toan cho nguyén don day du theo thoa
thuan, dé ‘nghi dugc tiép tuc thuc hién thoa thuan hodc cho cac bén co thoi gian
thong nhat phuong 4n tra ng hodc Nguyén don ldy thém tai san cta Bi don dé
can tru ng nhung chua duoc cap so tham xem xét. Bi don khong chap nhan viéc
cham dut hop dong;

Cong ty Co phan Khosng san va Pau tu Vinashin va Tong Cong ty Cong
nghiép Tau thily khang céo toan bo ban an kinh doanh thwong mai so thim s6
06/2021/KDTM-ST ngay 23/3/2021 ctia Toa an nhan dan quin Hoan Kiém, dé
nghi Toa an cip phic thim xét xu lai vu 4n. Cong ty C6 phan Khoang san va
Pau tu Vinashin dé nghi huy toan bd ban an kinh doanh thuong mai so tham;
Téng cong ty Cong nghiép Tau thuy de nghi khong chap nhan yéu cau khdi kién
cia Nguyén don va chap nhan yéu ciu doc 1ap cua Tong cong ty Cong nghiép
Tau thuy.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don van gitr yéu cau khoi kién. Bi don
vang mit 1an thi hai tai phién toa. Cong tyVinashin vang mat lan thtr nhat. Tong
Cong ty Cong nghiép Tau thuy van giit yéu cau khang cdo va dé nghi huy an so
tham, bac yéu cau khoi kién ciia Nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan thanh phé' Ha Noi phat biéu quan diém
va dé xudt hwong gidi quyét vu an cé néi dung chinh:

Hoi ddng xét xtr phiic tham d3 thyc hién ding qui dinh cua phién toa phic
tham. Thu ky phién toa da thuc hién day du nhiém vy, quyén han theo qui dinh
ctia Bo luat té tung. Vige chap hanh phép luat cua ngudi tham gia t6 tung: Tur
khi thu 1y vu 4n tai cap phuc thim ciing nhu tai phién toa, Nguyén don dd chép
hanh dung theo qui dinh tai Diéu 71 BO luat td tung dan su, Bi don chua thyc hién
day di quyén va nghia vu cia minh theo qui dinh tai Diéu 72, ving mit 1an thi hai
tai phién toa khong c6 1y do chinh dang. Pé xuat dinh chi viéc xét xir phiic thAm
d6i voi khang cao ctia Bi don, chi xét xir yéu cau khang cdo ctiia Cong ty Vinashin
va Tong cong ty Tau thuy.

C6 can cir chap nhan yéu cau khoi kién cia Unimex chadm dut hop dong thué
cong trinh gitra Unimex va Cong ty Du lich. Budc Cong ty Du lich phai tra lai
Unimex cong trinh da thué tai s6 172 Ngoc Khanh, Ba Dinh, Ha Noi. Toa an cép SO
tham khong dinh chi d6i v6i yéu cau thanh toan 23.000.000.000d ctia Unimex la
sai sOt nén yéu cau khang cdo cua Vinashin va Téng cong ty Tau thily cb can cir 1
phan. D& nghi sira an so tham vé 6 tung ddi vé viéc dinh chi nay.

NHAN PINH CUA TOA AN
Xét vé thii tuc khdng cdo: Pon khang cao cia cac duong sy 1am trong
thoi han luat dinh, nguoi khang cao da nop du phi khang cao. Nhu vay viéc
khang céo hop 1€ va dung thoi han theo qui dinh tai Diéu 273 B luét to tung
dan su.



Khi bat dau phién toa, Hoi dong xét xir nhan duge 02 don xin hodn phién
toa.

DPon thtr nhat cua 6ng Nguyén Trong Khanh - Nguoi dai dién theo phap
luat ctia Cong ty C6 phan Thuong mai Du lich va Pau tu Phat trién (Coéng ty Du
lich) - Bi don, xin hoan phién toa vé1 ly do mdc du 6ng da ra Ha Noi nhung tinh
hinh dich bénh Covid 19 ngay cang phurc tap trén dia ban Ha Noi va 6ng dang
trong tinh trang khong on vé suc khoe, chua xét nghiém. Ong dé nghi hodn
phién toa cho dén khi dich bénh ¢ Ha Noi duge kiém soat va Toa an tao diéu
kién dé cac duong su c6 thém thoi gian dé hoa giai; Pon tht hai ctia ba Lé Thi
Hop - Nguoi dai dién theo ty quyén ciaa Cong ty C6 phan Khoang san va Dau tu
Vinashin (Cong ty Vinashin). Ly do xin hodn phién toa la vi ba c6 viéc dot xuat
khong thé tham gia phién toa.

Ngoai ra cac duong su xin hodn phién toa khong xut trinh thém bat ctr tai
liéu, chiing ctt nao khac ching minh vi¢c xin hoan phién toa. Nguyén don cho
rang Bi don c6 tinh gay kho khan muén kéo dai vu 4n, khong co thién chi hoa
giai nén dé nghi HPXX tiép tuc xir 4n, khong dong ¥ hodn phién toa dé hoa giai.

Xét thay dén thoi diém hién tai, toan thanh phé Ha Noi dang trong tinh
trang binh thuong méi, khong &ap dung céc Chi thi 15 va 16 ctia Chinh phu trén
dién rong, ban than nguoi dai dién hop phap cua Bi don dé c6 don xin hoén
phién toa cach day 1 thang (ngay 15/10/2012) véi ly do moi bay tiép can Ha Noi
chura c6/bi han ché, van bi cach ly nhiéu ngay. Nay lai tiép tuc xin hodn phién
tda do tinh trang khong on vé sirc khoe nhung khong di kham bénh, khong di xét
nghiém la khong hop ly. bay la lan ving mat thir hai tai phién toa va khong
thudc truong hop bat kha khang nén HDXX s€ dinh chi viéc xet xur yéu cau
khang cao cta Bi don, chi xét d6i v6i yéu cau khang céo ciia Cong ty Vinashin
va Tong Cong ty Cong nghiép Tau thuy (Tong Tau thiy).

* Xét vé nji dung:

Vé ngudn gdc tai san Unimex khoi kién yéu cau Cong ty Du lich tra:

Theo Quyét dinh sb 2739/QD-UB ngay 05/5/2004 ciia UBND thanh phd
Ha No1 thi Cong ty XNK hang ti€éu dung va thu cong my ngh¢ Ha No6i (nay la
Cong ty Co phan Lién hiép Xuét nhip khiu va Pau tu Ha Noi (Unimex)) duoc
UBND Thanh phd Ha Ni cho thué 3964m? dat trong tong sd 4000m? dat tai 172
Ngoc Khanh, Giang V3, Ba Pinh, Ha Noi dé xay dung t6 hop cong trinh vian
phong lam viéc kinh doanh thuong maidich vu va can hd cao cép dé ban theo du
an dau tu dugc UBND thanh phd phé duyét. Ngay 05/11/2004 Unimex duoc
UBND thanh phd Ha Noi cap Gidy CNQSD dét ddi véi toan bo dién tich dat néu
trén (sd gidy chimg nhian AA 278075, thdi han thué dat 1a 30 nam dbi véi dién
tich 3752m? va 212m? thué hang nim dé mo duong theo quy hoach).

Ngay 19/11/2004, S¢ Xay dung Thanh phd Ha Noi cap Gidy phép xay
dung s6 393/GPXD cho Unimex duoc phép xdy dung cong trinh theo Gidy
CNQSD dit da cap, Unimex di tién hanh xay dyung toa nha vin phong, trung
tam thuong mai 5 tﬁng, mot tﬁng trét, mai va mot téng ham di duoc hoan thién
v6i tong dién tich san x4y dyng 1 7.102,59m?2.

Ngay 22/02/2010, UBND Thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh sé
895/QD-UBND vé viéc diéu chinh ndi dung Quyét dinh s6 2739/QD-UB ngay
05/5/2004, Quyét dinh sd 7530/QD-UB ngay 05/11/2004 va Gidy chimg nhan
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quyén st dung dat s6 AA 278075 vé6i noi dung “Thoi gian thué dat: 50 nam ké
tir ngay 01/01/2003 (d¢é dam bao thu hdi von sau xay dung theo Quyet dinh so
4142/Qb-UBND ngay 13/8/2009 cua UBND Thanh phé Ha Noi vé viéce sap xep
lai, xur Iy co so nha dat thudc sé hitu Nha nudc cia Cong ty TNHH MTV Xuét
nhap khau va Pau tu Ha Nbi)”. Ngay 08/9/2010, So Tai nguyén Moi truong
Thanh pho Ha Noi da diéu chinh mot s6 ndi dung cta Gidy ching nhin Quyen
str dung dat s6 AA278075 trong d6 c6 ndi dung “Thoi gian thué dat 50 nim ké
tor ngay 01/01/2003”.

Nhu vay, Unimex la chu s& hiru hop phép cta tdoa nha van phong, trung
tam thuong mai tai s6 172 Ngoc Khanh, phuong Giang V5, Ba Pinh, Ha Ngi.

Ngay 01/03/2007, Unimex Ha No6i va Cong ty TNHH Thuong mai Du lich
(Cong ty Du lich) ky Hop dong thué cong trinh khong sb, hop dong di duoc
cong chimg hop phap. Theo Hop ddng thi Unimex cho Cong ty Du Lich thué
toan bod khdi nha van phong, trung tam thuong mai 5 téng, mot téng trét, mai va
mot téng hdm d3 duoc hoan thién tai 172 Ngoc Khanh trong 50 nam (hét thoi
han thué d4t ctia Nha nuéc).

Tai Diéu 5 cua Hop dong qui dinh vé gia ca va phuong thirc thanh toan,
theo d6, bén thué thanh toan véi bén cho thué s tién 1a 70 ty déng (chua bao
gdom VAT). Tai thoi diém ky két Hop dong, Bén thué thanh toan cho Bén cho
thué sd tién 1a 30 ty dong, so tién con lai 40 ty dong Bén thué sé thanh toan tiép
cho Bén cho thué sau 1 nim ké tir 1an thanh toan thtr nhat.

Ngay 14/7/2007, Unimex va Cong ty Du lich ky Bién ban ban giao mat
bang sd 443, theo d6 Unimex di ban giao toan bd mit bang theo dung thoa
thuan tai Hop dong thué cong trinh cho Cong ty Du lich tir ngay 01/8/2007.

Ngay 10/4/2008, Unimex va Cong ty Du lich da ky Phu luc s6 01 vé viéc
giam trir s6 tién thué 13 1.658.363.000 dong theo Bién ban xac nhan gia tri giam
trir ky ngdy 09/4/2008. Theo d6 gia tri mdi cua Hop dong con 75.175.800.000d
(43 bao gdm VAT).

Trong qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty Du lich méi thanh toan cho
Unimex Ha Noi sd tién 14 52.175.800. 0004 (twong duong 69,4% gid tri hop dong).

Theo qui dinh tai khoan 5.2 Diéu 5 cua Hop ddng qui dinh:  Tai thoi diém
ky hop dong nay, bén thué thanh todn dii cho bén cho thué sé tién 30 ty dong” va
tai khoan 5.3 qui dinh: “ S6 tién con lai 40 ty dong, bén thué sé thanh todn tiép
cho bén cho thué sau 1 nam ké tir lan thanh todn thir nhat”. Piéu d6 c6 nghia
dén ngay 01/3/2008 bén thué phai tra du so tién 1an 2 1a 40 ty dong cho bén cho
thué theo ding thoa thuén trong hop dong.

Theo ho so thé hién tinh dén ngay xét xtr so tham, Coéng ty Du lich méi
thanh toan cho Unimex s tién 52.175.800.0004.

Pong thoi cling tai Pidu 5 qui dinh: “ d. Néu Bén thué khéng tra dii so tién
lan 2 theo diéu 5.3 Bén cho thué dweoc toan quyén thu hoi dién tich cho thué ma
khéng phdi béi thuong gi

Tai Diéu 8 ctia Hop dong qui dinh vé cic quyén va nghia vu cia bén thué
thi: « 8.1: Thanh todn day dii tién thué theo ding hop dong nay”.

Tai Piéu 10 qui dinh vé& cham dut thoi han hop ddong thé hién: “d. Theo
cdc truong hop khdc qui dinh tai Hop dong nay”.

Ngoai ra khoan 1 Piéu 30 Luat Kinh doanh bat dong san qui dinh vé céc
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truong hop don phuong cham dit thue hién hop dong thué nha, cong trinh xay
dung khi bén thué c6 mot trong cac hanh vi sau: “a. Thanh todn tién thué nha,
cong trinh xdy dwung chdm 03 thang tré 1én so véi thoi diém thanh todn tién da
ghi trong hop dong ma khéng dwoc sw chdp thudn ciia bén cho thué

Nhu vay theo ndi dung thoéa thuan cia cac bén trong hop ddng, néu bén
thué cham thanh toan thi bén cho thué cé quyén thu hoi dién tich cho thué, diéu
d6 dong nghia véi viéc Hop doéng thué cong trinh sé 101/HDKT-DT ngay
01/3/2007 ciing duong nhién chadm dat hiéu luc. Bi don cho rang do anh hudng
cta dich Covid nén khong thanh toan duoc ding thoa thuin theo hop dong, tuy
nhién dich covid méi bung phat vao dau nam 2020, trong khi hop ddng cac bén
ky két va thuc hién tir nim 2007. Thoi han thanh toan sé tién con lai 1a sau 1
nam ké tir 1an thanh toan thar nhat, tac 1a dén ngay 01/03/2008 thi Cong ty Du
lich phai hoan thanh viéc thanh toan toan bd sb tién con lai. Vi vay, ly do dich
bénh covid 1am anh hudng dén viéc thuc hién thanh toan theo hop dong la
khong phu hop.

Cép so thdm cin cr vao Hop ddng thué dat va cac Quyét dinh diéu chinh
thoi han thué dit cia UBND thanh phd Ha Noi va cac co quan c6 thim quyén dé
tinh thoi gian thué dat va s tién bén thué phai tra cho bén cho thué theo hop
ddng thué cong trinh va cac phu luc kém theo dé cac bén dbi trir s6 tién con lai
1a c6 can cu. Do do6 khang cao cua Cong ty Du lich khong c6 can cur chap nhan.

Xét khdng cao cua Cong ty Cé phan Khoang san Vinashin va Tong Tau
thity dé nghi huy ban dn so tham, HDXX thdy rang:

Vé t6 tung: Ngay 13/01/2016, Toa an so tham thu ly vu an kinh doanh
thuong mai so tham giira nguyén don la Cong ty TNHH Xuat nhap khau va Pau
tu Ha Noi (nay 1a Cong ty C6 phan Lién hiép Xuét nhap khau va Pau tu Ha Noi)
va bi don 13 Cong ty TNHH Thuong mai Du lich va Dau tu Phat trién (nay 13
Cong ty ¢6 phan Thuong mai Du lich va Pau tu Phat trién) va xac dinh quan hé
tranh chip theo don khoi kién cta nguyén don 1a:  Tranh chdp Hop dong thué
céng trinh”. Pay 1a tranh chdp phat sinh giira 2 phap nhan c6 ding ky kinh
doanh va déu c6 muc dich loi nhuén. Bi don cé tru sé tai quan Hoan Kiém,
thanh phé Ha Noi. Toa an nhan dan quan Hoan Kiém thu 1y, xac dinh quan hé
tranh chap va giai quyét vu an 1a dung (qui dinh tai khoan 1 Piéu 30 BLTTDS,
dung thaAm quyén theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
biéu 39 Bo luat TTDS.

V& noi dung:

Theo don khai kién ctia nguyén don - Cong ty Unimex, dé nghi Toa an
budc bi don 1a Cong ty TNHH Thuong mai du lich va Pau tu phét trién chdm
dat hop déng thué cong trinh va tra lai toan bd dién tich thué cho Unimex do vi
pham nghia vu thanh toan.

Theo Hop dong thué cong trinh chi ¢6 Unimex va Cong ty Du lich tham
gia ky két hop ddng. Unimex khong lién quan dén hop dong thué cong trinh
gifta Cong ty du lich véi Cong ty Vinashin va Téng Tau thuy. Mat khac,
Unimex 1a chi sir dung dién tich dat dong thoi 1 so hiru hop phap d6i véi tai
san trén dat dang cho Cong ty Du lich thué nén khi bén thué vi pham nghia vu
thanh toan thi bén cho thué c6 quyén khai kién doi lai tai san cho thué. Cap so
tham xt chap nhan yéu cau khai kién ctia Unimex va danh quyén khai kién bang
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vu kién khac cho Céng ty Vinashin, giita Cong ty Vinashin v6i Tong Cong ty
Cong nghiép Tau thuy la c6 can cir nén khang cdo cia Cong ty Vinashin khong
c6 can clr dé chép nhan.

Ngoai ra Tong Cong ty Cong nghiép Tau thiy (Téng Tau thuy) con khang
cao cho rang Toa an cap so thAm giai quyét vuot qua pham khéi kién khi quyét
dinh budc Tong Tau thuy phai ban giao khu vuc thué cho Unimex va khong
chip nhan yéu cau doc 1ap ctia Tong Tau thiy 1a khong dung. Thay rang:

Trude khi Unimex va Cong ty Du lich ky Hop dong thué cong trinh, thi
ngay 09/02/2007, Cong ty Du Lich d3 ky Hop dong thué cong trinh sd
101/HPKT-PT véi Cong ty Vinashin dé cho thué lai dién tich thué trong 50
nam voi gia thué 1a 105 ty dong (chua bao gom VAT).

Tlep dén ngay 10/5/2007, Cong ty Vinashin da ky Hop dong thué cong
trinh s6 050507/2007/VNSI-VNS véi Tong Tau Thuy dé cho thué lai dién tich
thué trong 50 nam voi gia thué 1a 115 ty dong (chuwa bao gom VAT)

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/7/2020 do Tda an cap
so thdm thuc hién thi toan bd cong trinh thué tai s6 172 Ngoc Khéanh hién do
Téng Tau thay hién dang quan 1y, sir dung.

Tuy nhién, cha st dung hop phap ddi véi dién tich dat va tai san trén dat
tai 172 Ngoc Khanh 1a Unimex, ma hiéu luc cua Hop dé)ng thué cong trinh )
101/HDKT-DT ngay 09/02/2007 gitra Cong ty Du lich va Cong ty Vinashin
cung nhu Hop ddng s6 050507/2007/VNSI-VNS ngay 10/5/2007 giira Cong ty
Vinashin va Tong Tau thuy dugc xac 1ap dua trén Hop ddong thué cong trinh s6
101/2007/Artex -VP ngay 01/03/2007 gitra Unimex va Cong ty Du lich. Tai thoi
diém ky Hop ddng thué lai cong trinh, cic bén déu biét Unimex 13 chu sir dung
dat va so hitu tai san trén dat hop phap va déu biét day 1a hop dong thué lai cong
trinh nhung déu khong yéu cau Cong ty Du lich chting minh viéc di hoan thanh
day du nghia vu thanh todn cho Unimex theo Hop dong thué cong trinh sé 101
ngay 01/3/2007 dé chimg minh quyén duoc chiém hiru, sir dung cong trinh 172
Ngoc Khanh nhu cap so thim d3 nhén dinh.

Vi véy, khi Hop ddng thué cong trinh ban dau chim dit ddng nghia voi viée cac
Hop ddng thué lai cong trinh ciing khéng con ton tai.

Tong Tau thuy bi chAm dit quyén chiém hitu, st dung ddi v6i cong trinh
thué tai s6 172 Ngoc Khanh vi vay phai c6 nghia vu ban giao toan b cong trinh
thué tai s6 172 Ngoc Khanh cho Unimex. Cap so tham xir bac yéu cau doc lap
ctia Tong Tau thuy 13 ¢6 cin ctr, do d6 khang cdo cua Tong Tau thiy khong co
co s& dé chip nhan.

Ngoai ra sau khi xem xét ban an so tham nhén thiy tai phién toa so tham,
nguyén don xin rat yéu cau khoi kién doi sb6 no goc 1a 23.000.000.000d, ban an
SO thém khong dinh chi giai quyét ddi voi yéu cau khot kién da rat la thiéu sot.
Yéu cau khang cdo cta nguoi lién quan veé phan t6 tung c6 can cu chap nhan.
HDPXX thdy c6 can ctr dé sira mot phan ban an so tham sé 06/2021/KDTM-ST
ngay 23/3/2021 caa Tda an nhan dan quan Hoan Kiém.

Quan diém cta Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cua Ho1 déng x&t X1r.

Tw nhirng nhin dinh trén

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015
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QUYET PINH

Xur:

1. Pinh chi viéc xét xtr di voi yéu cau khang céo ciia Cong ty CO phan
Thuong mai Du lich va Pau tu Phat trién.

2. Chap nhan yéu cu khoi kién ciia Cong ty C6 phan Lién hiép Xut nhap
khau va Pau tu Ha Noi d6i v6i Cong ty C6 phan Thuong mai Du lich va Pau tu
Phat trién vé viéc chAm dit Hop dong thué cong trinh ngay 01/3/2007.

- Budc Cong ty Co phan Thuong mai Du lich va Pau tu Phat trién tra lai

Cong ty CE) phan Lién hiép Xuét nhap khau va Pau tu Ha Noi toan bd dién tich
thué tai s6 172 Ngoc Khanh, phuong Giang Vo, quan Ba Dinh, Ha Noi gom
Toa nha van phong, trung tam thuong mai 5 tang, mot tang trét, mai va mot tang
ham d3 duoc hoan thién c6 tong dién tich san xay dung 1a 7.102,59m?
- Cong ty C6 phan Lién hiép Xuat nhap khau va Pau tu Ha Noi ¢6 nghia vy tra
cho Cong ty C6 phan Thuong mai Du lich va Dau tu Phat trién s6 tién thué nha
d3 nhan 13 30.431.829.496 ddng, s6 tién nay tiép tuc dugce ddi trir v6i thoi gian
chua tra lai cong trinh theo gi4 thué di tinh theo hop dong la
132.585.186d/thang.

3. Pinh chi yéu ciu doi thanh toan 23.000.000.000d ctia Coéng ty C6 phan
Lién hiép Xuat nhap khau va Pau tu Ha No6i ddi v6i Cong ty C6 phan Thuong
mai Du lich va Pau tu Phat trién do rat yéu cau.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap ctia Tong Cong ty Cong nghiép Tau thiy.
Tong Cong ty Cong nghiép Tau thuy phai ban giao toan bo dién tich cong trinh
da thué tu Cong ty Co phan Thuong mai Du lich va Pau tu Phat trlen tra cho
Cong ty cd phan Lién hiép Xuat nhap khau va Pau tu Ha Noi tai sé 172 Ngoc
Khanh, phuong Giang V9, quan Ba Dinh, Ha N6i hién Tong cong ty dang quan ly,
su dung co tong dién tich san xdy dung la 7.102, 59m? bao goém: Tang ham
954,72m?; Tang trét dén tang 5: 5.174,86m?% Mai 973,01 m?.

5. Tranh chip giita Tong cong ty C6ng nghiép Tau thuy v6i Cong ty CO
phan Khoang san va DPau tu Vinashin dbi véi Hop dong thu¢ cong trinh s6
050507/2007/VNSI-VNS ngay 10/5/2007 s& duoc giai quyét bang mot vu an
khac néu cac duong su co yéu cau.

6. Danh quyén khoi kién bang mot vu an khac cho cho Tong Cong ty Cong
nghiép Tau thuy véi Cong ty C6 phan Lién hiép Xuét nhap khau va Pau tu Ha
Noi ddi véi phan gia tri con lai sau khi hoan thi¢n, stra chita va st dung cong
trinh 172 Ngoc Khanh néu cac duong su c¢6 don yéu cau va c6 di chimg cir hop
phap kem theo va con thoi hiéu khai kién theo quy dinh cua phap luat.

7. Tranh chap giita Cong ty C6 phan Khoang san va Dau tu Vinashin véi
Cong ty Co6 phan Thuong mai Du lich va Pau tu Phat trién d6i véi Hop dong
thué cong trinh s6 101/HPKT-DT ngay 09/02/2007 s& duoc giai quyét bang mot
vu an khac khi cac duong su c6 don yéu cau va con trong thdi hidu khai kién.

Ké tir sau ngdy xét xtr so thim (24/3/2021) ngudi phai thi hanh an phai con
phai chiu 13i suat cham tra ddi véi khoan tién chua thanh toan theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy ndm 2015.

8. V& an phi: Cong ty C6 phan Thuong mai Du lich va Dau tu Phat trién
phai chiu 161.431.800d an phi kinh doanh thwong mai so thdm. Sung cong
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2.000.000d tién tam Umg an phi phuc tham Cong ty C6 phan Thuong mai Du
lich va Pau tu Phat trién d3 ndp tam Ung theo bién lai s 0051005 ngay
06/4/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Hoan Kiém.

Hoan tra Coéng ty Co phan Lién hiép Xuit nhip khiu va Dau tu Ha Noi
57.000.0004 tién tam tng an phi da nop bién lai 01011 ngay 05/01/2016 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Hoan Kiém.

Tong Cong ty Cong nghiép Tau thity phai chiu 3.000.000d an phi so thAm
dbi véi yéu cau doc 1ap khong duge chap nhan va khong phai chiu an phi phic
tham. Tong cong ty dd ndp tam tng 113.500.000d theo cac bién lai s6 0017999
ngay 30/10/2020, 0051051 ngay 23/4/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quén
Hoan Kiém. Nay dugc hoan tra 110.500.0004.

Hoan tra Cong ty C6 phan Khoang san Vinashin tién tam tmg an phi phiic
tham 2.000.000 dong dd ndp theo bién lai s6 0051041 ngay 19/4/2021 tai Chi
cuc thi hanh an dan su quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Nou.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
-Cdc duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi1

-TAND quéan Hoan Kiém

-Chi cuc THA quan Hoan Kiém

-Luu ho so vu an

Nguyén Thi Thiay Hanh
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