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Bén an sb: 22/2026/DS-ST
Ngay: 05-3-2026

“V/v: Tranh chdp quyén sir dung dat
va tdi san trén dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - HUE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Poan Anh Nga.

Cdc Hgi tham nhdn dan: Ong Nguyén Vian Luong va 6ng Nguyén Vin
Diing.

- Thu ky phién t0a: Ba Nguyén Lé Quynh Nhi - Thu ky Toa 4n.

- Dai dién Vien kiém sdt nhén dan khu vwe 3 - Hué tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 3 — Hué, xet
Xt so tham cong khai vu an thy ly sO: 21/2024/TLST-DS ngay 05/6/2024, vé:
Tranh chép quyén st dung dét va tai san trén dat, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s0: 02/2026/QDXXST- DS ngay 19/01/2026, giita cac duong su;

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh ndm 1952; dia chi: T6 dan phé H,
phudng P, thanh phd H. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Vin
C — Tro gitp vién phap 1y ciia Trung tdm trg gitip phap 1y Nha nudc thanh phé H.
C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Chi T, sinh nim 1953; ba Tran Thi T1, sinh nim
1955; dia chi: T6 dan phd K, phuong P, thanh phd H. C6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1954; dia chi: T6 dan phé H, phuong P, thanh
phd H. C6 mit.

+ Anh Nguyén Van H, sinh nim 1980; dia chi: T6 dan phé H, phuong P,
thanh phd H. Ving mit 1an th{r hai.

+ Anh H6 Tén HI, sinh nim 1981; dia chi: L6 C, Khu Q, phuong K, thanh
phé H. C6 mit.

+ Anh Nguyén Thanh Q, sinh nim 1984; chi Nguyén Thij T2, sinh nim 1985;
dia chi: T6 dan phd D, phuong P, thanh phé H. Anh Q c¢6 mat, chi T2 c6 don dé
nghi xét Xt ving mat.

+ Uy ban nhan dan phuong P, thanh phd H: Nguoi dai dién theo uy quyén:
Ong Than Manh T3, chirc vy: Pho Chu tich UBND phudng P, c6 don dé nghi xét
XU vang mat.

- Nguroi 1am ching:



+ Ong Pham Ba H2; dia chi: T6 dan phd T, phuong P, thanh phé H. Vang
mat.
+ C:)ng Lé Viét X; dia chi: To dan pl}é H, phuong P, thanh phé H. Véng mat.
+ Ong Nguyén Van Ql; dia chi: T6 dan pho H, phuong P, thanh pho H. Co
mat.
ot Ong Nguyén Ngoc P; dia chi: S6 A duong B, phuong P, thanh phd H.
Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 27/3/2024, cac don khdi kién bo sung dé ngay
02/5/2024, ngay 21/5/2024, ngay 20/01/2025 va cac tai liéu, ching ct ¢6 trong hd
so vu 4n, ciing nhu tai phién tda, nguyén don 6ng Nguyén Vin N, ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay:

Nim 2002, gia dinh 6ng Nguyén Vin N di dan tir x4 P Ién thon H, x& P theo
chu truong ctia Uy ban nhan dan huyén P, tinh Thira Thién Hué (ci), m6i ho duoc
giao khoang 06 ha dat tai khu vuce K, thon H dé canh tac, khoéng co quyet dinh giao
dat Ngay 24/12/2003, vo chong ong dugc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat
s6 V 350186 d6i véi thira dat s6 04, to ban dd s6 08, dién tich 11.501m?2, muc dich
sir dung: Trong cao su. Ngay 18/12/2006, vo chong éng duge cap Gidy chL'mg nhan
quyen sir dung dat so AH 169472 doi véi thira dat s6 08, to ban do so 120, dién tich
6.784m?2, muc dich sir dung: Trong rung san xuat. Nam 2005 vo chong 6 6ng cho anh
Nguyen Ngoc P thué lam trang trai dé nuoi dé, bo. Khi cho anh P thué dat co viét
gidy cho thué dat nhung vo chdng khong gitr. Khoang nam 2010-2011, anh P bo di
khong noi gi voi vo chong ong. Nam 2013 vo chdng ong Nguyén Chi T, ba Tran
Thi T1 dén trong keo, tram. Ong T c6 viét cho vo chong ong to gidy ¢6 ndi dung
“Kinh guri anh N, néu xa c6 héi thi anh tra 1i cho T v&i - Dét hop tac 1am an véi
nhau, 1 bén co dét, 1 bén c¢6 von dau tu - Con ranh gidi thi anh tra 10i clng ran véi
ho, huyén chi ngang dau, t6i lam ngang d6 toi khong lan ai ca”. Nam 2018, vo
chong 6ng T ban keo tram nhung khong chia tién cho vo chong dng nén xay ra
tranh chap. Ong T, ba T1 trinh bay vo chong ong da ban dat cho anh HO Tan HI,
sau do anh H1 ban lai cho 6ng T, ba T1 la khong dung. Pbi v4i 02 thira dat vo
chong ong duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi thira dat 04, to ban do6
s6 08, dién tich 11.501m? vo chong 6ng da chuyén nhuong cho vo chong ong
Nguyén Thanh Q va ba Nguyén Thi T2 vao nim 2018. Ddi voi thira dét s6 08, to
ban dd sd 120, dién tich 6. 784m? do cap khong dung dién tich, chdng 1én g1éy
chtng nhdn s6 V 350186 thira dat sb 04, to ban d6 sb 08 nén ngay 12/12/2025, Uy
ban nhan dan phuong P da thu hoi glay chting nhin quyén st dung dat s6 AH
169472 cap ngay 18/12/2006 thi vo chdng ong khong co 'y kién gl ve viée Uy ban
nhan dan phuong P thu héi gidy ching nhan quyén s dung dat di cdp cho vo
chong ong.



Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng T, ba T1 phai tra lai dién tich dat 17.862,3m? va toan b cay trong trén
dat. Tai phién toa nguyén don thay d6i va rat mot phan yéu cau khoi kién, cu thé:
Yéu cau bi don tra lai dién tich dat 16.431,6m? va toan bd cdy trong trén dién tich
16.431,6m? thudc thira dat s6 47 va thira dat s6 49, to ban dd dia chinh s 8, xa P
(nay la phuong P), toa lac tai K, phuong P, thanh phé H. Rat yéu cau khoi kién d6i
v6i dién tich dat bi don khong st dung trdng ciy 1.703,4m?% gdm muc (7) 43,9m? +
(9) 1.659,5m?.

- Bi don ong Nguyen Chi T, ba Tran Thi T1 trinh bay: Ngudn gbc dién tich dat
tranh chip 14 cua vo chong ong Nguyén Vin N di chuyén nhuong cho anh H6 Tan
H1 06 ha (trir 01 ha dét cao su) vao thang 7/2005. Thang 4/2009, do viéc lam trang
trai khong hi€u qua nén anh H1 chuyén nhu:ong lai toan bo dién tich dat ndi trén
cho vg chong ong, ba. Anh H1 da chuyen giao lai cho vo chong ong, ba toan bo
gidy to mua ban dat cua ong N, ban goc Gidy chimg nhan quyén sur dung dat cta
6ng N, ba D s6 AH 169472 cap ngay 18/12/2006. Tai thoi diém d6 anh H1 ciing c¢6
nhan chuyén nhuong dat cta 02 nguoi khac 1a ong Ché Trong Pong H3, 6ng Poan
Vian DI va cling da chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng, ba. Sau khi mua dit, vo
chong 6 ong, ba da tién hanh khai thac cay trong trén dién tich dat da mua cia anh
H1 va tiép tuc trong keo, tram trén dién tich dat dang tranh chap nhu hién nay, phan
con lai chua str dung. Nam 2012, Uy ban huyén P ¢6 thong bao kiém tra muc dich
sir dung dat ctia vo chong 6ng. Do lo ngai viéc thu hoi dat va khong lam thu tuc cap
gidy chung nhan dugc nén 6ng T da viét to gidy nhu ong N trinh bay nham muc
dich nho 6ng N bao vé phan dién tich dat dd mua, khong phai hop dong hop tac
lam an chung. Pén nay ong, ba di trong 03 lta cay (keo, tram). Nam 2009 trong
Ira thtr nhat, nim 2013 trong la thir 2, ndm 2018 trong lira th 3 dén nay chua
khai thac. Nam 2018, 6ng N giri don tranh chap dén Uy ban nhan dan xi P. Ngay
12/10/2018, Uy ban nhan dan xa P hoa giai, vo chdng ong, ba théng nhat chi tiép
tuc str dung phan dién tich dat dang sir dung trong cay khoang 1,85ha; phan con lai
chua sir dung thi vo chong 6ng, ba dong ¥ dé cho vo chong 6ng N tiép tuc st dung,
khong tranh chap Ngay 08/11/2019, Uy ban nhan dan xa L tai thuc dia noi ~dung
thong nhat nhu két qua hoa giai ngay 12/10/2018. Nhung sau d6 6ng N lai tlep tuc
tranh chap va khéi kién ra Toa an. Ong yéu cau huy glay ching nhén quyén su
dung dat s6 AH 169472 ngay 18/12/2006 d6i voi thira dat s6 08, to ban do sd 120,
dién tich 6.784m? do cap chdng lan dién tich 1én gidy ching nhin s6 V 350186
thira dat s6 04, to ban d6 s6 08. Ngay 12/12/2025, Uy ban nhan dan phuong P da
thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ong, ba khong co y kién gi.

Ong, ba kh()ng dong v véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tra lai
dién tich 16.431,6m? va toan bo ciy tr6ng trén dat vi dién tich dat nay nguyén don
da chuyén nhuong; 6ng, ba da sir dung On dinh, lién tyc, cong khai tu nam 2009
dén nay nén vo chong ong N khong c6 quyén st dung dat. Béi véi cay trong trén



dat 1a do 6ng, ba trépg tor nam 2018. (A)ng,’ ba théng ,nhét két qua xem xét do dac
hién trang sir dung dat, xac dinh dién tich dat tranh chap 1a 16.431,6m?2.

Pbi voi phan dién tich dat 6ng, ba dang trong cdy trén thira dat sb 04, to ban
d6 s6 08 (dat cao Su) ma vg chéng 6ng N da chuyén nhuong cho ong Nguyén
Thanh Q, ba Nguyén Thi T2 thi 6ng, ba va ong Q, ba T2 tu gidi quyét voi nhau
khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay: Ba dong
¥ v6i yéu cau khoi kién va ¥ kién trinh bay cta nguyén don.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van H trinh bay: Anh
song chung véi cha me anh 13 6ng N, ba D & K. Qua trinh xay ra tranh chip éng T
c6 ndi miéng giao cho anh mot nira do6i giap duong dé anh trf)ng cay nhung anh
chua trong cay gi trén dat. Nay hai bén xay ra tranh chap anh d¢ nghi Toa an chap
nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Anh khong co y kién gi vé viéc Uy ban
nhan dan huyén P (cii) cap gidy ching nhan quyén sur dung dat cho nguoi sir dung
dat 1a ong Nguyen Van N, ba Nguyen Thi D ciing nhu viée Uy ban nhan dan
phuong P thu hdi gidy chirmg nhan quyén st dung dat da cap.

- Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Hé6 Tan HI trinh bay: Nam
2005, vo chong ong N da chuyén nhuong cho anh khoang 6 ha dat tai Khe Ma véi
s6 tién 65.000.000 dong (co trir 1 ha cao su). Ngoai viéc nhén chuyén nhuong dat
cua vg chong 6ng N thi anh con nhan chuyen nhuong dat ciia ong Poan Vin DI,
6ng Ché Trong Pong H3. Khi mua dt ¢ viét gidy ban dat dé ngay 05/7/2005 va
c6 nguoi lam ching Nguyén Ngoc P, Pham Ba H2, L¢ Viét X, Nguyén Vin QI,
Nguyen Van N1 lam ching vé viéc mua ban dat Ngay 18/12/2006 6ng N, ba D
duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb AH169472, sau khi dugc cap gidy
chtng nhan 6ng N da dem ban gbc gidy ching nhan quyen s dung dat giao cho
anh la bén mua theo thoa thuan dugc ghi trong gidy ban dat. Thoi dlem d6 ving dat
nay la dat ddi nai chua ai st dung; vo chong ong N chua canh tac, trdng trot gi trén
dat ngoai dién tich dat cao su va co trong mét it khoai, sdn nén anh da thué nguoi
(cling c6 thué ong N) khai hoang, canh phé, dé 1am trang trai, trong keo (tram),
nudi dé, bo. Do 1am trang trai khong hiéu qua nén thang 4/2009 anh di chuyén
nhuong lai cho vo chong ong T, ba T1 dong thoi giao lai toan bd ban goc gidy to
mua ban dat va s6 do dat ciia ong N cho vo chong 6ng T. Thuc té vo chong dng N
da chuyén nhuong, giao dét, nhén tién nén khoéng con quyén su dung dat. Viéc vo
chong ong N trinh bay cho anh Nguyén Ngoc P thué dat 1a khong dang sy that, thoi
diém d6 anh P 14 cong nhan lam thué, gidy ban dat 1a do anh P viét gitip va lam
chung viéc chuyén nhuong dat.

- Anh Nguyén Thanh Q trinh bay: Ngay 13/11/2018, vo chdéng 6ng N, ba D
chuyén nhugng cho vo chong anh thira dat s6 04, to ban d6 sd 08, dién tich

11.501m? (dat cao su). Ngay 18/3/2022 Vin phong Dang ky dat dai tinh T (nay la
Vin phong Ding ky dat dai thanh phd H) x4c nhén thay doi sau khi cdp gidy chimg
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nhan. Khi d6 anh d3 biét 6ng T, ba T1 trong keo, tram 1an qua thira dat nay do
trude day ong N, ba D ban dat cho anh H6 Tan H1, sau d6 anh H1 ban lai cho 6ng
T,baT1. Viéc ong T, ba T1 trong keo, tram trén thira dat cua vo chong anh thi vg
chdng anh va ong T, ba T1 tu giai quyét, khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo uy quyén cia Uy ban nhdn dan
phuong P trinh bay Sau khi Toa an thu 1y vu an, trén co s yéu cau huy gidy
ching nhén quyén st dung dat cua duong su, qua kiém tra phat hién Gidy _chung
nhan quyén st dung dat sé AH 169472, cap ngay 18/12/2006 cho ong Nguyen Vian
N, ba Nguyen Thi D d6i voi thira 08, to ban d6 sb 120 da chong 1én Gidy chimng
nhén quyén sur dung dat sb V 350186, cap ngay 24/12/2003 d6i véi thira 04, to ban
do s6 08 dién tich 1940m?. Nhan thiy viéc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat
s6 AH 169472 khéng dang di¢n tich thudc treong hop phai thu hoi gidy chung
nhan. Ngay 12/12/2025 Uy ban phuong P da ban hanh Quyét dinh s6 1609/QDb-
UBND thu hoi glay ching nhan quyén st dung dat s6 AH 169472 ngay 18/12/2006
d6i voi thira dat s6 08, to ban do s6 120.

Tai bién ban xac minh ngay 26/12/2025, Uy ban nhan din phudng P cho biét:
Nam 2002, vo chéng ong N, ba D thudc dién di dan tr Phong H 1én thon H, x& P
(cii) dé lam kinh té mai theo chu truong ctia huyén, duoc tam giao khoang Sha dén
6ha dat trén thuc dia, khong cé quyét dinh giao dét, chua c6 ban do dia chinh, chi
6 chi vi tri dé nguoi dan canh tac. Sau do thi vg chéng ong N cling chi canh tac
duoc khoang 1 ha trong cao su, phan con lai 13 dat d6i nui chua str dung. Nam 2003
vQ chong ong N dugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat dbi voi dién tich dat
trong cao su 11.501m? (thtra 04, t& ban do s6 08). Nam 2006 duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich 6.784m? (thira 08, to ban dd s6 120). Nam
2005 vo chong ong N di chuyén nhuong cho 6ng HO6 Tan H1 (trir 1 ha cao su).
Nam 2009 ong H1 chuyén nhugng lai cho vo chong ong T, ba T1. Tir d6 dén nay
vo chong 6ng T, ba T1 sir dung trong keo, tram trén dién tich dat dang tranh chp.
Nim 2018, Uy ban nhan dan xa P (cli) hoa giai hai bén da théng nhat 6ng T, ba T1
st dung dién tich dat dang trong cay, phan con lai giao ong N, ba D stir dung nhung
sau d6 6ng N tiép tuc giri don yéu cau giai quyét tranh chap.

Nguoi lam chitng ong Pham Ba H2, ong Lé Viét X, ong Nguyén Van QI trinh
bay: Cac 6ng khang dinh chir ky trong to' gidy ban dat dé ngay 05/7/2005 1a do céac

ong ky va xac nhan 1am chimg vé viéc vo chong 6ng N ban dat cho anh H6 Tan
H1.

Két qua xem x¢t tham dinh tai chd xac dinh: Dién tich dit tranh chép duoc do
theo chi dan cua cac duong su 1a 16.431,6m?, trén dién tich dat tranh chép
16.431,6m? ¢ cay keo (tram) do bi don éng T, ba T1 trong tir 2018 dén nay chua
khai thac. Két qua dinh gia két luan: Dat rimg san xuat gia thi trudng 200.000.000
ddng/1ha; ciy keo (tram) trong nam 2018 gia thi truong 100.000.000 dong/ 1 ha.
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Phadt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:
Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qué trinh giai quyét vu 4n Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hi¢n ding quy dinh cua phap luat t6 tung

dan su. Cac duong su thuc hién ding quyén, nghia vu theo phap luét t6 tung dan
SU.

Vé viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2, 9 Piéu
26, Diéu 34, 35, 39, 147, 157, 165, 244, 266 va 273 cua Bo luat T tung dan su; cac
Diéu 129, 164, 166, 688 clia Bo luat dan su 2015; Diéu 166, Diéu 203 ctia Luat Dat
dai 2013; dé nghi khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc budc bi don 6ng Nguyén Chi T va ba Tran Thi T1 tra lai dién tich dat 16.431,6
m? va cay trong (keo, tram) trén dat; dinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau khoi kién
nguyén don da rat dién tich 1.703,4m% nguyén don phai chiu chi phi xem xét thim
dinh tai chd, dinh gia, do dac 1ap ban v&, mién an phi dan su so tham cho nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai licu, chiing ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem
x€t tai phién toa, két qua tranh luén tai phién toa, nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Tai phién toa, nguoi co ql}yén lo1 nghia vu lién quan Uy ban nhén dan phuong
P, ba Nguyen Thi T2 c6 don d€ nghi xét xtr vang mat; anh Nguyen Van H vang mat
lan thur hai.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don dé nghi Toa 4an triéu tdp anh Nguyén
Ngoc P véi tu cach 1a nguoi lam ching. Toa an da triéu tap theo quy dinh nhung
6ng P khong dén Toa an. Nhan thay nguoi lam chimg khong phai la du:ong su, 101
khai cua nguoi lam ching chi 1a mot nguén chimg cu. Trong vu an nay, cac tinh
tiét lién _quan dén ngudn gdc, qua trinh chuyen nhuong, su dung dat duoc the hién
qua nhiéu tai liéu, ching c khac trong ho so. Do d6, su ving mit ctia mot s6 ngudi
lam chirng khong lam anh hudéng dén viéc xac dinh sy that khach quan cua vu an.

Cén ctr diém b khoan 2 Dicu 227, khoan 3 Dicu 228, Piéu 229 cia B0 lujt to
tung dan sy, Ho1 dong xét xur tién hanh xét xr vang mat ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan, ngudi lam chung 1a phu hop quy dinh phép luat.

Sau phién toa lan thir nhat, bi don cung cap tai liéu, ching cir méi 1a ban pho
t6 gidy ban dat c6 chir viét myc mau xanh va chit ky Nguyén Ngoc P, dong thoi
cam doan tai phién toa néi dung chir viét, chir ky trén tai li¢u, chirng ctr ndi trén 1a
do anh P ky va viét. Hoi dong xét xtr cong bd cong khai tai phién toa, tao diéu kién
cho cac duong su tlep can chimg cu, phat biéu ¥ kién tranh luan va dua tai liéu,

chtng cr ndy vao hd so vu an dé xem xét, danh gia cing voi céc tai liéu, ching ctr
khéc.



Tai phién toa nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, yéu cau bi don tra lai
dién tich dét tranh chap 1a 16.431,6m?; rit mot phan yéu cau khoi kién ddi véi dién
tich 1.703,4m? Xét thay viéc thay ddi yéu cau khoi kién cia nguyén don khong
vuot qua pham vi yéu cau khéi kién ban dau; viée rat mot phﬁn yéu cau khéi kién
ctia nguyén don 13 ty nguyén nén Hoi dong xét xir chip nhan dinh chi xét xir ddi
v6i phan yéu cau nguyén don da rit.

[2] V& noi dung:

Vé nguon goc dién tich dat tranh chdp: Nam 2002 gia dinh 6ng Nguyén Vin
N di dan tir x4 P 1én thén H, x3 P (nay 1a t6 dan phd H, phuong P) theo chu truong
ctiia Uy ban nhan dén huyén P, tinh Thira Thién Hué (cii); mdi ho duoc giao khoang
06 ha dat trén thuc dija tai K, thon H, xa P (nay 1a phuong P) dé canh tac, khong c6
quyét dinh giao dat. Ngay 24/12/2003, Uy ban nhan dan huyén P cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sb V 350186 cho vo chong ong Nguyén Vin N, ba Nguyén
Thi D d6i véi thira dét sé 04, to ban dd s6 08, dién tich 11.501m?, muc dich sir
dung: Dat trdng cao su. Ngay 18/12/2006, vo chong ong N duoc cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sd AH 169472 d6i véi thira dat s 08, to ban do s6 120,
dién tich 6.784m?, myc dich st dung: Pat tréng rung san xuét, tai xa P, huyén P,
tinh Thira Thién Hué (nay 1a phudng P, thanh phé H).

Vé giao dich chuyen nhwong quyén sir dung dat: Cac tai liéu, ching cur lién
quan dén viéc chuyén nhuong dat bi don da giao nop gom: Gidy mua ban dat dé
ngay 05/7/2005; hop dong chuyén nhugng dat khong ghi ngay thang nam. Méc du
ong N, ba D khong thira nhan viéc da chuyén nhuong dat cho anh Ho Tan HI,
khong thura nhan chir ky trong cac glay t& mua ban dat do bi don xuét trinh nhung
6ng N, ba D déu khong yéu cau trung cau giam dinh chit ky. Theo Dleu 102 cua Bo
luat Té tung dan su, giam dinh chir ky duoc thue hién khi co yéu cau cua duong su
hodc khi Toa an thay can thiét. Trong vu an nay, glay ban dat ghi ngay 05/7/2025
do bi don cung cép khong phai 1a chimg cir duy nhat dé chimg minh viéc chuyen
nhuong dat. Tai gidy chuyen nhuong dat dé ngay 13/11/2018 o6ng N, ba D chuyén
nhuong dat cho anh Nguyén Thanh Q, chi Nguyén Thi T2 ddi voi thira dat 04, to
ban d6 s6 08 co thé hién nodi dung Vo chong ong N da chuyen nhuong dat cho anh
Ho Tén HI vao niam 2005. Ban gbc gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AH
169472 ngay 18/12/2006 ctia 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi D dbi voi thia
dat s6 08, to ban do s6 120 do bi don luu giir tir 46 dén nay phu hop véi ndi dung
thoa thuén tai gidy ban dat rang “khi ndo c6 s6 do s& giao cho bén mua”. Nhiing
nguoi lam chimg Nguyén Vin QI, Pham Ba H2, Lé Viét X khang dinh chir ky
trong gidy mua ban dat chinh 1a chir ky, chit viét ciia ho va lam chimg ¢ viéc mua
ban dat giita vo chong dng N va dng Hé Tan H1. Tai cac vin ban ctia Uy ban nhan
dan xa P (ct) trong qua trinh giai quyét tranh chap cling thé hién ndi dung vo chong
ong Nguyen Vin N d3 chuyén nhuong dat cho anh HO6 TéAn H1 (trir 11.501m? ha
cao su). Pén thang 4/2009 anh H1 chuyén nhuong lai cho vo chong ong T, ba T1.



Mic du quyén sir dung dat hop phap cia vo chong ong N, ba D duge cong
nhén trong pham vi di¢n tich, ranh gioi cu thé tai 02 gidy chimg nhan quyén sir
dung da dugc cap d6i vai thira dat sb 04, to ban do sd 08 va thira dat s 08, to ban
do sb 120. Tuy nhién sau khi dugc tam giao 6 ha trén thyc dia dé canh tac thi ong
N, ba D chi str dung ddi véi dién tich tré)ng cao su, phﬁn dién tich con lai chua sur
dung thi chuyén nhuong cho anh HO Tan H1. Sau d6 anh H1 chuyén nhuong lai
cho ba T1. Tai phién toa ong N thira nhan d nhan du sb tién 65.000.000 dong tir
anh H1. Giao dich chuyén nhuong xac 1ap tir nim 2005. Mic du giao dich khong
dung vé hinh thirc nhung cac bén da thuc hién xong nghia vu co ban ctia hop dong,
giao tién, giao dit, bén nhan chuyén nhuong da quan ly, su dung 6n dinh, lién tuc
dién tich 16.431,6 m? tir 6 cho dén nay. Theo ‘quy dinh tai Diéu 129, Piéu 688 cua
B¢ luat dan sy nam 2015 thi giao dich chuyén nhuong c6 hiéu lyc d6i véi phan
dién tich ma bi don di st dung thuc té.

Tai bién ban vé viéc gip gd, ddi thoai giai quyét don kién nghi ngay
12/10/2018 ctia Uy ban nhan dan xi P, bién ban kiém tra thyc dia ngay 08/11/2019
cac bén théng nhat 6ng T, ba T1 tiép tuc sir dung d6i voi dién tich dat dang sir dung
trong cdy, phan dién tich dat con lai chua sir dung giao cho dng N, ba D dugc tiép
tuc str dung ciing da thé hién y chi tu nguyén thoa thuan ctia cac bén trong qua trinh
giai quyét tranh chap tai Uy ban nhan déan xa.

Ong N, ba D trinh bay dng, ba cho anh Nguyén Ngoc P thué dat nhung khong
xuat trinh duoc tai lidu, chimg cit chimg minh viéc cho thué dat; khong xac dinh
duoc thoi gian thué, gia thué. Nguyén don yéu cau triéu tap ong Nguyén Ngoc P,
ngay 22/8/2025 nguyén don co6 don khong yéu cau triéu tap. Tai liéu chung ctr bi
don cung cap thé hién 6 ong Nguyén Ngoc P x4c nhan ong P 1a nguoi lam chimg vé
viéc chuyén nhuong dit. Do d6, 10i trinh bay cta 6ng N, ba D vé viéc cho anh P
thué dat 1a khong c6 can ctr.

Vé tai liéu, chimg cir nguyén don ding lam can cir khéi kién: TS gidy viét tay
c6 nodi dung: “Kinh giri anh N, néu xa c6 hoi thi anh tra 15i cho T véi. Dat hop tac
lam an véi nhau, 1 bén c6 dat, 1 bén c¢6 von dau tu. Con ranh gio1 thi anh tra 1o1
ctng ran voi ho, huyén chi ngang dau, t6i 1am ngang d6 toi khong 1an ai ca”. Thay
rang to gidy nay khong du yéu té dé duogc coi la hop dong hop tac gop von, lam a an
chung nhu nguyén don trinh bay. Boi I§, to' giay khong ghi thoi diém viét glay,
khong thé hién day di ndi dung cua hop dong hop tac, nhu: Muc ti€u hop tac, so
vbn gop cu thé, ty 1¢ phan chia loi nhuén, rai ro, thoi han hop tic, quyén va nghia
vu clia cac bén, cam két, chit ky xac nhan cua tat ca cac bén tham gia theo quy dinh
tai cac Didu 504, 505, 506, 507 ctia B luat dan sy vé hop dong hop tac. Loi trinh
bay cta bi don vé 1y do viét to gidy ndy dé nhim muc dich nho 6ng N bao vé phan
dién tich dat ¢3 mua 1a phu hop véi cac tai liéu chimg cit c6 trong hd so vu an thé
hién thuc té nim 2012 Uy ban nhan dan huyén P ¢ thong béo kiém tra muc dich st
dung dét ctia bi don 14 ¢6 co s6.
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Ve yéu cau khéi kién cua nguyén don budc bi don tra lai dién tich dat
16.431,6m?. Thay rang nguyén don khong cé quyén str dung dat hop phép d6i véi
dién tich dat dang tranh chép Mat khéc, trong dién tich dét 16.431,6m? nguyén don
yéu ¢ cau bi don tra lai co phan dién tich thudc thira dat sé 04, to ban dd s6 08 thudc
quyén sir dung cua 6ng Nguyen Thanh Q, ba Nguyén Thi T2 phan con lai thudc
thira dat s6 32 to ban d6 so 8, thira dat sd 46, to ban d6 s6 13 duoc Uy ban nhan
dan xa P (nay la phuong P) ké khai déng ky quan 1y va mot phan thudc thua dat sb
08, to ban d6 s6 120 d3 bi thu h01 gidy ching nhan quyén sir dung dit. Nguyén don
khong chimg minh dugc quyén st dung dat hop phap ddi véi dién tich dat dang
tranh chép. Bi don da st dung dién tich dét tranh chép 16.431,6m? 6n dinh, cong
khai, lién tuc gan 20 nim nén khong c6 can cir dé xac dinh quyén, loi ich hop phap
ctia nguyén don bi xdm pham dé duoc phap lut bao vé theo quy dinh tai Diéu 166
ctia Luat D4t dai ndm 2013. Do d6 yéu cau khai kién cia nguyén don khong co cin
ctr chap nhan.

Vé yéu cau cia nguyén don budc bi don tra lai cdy trong trén ddt: Ong N, ba
D thira nhén toan bg cdy keo (tram) trén di¢n tich dat 16.431,6m? 1a do éng T, ba
T1 trong tir nam 2018, khong c6 cin clr xac dinh vo chong éng N, ba D c¢6 quyén
5O htru d6i voi dién tich cay keo (tram) noi trén nén khong ¢6 can ¢t chap nhan yéu
cau cta nguyén don vé viéc budc bi don tra lai 16.431,6m? cay keo (tram).

Vé yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AH 1 69472: Ngay
12/12/2025 Uy ban nhéan dan phuong P da ban hanh Quyet dinh sb 1609/Qb-
UBND thu hoi gidy ching nhén quyén su dung dat AH 169472 cap ngay
18/12/2006 cho 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi D dbi voi thira dat so 08, to
ban do s6 120 nén khéng con d6i tuong dé xem xét.

Ve van dé khac:

Déi v6i phan dién tich 6ng T, ba T1 dang trong cay trén thira dét s6 04, to ban
dd sb 08 thudc quyén sir dung cia ong Q, ba T2. Qua trinh gidi quyet vu an ong Q,
ba T2 vaéng T, ba T1 khong yéu cau Toa an giai quyet nén Hoi dong xét xtr khong
xem xét. Truong hop c6 tranh chap thi khai kién bang vu an khac.

Qua trinh giai quyet vu 4n Uy ban nhan dan phuong P khong c6 yéu cau doc
lap d01 v6i dién tich dat vg chong 6 ong T, ba T1 sur dung trong keo, tram thudc thura
dat so 32, to ban do s6 8 va thira so 46, to ban d6 s6 13 do Uy ban nhan dan
Phuong dang ky ké khai, quan ly nén Hoi déng x€t xur khong xem xét.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia, do dac 1ap ban vé&: Do yéu
cau khai kién cua nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu
toan bd chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia, do dac 1a 7.004.000 ddong.
Nguyén don da ndp du.



[4] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Nguyén Vin N phai chiu an
phi d6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don khong dugc chap nhan. Ong N Ia
nguoi cao tudi c6 don xin mién an phi nén can ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 12 ‘Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, np, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa
an 6ng N duoc mién 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2, 9 Diéu 26; cac Diéu 34, 35, 39, 147, 157, 165, 244, 266 va
273 cta Bo ludt TH tung dan su; cac Diéu 129, 164, 166, 688 cua Bo luat dan su
2015; Piéu 166, Diéu 203 cua Luat Pat dai 2013; Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Van N vé viéc budc bi don 6ng Nguyén Chi T va ba Tran Thi T1 tra lai dién tich
dat 16.431 ,6m? va cay trong (keo, tram) trén dién tich dat 16.431,6m? thudc thia
dat s6 47 va thira dat s6 49, to ban d6 dia chinh s 8, xa P (nay 1a phuong P), toa
lac tai K, phuong P, thanh phé H.

(C6 03 ban vé hién trang thira dat do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
huyén P (nay la Chi nhanh Van phong D) 1ap ngay 31/12/2024 kém theo).

2. Pinh chi xét xtr ddi voi phan yéu cau khoi kién nguyén don da rat dién tich
1.703,4m?,

‘ 3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai~ch6, dinh gia, do dac leip,bén ve: Do yéu
cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Van N khong dugc chap nhan nén 6ng
N phai Chil} toér} bo chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia, do dac la
7.004.000 dong. Ong N da ndp du.

4. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Vian N dugc mién an phi dan sy so
tham.

Truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, duoc bod sung theo Luat sura ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luét Thi hanh an
dan sy ndm 2014, thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy va Diéu 7a, 7b Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat Thi hanh 4n dan
sy nam 2014; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.
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Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién
toa co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tlr ngdy tuyén an. Dbi voi
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1é.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh pho Hug; = r » n 4
- VKSND khu vire 3 - Hué:; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- THADS thanh phd Hué

(Phong THADS khu vuc 3 — Hué);

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Poan Anh Nga

11



