TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an sd: 161/2019/DS-PT

Ngay: 07/3/2019 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba  Phan Thi Lién
Cdc Tham phan: Ong D6 Giang
Ba Nguyén Thi Thoa

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din Thinh phé Ho Chi Minh: Ong
Huynh Duy Diing - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 3 nam 2019 tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh, s6 131 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén Thanh, Quén 1, Thanh phd Ho
Chi Minh da xét xur phic thAm cong khai vy an thy ly s6 634/2018/TLPT DS
ngay 11/12/2018 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban 4n déan sy so tham so 454/2018/DS-ST ngay 17/10/2018 ciia Toa
an nhan dan quan Tan Phu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6 659/2019/QPPT-DS ngay
19/02/2019 gitra cac duong su:

- Nguyen don:

1. Ong Nguyén Chéu P, sinh nam 1958 (co mat)

bia chi: Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: BPuong M, phuong N, quan P, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2. Ong Phan Ngoc S, sinh nim 1944 (ving mat)

bia chi: Buong D, phuong E, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua ong S: Ong Nguyén Chau P, sinh nam 1958;
1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén s6 36639, quyén so 15, ngay
11/12/2018 lap tai Van phong cong chimg X, Thanh pho H6 Chi Minh). (co mat)

- Bi don: Ong P6 Phii B, sinh ndm 1959 (c6 mdt)

Dia chi: BPuong D, phuong E, Quéan P, Thanh phd H6 Chi Minh.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su P6 H - Cong
ty TNHH Mgt thanh vién T, thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (¢6
mdt)

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan D, sinh nim 1938
(c6 mat)

Pia chi: Puong G, Phuong H, Quan I, Thanh ph HO Chi Minh.

Pia chi lién lac: Pudng J, phudong K, Quan L, Thanh phd H5 Chi Minh.

- Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Van C (c6 mdt).
Dia chi: Puong Q, Phuong R, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Do c6 khang cao cua 6ng Do Phu B 1a bi don va ctia 6ng Phan P 1a nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 22/11/2016, cac 161 khai, 1oi trinh bay
trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén don 6ng Nguyeén Chau P va ong
Phan Ngoc S cung trinh bay nhu sau:

Nguyén trudc day vao ngiy 16/5/1990 6ng Nguyén Vin T cung vo 1a ba
Bui Thi H dugc phan chia va thtra ké dit cua cha me dé lai va dugc UBND quan
S cép gidy chimg nhan QSD dat sb 879 ngay 14/12/1990 dbi véi phan dat co
dién tich 3.700 m* thudc thira A - 137; C - 136, toa lac tai phuong W, quan Y
(nay 1a phudng E, quan P), Thanh phé H6 Chi Minh.

DPén ngay 08/10/1992 vo qchéng ong T, ba H chuyén nhuong cho 6ng
Ngd Vian D 3.000m’ dét trong tong s6 3.700m”. Sau d6 ong Ngb Vin D sang
nhuong lai phan dat 3.000m’ di mua tir v chong 6ng T, ba H cho 6ng Phan D.

Ngay 09/02/1996, cac anh em ong Phan B gdm: Lé Van T, Nguyén Thanh
A; Nguyén Vin C 1ap to “Tudng trinh tai xac nhan su dung dat” noi dung 1a ong
Phan P duoc cac anh em ctr 1am dai dién sang nhuong dat tir 6ng Ngo6 Van b va
phan chia phan dat ong Phan D dugc s dung la 1. 000m> dét trong tong sd
3.000m’ dat da chuyén nhuong tir ong Ngd Vin D.

Pén ngay 15/9/2000 6ng Phan P da chuyén nhuong cho hai 6ng Nguyén
Chéu P va 6ng Phan Ngoc S 1.000m* dat thudc mot phan thira A - 137; C - 136
ma 6ng Phan P da mua tir ong Ngé Van D va dugc chia st dung néu trén (theo
hop ddng chuyén nhuong QSD dét ngay 15/9/2000).

Sau khi mua 1.000m’ dat tir 6ng Phan D thi trong d6 c6 814m” dit 1a phu
hop véi quy hoach. Hai 6ng P va ong S chia phan dat 814m” thanh 11 16 dat va
ban, trong d6 ban cho 6ng DS Phu B 03 16 dat sb 1, 2, 3 (tong dién tich 180m?)
phan dat con lai nam trong quy hoach duong éng cip nude sinh hoat cia quan
nén hai ong dé tréng chua sir dung. Tuy nhién trong qua trinh st dung, ong B da
chiém dung ludn phan dat nay dé dd gach, cat, nguyén vat lidu xdy dung ma hai
o6ng nhiéu 1an yéu cau nhung 6ng B khong tra.



Nay hai 6ng khoi kién yéu cau ong B glao tra lai phan dat ma 6ng B
dang 1an chiém, stir dung va yéu cau Toa an giai quyét vu kién theo quy dinh
cua phép luat.

* Trong qu4 trinh gidi quyét vu 4n, bi don 12 6ng D6 Phi B trinh bay:

Ngay 16/3/2000 6ng c6 mua 03 16 dat cua ong Nguyén Chau P (nhung
gidy to ghi 6ng P dimg ban thay cho 6 ong Phan D) khi mua ban thi co lam giay to
mua ban, co t& bién nhan ban dat, gidy nay ban chinh ong da nop cho UBND
quan P dé 1am thu tuc hop thic hoa va éng da dugc cap gidy chtng nhéan s
4868/2004 ngay 15/9/2004 do UBND quéan P cap theo xac nhan cua Phong Tai
nguyén - Moi truong ngay 07/3/2006 trén trang b6 sung cua gidy ching nhén sO
4868/2004. Phan dat dang tranh chap nay tir trudc dén gio chua dugc cip chi
quyén cho ai hét vi ddy 1a dat cuia Nha nudc, thudce 10 giéi quy hoach duong
nude qudc gia.

Nay trudc yéu cau khoi kién cia ong P va 6ng S thi 6ng khong dong v ytra
lai cho ong P va 6ng S phan dt trén, néu sau nay Nha nudc cé quy hoach lay lai
thi 6ng s& giao tra lai cho nha nudc phan dét trén.

* Trong qua trinh gidi quyét vu 4n, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién

quan ong Phan D trinh bay nhw sau:

Vao khoang nam 1998 - 1999 do lau qué nén 6ng khong nhé chinh xac.
Ong co6 ban 16 dét toa lac tai Kénh F, phuong W, quan Y (nay la du’O’ng K,
phuong E, quén P) cho 6ng S va 6ng P vai dién tich thuc ban la 800 m’, cu thé
chiéu dai hudng tir O vé huéng duong K 1a 44m, chiéu ngang tur du’ong D vao
phia sau 13 18,2m. V& chi tiét 16 dat 04 ngudi 6ng mua nguyén 16 dat 1a
3.000m” chia ra nhu sau:

1. Ong Nguyén Vin C nhn 16 1.100m’ (cu thé chiéu dai 1 44m, ngang 25m)

2. Ong Lé Van T va ong Nguyén Thanh A nhéan 16 1.100m’ (cu thé chiéu
dai la 44m, ngang 25m) ‘ ,

3. Toi (6ng Phan D) 16 03 mat tién nén nhén it dat hon la 800 m” (dai
44m, ngang 1a 18,2m) ong ban 16 dat nay cho 6ng S va 6ng P, ong da xay tuong
10 cao 1,5m, nhung khong c6 thué nguoi vé ban vé€ va khong do ve€ cu thé khi
ban.

* Tai don twdng trinh ngay 25/7/2018, nguoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan la 6ng Phan D trinh bay:

Ong cung cac dng Lé Van T, 6ng Nguyén Thanh A va 6ng Nguyén Van C
c6 mua chung 3.000m” dat thudc mot phan thira 136, to ban do sé 01, phuong
W, quan Y cua ong Ngo Van D.

Ngay 09/02/1996 6ng c6 viét tuong trinh tai UBND phuong W, quin Y
nd1 dung la 6ng va cac 6ng cd tén nhu sau da thoa thuén phan chia:

1. Phan B sir dung 1.000m?;

2. Lé V€1~n T st dung 500m2;
3. Nguyén Thanh A str dung 500m’;



4. Nguyén Vin C sir dung 1.000m’.
Tuy nhién, trén thuc té thi phan chia nhu sau:

- Phan 6ng Nguyén Vin C dugc chia 1.100m” (ngang 25m, dai 44m)

- Phan 6ng Lé Vian T va éng Nguyén Thanh A dugc chia 1.100m’ (ngang
25m, dai 44m).

- Phan ong duoc 1ay phan dat mit tién duong D va Kénh F nén ong duoc
chia phan dién tich 1a 800m’. Tuy nhién, nim 1999 khi ké khai nha dét (lac nay
ong do lai dé ké khai) thi dién tich dit thuc té 6ng duoc phan chia 1a 814m’
(theo t& ddng ky nha - dat ngay 15/10/1999).

Dén ngay 15/9/2000 éng c6 1ap Hop dong sang nhuong dat cho 6ng Phan
Ngoc S va 6ng Nguyén Chau P phan dat thudc thira dat s6 56, to ban dd sb 4 (1a
phan dat thira 136, to ban d6 s6 01, phuong W, quan Y néu trén). Trong hop
ddng co ghi 1d dién tich theo gidy to 1a 1.000m” dat (dat thuc té da xay dung
tuong rao bon bén).

- Chiéu rong huéng Nam - Bic (doc theo Kénh F) 1a 18,50m,;
- Chiéu dai huong Dong Tay (huong tir bo kénh sang duong T) binh quén
mit tién va mat hau 13 42,50m (18,50m x 42,50m = 786,25m>).

Nhu vay ngay tir khi ky Hop ddng sang nhuong dat cho ong S va ong P
thi 6 ong da khong ban cho 6ng S va ong P dién tich 1. 000m” vi thuc té ong chi co
814m” dat. Phan dat du thira ¢ bo kénh dang tranh chap khong phai dit cia ong
mua trude dy (dat hanh lang Kénh F).

* Tai Pon twong trinh; Bién ban ddi chit; Bién ban lam viéc vao
ngay 31/8/2018, ngudi 1am chitng 6ng Nguyén Vin C trinh bay nhu sau:

Trude day ong Nguyén Vin C, 6ng Phan D, 6ng Lé Vin T, 6ng Nguyén
Thanh A c¢6 mua 3.000m> dat thudc mot phan thira 136 to ban db s6 01 phuong
W, quan Y (nay la phuong E, quan P) ctia 6ng Ngo Van D, do 6ng Phan b dai
dién dung ra giao dich mua dat. Ngay 18/5/1997 cac 6ng c6 tén trén ky trong
“Bién ban hop phan chia 16 dat” phan chia 1a 6ng Phan D duoc chia 800m” tai
phan dit mat tién duong D va Kénh F c6 chiéu dai khoan 18m; chiéu ngang
44m, phén 6ng Lé Van T dugce chia 550m? chiéu doc b kénh 12m; chiéu ngang
44m,; phan 6ng Nguyén Thanh A dugc chia 550m” chiéu doc bd kénh 12m; phan
ong Nguyén Vin C duoc chia 1.100m’ chiéu doc by kénh 25m; chiéu ngang
44m.

Nay 0Ong trinh bay 6ng la nguoi phan chia dat chtr khong co lién quan gi
dén vy kién, do suc khoe _y€u nén 6ng xin dugc vang mit trong cac budi lam
viéc va xét xir do Toa an to chire va gitt nguyén 10i trinh bay nhu trén.

* Tai phién toa so thAm:

- Céac bén khong c6 ndp thém ching cur gi khac ngoai cac ching cu da
ndp trong qua trinh gidi quyét vu an.



- Nguyén don van giit nguyén cac 101 trinh bay va yéu cau 6ng D4 Phi B
phai glao tra phan dat co dién tich thuc té 1a 83,9 m” theo ban v& cia Ban db hién
trang vi tri Trung tim do dac Ban do so Tai nguyén va méi truong TP.HCM lap
ngay 10/11/2017, phan dat nay hién nay ong B dang chiém dung dé dd gach cat
da, nguyén vat li¢u xay dung.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay:

Ta1 don khoi kién ctua nguyén don ghi yéu cau o6ng B giao tra phan dat
186 m* 1a khong chinh xac. Toa an khong cho tién hanh giam dinh vé tudi muc
ctia chir viét theo yéu cau giam dinh cua bi don va yéu cau triéu tip thém 6ng Lé
Vian T va ong Nguyén Thanh A dé tham gia vao vu kién. V& Iy do cac nguyén
don khoi kién khong ¢6 can ctr boi 1€:

+ Ong Phan P khong c6 dién tich dat 1.000m* (thuc té 6ng Phan P chi
phan chia dién tich 800m?).

_+ Theo hop d6ng sang nhuong dat ngay 15/9/2000 thi thuc té 6ng Phan P
chuyén nhuong cho 6ng S va 6ng P dién tich 18,50m x 42,50m = 786,25m".

+ Dién tich 186m’ dang tranh chdp khong nam trong dién tich 3.000m’
ma 6ng Phan D dai dién cho 6ng dai dién cho 6ng L& Van T, 6ng A, 6ng C mua
ctia 6ng Ngd Vin D. Vi vay phan dién tich 186 m” khong nam trong dién tich
ong Phan P ban cho 6ng S va ong P.

+ T4t ca chiéu ngang 16 dt 6ng Phan P, ong Lé Van T, 6ng A, 6ng C mua
cua ong Phan B 1a 44m, sau khi 6ng S va 6ng P mua lai cua 6ng Phan D thi chia
thanh 11 16 va di chuyén hét cho cac ho dan tir ndm 2000, nim 2016 ong S va
ong P ghi thém “1000m* ngang 18m50 dai 54m05” trong t& hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ghi ngay 15/9/2000, tir d6 6ng Phan P ban cho hai
ong chiéu dai 54m05 1a sai thuc té, nham myc dich chiém dat thudc hanh lang
kénh rach Nha nudc quan 1y 1a vi pham luat dat dai.

+ Néu nhu ong S va dng P cho rang dng Phan D ky ban cho hai ong dién
tich 1.000m” trong khi thuc té 6ng Phan D chi c6 800m” thi 6ng S va 6ng P kién
ong Phan b ¢ vu kién dan sy khac.

Tir cac can ot trén dé nghi Toa an khong chp nhan yéu cau khai kién cia
hai nguyén don.

- Bi don 6ng B: Thong nhét vé4i ¥ kién trinh bay ctia nguoi bao vé quyén
va logi ich hop phap cta ong.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan D va nguoi lam ching
1a 6ng Nguyén Van C trong qua trinh giai quyét vu an da co 101 trinh bay va co
yéu cau xét xur vang mat tai phién Toa vi 1y do stc khoe.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan P, Thanh phd Ho Chi Minh phat
biéu quan diém:



1. Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir vu
an, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén
trude thot diem Hoi dong xét xur nghi an:

* Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bj xét xu:

Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién dang, dy
du quy dinh nhu:

Day 14 vu an c6 ddi twong tranh chip vé quyén sir dung dat, Toa an nhan
dan quan P thu 1y giai quyét vu an 1a pht hop v6i qui dinh cua phap luat t6 tung
dan su. Xac dinh tu cach tham gia td tung va viéc xac minh, thu thap chung cu,
giao nhan chimg cir dang quy dinh theo B luat t tung dan sy 2015.

Toa 4n da thyc hién chua ding quy dinh tai Dicu 203 By ludt t6 tung dan
su 2015 vé thoi han dua vu an ra xét xur. Tre han: 4 thang

Toa an co6 thong bao bang vin ban cho cac duong su va Vién kiém sat
cung cip vé viéc Thong bao thu 1y vu an, quyét dinh dua vu an ra xét xtr. Tuy
nhién con vi pham thoi han gui Thong bdo thu Iy cho duong sy duoc quy dinh
tai Piéu 196 BLTTDS. Ho so vu an chuyén cho Vién kiém sat nghién ctu
ding thot han quy dinh.

* Viéc tuan theo phap luat cuia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa:

Hoi ddéng xét xtr va thu ky dd tuan thu theo ding cac quy dinh cua
BLTTDS vé viéc xét xur so tham vu an.

Viéc tuan theo phap luat to tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an: Nguyén don, bi don di thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung
ctia minh theo ding quy dinh tai Piéu 70 BLTTDS .

2. V& huéng giai quyét vu an:

Ong Nguyén Vin T va ba H dugc phéan chia va thira huong dat do cha me
dé lai. UBND quan Y cip Gidy ching nhin quyén st dung dat s 879 ngay
14/12/1990 dién tich 3.700m’ thudc thira dat A137 - C136. Ngay 08/10/1992
ong Nguyén Vin T va ba H chuyén nhuong cho 6ng Ngoé Vin P phan dat
3.000m’. Ngay 30/2/1993 6ng Ngo Van b sang nhuong phan dét trén cho ong
Phan P (dai dién cho 6ng Lé Vin T, Nguyén Thanh A, Nguyén Vin C). Ngay
09/02/1996 Ong Phan B, 6ng A, Ong Lé Vian T va 6ng C 1am tuong trinh tai xac
nhan sir dung dat va ghi rd trong tudng trinh phan chia phan dat 3.000m dat da
mua nhu sau:

Ong Phan D st dung 1.000m* Ong Lé Vian T s dung 500m* Ong
Nguyén Thanh A st dung 500m*; Ong Nguyén Van C sir dung 1.000m’. Giay
tai xac nhan duoc 4 6ng nay ky xac nhan.

Ngay 15/9/2000 6ng Phan P sang nhuong phan dat ctia minh cho 6ng P
va ong S. Sau khi sang nhuong 6ng P va 6ng S tién hanh phan thanh 11 16 va
ban, trong d6 ¢ ban cho ong B 3 16 dat 1, 2, 3 tong dién tich 1a 180m>. Phan dat

6



con lai 186 m” nam trong quy hoach duong 6 ong cap nudc sinh hoat nén 6ng P,
ong S dé trong chua sir dung. Do phan dat tréng ndy nam sat véi phan dat o ong B
dd mua nén 6ng B chiém dung dé do gach, cat, nguyén vat liéu xay dung. Ong P,
ong S di nhiéu lan yéu cau ong B tra lai phan dat nay nhung 6ng B khong thuc
hién. Nay ong P, ong S yéu cau Toa an giai quyet budc dng DO phu B tra lai cho
2 6ng phan dat co dién tich 186m® thuoc mot phan thira A137-C136 phuong E,
quan P.

Phia bi don trinh bay: Ong c6 mua cua 6ng P, 6ng S mot miéng dat gom
c6 03 16. Phan dét tranh chip nam trong phan dat 6ng mua cua 6ng P, phan dat
nay tur trudc téi gio chua dugce cap cht quyén cho ai vi dat ctia Nha nudc, thudc
16 gi61 quy hoach duong nude quoc gia. Hién nay phan dét tranh chap nay ong B
da x4y cat nha kho chira vat liéu xdy dung, 1am nha & cong nhan Néu sau nay
Nha nudc 1ay lai thi 6ng s& thdo d& tra lai dat. Ong khong dong ¥ véi yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

Ngudi co quyén lgi nghia vu, lién quan - 6ng Phan D trinh bay: Thoi gian
khoang nam 1998 hodc 1999 6ng cé ban 16 dat thudc thira dat A137 - C136
phuong E, quan P cho 2 6ng P, 6ng S. Dién tich thuc ban 1a 800m?, cu thé bé dai
tir duong O vé duong K 1 44m, bé ngang tir dudng D vao phia sau 13 18,2m.

Khi mua dat caa 6ng Ngod Vin D, ong Phan D, ong C, 6ng Lé Van T, éng
A d4 phan chia nhu sau: ong C nhan 16 sau cung 13 1100m?, 6ng Lé Van T, ong
A 13 1100m?®, 6ng Phan D do nhan dit 3 mit tién nén nhan it hon 1a 800m® (tat
ca déu c6 chiéu dai 44m) Lo dat ban cho éng P, 6ng S di xay dung tudng rao
cao 1,5m. Khi ban khong c6 ngudi lam ban vé va do vé cu thé khi ban.

Tt nhitng chimg cur ¢6 trong hé so, 10 khai cta cic bén nhan thiy ong
Phan D bél} quyén su dung dat cho 6ng P, 6ng S vai dién tich 1.000m” 1a phu
hop thuc t€ véi dién tich ma 6ng Phan D da xdc nhén ngay 09/02/1996 tai to
tuong trinh tai xac nhén sir dung dat. Viéc cac ong P, 6ng S khong ban phan dat
con lai cho nguoi khac 1a do phan dat nay nam trong quy hoach 16 gioi cting phu
hop voéi cac xac minh tr co quan chire nang. Nay ong P, 6ng S yéu cau ong B tra
lai phan dat dang 1an chi€ém la ¢6 co s& d€ chap nhan.

Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén: Chap nhén yéu cau cia nguyén don; Vé
an phi tinh theo quy dinh cta phép luat.

3. Nhiing yéu cau, kién nghi khéc phuc vi pham té tung & giai doan xét
XU so tham:

Toa an chua thyc hién ding quy dinh khoan 1 Diéu 196, diém a khoan 1
Piéu 203 B9 luat t6 tung dén sy 2015. Vi pham nay khong anh huong den tinh

khach quan, toan dién, day da va chinh xac khi giai quyét vu an nén tong hop
kién nghi chung.

* Tai ban 4an dan su so' tham s6 454/2018/DSST ngay 17/10/2018 ciia
Toa an nhan an quan P da tuyén xir:
- Can ct Piéu 175, 176, 178 Bo luat dan sy 1995;



- Cén ctr Diéu 50 Luat Dat dai ndm 1993;
- Can cu khoan 2.3 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP cua Toa an
nhan dan T6i Cao.

Quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ong Nguyén Chau P va éng Phan
Ngoc S.

2. Ong DG Phi B c6 nghia vu giao tra lai quyén str dung ddi voi phan dat
6 dién tich 83,9 m? (canh can nha duong D, phuong E, quan P) thudc thira dat s6
26 (thira phan chi tiét 26 -1, 26 -2) t& ban dd s6 14 Bo dia chinh phuong E, quan P
(tai liéu 2005) theo ban vé& cua td Ban d6 hién trang vi tri do Trung tim do dac
ban d6 - So Tai nguyén va Moi truong TP.HCM lap ngay 10/11/2017 cho 6ng
Nguyén Chau P va 6ng Phan Ngoc S.

3. Ong Nguyén Chau P va ong Phan Ngoc S duoc quyen lién hé voi cac
co quan chuc nang co tham quyén dé thuc hién vé quyén va nghia vu cua
nguoi ¢o quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai d6i véi
phan dat néu trén.

Ngoai ra an so thAm con tuyén phan 4n phi, quyén va nghia vu thi hanh an
va quyén khang cao cua cac bén duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Ngay 22/10/2018 6ng P Phu B nop don khang cio toan bo ban an so
tham. No6i dung: P4t ma nguyén don tranh chap véi ong thudc hanh lang giao
thong kénh F thudéc Nha nudc quan 1y theo Luat dat dai, do 6ng tam st dung tir
nim 2000 dén nay. An so thim tuyén giao cho nguyén don 1a trai quy dinh cua
phap luat, khong ton trong sy that khach quan vu an va gay thiét hai tai san cua
Nha nudc trong cong tac dén bu. Yéu ciu sira an so tham theo hudng khong
chap nhéan yéu cau cua nguyén don.

Ngay 22/10/2018 6ng Phan D np don khang cao toan bd ban an so ]:hém,
ong yéu cau bac don khoi kién cta nguyén don, gitt nguyén hién trang dat cho
dén khi Nha nudc thyc hién giai tdéa chinh tranh kénh F.

* Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don - ong Nguyén Chéau P va ong Phan Ngoc S do ong
Nguyén chiu P lam dai dién theo uy quyen trinh bay: Gitr nguyén y kién nhu
da trinh bay tai cip so tham, dé nghi Hoi ddng xét xir y 4n so tham.

- Bi don - ong Bo Phii B yéu cdu: d& nghi Hoi dong xét xtr sira an so
tham, bac toan bd yéu cau cia nguyén don ong P va ong S vi khong ¢6 co so.
Hop dong ghi 6ng Phan B ban dat cho 6ng S 1.000m’ nhung thuc té chi ban c6
814m’, s6 dat 814m’ nay o6ng P, ong S da chia thanh 11 16 ban hét vao nam
2000. 3 16 hai nguyén don ban cho 6ng sat kénh F va duong D, 6ng mua dé ban
vat liéu xay dung nén 16 bia mua gia kha cao so vdi 2 16 trong. Dt nguyén don
doi 1a dat quy hoach duong giao thong nén nguyén don khong c6 quyén doi ong
phai giao dat.



- Ludt sw D6 H la ngwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng B
trinh bay: An so tham xir khong c6 cin ct, tir to xac nhan ngay 09/02/1996 cua
ong Phan B va Hop ddng chuyén nhuong ngay 15/9/2000 ciia 6ng Phan D trong
khi ¢ 1 gidy chuyén nhuong ong P 1am nam 2006 lai ghi ndm 2000, Toa 4n cap
so thdm cdn clr vao cac ching ctr nay chap nhan yéu cau cua nguyén don budc
ong B giao tra dat 1a khong phu hop véi cac ching ctr khac ¢6 trong hd so vu an.
Ong Phan P cong nhan chuyén nhu’O'ng cho ong P, ong S phan dat thyc té cta
6ng Phan D co dién tich 1a 814m’ chtr khong phai 1.000m” mic du trong hop
ddéng ghi 18,5m x 52,5m; vi 04 ngudi mua chung chia lélm 3 phan hun c6
3.000m’, nay khai nhu 6ng P thi dit mua cua 6ng Ngoé Vian D 1én dén 3.700m’
sai sO 16m so v6i dién tich ban dau 04 6ng hin mua chung.

Ban ké khai str dung dat nim 1999, 6ng Phan D khai véi co quan chirc
nang ong Phan D sir dung c6 814m°. Ban phan chia dat 1ap ngay 18/5/1997 ong
Phan D bdc tham duge dit 3 mit tién nén duogc chia 800m?, ong A, ong Lé Van
T duoc chia 1.100m?, 6ng C dugc chia 1.100m?, ong Phan B khong co dat tai vi
tri nay dé ban 1000m” cho nguyén don. Trong ban v& ngay 10/11/2017 ghi dat
c6 ky hiéu @ tac 1a dat chua c6 sd thira, phan dat tranh chéap thudc duong kénh
F, dién tich tranh chap 83,9m” Nha nudc chua cap quyén st dung cho ai, nguyén
don khong mua phan dat nay, khong c6 ‘qua trinh st dung phan dat nay ma do
sau khi mua nim 2000 6ng B sir dung dit nay dé xdy 1 cai kho chira vat liéu va
cho cong nhan ¢. Dét hién nay thudc quy hoach giao thong nén khong thé xur
nhu 4n so thim cho nguyén don nhan dat ma can bac yéu cu ctia nguyén don.

~ ~Ngwoi co quyén loi, nghia vu liéen quan — ong Phan D trinh bay:
Thong nhat voi 101 trinh bay cua Luat su Do H, 61 chi co 814rr,12 dat va da ban
toan bo cho 6ng P va 6ng S 10i, khong co viée toi ban 1.000m” dat.

- Dgi di¢n Vign kiém st Dgi dién Vign kiém st nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh phit biéu:

Qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan phuc tham, Tham phéan, Hoi dong
xet xur, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung da tuan thu dung theo quy dinh
cua Bo luat To tung dan su 2015.

Vé noi dung: Phan dat 3.000m’ do 04 ngudi mua chung 3 phan hun. Nam
1997 tu bdc tham phan chia dat, ong Phan b bdc 16 3 mit tién nén duoc chia
18m x 44m, ong Lé Van T duoc chia 12,5m x 18m, 6ng A 12,5m x 18m, 6ng C
duoc chia 25m x 44m.

Ngay 15/9/2000 6ng Phan P ban dit cho ong P va ong S, ghi dién tich
18,5 x 42,5 = 786,25m’, 04 6ng mua chung tir 6ng Ngd Vin D trinh bay gidng
nhau, tai phién xtr Toa 4n bon bén céng nhan mua ding dién tich 3.000m’. Ong
P 6ng S mua ctia 6ng Phan D, 1ay 814m” chia thanh 11 16 va da chuyén nhuong
hét dat. Cong van tra 10i cia Van phong dang ky dat dai, cong van 1017 cua
UBND phuong E va cong van 2565 ctaa Phong Quan 1y d6 thi quan P déu xac
dinh phan dét tranh chap thudc hanh lang an toan cta kénh F, ong B chiém d6
gach cat ban vat li¢u xay dung. Nguyén don dya vao to tuong trinh cia ong



Phan P nam 1996 dé doi 6ng B giao dat 1a khong c6 can cir. Dé nghi chap nhan
khang co cua 6ng B va 6ng Phan B, xir khong chap nhan yéu cau cua nguyén
don 6ng P, 6ng S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu co trong ho so vu an, dugc tham tra cac chung ci
tai phién toa, can cir két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thtc: Pon khang céo cua bi don éng DS Phit B va nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phan D ndp trong thoi han luét dinh, thyc hién
theo diing quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 B6 luit td tung dan sy ndm 2015 va
ndp tam tng an phi dung thoi han quy dinh nén dugc chap nhan don khang co
hop 1¢.

[2] Vé ndi dung: Xet yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng P Phu B va
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Phan D, Hoi dong xét xir phuc tham
xét thay:

Phan dat tranh chap nguyén don ong Nguyén Chau P va ong Phan Ngoc S
cho 1a 83,9m’ 1a nguyén don mua chung trong phan dat nguyén don mua cua
6ng Phan D 1.000m’ , nguyén don st dung 814m” phan thanh 11 16, mdi 16 1a
4m x 18,5m ban hét cho cac ngudi c6 nhu cau; trong 11 16 d6 nguyén don ban
cho ong D6 Phu B 3 16 sat mé kénh F va duong D. Con 184m” dat mua ctia dng
Phan D thudc quy hoach dudng dng cap thoat nude nén khong phan dat dé ban
ma cho 6ng B st dung tam dé vt liéu xdy dung. Nay nguyén don doi 6ng B tra
lai, theo ban v& ngay 10/11/2017 véi dién tich dat 1a 83,9m™.

Ong P Phi B cho rang vao ngay 03/10/2000 dng mua 3 16 dat ciia d6ng P
va 6ng S ban 12m x 15m = 180m’, dat phan hong phia Tay giap kénh F, phia
trudc dat cat nha 1a phia Bic du:(mg D, phan dat nguyén don doi 1a ciia Nha
nudc ong tam chiém su dung, khi nao Nha nudc doi ong tra lai vi 1a dat quy
hoach dudng nudce quéc gia. Lac 6ng xin xdy dung don gian dé chira vat liéu
xay dung Uy ban phudng khong cho, ong c6 xdy mot can nha tam hon 20m” dé
chtra vat liéu x4y dung mua ban sir dung tam. Nha nuéc yéu cau lay dat ong s&
chép hanh tra lai.

Nim 1996 6ng Phan P dai dién cho dng Lé Van T, 6ng Nguyén Thanh A,
ong Nguyén Vian C dimg tén nhan chuyén nhuong dit cua ong Ngb Vian D 1a
3.000m’ thudc thira dat A137 - C136 td ban dd sb 1, phudng W, quan Y, chuyén
nhugng xong dat dugce phan chia nhu sau: 6ng Phan D 14y phan dat 3 mat tién
nén duge chia 800m?, ong Lé Van T - 6ng A duoc chia 1.100m?, ong C duoc
1.100m’ theo Bién ban hop phan chia 16 dt 1ap ngay 18/5/1997.

[3] To tuong trinh st dung dat nam 1996 6ng Phan D ghi mua 1 .000m” 1a
vi mdi nguoi gop tién 1/3 bang nhau. ‘Nhung ngay 18/5/1997 bdn nguoi hop lai
bdc tham, 6ng Phan D béc tring 16 dat ba mat tién kénh F va duong D thi duoc
800m” , nguoi bdc thim trang 16 bén trong c6 mot mit tién nén dugc chia
1.100m>. Vi vay T x4c nhan sir dung dat nim 1996 6ng Phan D ghi chia
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1.000m’ khong c6 gia tri phap 1y, nhu an so tham cin c&t vao gidy nay chia 13
khong dung.

[4] Nam 1999, ong Phan D ké khai déng ky su dung 814m’ theo To ké
khai dang ky nha dat ngay 15/10/1999.

Ngay 15/9/2000, 6ng Phan D lap hop ddng sang nhuong dat cho 6ng P va
ong S ghi trong glay mua ban 1a 1.000m” trén gidy t& nhung chuyén nhuong
dién tich dat thuc té xdy dung tuong bdn bén hudng doc bo kenh F 1a 18,5m,
hudng bo kénh sang dudng T 13 42,50m (tong dién tich 13 769,5m?).

[5] Qua nam 2006, nguyén don 6ng P, ong S dén nha 6ng Phan b yéu cau
6ng Phan D lam lai gidy mua ban ghi 1.000m” dé nguyén don nhan tién dén bu
néu nhu Nha nudce ¢ cho, ong Phan P ghi ndi dung phia dudi 1a “ Toi chi sang
nhieong theo quy hoach ciia nha nwde phdn con du thiva & bo kénh do éng S va
ong P lién hé véi nha nuée vé gidi téa dén bii vé sau nay t6i khéng cé trdach
nhiém” ... con chir ghi “dién tich 18,5m x 54,05m”( = 999,92m?) do 6ng P ghi
va gh1 vao nam 2006 chir khong phai nam 2000. Do 6ng B yéu cau giam dinh
chir viét va mau muc nén Toa an cip so tham da cho dbi chat va can cr vao Bién
ban dbi chat 1ap ngay 31/8/2018 va Thong bao sb 329/TB-DS ngay 17/9/2018
ctia Toa 4n cap so tham thé hién gidy mua ban nay ghi khong dang thuc té giao
dich vi lam sau d6 5 nam, di¢n tich chuyén nhuong do bén mua ghi vao, khac
v6i gidy mua ban thuc ngay 15/9/2000 cho nén khong thé cho 1a c6 can cu
nguyen don chuyén nhuong dat ctia 6ng Phan D 14 1.000m’ ma chi ¢6 co sd dién
tich dat nguyén don chuyén nhuong tir ong Phan D la 814m>, vi sau khi chuyén
nhugng nguyén don phan thanh 11 16 dat trong dién tich 11 lo la 814m’ va ban
hét cho nguoi khac. Con nhu nguyén don khai con 186m’ giao cho ong B sir
dung tam nhung khong c6 van ban thda thuin véi 6ng B va nguyén don khong
chtrng minh duoc 6ng Phan P ban cho nguyén don 1.000m’ trong d6 c¢6 186m”
giao 6ng B sir dung tam ma 6ng Phan P chi dugc chia 800m® khi mua chung véi
3 ngudi kia ong Lé Van T , ong A, ong C do 6ng Phan P nhan dat 3 mit tién
nén dugc chia it hon nguoi lay dat khong c6 mit tién duong 1a hop 1y phu hop
v6i giao dich thuc té viéc hun mua dat chung dét rdi phan chia dat theo timg vi
tri. Van ban phan chia dat duoc Van phong Diang ky it Pai quin P cung cép
cho Tda 4n so tham.

T& chuyén nhuong dat danh mdy va c6 dién chit viét tay, 6ng P khai ghi
nam 2006, ong P ghi chiéu dai dat 1a 54m néu vay thi tong dién tich dt mua cua
ong Ngo Vin D 1a 54m x 68m = 3.672m” 1a trai voi hop ddng chuyén nhuong
v6i ong Ngo Van D 13 3.000m” . Do vay to tai xac nhan nim 2006 khong co gia
trj phap 1y. C6 co sé cong nhan dién tich nguyén don chuyén nhuong tir ong
Phan b 13 18,5m x 42,5m theo hop déng chinh thirc hai bén déu thira nhan 1ap
ngay 15/9/2000.

[7] Ban v& Hién trang vi tri, s6 hop dong 11809 ngay 10/11/2017 thi phan
c¢6 ky hiéu @ 13 phan dat tranh chap duoc xac dinh 1a duong K ¢ gitra 1a kénh F
c6 chiu ngang dudng 1 29,5m phu hop véi Cong van sd 2565/QLDT- QH ngay
31/7/2017 ctia Phong Quan 1y D6 thi quéan P tra 101 cho Toa 4n cip so tham.
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Noi dung cong van 2565/QLDT-QH ngay 31/7/2017 nhu sau:

“Phong Quan ly do thi (QLDT) nhdn dwoc Van ban s 305/TAQTP ngay
10/7/2017 cua Toa dn nhén ddan qudn P vé viéc dé nghi cung cip mot sé thong
tin lién quan quy hoach dén cin nha dwong D, phuwong E, qudn P kém theo bdn
vé hién trang vi tri s6 11410/PPBP ngay 12/5/2017 do Trung tdm Do dac Bdn
do - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé cdp, sau khi xem xét ho so va doi
chiéu quy hoach, Phong Quan Iy dé thi ¢é y kién nhiw sau:

1. Vitri:

Can nha trén thuoc mot phc”in thira sé6 26, @, to 14, Ban do Dia chinh
chinh quy nam 2005, phuong E.

2. Quy hoach:

Theo do dan quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 - khu 3, qudn P ( quy hoach
sur dung dat - kién triic - giao théng), da dwoc UBND Thanh pho phé duyét tqi
Quyét dinh s6 5341/QD-UBND ngay 26/9/2013, can nha trén ¢6 déic diém sau:

- Quy hoach sur dung dat: Mot phan ddt nhém nha ¢ hién hivu chinh trang
+ mot phan dat giao thong.

- Quy hoach giao thong:

+ Puong Kénh F 1o gioi: 29,5m

+ Puong D ( néi dai) 16 gidi : 20m
+ Vat goc giao lo: 4m x 4m....”"

Vi phan dét tranh chép 1a duong K va kénh F, dat thudc Nha nude quan 1y
c6 quy hoach giao théng duong Kénh F va duong K 1a 29,5m d6i chiéu v6i Ban
vé hién trang vi tri s6 hop dong 11809/PPBD-VPTP ngiy 10/11/2017 cua
Trung tdm Po dac ban d6 - SO Tai nguyén Mbi truong Thanh phd H6 Chi Minh
phan dat nguyén don tranh chip véi bi don co dién tich 83,9m’ sat 18 duong K
duoc do v& ky hiéu: (1) Pat tréng 20,2m’ , (2) Mai che t6n 31m?, (3) Khung sat
mai ton 7,5m’, (4) Tudng gach mai ton 25.2m’ do 6ng B xdy dung sir dung
83,9m” 6ng B chira va dé vat liéu xay dung.

Theo ban v& hién trang ndy, chiéu ngang dudng 13 29,8m phan du ra 0,4m
ngang 13 phan dat cua ong B cit nha chira du nén van ban tra 101 caa Phong quan
1y @6 thi 1a cin nha dudng D thudc mot phan thira 26 va @ , to ban dd s 14 Ban
dd dia chinh chinh quy nim 2005 do éng B str dung 6n dinh tir nim 2000 cho
dff:n nay d6 1a duong K va mot phan dat 6ng B mua nhung khong xay dung hét
dat.

[8] Xét thay, phan dat 83,9m” nguyén don ong P, 6ng S tranh chép cho 1a
cua hai 6ng nhung nhu phan tich ¢ trén 6ng P va 6ng S khong chimg minh dat
nay thudc quyén sir dung cua minh, hai ong chua duge Nha nude cong nhan
quyén st dung dat cua hai 6ng P, ong S. Ong P, ong S khong c6 qua trinh sir
dung dat nay va thuc té cling khong s dung ma do bi don 6ng B sur dung tur luc
chuyén nhuong 13 10/2000 cho dén nay.
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Vi nguyén don khong chimg minh dugc phan dat tranh chap 83,9m’ thudc
quyén str dung dat cia minh, dat chua dugc cap gidy chimg nhan cho nguyén
don cho nén 4n so tham chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don va budc bi
don giao tra lai quyén st dung dat 83,9m” canh cin nha dudng D, phuong E,
quan P thudc thira 26 (thira phan chiét 26-1 va 26-2, T ban do sé 14, Bo Dia
chinh phuong E, quan P (tai liéu ndm 2005) theo ban v& cua Td Ban dd hién
trang vi tri do Trung tim do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Méi trudong TP.HCM
lap ngay 10/11/2017 cho ong Nguyén Chau P va ong Phan Ngoc S la khong c6
cin ctr cho nén can stra toan bd ban an so tham 1a khong chap nhan yéu cau cua
nguyén don.

[9] Do sira ban 4n so tham la khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don,
dang ra ong P va ong S phai chiu toan b an phi dan sy so thim nhung cin c
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh nguoi cao tudi (trén
60) dugc mién toan bd an phi. Xét & ong P va 6ng S da trén 60 tudi nén hai ong
duoc mién toan bd an phi dan su so tham. Hoan lai s tién hai 6 ong da déng tam
ung an phi.

V& an phi dan su phuc tham: do stra toan bd ban 4n so thdm nén bén khang
céo khong phai chiu an phi, s6 tién tam Gng an phi phuc thdm ctia ong B va ong
Phan P dugc hoan tra lai cho hai 6ng.

Boi cac lé trén:

QUYET PINH:

- Can cir khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 Bo luat té tung dan sy.

- Can ct Diéu 247, 256, 261 Bo luat dan sy 2005;

- Can ctr Biéu 101 Luat Pat dai nam 2003;

- Can cu Phép Iénh an phi, 1€ phi Toa an va Muc thu an phi, 1¢ phi Toa
an nam 2009.

- Can ctr theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:
‘ Chép nhén yéu cau khang céo cua bi don - 6ng D Phii B va nguoi co

quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Phan D.

Stra toan bo ban 4n so tham.

1. Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6 ong Nguyén Chau
P va ong Phan Ngoc S doi bi don 6 ong D4 Phu B giao tra lai quyén sir dung ddi
v6i phan dat €0 dién tich 83,9 m’ (canh can nha duong D, phuong E, quan P)
thudc thura dat s6 26 (thtra phan chi tiét 26 -1, 26 -2) to ban df)‘ so 14 Bo dia
chinh phuong E, quan P (tai liéu 2005) theo ban v€ cua t& Ban do hién trang vi
tri do Trung tdm do dac Ban do s& Tai nguyén va Moi truong TP.HCM 1ap ngay
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10/11/2017.

2. V& an phi dan su so thim: Nguyén Chau P va ong Phan Ngoc S duoc
mién toan bd. Ong Nguyén Chau P va 6ng Phan Ngoc S dugc hoan tra tién tam
tmg 4n phi 10.000.000d (Mudi triéu dong) theo bién lai thu s6 0025835 ngay
05/12/2016 cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy quan Tan Pht.

3. V& an phi dan sy phac thim: Ong DS Phi B va 6ng Phan D khéng
phai nop.

Ong DS Phit B dugc hoan lai 300.000d tién tam tmg 4n phi phiic tham theo
bién lai thu tam tng an phi s6 0012027 ngay 26/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quén P.

Ong Phan B dugc hoan lai 300.000d tam tmg 4n phi phuc thdm theo bién
lai thu tam rng &n phi s6 0012028 ngay 26/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh dn dan
sy quan P.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n; tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy (da stra ddi bd sung ndm 2014); tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc
hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (d3 sira d6i bo sung nim
2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TpHCM;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TpHCM
- Vién kiém sat nhan dan TpHCM;

- Toa an nhan dan quén Tan Phuy;

- Cuc Thi hanh &n dan sy TpHCM;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy quén Téan Phu;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

Phan Thi Lién
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