TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN 1,\/[8? XUYEN Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban dn 56:10/2024/DS-ST
Ngay: 02/02/2024 ‘
Viv: “Tranh chap hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY XUYEN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién tda: Ba Mai Thi Duong Hai
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén H Phuong
Ong Huynh Vin Hiép
- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Tiéu Loan — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén My Xuyén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén M, tinh Séc Tring tham gia
phién toa: Ong Pang Vin Tai— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 08 thang 01 ndm 2024 va ngay 02 thang 02 nam 2024,
tai tru s& TOa an nhan dan huyén M, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y so:
93/2023/TLST-DS, ngay 14 thang 3 nim 2023 vé “Tranh chdp hop dong thué
nha” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu so: 357/2023/QDXXST-DS, ngay
01/12/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Bach D, sinh ndm 1965 (C6 mit).
Pia chi: S6 158A K, khém 2, pH1 5, thanh phd Soc Tring, tinh Soc

Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don: Ong Nguyén Thanh D,
sinh ndm 1965. Pia chi: Sé 18 K, khém 6, pH1 6, thanh phé Séc Trang, tinh Soc
Trang. (CO mat)

- Bidon: Ong Trinh SvabaLy ThiP.
Cung Dia chi: Ap H, x& T huyén M, tinh Soc Tring.
- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia bi don éng Trinh S:
+ Ong Trinh H sinh nim 1984;
+ Ong Trinh Bé H1, sinh niam 1986.
Cung ngy 4p H, x4 T, huyén M, tinh Séc Tring.
+ Ong Trinh S, sinh nam 1979;
+ Ba Trinh Thi H, sinh nam 1982
Cung ngu 4p N, x4 T, huyén M, tinh Soc Trang.
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- Tai don khéi kién dé ngay 261912022 ciing nhuw tai phién toa nquyén don
ong Huynh Bach D trinh bay:

Vao ngay 14/6/2021 6ng B co cho vo chdng 6ng S, ba P thué 01 can cap 4
nha gan lién véi dat tai thira 52, dién tich 712,1m? toa lac tai 4p H, x& T, huyén
M, tinh Soc Tring. Gia thué 9.000.000d0ng/thang, thoi han thué 6 thang. Sau khi
thué thi éng S, ba P chi dong tién nha dugc 27.000.000 ddng, s6 con lai khong
thanh toan va keo dai cho t6i nay. Ngoai ra can nha va dat néu trén 1a trudc day
ong da nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng S, da lam thu tuc xong va 6ng cho
ong S thué lai. Nay ong D yéu cau ong S hoan tra cho ong b s tién thué nha con
no tam tinh la 108.000. OOOdong va yéu cau ong S, ba P hoan tra lai toan bd can
nha gin lién véi dat da thué cho éng D.

Tai phién toa éng D thay ddi yéu cau khoi kién, khong yéu cau ba P hoan
tra s6 tién con no tién thué nha la 108.000.000 dong. Ngoai ra ong P thong nhat
hd trg cho ba P s6 tién 300.000.000 dong dé ba P di doi tra nha dét lai cho ong P.

- Bi don ba Ly Thi P trinh bay: Truéc day ong S c6 chuyén nhuong nha va
dAt tai thira 52, dién tich 712,1m? toa lac tai ép H, xa T, huyén M, tinh Soc Trang
cho 6ng D, hai bén da lam thu tuc sang tén xong. Sau d6 6ng B cho ba P thué lai
v6i gia thué 9.000.000d6ng/thang, thoi han thué 6 thang. Sau khi thué thi ng S,
ba P chi dong tién nha duoc 27.000.000d0ng, sd con lai khong thanh toan va kéo
dai cho t&i nay. Nay 6ng S da chét, ba P ¢6 ¥ kién 13 do hoan canh kho khin nén
yéu cau 6ng D hd tro cho ba P sd tién di doi nha 14 300.000.000d6ng.

- Tai bién ban 13y 10i khai ngay 29/11/2023 6ng Trinh H va ong Trinh S,
ba Trinh Thi H déu trinh bay: Ong H va 6ng S, ba H 1a con ctia 6ng S va ba P, ddi
v6i tranh chap giita ong P va ong S, ba P thi 6ng H va 6ng S khong c6 y kién gi
va yéu cau Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

* Tai phién toa kiém sat vién phat biéu vé dudng 16i giai quyét vu an la
dé nghi HDXX chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ba P va
nhimg nguoi ke thura quyen va nghia vu cia ong S phai giao lai cho ong b phan
dat va tai san gin lién v6i dat da chuyén nhuong tai thira s6 52, dién tich 712,1m?
toa lac tai ap H, xa T, huyén M, tinh S6c Trang cho 6ng . Ghi nhan su thoa
thuan cua ong b théng nhat hd tro cho ba P va nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu td tung cta 6ng S sb tién 1a 300.000.000d6ng. Ddi véi viée tuan theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét
XU va viéc chap hanh phap lut cia nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu an
cho dén trudc thoi diém HDXX nghi an tuan theo dung cac quy dinh ctia B0 luat
tb tung dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan
dinh:

- Vé thii tuc t6 tung: Cac duong su 6ng Trinh H, Trinh S d3 c¢6 don xin
xeét xur V'Zing mat, riéng 6ng Trinh Bé H1 da duoc triéu tap hop 1€ dén 1an thi hai
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nhung van ving mit khong 1y do, vi vay cin ct diém b, khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Piéu 228, Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 xét xir ving mit cac duong
su co tén néu trén theo quy dinh phap luat.

Vé néi dung:

Tai phién toa nguyén don xin thay do6i yéu céu khoi kién vé so tién thué
nha 108.000. 000ddng, khong yéu cau ba P hoan tra sO tlen thué nha con ng, chi
yéu cau ba P va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng S 1a 6ng
Trinh H, 6ng Trinh Be H1, ong Trinh S, ba Trinh Thi H ¢6 trach nhiém hoan tra
lai phan dat cung tai san gin lién véi dit néu trén cho 6ng D. Xét thiy viéc thay
d6i yéu cau khoi kién 1a hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh ctia phap luit,
khong vuot qua pham vi khot kién ban dau, vi vay can ctir khoan 1 Diéu 244 Bo
luat o tung dan sy HbXX chap nhén viéc thay ddi nay cua nguyén don.

[1] Xét yéu cau cia nguyén don yéu cau bi don phai co trach nhiém thanh
giao trd lai tai san la can nha gdn lién véi ddt \Hi dong xét xir xét thay

Qua xem xét, tham dinh tai chd phan dat va tai san trén dat thi thay:

Phén tai san dang tranh chip 13 phan dét tai thira s6 52, to ban d6 s6 03
dién tich 712,1m? toa lac tai ép H, xa T, huyén M, tinh Soc Trang, c6 tir can nhu
Sau.

- Huéng dong giap dat ba Danh Thi P va thira 56 ¢6 sb do 48,1m.

- Huéng tdy giap dat ba Vo Thi C va ong Nam Manh TH1 ¢ sd do
56,93m.

- Hudng nam giap dat ong Vian Manh TH1 co s6 do 21,7m.

- Hudng bac giap dat ong Son B c6 s6 do 08m.

Hién trang trén dat c6 01 can nha cta ba P cu thé:

+ Nha trude dién tich 4,8m x 13,5m co6 két cau: Nén 16t gach men, cot bé
tong cot thép, vach tudng 10, la phong thach cao 5), d& mai gd, mai lop tol song
vuong.

Hién trang trén d4t ¢6 01 can nha cu thé:

+ Nha truge dién tich 4,8m x 13,5m c6 két cau: Nén 16t gach men, cot bé
tong cot thép, vach tudng 10, la phong thach cao 5), d& mai gd, mai lop tol song
vuong.

+ Nha sau: Dién tich 5,6m x 10,6m, két ciu nén 16t gach men, cOt bé tong
cdt thép, vach tuong 10, dd mai gd, mai tol xi mang.

+ Séan: Lang xi mang, 16t da 4,6, di¢n tich (6,1m x 8m) +( 11,6m x 32m) + (
4,1m x 2m) +( 4,6m x 3m).

+ Hang rao: Tru cot bé tong cdt thép diic sin, tuong xay gach 10, dién tich:
(7,2m x 1,45m).

+ Mai che: Dién tich (1,6m x 3,6m) +( 4,8m x 1,6m) + ( 2,6m x 5,6m). D&
mai thép hdp, mai lgp tol song vuong.

+ Mai che: Dién tich (4,1m x 2m) + ( 8,5 x 3,1). Nén 16t gach men, d& mai
thép hdp, mai lop tol song vudng.

+ Nha v¢ sinh: Dién tich (2,2m x1,8m) tudong gach, mai Tol, xi bét, nén 16t
gach men.

+ Khéi xay gach dng: (4,6m x 2m x 0,1m) + ( 3m x 2,5m x 0,1m) + (3m x
2,5m x 0,1m) Cot bé tong duc san 10 x 10: (6m x 2,5m) + ( Im x 3m).
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+ V& cay trong trén dat: Vi Sita: 10 cay loai A; 01 cay loai B; 01 cay loai
C. Cay Dbu dua: 01 cay loai A; Dwra: 11 cay loai A, 01 cay loai B, 03 cay loai C;
Man: 01 cdy loai A. Nhau: 04 cay loai A. Cay Piép: dudng kinh gdc 40 cm?, cao
07m, sd luong 01 cay; duong kinh goc 30cm?, cao 07m, 01 cdy. Chudi: 03 cay
loai A, 05 cay loai B. Mit: cao 1,5m. Thanh Long 01 try loai B. Cay Tra duong
kinh 15¢m, cao 06m, 01 cay. Ot cdo 01,5m. Sa O3m

[2] Xet thay Nguyén don khai kién yéu cau bi don hoan tra lai tai san 1a
can nha gan lién v6i dit ma hién bi don dang quan ly sir dung, phia bi don ba P
cung thtra nhan hién nay ba dang su dung phan dit va tai san gin lién v6i dat ma
trudc ddy ba dd chuyén nhuong cho 6ng D. Cian cir vao Diéu 92 cua Bo luit t6
tung dan su quy dinh vé nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh cta Bo
luat td tung dan sy Ho1 déng xét xtr cong nhan day la su that.

[3] HDXX xét thdy trudc day gilta ong D va ong Trinh S, ba Ly Thi P da
ky hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién v6i dat tai thira 52, dién
tich 712,1m? toa lac tai 4p H, X4 T, huyén M, tinh Séc Trang cho dng D, hai bén
da lam thu tuc sang tén xong. Sau d6 6ng B cho 6ng S va ba P thué lai véi gia
9.000.000d6ng/thang, thoi han thué 6 thang. Sau khi thué thi 6ng S, ba P chi dong
tién nha dugc 27.000.000 déng, s6 con lai khong thanh toan va kéo dai cho tdi
nay. Vi vday ong D khoi kién yéu ciu 6ng S, ba P thanh toan sb tién la
108.000.000d6ng va yéu cau ba P va cac con chung ctia ong S, ba P hoan tra lai
phan dét va tai san gan lién voi dat cho ong . Tai phién toa nguyén don xin thay
d6i lai mot phan yéu cau khoi kién vé s tién thué nha 108.000.000 dong, khdng
yéu cau ba P hoan tra 5O tién thué nha con ng, chi yéu cau ba P va nhiing ngudi
ké thira quyén va nghia vu td tung ctia 6ng S 1a 6ng Trinh H, ong Trinh Be HI,
6ng Trinh S, ba Trinh Thi H ¢6 trach nhiém hoan tra lai phan dat cung tai san gan
lién véi dat néu trén cho ong P.

HDPXX xét thay: Sau khi Toa an thu Iy vu an thi dng S da chét, tai phién toa
ba P trinh bay 1a trudc ddy cH ba 1a ong Trinh S ¢d chuyén nhuong cho 6ng B
phan nha va dat tai thtra s6 52, tich 712,1m? toa lac tai ap Hoa Khanh, xa Thanh
Quoi, huyén My Xuyén, tinh Soc Trang, sau d6 vo cH ba c6 thué lai can nha va
dat dé ¢ va hién c6 no tién thué nha cta 6ng D nhu 6ng P trinh bay. Nhung trude
day ba c6 trinh bay 1a vo cH c6 vay tién cua 6ng P von 1a 200.000.000d0ng, 14
suat 4,5%/thang. Ly do ba trinh bay nhu vay 1a do khi d6 ba khong dong ¥
chuyén nhuong cho 6ng . Nay ba xac dinh lai 1a vo cH ba da chuyén nhuong
nha va dat néu trén cho 6ng B chir khong phai 13 vay tién roi sang tén dat cho ong
P. Nay ba c¢6 ¥ kién 1a do hoan canh khé khin nén yéu cau éng D khdng doi tién
thué nha va hd trg cho ba P s6 tién di doi nha 1a 300.000.000 dong. Phia 6ng P
cling thong nhét s& hd tro cho ba P sb tién 300.000.000 dong dé ba P di doi tra
nha dat lai cho 6ng D.

[4] X¢ét thay, tai phién toa bi don da thira nhan vo cH ba c6 chuyén
nhuong nha dit cho 6ng B. Vi viy HDXX xac dinh 6ng S, ba P da chuyén
nhuong cho 6ng P dién tich nha va dat néu trén, sau d6 ong P cho dng S, ba P
thué lai. Tai phién toa cac duong sy thoa thuin ba P thong nhat giao tra tai san 1a
nha va dat cho 6ng D, 6ng P hd trg ba P va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia
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vu cia ong S s6 tién 300.000.000 déng. Viéc thoa thuan cua cac duong su 1a hoan
toan tu nguyén khong trai quy dinh cta phép luat, vi vdy HDXX can ghi nhan su
thoa thuan ndy ctia cac duong su va budc ba P cing nhitng ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctia ong S 1a dng Trinh H, 6ng Trinh Bé H1, éng Trinh S, ba
Trinh Thi H ¢6 trach nhiém hoan tra lai phan dit cung tai san gan lién véi dat néu
trén cho 6ng D, phia 6ng D ¢6 trach nhiém giao cho ba P va nhu’ng nguoi ké thira
quyén va nghia vu cua ong Trinh S 1a dng H, ong S, ba H, dng H1 s6 tién la
300.000.000 ddng 1a phu hop va ding quy dlnh cua phép luat.

Vé chi phi dinh gia tai san: Vi yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan
nén bi don va nhiing nguorl nguoi ke thira quyén va nghia vu t6 tung phai chiu chi
phi thim dinh, dinh gia tai san s6 tién 1a 10.000.000 dong, nguyén don da ndp
tam (mg s6 tién chi phi dinh gia vi vay bi don va nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu td tung phai ndp dé hoan tré lai cho nguyén don.

[5] Vé dn phi: Do yéu cu cua nguyén don dugc chap nhén nén cac bi don
ong S, ba P phai chiu an phi. Tuy nhién can cir Khoan 1 Diéu 12, Khoan 3 Dicu
26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 thi 6ng S va ba P la
nguoi cao tu01 da c6 don xin mién an phi, hién 6ng S da chét nén | nhirmg nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng S va ba P ciing duoc mién 4n phi theo
quy dinh. Do yéu cau 6ng b dugc chap nhan nén 6ng D khong phai chiu &n phi.

[6] Doi voi y kiér} cia dai dién Vién kiém sat: Toan bo quan diém, dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén MS/ Xuyén da néu 1a co6 can ctr
va phu hop voi nhimng tai liéu ching cir c6 trong ho so vu an da dugc xem xet,
danh gia tai phién toa nén HO1 dong xét xr chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat
da néu.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

- Ap dung Khoén 3 Di¢u 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Dicu 39,
khoan 2 Diéu 92, lghoén 4 Dieu 147; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273; khoan 1 Diéu
280, cua B9 luat To tung Dan sy nam 2015.

- Diéu 472, Diéu 473, Diéu 481 B0 luat dan sy nam 2015.

~ - Khoén 2 Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban TH1 vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Huynh Bach
b.

1/ Budc Ba Ly Thi P va nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung
cua ong S 1a 6ng Trinh H, 6ng Trinh Bé H1, 6ng Trinh S, ba Trinh Thi H ¢d trach
nhiém hoan tra lai cho 6ng Huynh Bach P phan dét va tai san gan lién voi dat tai
thira s6 52, to ban do s6 03 dién tich 712,1m? toa lac tai 4p H, x& T, huyén M,
tinh Soc Trang, co6 tr can nhu sau:

- Huéng dong giap dat ba Danh Thi P va thira 56 ¢6 sb do 48,1m.



- Huéng tdy giap dat ba Vo Thi Cg va 6ng Nam Manh TH1 c¢6 sé do
56,93m.

- Huéng nam glap dat ong Vin Manh TH1 co s6 do 21,7m.

- Hudng bac giap dat ong Son P ¢6 s6 do 08m.

Hién trang trén dat c6 01 can nha cy thé:

+ Nha truge dién tich 4,8m x 13,5m c6 két cu: Nén 16t gach men, cot bé
tong cot thép, vach tudng 10, la phong thach cao 5), d& mai gd, mai lop tol song
vuong.

+ Nha sau: Dién tich 5,6m x 10,6m, két ciu nén 16t gach men, cOt bé tong
cot thép, vach tudong 10, d& mai gd, mai tol xi ming.

+ San: Lang xi mang, 16t da 4,6, dién tich (6,1m x 8m) +( 11,6m x 32m) +
(4,1m x 2m) +(4,6m x 3m).

+ Hang rao: Tru cot bé tong cot thép duac san, tuong xay gach 10, di¢n tich:
(7,2m x 1,45m) .

+ Mai che: Dién tich (1,6m x 3,6m) +( 4,8m x 1,6m) + ( 2,6m x 5,6m). B&
mai thép hdp, mai lgp tol song vudng.

+ Mai che: Dién tich (4,1m x 2m) + ( 8,5 x 3,1). Nén 16t gach men, d& mai
thép hdp, mai lop tol song vudng.

+ Nha v€ sinh: Dién tich (2,2m x1,8m) tuong gach, mai Tol, xi bét, nén 16t
gach men.

+ Khéi xay gach dng: (4,6m x 2m x 0,1m) + ( 3m x 2,5m x 0,1m) + (3m X
2,5m x 0,1m) Cot bé tong dac san 10 x 10: (6m X 2,5m) + ( 1m x 3m).

+ V& cay trong trén dat: Vi Sita: 10 cay loai A; 01 cay loai B; 01 ciy loai
C. Cay Dbu du: 01 cay loai A; Dura: 11 cay loai A, 01 cay loai B, 03 cay loai C;
Man: 01 cdy loai A. Nhau: 04 cay loai A. Cay Piép: dudng kinh goc 40 cm?, cao
07m, s6 lugng 01 ciy; dudng kinh gdc 30cm?, cao 07m, 01 cdy. Chudi: 03 cay
loai A, 05 cay loai B. Mit: cao 1,5m. Thanh Long 01 tru loai B. Cay Tra duong
kinh 15cm, cao 06m, 01 cay. Ot cdo 01,5m. Sa 03m?.

* Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng D théng nhat ho trg cho ba P va nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng S s tién 13 300.000.000 dong.

- Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ba P, ba H, 6ng H, 6ng H1, éng S
c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang dng D con phai tra 13i cho ba P, ba H,
6ng H, 6ng H1, 6ng S theo muc 1di sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
dan sy nam 2015.

-Vé chi phi dinh gid tai san: Bi don ba P, nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung gém ong S, ba H, ong H, 6ng H1 phai lién ddi chiu chi phi tham
dinh, dinh gia tai san s6 tién 1a 10.000.000 ddng, nguyen don da ndp tam ung so
tién chi phi dinh gia vi vay bi don va nhiig nguoi ké thira quyén va nghia vu td
tung ciia 6ng Trinh S phai nop dé hoan tra lai cho nguyén don.

2/ An phi dan sy so' thim:

- Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham.

- Bi don ba P, nhimg nguoi ké thira quyén~vé nghia vu té tung cua ong
Trinh S gom 6ng S, ba H, dng H, 6ng H1 dugc micn khong phai chiu an phi dan
su so tham.



Cac duong sy c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an, duong su Véng mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi ngudi1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac dwong su;, Tham phan-Chu tea phién toa
- VKSND huyén My Xuyén;

- Chi cuc THADS huyén MX;
- Luu ho so vu an;

Mai Thi Duwong Hai



