TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sb: 31/2024/KDTM-PT
Ngay 01 thang 02 nam 2024.
“V/v tranh chap HD tin dung va yéu
zau tuyén vo hiéu HD chuyén nhuong
quyén sir dung dat; HD thé chép tai san;

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Mai
Céc Tham phan: Ba Lé Thity Linh va ba Nguyén Thi Thily Hanh
- Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan TP Ha Noi.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin ddn TP Ha Néi: Khong tham du phién toa.

Ngay 31 thang 01 va ngay 01 thang 02 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan TP.
Ha Noi, xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 327/TLPT-KDTM ngay 16 thang 11
nam 2023 vé “ Tranh chap Hop dong tin dung”. Do Ban an kinh doanh thuong mai so
tham s& 20/2023/KDTM-ST ngay 11/8/2023 cua Tda 4n nhan dan quin Bac Tur Liém,
thanh phé Ha Noi bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 845/QDXXPT-
KDTM ngay 13 thang 12 ndm 2023 va Quyét dinh hodn phién toa, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong
Dia chi: S6 2C Phé Birc Chinh, quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Vii Quang Lam - Chu tich Hi dong quan tri.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang Lam, 6ng Nguyén Manh Hung, ong
Nguyén Trung Kién — can bo Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong. (C6 mit)

Bi don: HQ kinh doanh ba Pham Thi Lan, sinh nam 1961 (V'Zing mat)
Dia chi: S6 17 ngd 266 Thuy Phuong, t6 dan phd Hong Ngu, phuong Thuy Phuong,
quén Béc Tir Liém, TP Ha Noi.
Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Pham Thi Lan, sinh nam 1961(Véng mat)
2. Ong Hoang DPinh Trung, sinh nam 1963 ( c6 mit)
Dia chi: S6 17 ngd 266 Thuy Phuong, TDP Hong Ngu, phuong Thuy Phuong,
quan Bic Tir Liém, TP Ha Noi.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng Trung, ba Lan 1a 6ng Nguyén Vin
Binh — Luat su, van phong luat su Nguyén Vién Binh va cong sy thugc doan luat su
thanh phd Ha N6i.(Co mit)

3. Ong Nguyén Hong Giang, sinh nim 1964 (Ving mit)

4. Ba Phan Thi Qué, sinh nim 1964 (Ving mit)

5. Anh Nguyén Tuan Minh, sinh nim 1989 (Vang mat)

6. Chi Nguyén Thi Ngan Ha, sinh nim 1995 (Ving mit)

Péu trh tai: S6 17 hém 477/15/29 Kim M4, phuong Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, TP Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong Giang, ba Qué, anh Minh, chi Ha 1a ba Vil Thi
Kim Chi, sinh ndm 1972 va 6ng Vii Manh Hung, sinh nam 1964; (Vang mat)

Tra tai: S6 52, ngd 603 Lac Long Quan, phuong Xuan La, quan Tay HO, TP Ha Noi.

7. Van phong Cong chirng Hai Ba Trung
Pai dién theo phap luat: Ong Pham Hong Hai —Truéng vian phong (Vang mat)

Pia chi: s6 36, ngd 61 Lac Trung, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khai kién va cdc loi khai tai Toa dan, nguyén don va nguoi dai dién
theo 1iy quyén ciia Ngin hang TMCP Sai Gon Cong Thwong cé quan diém:

Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong va 6ng Hoang Dinh Trung; ba Pham Thi
Lan d3 ky két cac Hop dong tin dung sau:

- Hop dong tin dung s6 182/2016/HPTDTL-CN ngay 27/9/2016 : SaiGonBank
cho ong Trung, ba Lan vay s tién 1.300.000.000 dong, thoi han vay 09 thang

- Hop dong tin dung s6 189/2016/HPTDTL-CN ngay 29/9/2016 : SaiGonBank
cho 6ng Trung, ba Lan vay s tién 1.350.000.000 dong, thoi han vay 09 thang.

Muc dich 6ng Trung, ba Lan vay tién dé kinh doanh do gd cao cip.

Lai suat cho vay l1a 12%/nam, duogc diéu chinh theo thong bao cua SaiGonbank.

Lai suat qua han bang 150% cua 13i suat trong han. Tién 13i duoc tra vao ngay 20 -
25 hang thang.

Tién no gdc dugc thanh toan vao cudi ky.

Ngay 27/9/2016 va ngay 29/9/2016, SaiGonBank di giai ngan toan b sb tién trén
bang hinh thirc giao nhan tién mit cho 6ng Trung, ba Lan.

Tai san thé chip dé bao dam cho hai khoan vay trén 1a: Toan bd quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 100, to ban d6 sé 7G-
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IM11-02, s6 19 hém 477/15/29 Kim M3, phuong Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, thanh phé)
Ha Noi theo Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
10101170626 do UBND thanh phé Ha Néi cip ngay 28/01/2003, dugc sang tén cho ong
Hoang Pinh Trung, ba Pham Thi Lan ngay 24/10/2015. Hop dong thé chap s6 cong
chung 774015 ky ngay 29/10/2015 tai Phong Cong chung sé 1 thanh phd Ha Noi.

Trong 03 ky thanh toan 13i dau tién, 6ng Trung, ba Lan tra 13i day du. Trong ky tra
1ai cia thang 12/2016, 6ng Trung, ba Lan thanh toan mot phan tién 13i. T ngay
26/01/2017 dén nay, 6ng Trung, ba Lan khong thanh toan 13i vay va tra ng gbc khi dén
han theo quy dinh. Do chua thyc hién hop dong tin dung dugc 03 thang ma bén vay da
vi pham nghia vu tra ng nén SaiGonBank va VAMC khong ra thong bao thay doi 1ai
suat cho vay véi cac hgp dong tin dung trén.

Ngay 12/12/2018, SaiGonBank va VAMC d4 thoa thuan ky két Hop dong mua
ban no s 5643/2018/SAIGONBANKN.VAMC-SaigonBank, theo d6 SaiGonBank da
ban khoan no cua dng Trung, ba Lan theo cac Hop ddng tin dung néu trén cho VAMC.
Nay VAMC khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Pham Thi Lan va 6ng Hoang Pinh Trung phai trd ngay cho VAMC s6
tién tam tinh dén hét ngay 11/7/2023 nhu sau: Theo Hop déng tin dung s
182/2016/HDTDTL-CN ngay 27/9/2016, s6 tién no 1a : 2.811.637.569 dong, trong d6 no
gbe 1a 1.300.000.000 dong, 14i trong han 74.654.827 ddng, 13i qua han 1.433.250.000
ddng, phat cham tra 1ai 3.732.742 dong va tiép tuc tra cac khoan 13i, phat cham tra, chi
phi phat sinh khac ké tir ngay 12/07/2023 cho dén khi tra hét no. Theo Hop dong tin
dung s6 189/2016/HPTDTL-CN ngay 29/9/2016, sb tién no 1a : 2.919.750.300 dong,
trong d6 ng goc 1a 1.350.000.000ddng, 14i trong han 78.786.000 ddng, 1di qua han
1.487.025.000 ddng, phat cham tra 13i 3.939.300 ddng va tiép tuc tra cac khoan lai, phat
cham tra, chi phi phat sinh khac ké tir ngay 12/07/2023 cho dén khi tra hét no.

- Truong hop 6ng Trung, ba Lan khong thuc hién nghia vu tra no day du cho
VAMC thi VAMC c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy phat mai tai san bao
dam theo hop dong thé chap tai san ky ngay 29/10/2015 néu trén giita SaiGonbank va
ong Trung, ba Lan.

- Trudng hop sau khi ban tai san ddm bao ma khong di thanh toan sé tién von goc
ng vay, tién 1ai vay, 14i phat va cac chi phi phat sinh khac thi ong ba c6 trach nhiém tiép
tuc thanh toan sd tién con thiéu cho VAMC.

Dbi vé6i yéu cau doc 1ap ctia ong Giang, ba Qué, VAMC ¢6 ¥ kién: SaiGonBank chi biét

va giao dich véi 6ng Trung, ba Lan 13 bén vay va thé chip tai san nén yéu cau doc lap

ctia 6ng Giang, ba Qué 1a khong c6 co so. Quan hé chuyén nhuong giita 6ng Giang, ba

Qué va ong Trung, ba Lan dién ra trudc khi c6 quan hé tin dung, dugc thyuc hién béi co
3



quan c6 tham quyén, khong lién quan dén SaiGonBank va dé nghi Toa an tach riéng,
giai quyét trong vu an khac. Dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap
luat.

* Bi don dng Hoang Pinh Trung, ba Pham Thi Lan trinh bay: Ong Trung, ba
Lan dung tén vay tién ho anh Nguyén Coéng Pinh (Dia chi: tda nha CT3, Nguyén Co
Thach). Ong Trung 14 l4i xe taxi nén hay nhan ché di ciia anh Dinh. Anh Dinh nho 6ng
Trung dung tén trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do hoan canh gia
dinh va nho ong Trung dimg tén vay von dé anh Dinh kinh doanh hang g 6p gia da, anh
Dinh tir lam ho so va cam két tu tra tién ngan hang. Anh Dinh néi 1a c6 tai san thé chip
r0i.

Nay Ngan hang khai kién, ong Trung sé& c¢b gang tim anh Dinh dé anh Pinh lo tién

trd cho Ngan hang. Ban than 6ng Trung, ba Lan va gia dinh khdng con tai san gi c6 gia
tri vi nha dét ctia ong ba, anh Dinh ciing mang di thé chip Ngan hang Nong nghiép dé
vay 1,5 ty dong, trong khi ong ba chi vay caa anh Dinh 500 triéu dong. Ong ba khong
biét vi sao lai dg tén trong gidy to nha dat cta ong Giang, ba Qué. Ong ba khong biét
va chua bao gio gip ong Giang, ba Qué dén khi Toa an yéu cau 6ng ba dén nha ho xem
xét tai chd tai san thé chap. Ong ba ciing khong ky két hop dong thé chap dat nha cia
ong Giang, ba Qué dé vay ngan hang, chi ky hop dong vay tién ctia ngan hang.
Ong Trung, ba Lan chi ky nhan s tién 1,3 ty dong voi SaiGonBank, con s tién 1,35 ty
ddng 6ng ba khong ky nhan. Ong Trung, ba Lan dé nghi Toa an tuyén khoan vay 1,3 ty
ddng 1a khoan vay khong c6 tai san dam bao va khong chap nhan yéu cau doi 1,35 ty
d6ng no gde va 1ai cia VAMC.

Viéc dinh gia, thim dinh tai san thé chip cua SaiGonBank 1a khong dtng phap
luat, quy dinh ciia Ngan hang Nha nudc. Ngan hang khong tham dinh thyc té, ong
Trung, ba Lan chua bao gid di ciing ngan hang dé xem xét, tham dinh, dinh gia tai san
thé chap. Néu tham dinh ding quy trinh, ngan hang sé& biét duoc tai san thé chap khong
phai 14 ctia ong ba. Ong Trung, ba Lan dé nghi Toa an hay hop dong thé chip quyén s
dung dét va tai san gan lién véi dat duoc ky két giita 6ng ba va ngan hang.

* Nguodi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Giang, ba Qué, anh Minh, chi
Ha trinh bay: Nha dat tai s6 17, hém 477/15/29 Kim M4, phudong Ngoc Khanh, quan
Ba Dinh, thanh phé Ha Noi 1a tai san chung cua 6ng Giang, ba Qué. Ong ba di thé chip
nha dat nay dé vay ciia Cong ty C6 phan Farcos 700.000.000 dong. Moi giao dich nha
dat cua ong ba la do chi Do Thi Trang, dai dién cho Cong ty thuc hién. Ong ba khong
nhé dia chi cu thé cua Cong ty, chi nhé tdoa nha ciia Cong ty CP Farcos ¢ phé Hoang
Cau, con chi Trang 1a chd quen biét ctia ba Qué. Chi Trang c6 dia chi thuong tra tai sd
01, 16 17 Trai Gang, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung va & tai so 45, ngach
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74/12 ngd Thinh Hoa 1, phudng Hang Bot, quan Déng Da, thanh phd Ha Noi. Khi 6ng
ba ky bién ban cam két thé chép, noi dung cam két 1 6ng ba thé chdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat chi dé vay 700 triéu déng va Hop dong
cong ching sé6 1791.2015/CCHBT-HPCN khéng mang tinh chit mua ban, chuyén
nhugng that ma chi 1a phuong an hop thiic hoa vay vén Ngan hang. Sau khi vay, ong ba
van tra d 13i, goc hang thang cho ho.

Pén thang 7/2017, ong ba khong tra tién vay nita do biét nha dit ctia minh di bi
sang tén cho ong Trung, ba Lan.

Viéc ong Giang, ba Qué ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha thi anh Minh, chi Ha khong biét nén anh chi dé nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia ngan hang 1 phat mai tai san 13 nha dat cia 6ng Giang,
ba Qué.

Ngén hang yéu cau phat mai tai san 12 quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va
tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 100, to ban d6 s6 7G-111-02, s6 19, hém 477/15/29
Kim M3, phudng Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sé 10101170626 do UBND thanh phd Ha
Noi cap ngay 28/01/2003 cho ong Giang ba Qué, gia dinh 6ng Giang, ba Qué khong
ddéng ¥ va dé nghi ngan hang doi tién vo chong ong Trung. Ong Giang, ba Qué chi tra
tién cho ngudi 6ng ba di vay tién. Ong Giang, ba Qué ciing khong biét 6ng Trung, ba
Lan dén truée khi duge Toa 4n moi dén lam vige.

Ong Giang, ba Qué c6 yéu cau doc lap, dé nghi Toa 4n tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit sb cong chung 1791.2015/CCHBT-HPCN quyén sd
04TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 15/10/2015 tai Van phong cong chiing Hai Ba Trung 1a
v6 hiéu va xt Iy hau qua phap 1y ctia hop dong v6 hiéu, can khoi phuc lai tinh trang ban
dau hoan tra lai cho nhau nhiing gi d4 nhan theo quy dinh tai Piéu 137 ctia Bo luét dan
su nam 2005.

Van phong Cong chirng Hai Ba Trung trinh bay: Vi¢c thuc hién cong ching
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 cong chimg 1791.2015/CCHBT-HPCN
quyén sd 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/10/2015 ciia Van phong cong ching Hai Ba
Trung tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat co lién quan dén viéc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong bat dong san.

Ngay 15/10/2015, 6ng Nguyén Hong Giang dén Vin phong cong chimg Hai Ba
Trung yéu cau cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung ddi v6i quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 100, to ban dd sb
7G-111-02, s6 19 hém 477/15/29 Kim M3, phuong Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, thanh
phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb
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10101170626 do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 28/01/2003 dimg tén éng Nguyén
Hong Giang va ba Phan Thi Qué véi gia chuyén nhuong 13 700.000.000 ddng thé hién
tai phiéu yéu ciu cong chimg hop dong - giao dich do éng Giang ky ngay 15/10/2015.
Cong chimg vién di yéu cau 6ng Giang, ba Qué, ong Trung, ba Lan cung cap day du cac
gidy to vé nhan than, kiém tra tinh phap 1y cua cac gidy to va tu van day du quyén va
nghia vu clia cac bén tham gia ky két. Cong chimg vién da soan thao hop dong, cac bén
da doc lai va ky vao ting trang cua hop dong. Sau khi ky két, mdi bén dugc nhan mot
ban cuia hop dong chuyén nhugng. Vian phong cong chimg Hai Ba Trung khang dinh
viéc thuc hién chimg thuc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong ching
1791.2015/CCHBT-HDCN néu trén da tuan thu ding cac quy dinh cua phap luat va
khong dong ¥ véi viée tuyén hiy Hop dong trén.

Qua trinh thue hién viéc xem xét, tham dinh tai chd dbi véi tai san thé chap, nhan
thdy gia dinh 6ng Nguyén Hong Giang va ba Phan Thi Qué dang sinh song tai dia chi tai
san thé chép.

Tai Ban dn kinh doanh thiwong mai so tham sé: 20/12023/KTTM-ST ngay 11/8/2023
ciia TAND qudn Bdc Tir Liém da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia VAMC ddi véi 6ng Hoang Dinh
Trung, ba Pham Thi Lan.

2. Budc 6ng Hoang Pinh Trung, ba Pham Thi Lan phai tra cho VAMC téng s6 tién
ng goc va 13i dén ngay xét xir (ngay 11/08/2023) 1a 5.764.790.827 (Nam ty, bay trim
sau muoi tu tridu, bay tram chin muoi nghin, tam trim hai muoi bay) dong theo cac hop
d6ng tin dung s6 182/2016/HDTDTL-CN ngay 27/9/2016 va s6 189/2016/HDTDTL-CN
ngay 29/9/2016 dugc ky két gitta hai bén néu trén, trong d6 ng gbe 1a: 2.650.000.000
déng; no 1ai trong han: 153.440.827 déng; no 1ai qua han: 2.961.350.000 déng.

Ké tir ngay 12/8/2023, ong Trung, ba Lan khong tra sd tién néu trén cho VAMC thi
ong ba con phai chiu 14i suat trén s6 no gbc chua thanh toan theo muc 1di suat hai bén
thoa thun tai cac hop dong tin dung gidy nhin no dén ngay tra xong ng gdc.

3. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
VAMC néu ong Trung, ba Lan khong tra duogc sb tién néu trén thi VAMC c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n dan su phat mai tai san bao dam la: Toan bd quyén su dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s 100, t& ban d6 s6 7G-11-
02, s6 19 hém 477/15/29, Kim M4, phuong Ngoc Khanh, quan Ba Binh, thanh phé Ha
Noi theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 10101170626
do UBND thanh phb Ha Ndi cap ngay 28/01/2003 dung tén 6ng Trung, ba Lan theo Hop
dong thé chap s cong ching: 774015 ky két giita hai bén ngay 29/10/2015 tai Phong
Cong chimg s6 1 thanh phd Ha Noi.



4. Néu sb tién thu duge tir viée xir 1i, ban tai san dam bao néu trén khong du dé
thanh toan khoan no, 6ng Trung, ba Lan phai c6 nghia vu tra ndt s tién con thiéu cho
VAMC.

5. Khong chap nhan yéu cau cia VAMC vé viéc budc ong Trung, ba Lan phai tra
cho VAMC s6 tién phat cham tra 1ai 1a 7.672.042 déng.

6. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Giang, ba Qué vé viéc huy Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong ching 1791.2015/CCHB T-HPCN
quyén s6 04TP/CC-SCC/HDPGD lap ngay 15/10/2015 tai Van phong cong ching Hai Ba
Trung.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 24/8/2023 6ng Nguyén Hong Giang c6 don khang cdo ban an. B¢ nghi cap
phuc tham khong chip nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don.

Ngay 21/8/2023 ong Hoang DPinh Trung c¢6 don khang cdo ban an. P& nghi cap
phuc tham khong chip nhan toan bd yéu ciu cta nguyén don.

* Tai phién toa: Dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay giit nguyén yéu
cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién theo ty quyén ctia bi don va 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
Hoang Pinh Trung, giit nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
giai quyét vu kién theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét y kién cua dai dién Vién
kiém sat, y kién ciia cac bén tham gia to tung. Sau khi thao luan va nghi an. Hoi dong
xét xtr nhan thy:

[1]. VEé tb tung:

- Toa an cip so tham di thu 1y, giai quyét 1a dang tham quyén.

- Pon khang c4o cua ong Hoang Dinh Trung va 6ng Nguyén Hong Giang lam
trong han luat dinh va ndp tam Gng an phi phuc tham dung thoi han nén duogc coi 1a
khang cao hop I¢.

- Tai phién toa vang mat ba Pham Thi Lan, 6ng Nguyén Hong Giang, ba Phan Thi
Qué, anh Nguyén Tuin Minh, chi Nguyén Thi Ngan Ha do ba Vii Thi Kim Chi, 6ng Vil
Manh Hung 13 ngudi dai dién theo uy quyén. Day 1a phién toa md thir hai cac duong su
da duoc téng dat hop 1€ nén viéc Véng mat nay Ho1 déng van tién hanh xét xur theo quy
dinh cua phap luat.

Xét ngi dung khang cao cua ong Hoang Dinh Trung
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[2]. Xét cac Hop dong tin dung:

Ngéan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong va 6ng Hoang DPinh Trung; ba Pham Thi
Lan d3 ky két cac Hop dong tin dung sau:

- Hop dong tin dung s6 182/2016/HPTDTL-CN ngay 27/9/2016 : SaiGonBank
cho 6ng Trung, ba Lan vay sé tién 1.300.000.000 dong, thoi han vay 09 théang

- Hop dong tin dung s6 189/2016/HPTDTL-CN ngay 29/9/2016 : SaiGonBank
cho ong Trung, ba Lan vay s tién 1.350.000.000 dong, thoi han vay 09 thang.

Muc dich 6ng Trung, ba Lan vay tién dé kinh doanh do gd cao cip.

L4i suat cho vay la 12%/nam, duogc diéu chinh theo thong bao ctiia SaiGonbank.

Lai suat qua han bang 150% cua lai suat trong han. Tién 1ai dugc tra vao ngay 20 -
25 hang thang. Tién ng gbc duoc thanh toan vao cudi ky.

Ngay 27/9/2016 va ngay 29/9/2016, SaiGonBank da giai ngan toan b sb tién trén
bang hinh thirc giao nhan tién mit cho 6ng Trung, ba Lan.

Tai san thé chap dé bao dam cho hai khoan vay trén la: Toan bo quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 100, to ban dd sd 7G-
I11-02, s6 19 hém 477/15/29 Kim M4, phuong Ngoc Khanh, quan Ba Pinh, thanh phé
Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb
10101170626 do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 28/01/2003, duoc sang tén cho ong
Hoang Dinh Trung, ba Pham Thi Lan ngay 24/10/2015. Hop dong thé chip sb cong
chtng 774015 ky ngay 29/10/2015 tai Phong Cong chimg sd 1 thanh phd Ha Noi.

[3] Trén co s& cac 10i khai, cac bién ban hoa giai, két hop véi cac tai liéu ching
cu da duoc cung cép, thu thap co trong hd so vu kién, phai khéng dinh c6 vi¢c giao dich
dan sy din dén viéc ky két Hop dong tin dung sd 182/2016/HPTDTL-CN, ngay
27/9/2016 va Hop dong tin dung sé 189/2016/HDTDTL-CN, ngay 29/9/201; Hop ddng
thé chép tai san s cong ching 774015/HDTC ngay 29/10/2015 tai phong céng ching s6
1, thanh phd Ha Noi giira ba Pham Thi Lan va 6ng Hoang Pinh Trung véi Ngan hang
TMCP Sai Gon Cong Thuong chi nhanh Déng Pa, trén co s& ty nguyén cia cac bén va
da dugc thuc hi¢n theo trinh tu, thu tuc quy dinh cta phap luat. Trong thoi gian thuc
hién Hop d6ng tin dung thi ba Pham Thi Lan chua tra duoc no goc, da tra duoc 13i mot
phan ciia 02 hop dong tin dung 13 4.645.172 dong va 4.464.000 dong tién lai.

Qua trinh giai quyét vu kién cac bén duong su déu thira nhan s6 ng g chua tra 1a
2.650.000.000d0ng, va tién 14i phat sinh chua thanh toan tra cho Ngan hang tinh dén
ngay 11/8/2023 1a 153.440.827 ddng 13i trong han va sb tién 2.961.350.000 dong no 1ai
qua han. Tong so tién phai tra cho Ngan hang 13: 5.764.790.827 dong.

Céc bén da ky Hop dong thé chap tai san s6 cong chimg 774015 /HDTC ngay
29/10/2015 tai phong cong chimg s6 1, Thanh phé Ha Noi gitra ba Pham Thi lan, 6ng
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Hoang Dinh Trung véi Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong 1a thira dat sb thia dat
s6 100, to ban dd s6 7G-1I- 02, s6 19 hém 477/15/29, Kim M4, phuong Ngoc Khanh,
quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén st
dung dat & s6 10101170626 do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 28/01/2003, duoc
dang ky sang tén ong Hoang Dinh Trung, ba Pham Thi Lan ngay 24/10/2015 tai Van
phong dang ky dat dai chi nhanh khu vuc Ba Dinh- Hoan Kiém- Péng Da.

Nhén thdy: Hoi dong xét xir cap so tham chdp nhdn yéu cau khoi kién cua Ngan
hang TMCP Sai Gon Cong Thuong. Budc ba Pham Thi lan va 6ng Hoang Dinh Trung
phai tra s6 tién no gdc 13 2.650.000.000d6ng, Tinh dén ngay 11/8/2023 14i trong han la
153.440.827 dong; 14i qua han 2.961.350.000 dong. Tong sd tién phai tra cho Ngan hang
1a: 5.764.790.827 dong va chap nhan yéu cau phat mai tai san thé chap 1a c6 can cir ding
phap luat.

[4]. Xét yéu cau tiép tuc tinh 1di ctia Ngan hang, theo Hop dong tin dung céc bén
d3 thoa thuan 13i suat nén Hoi dong xét xir chap nhan budc ba Pham Thi Lan va ong
Hoang Pinh Trung phai tra tiép tuc tra sb tién 1di qua han ké tir ngay 12/8/2023 cho
Ngén hang trén s6 tién no gbc theo mirc 13i suat da dugc thoa thuan trong Hop dong tin
dung 1a c6 can cu.

[5]. Xét yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Hong Giang va ba Phan Thi Qué . Hoi
d6ng xét xir nhan thdy: Qua trinh thuc hién viéc ky két Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét va tai san gan lién voi dat trén co s tu nguyén cua cac bén, thé hién 6ng
Giang d3 cung cap day du ho so, tai liéu can thiét lién quan dén viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét, tir yéu cau cua 6ng Giang nén Vin phong
cong ching Hai Ba Trung da thuc hién viéc cong chimg ching thuc Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dt va tai san gan lién véi dat vao ngay 15/10/ 2015, tiép theo da
duoc van phong dang ky dat dai Ha Noi — khu vuc Ba Pinh, Hoan Kiém, Pong Pa sang
tén ba Pham Thi Lan va 6ng Hoang Pinh Trung vao ngay 24/10/2015 va da dugc ba
Pham Thi Lan va 6ng Hoang Pinh Trung thuc hién viéc giao dich ding ky thé chip
quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat tai Ngan hang TMCP Sai Gon Céng
Thuong. Qua cdac tai li¢u x4c minh, 161 khai ctia cdc bén duong sy, ching cir do cac bén
cung cip da thé hién rd tai thoi diém ky Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat vao ngay 15/10/2015 giita ong Giang ba Qué véi 6ng Trung ba
Lan du minh man, khong bi ai ép budc, tu nguyén, trinh tu, th tuc, ndi dung cua hop
ddng phu hop véi quy dinh ctia phap luat duge quy dinh tai cac Diéu 500, 501, 502 va
503 Bo luat Dan su nén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat sé cong chimg 1791.2015/HPCN quyén s6 04TP/SCC/HPGD ngay 15/10/2015
giita 6ng Giang ba Qué véi ong Trung ba Lan 1a ¢6 hiéu luc.

9



[6]. Viéc dang ky sang tén cho 6ng Hoang Pinh Trung va ba Pham Thi Lan va
dang ky giao dich bao dam thé chip quyén sir dung dit va tai san gan lién v6i dat tai
Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong — chi nhanh Péng Pa, di duoc van phong
dang ky dat dai Ha Noi — khu vyc Ba Pinh, Hoan Kiém, Péng Da sang tén 6ng Hoang
Pinh Trung va ba Pham Thi Lan vao ngay 15/10/2015 da thyc hién dung tham quyén,
trinh tu, thi tuc dam bao ding quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau doc lap cua ong Giang.

[7]. Tai phién toa 6ng Hoang Dinh Trung va ngudi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cta 6ng Trung trinh bay Toa an cép so tham khong xem xét yéu cau doc 1ap cua
ong Trung va khong dua nguoi tham gia to tung theo yéu cu ciia 6ng Trung la vi pham
t tung khong dam bao quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Trung va ba Lan.

Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau ciia 6ng Trung va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia 6ng Trung khai khong c6 cin ctr chimg minh, d6i véi yéu cau dwa ngudi
tham gia t6 tung thuc chat yéu cau nay khong lién quan dén viéc 6ng Trung va ba Lan
ky Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap nén Toa an cip so tham khong chip nhan
yéu cau nay la c6 cin ctr, dung phap luat.

[8]. Xét yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Hong Giang: Tai phién toa 1an 2 6ng
Giang vang mit thi bi coi nhu tir bo viéc khang cao nén Hoi dong xét xur dinh chi xét xir
phuc tham d6i voi yéu cau khang cdo cta 6ng Giang.

Vi cac lé trén,

Ap dung khoan 1 Diéu 308 B luét t6 tung dan sy ndm 2015
QUYET PINH

1. Binh chi xét xir phiic thim dbi voi yéu cau khang céo cia 6ng Nguyén Hong
Giang.

2. Béac yéu cau khang céo cua ong Hoang Dinh Trung. Giir nguyén ban an so thAm
56 20/2023/KDTM-ST ngay 11/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan quan Bic Tir Liém

3. V& an phi phuc thim: Ong Hoang Dinh Trung phai nop 2.000.000 an phi kinh
doanh thwong mai phiic tham dugc dbi trir v6i sb tién tam tng an phi da nop theo bién
lai thu tién s6 0044094 ngay 29/8/2023.

Ong Nguyén Hong Giang phai ndp 2.000.000 an phi kinh doanh thwong mai phuc
tham duoc d6i trir véi sb tién tam tmg an phi d3 ndp theo bién lai thu tién sb 0044090
ngay 28/8/2023.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 01/02/2024)

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy Tham phan - chii toa phién toa
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- VKSND TP Ha Noi;
- Chi cuc THADS quén Béc Tur Liém;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi Mai
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