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Ban 4n s6: 03 /2018/DSST
Ngay 29/01/2018
Vv “Tranh chap hgp dong dat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN S - THANH PHO P

Thanh phian HPXX so tham gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dwong Thi Kim Nhung.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. BaVé Thi P.

2.0ng Mai H6 Hai Thanh.

Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Pham Thi Thao - Can by Toa an
nhan dan quéan S thanh phd D

Dai dién Vién kiém sdt nhin din qudn S Tran Thi Heong Thu - Kiém sat
vien.

Ngay 29/01/2018, tai tru s& Toa an nhan din quan S - S6 25 Ha Thi Thén, quén
S, thanh pho D tién hanh xét xir cong khai vy 4n dan sy thu Iy s6 117/2017/TLST-DS
ngay 16 thang 10 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dwa vu 4n ra xét xtr s6 117/2017/QDST - DS ngay 15/12/2017 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 01/2018/QDHPT ngay 05/01/2018 giita cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong P Tra tai: T6 19, phuong H, quan L, thanh ph
b. (C6 mat).
- Bi don: Ong Nguyén Vin G Tra tai: Phong sé 110, chung cu 4A, duong Chu Huy
Man, phuong N, quan S thanh phd P (vang mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi ki¢n, ban tw khai va trong qud trinh hoa giai nguyén don ba
Nguyén Thi Hong P trinh bay:



Ngay 25/11/2016, qua gidi thiéu toi duoc biét ong G c6 16 dat ban tai dia chi t6
32,K109/116 duong Pham Nhu Xuong, phuong H, quan L, thanh phd D, vé6i gia ban
1a 270.000.000d6ng c6 s6 do. Ngay cung 05/12/2016 toi va éng Nguyén Vin G viét
gidy cam két dit coc v6i ndi dung hai bén thoa thuin nhu sau: Dot 1: Ngay
25/11/2016 t6i dit coc cho 6ng G s6 tién 20.000.000d. Pot 2 ngay 05/12/2016 t6i dat
coc cho 6ng G sb tién 150.000.000d0ng. Dot 3 s& thanh toan sd tién con lai
100.000.0004 sau khi ra cong chimg tai phong cong ching, thoi gian khoang 45 ngay
ké tir ngay viét gidy thoa thuan. Ké tur ngay nhén coc dén ngay ra cong chimng, ong G
khong thuc hién nhu hop dong da cam két mac du di nhan cua toi 170.000.000 dong
tién dat coc. Toi da nhiéu lan tim 6ng G dé yéu cau thuc hién hop dong nhung 6ng G
van khong thyuc hién. Sau d6 6ng G da lai cho toi tién dat coc 60.000.000 vao hai lan,
lan thir nhat 20.000. OOOdong (khong viét glay) lan ther 2 vao ngay 15/5/2016 dng G
tra thém 40.000.000d6ng (ong G viét vao gidy dit coc dua thém 40.000. 000d). Cung
ngay 10/05/2017 éng G viét toi s& gitri lai du 150.000.000d cho ba P. Con tién dén bu
t6i s& dén bu cho ba P 16 dat 70m2 sau d6 t6i va ba P ciing nhau x4y nha ban sé& ciing
huong. Ké tir d6 dén nay 6ng G khong tra cho t6i s6 tién con lai, t6i d4 nhiéu lan tim
Ong G dé doi lai nhung 6ng G trén tranh. Nay toi dé nghi Toa an bude ong G phai tra
s6 tién dat coc con lai la 110.000. 000d6ng. Toi khong yéu cau boi thuong tién phat
coc. Toi khong yéu cau tinh lai cting khong yéu cau 6ng G dén bu cho toi 16 dat 70m2
nhu dng da hira trong gidy dit coc, khong yéu cau phat coc

Bi don la 6ng Nguyen Van G mdc du da duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhleu lan
nhung dng G van khong dén va khong c6 ¥ kién phan hoi vé yéu cau doi sb tién trén
cua nguyén don.

Tai phién toa hom nay dai dién Vién Kiém sat nhan dan quén S phét biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luét té tung trong qua trinh giai quyét vy an gom:

Pbi voi viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, thu ky tir khi thy ly dén thoi
diém xét xir. Tham phan, Thu ky tuan thu cac quy dinh cta bo luét t6 tung dan su.

Pbi vai Hoi dong xét xtr: Tai phién toa HDXX thuc hi¢n dung vé nguyén tac xét
xr va thanh phan HDXX dting theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cua nhirng nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don chap
hanh ding quy dinh. Bi don khong chap hanh dung quy dinh.

V& noi dung dé& nghi HDXX : cin ctr Piéu 358 BLDS nam 2005, chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Hong P vé “Tranh chdp hop dong dat
coc” d6i véi dng Nguyén Vian G Budc 6ng Nguyén Van G phai tra cho ba Nguyén
Thi Hong P s6 tién dat coc con lai 1 110.000.000.d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

(1).Vé thu tuc t tung:

- V& thim quyén giai quyét: Tranh chap hop ddng dit coc giita ba Nguyén Thi

Hong P va 6ng Nguyén Vin G thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan
quan S, thanh phd P theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat td tung dan su.

- Ong Nguyén Vin G (1 bj don trong vu an, khong c6 yéu cau phan td) da duoc
Toda 4n triéu tap hop 16 dé tham gia phién toa 1an tht hai nhung van ving miat khong
c6 ly do nén cin ct khoan 2 Diéu 227 B luit té tung dan sy, HDXX tién hanh xét xir
vang mit 6ng G.

(2). Vé noi dung vu 4n:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cir ¢é trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién tod va cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, HPXX c¢6 di co so dé
nhan dinh:

Vé thu tuc: Sau khi thu 1y vu an, Toa 4n d4 tién hanh thong bao thy 1y vu 4n, va
théng béo cho céac bén dé tham gia cac phién hoa giai cling nhu tham gia phién toa
nhung bi don 6ng G déu vang mat nhiéu 1an khong c6 1y do. Vi vay, theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat td tung dan su Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit éng G.

Vé ndi dung: Ngay 05/12/2016 ba Nguyén Thi Hong P va 6ng Nguyén Van G
c6 viét gidy cam két dat coc, theo hop dong 6ng G s& ban cho ba P 01 16 dat tai dia chi
t6 32,K109/116 duong Pham Nhu Xuong, phuong H, quan L, thanh phé B voéi gia
ban 1a 270.000.000dong c6 s6 do. Hai bén thoa thuan vé thoi gian va P thtic thanh
toan nhu sau: Dot 1: Ngay 25/11/2016 ba Nguyén Thi Hong P dit coc cho 6ng G sb
tién 20.000.000d. Dot 2 ngay 05/12/2016 ba Nguyén Thi Hong P dit coc cho 6ng G
s6 tién 150.000.000 dong. Dot 3 ba P sé& thanh toan sb tién con lai 100.000.000d sau
khi ra cong chtng. Thoi gian thyuc hién hop dong khoang 45 ngay ké tir ngay viét gidy
thoa thuan. Téng cong ba P da dit coc cho 6ng G sd tién 170.000. OOOdE)ng Ké tur
ngay nhan coc den ngay ra cong chimg,0ng G khong thue hién nhu hop dong di cam
két. Ba P yéu cau 6ng G tra lai s6 tién dit coc nhung 6ng G van khong tra. Qua nhiéu
lan tim ong G dé doi lai tién,6ng G da tra lai cho ba P 60.000.000 doéng vao hai lan,
lan thar nhat 20.000.000 dong(khong viét glay) lan tht 2 vao ngay 15/5/20166ng G
trd thém 40.000. OOOdong (6ng G viét vao gidy dat coc dua thém 40.000. 000d). Ngay
10/05/20176ng G viét toi s& giti lai da 150.000.000d cho ba P. Con tién dén bu toi
s& dén bu cho ba P 16 dat 70m2 sau d6 t6i va ba P cing nhau xay nha ban sé& cung
huong.

Nay ba P d& nghi Toa an budcong G phai tra tiép sb tién dat coc con lai 1a
110.000.000 ddng. Ba P khong yéu cau boi thuong tién phat coc, khong yéu cau tinh



1ai ciing khong yéu cau 6ng G dén bu cho 16 dat 70m2 nhu 6ng G di hia trong gidy
dat coc.

Xét yeu cau cta ba P thi thiy, Theo g1ay cam két dit coc ba P di cung cép thi
gittabng G vaba P co xac lap giao dich vé viéc mua ban dat, theo d6 ba P da dit
trude chodng G tong sd tién 170.000.000ddng.6ng G cam két 45 ngay ké tir ngay
05/12/2016 s& tién hanh ra céng chtng, tuy nhién dén nay viéc 6ng G khdng ban dat
ma ciing khong tra lai tién dit coc cho ba P 1a d3 vi pham cam két tai Gidy cam két
datcocmaba Pvaong G viét vao ngay 05.12.2016. Ba P thira nhandng G da trd lai
cho ba 60.000. 000ddng tién dat coc, nay ba Nguyén Thi Hong P yeu cauong G tra sO
tién dat coc 110.000.000d6ng con lai 1a ¢o co s, phu hop voi gidy cam két dit coc
ngay 05/12/2016. Vi vay, HDXX cin ct khoan 2 Diéu 358 cua Bo lut dan su nim
2005, budc 6ng Nguyén Vin G phai tra lai cho ba Nguyén Thi Hong P s6 tién dit coc
con lai 1a 110.000.000 dong(mot trim muoi triéu dong) 1a phu hop. Ba Nguyen Thi
Hong P khong yéu cau tinh 13i, khong yéu cau phat coc, khong yéu cau 6ng G dén bu
16 d¢at 70m2 nhudng G da hira nén HDXX khong dé cap dén.

- Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (di véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca céc khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh
an theo 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

An phi DSST: 5.500.000d6ng (ndm triéu nam trim ngan dong) 6ng Nguyén
Van G phai chiu.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Hong P s tién 2.750.000d6ng tam (g 4n phi da
ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan S, bién lai thu s6 00019 86 ngay 13 thang 10
nam 2017,

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can cir khoan 2 Di‘éu 358 cﬁg B0 luat dan su ’ném 2005.
Can ctr khoan 2 bicu 227, biéu 266 BJ luat to tung dan su.

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

1 Chép nhén yéu cau khoi kién ~Vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc” cua ba
Nguyén Thi Hong P d6i véi 6ng Nguyen Van G
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Xir: Budc ong Nguyén Vin G phai tra cho bad Nguyén Thi Hong P sb tién
110.000.000d0ng (mot traim muoi triéu) tién dit coc.

- K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (di véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phdi chiu khoan tién 1di cta so tién con phai thi hanh
an theo 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

2. An phi DSST: 5.500.000d6ng (ndm triéu nim trim ngan dong) 6ng Nguyén
Van Gphai chiu.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Hong P s tién 2.750.000d6ng tam Gng an phi da
nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Son Tra, bién lai thu s6 0001986 ngay 13
thang 10 nam 2017.

An xur cong khai so thim, nguyén don o quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an so tham. Riéng 6ng G vang mit tai phién toa duoc quyen khéng
céo trong han 15 ngay tinh tir ngay ban an duoc giao hodc duoc niém yét tai noi
thuong tru.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU
- Vién kiém sat Q. Son Tra THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung
- Luu hd so
DA KY
DUONG THI KIM NHUNG






