TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHf) RACH GIA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Bén 4n sb: 27/2025/DS-ST
Ngay: 28/3/2025

V/v tranh chdp doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO RACH GIA
TINH KIEN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pao Pirc Luan
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ba Lé Thi My
2. Ba Luong Thi Kim Nhung
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son Tién — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Rach Gid, tinh Kién Giang
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Hong N — Kiém st vién.
Ngay 28 thang 3 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Rach Gia xét
XU so tham cong khai vu an thu 1y s6: 58/2024/TLST-DS, ngay 04 thang 3 nam 2024
vé viéc “Tranh chép doi tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
39/2025/QDBXXST-DS, ngay 07 thang 3 ndm 2025, gifta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Vién Thi T, sinh nam 1959 (c6 mat).
Dia chi: s6 B, duong Q, phudng V, thanh phé R, tinh Kién Giang.
2. Bi don: Ong Danh P, sinh nam 1990 (c6 mat) va ba Lé Thi M§ D, sinh nim
1989 (c6 mat).
Cung cu tra tai dia chi: s6 B, duong Q, phuong V, thanh phé R, tinh Kién
Giang.
3. Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pao Thi
H, sinh nam 1982 — Van phong L2 — Poan Luat su tinh K (c6 mat).
4. Nguoi lam chung: Ba Thi Hoang O, sinh nam 1977 (c6 mat).
Dia chi: s6 B, duong Q, phudng V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khéi kién dé ngay 19/12/2023 va 16i khai trong suot qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén don — ba Vién Thi T trinh bay:



Nguyén vao nam 2021, ba co chuyén nhuong can nha va dét toa lac tai dia chi s6 B,
duong Q, phudng V, thanh phd R véi gia 3,8 ty dong, sau d6 ba chia déu cho 04
nguoi con, mdi ngudi 650.000.000 ddng. Sau khi nhan tién thi Danh P (1a con trai Gt)
da ban voi ba: hai me con hin chung tién mua nha dé 6ng P cung vo 1a Lé Thi My D
& chung véi ba va phung dudng ba tudi gia. Ba nghe vy rat ming vi thdy con minh
hiéu thao, biét lo cho me, tw nguyén phung dudng me nén ba khong suy nghi nhiéu
va dong ¥ ngay. Vai ngdy sau, ong P bao cho ba hay c6 cin nha va dit toa lac tai dia
chi s6 B, duong Q, phuong V, thanh phd R kéu ban véi gia 800.000.000 dong, ba
ddéng y cung 6ng P mua cdn nha trén, hai me con hun tién mdi nguodi 400.000.000
dong, sau d6 ba dua thém cho 6ng P 50.000.000 dong dé sira lai nha va cling vo
chong 6ng P don vao &. Do ba d 16n tudi nén dé cho 6ng P dimg tén tai san theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CC 480528, do Uy ban nhan dan thanh phd R cip ngay 23/12/2015, diéu
chinh bién dong sang tén Danh Phong ngay 08/6/2021.

Pén giira ndm 2022, Ong P va ba D d6i xir t& bac véi ba, ba D thuong xuyén
gy su 10i chiri riia, xic pham ba. Ba khong chiu ndi nén thudng xuyén dau buodn,
sinh bénh, phai di mua cin nha tam gan d6 dé & nhung ba van bi vo chong 6ng P
chui béi, thach thtrc, do vay ba phai nho chinh quyén dia phuong can thiép. Ngay
13/12/2023, ba va vo chong 6ng P, ba D cing tham gia hoa giai tai tru s& khu phd V,
tai phién hoa giai, ong P thira nhan d3 nhén tién hun 450.000.000 dong cua ba nhung
lai khong chiu ky tén vao bién ban.

Ba d3 16n tudi, khong con tai san va ciing khong c6 sttc khoe dé lao dong, trong
ngudi dang mang rat nhiéu chimg bénh, di lai gip nhiéu khé khian. Do vay, ba can
lay lai s6 tién d& hun mua nha va stra nha dé c6 chi phi ty cham soc ban than va diéu
tr1 bénh. Ba xac dinh chi yéu cau ong P tra lai s6 tién hun mua nha, ba khong tranh
chap dbi véi tai san 1a cin nha va dat toa lac tai dia chi s6 B, duong Q, phuong V,
thanh phd R.

Nay ba yéu cau vo chong ong Danh P va ba Lé Thi My D tra lai cho ba mot lan
s6 tién hun mua nha va sira chita nha tong cong 450.000.000 ddng (bén trim nim
muoi triéu dong), ngoai ra ba khong co yéu cau gi khéc.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don — 6ng Danh P trinh bay: Cha 6ng la éng
Danh M cung me 6ng 1a ba Vién Thi T c6 tao 1ap duoc tai san la can nha va dét toa
lac tai dja chi s6 B, dudng Q, phuong V, thanh phd R. Ong M va ba T ¢o téng cong
04 ngudi con bao gdbm: Thi Hoang O, Danh C, Danh Thi L va 6ng la Danh P. Cha
ong qua doi, khong 1ap di chic dé lai phan di san d6 cho bat ky ai, do d6 me 6ng 1a
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ba T cung céac con trong gia dinh hop gia tdc va thdng nhit ban cin nha va dit tai dia
chi trén voi gia 1a 3,8 ty roi phén chia tién cho ba T va cac con. Trong d6 Thi Hoang
O dugc chia 650.000.000 dong, Danh C dugc chia 650.000.000 déng, Danh Thi L
duoc chia 650.000.000 dong, 6ng duoc chia 650.000.000 dong, s tién 1,2 ty dong
con lai ba T dugc huong.

DPén nam 2021, ba T cho 6ng thém 150.000.000 ddng dé 6ng mua cin nha toa
lac tai dia chi sb B, duong Q, phuong V, thanh phé R véi gid 800.000.000 déng, dén
ngay 08/6/2021 Chi nhanh vian phong dang ky dét dai thanh phd R ching nhan bién
dong sang tén cho ong dbi véi phan dat tai dia chi trén. Sau khi nhan nha, 6ng co sira
chita lai, luc d6 ba T ¢ cho 6ng thém 50.000.000 dong dé lam chi phi stra chira.

Ong xac dinh ba T ¢6 cho 6ng thém tong cong 200.000.000 ddng d&é mua nha va
sirta chita nha, chr khong c¢6 sy viéc hun sé tién 450.000.000 dong nhu ba T trinh
bay, do d6 6ng khong dong v tra cho ba T s tién nay.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don — ba Lé Thi My D théng nhit theo 1i trinh
bay ciing nhw y kién ciia éng Danh P.

- Tai bién bin xdc minh Igp ngay 09/10/2024, éng Nguyén Ngoc HI cung cip
ndi dung sw vigc nhw sau: Can cir theo don yéu cau giai quyét ciia ba Vién Thi T, t6
hoa giai cua khu phd V, phuong V di tién hanh t6 chic hoa giai vao ngay
13/12/2023. Thanh phan t6 chirc hoa giai bao gdm 6ng (t6 trudng), Nguyén Xuén L1
(t6 vién), Huynh Bao C1 (t6 vién) va Nguyén Thi Hong T1 (t0 vién), lac d6 c6 mat
ba Vién Thi T, vo chong ong Danh P, ba Lé Thi My D. Tai phién hoa giai, ba Vién
Thi T cho rang sau khi chong ba 1a 6ng Danh M qua doi thi ba va 04 ngudi con trong
gia dinh thoa thuan ban can nha va dét toa lac tai dja chi sd B, duong Q, phuong V,
thanh phé R, sau khi ban duoc nha, ba T da léy tién chia déu cho cac con, sau d6 ba
T thoa thuan véi con trai 1a Danh P vé viéc ba hun 400.000.000 dong dé mua cin nha
va dat toa lac tai dia chi sb B, duong Q, phuong V, thanh phé R; trong thoi gian &
chung vé&i vo chong ong P va ba D thi ba T con hun thém 50.000.000 dong dé sira
chira lai can nha tai dia chi trén, do & chung khong thuin thdo nén ba T yéu cu vg
chong ong P, ba D tra lai cho ba sb tién 450.000.000 dong dé ba c6 tién cham soc
cho ban than. Qua trinh hoa giai, 6ng P thong nhat theo ndi dung don cua ba T, cu
thé 13 thira nhan sy viéc ba T c6 hun tién mua nha va sira chita nha téng cong
450.000.000 dong, tuy nhién o6ng P khong dong ¥ tra lai sb tién trén cho ba T va
khong chiu ky tén vao bién ban hoa giai. Nay 6ng H1 cung cdp ndi dung su viéc nhu

trén dé Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.



- Tai don trinh bay sw viéc lap ngay 25/10/2024 ciing nhw tai phién toa, ba
Thi Hoang O cung cip ndi dung sw vigc nhw sau: Ba 13 con cta ba Vién Thi Tuyét
. Vao nam 2021, me ba c6 chuyén nhuong cin nha va dét toa lac tai dia chi s6 B,
duong Q, phuong V, thanh phd R véi gia 3.8 ty dong sau d6 chia déu cho cac con
gdbm Thi Hoang O, Danh C, Danh Thi L va Danh P, méi nguoi duoc nhan
650.000.000 dong. S tién nay, chi em ba dung dé mua nha, tra ng va lo cho con cai
vi mdi nguoi déu da co gia dinh riéng. Sau d6 Danh P 13 con trai Gt c6 ban véi ba T
1a dang mudn mua cin nha gan nha cii v4i gia 800.000.000 ddng nhung khéng du
tién nén mudn ba T hin tién cing mua rdi qua & véi vo chong ong P dé éng P duoc
phung dudng tudi gia, ba T ciling dong y hun phén nita 14 400.000.000 dong dé ong P
mua nha. Sau khi mua dugc cin nha va dat toa lac tai dia chi s B, duong Q, phuong
V, thanh phé R thi 6ng P néi can tién sta lai nha nén ba T dua thém cho ong P
50.000.000 dong dé stra nha. Luc ba T giao tién cho ong P tai nha cii dja chi s6 B,
duong Q, phuong V, thanh phd R thi ba T c6 nho ba cing dém rdi dua tién cho éng
P nhan d 450.000.000 dong. Sau khi ba T ¢ voi vo chong 6ng P mot thoi gian thi bi
dbi xur té bac, nhat 1a vo 6ng P thuong xuyén gay su chiri boi va xic pham nén ba T
budn rau, sanh nhiéu bénh tat, phai di mua cin nha gan d6 dé ¢. Nhung dén nay, ba
T vén tiép tuc bi vo chong ong P, ba D qua quay pha, chui raa lac dém khuya.

Tai phién toa, ngwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don —
Ludt sw Pao Thi H trinh bay y kién déi véi vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung Diéu 207, Piéu 208, Piéu 209, khoan 1 va khoan 3 Piéu 218, Piéu 219 cua Bo
luat dan sy, Piéu 33 ctia Luat Hon nhan va gia dinh, budc vo chong 6ng Danh P va
ba Lé Thi My D cung lién déi chiu trach nhiém tra lai cho ba Vién Thi T s6 tién hun
tién mua nha va sita chita nha tong cong 1a 450.000.000 dong (bdn trim nim muoi
triéu dong).

- Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén thanh phé Rach Gid phdt
biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat: Tir khi thy 1y vu an cho dén thoi diém md phién toa
hoém nay, Tham phan, Hoi dong xét xtr ciing nhu Thu ky phién toa di thyc hién ding
va dﬁy du trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy, tuy nhién con
vi pham vé thoi han chuan bi xét xtr. Cac duong su, nhitng nguoi tham gia t6 tung da
chap hanh tét, thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phép
luat td tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xtr can ctr quy dinh tai

Piéu 91 cua Bo luat t6 tung dan sy 2015 va ap dung Piéu 166 cua Bo luat dan su
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2015, Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh, chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua

ba T. Ong P va ba D phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh tai

khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH124 ngay 30/12/2016.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién
tda va can cur két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Nguyén don — ba Vién Thi T yéu cu bi don — 6ng Danh P va ba Lé Thi My
D tra lai cho ba sd tién hin mua nha va sita chita nha tong cong 450.000.000 dong
(bbn tram nam muoi triéu déng). Do d6, quan hé phap luat tranh chap gita cac bén
la “Tranh chdp doi tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat t6 tung
dan su.

[2] Cac duong su tranh chdp vé hop dong dan su, bi don c¢6 noi cu trd tai thanh
phé R, tinh Kién Giang. Do d6, cin ct theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cia B6 luat tb tung dan sy, vu an trén thudc tham quyén gidi
quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang.

Vé néi dung vu an:

[1] Xét yéu cau tra lai s6 tién hun mua nha va stra chita nha ctia nguyén don
kém theo tai liéu, chimg ¢t ma nguyén don dd cung cap cho Toa an 13 bién ban hoa
giai tai khu phd V, phuong V ngay 13/12/2023 (ban gbc) thé hién nhiing ndi dung
chinh sau: “Ba T yéu cau ong P va ba D tra lai cho ba sb tién hun mua nha
400.000.000 dong va sira chita nha 50.000.000 dong, tong cong 450.000.000 dong;
6ng P thira nhan ba T ¢6 hun s6 tién trén nhung khong dong ¥ tra ciing nhu khong
ddng ¥ ky tén vao bién ban hoa giai”. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
tda hdm nay, bi don — 6ng Danh P x4c dinh ba T c¢6 cho 6ng thém tong cong
200.000.000 dong dé mua nha va sira chita nha, chir khong c6 su viéc hun sé tién
450.000.000 dong nhu ba T trinh bay, do d6 ong khong dong y tra cho ba T sb tién
nay. Toa an di tryc tién hanh xac minh thong tin va dugc 6ng Nguyén Ngoc HI
cung cap ndi dung su viée thanh vién t6 hoa giai ciia khu phd V, phuong V cé truc
tiép chung kién viéc ong P thira nhan ba T c6 hun tién mua nha va sira chita nha tong
cong 450.000.000 dong dung nhu ba T trinh bay, tuy nhién 6ng P khéng dong ¥ tra
cling nhu khong dong ¥ ky tén vao bién ban hoa giai; dong thoi, tai phién toa, nguoi
lam ching — T xac dinh ba T c6 théa thuan véi 6ng P vé viéc hun tién mua nha va
sita chira nha, ba T ¢4 nho ba cung dém rdi dua tién cho 6ng P nhan du 450.000.000

dong. Nhu vay dua co s¢ dé chiung minh viéc thoa thudn hun tién mua nha va stra
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chita nha 1a ¢6 that, muc dich ba T hun tién 1a dé ¢6 noi & va dugce vo chéng ong P,
ba D phung dudng khi tudi gia, tuy nhién trong qua trinh séng chung thi gitta ba T va
vo chong 6ng P, ba D xay ra mau thudn nén ba T phai ra riéng sinh séng tir gitta nim
2022 cho dén nay, ba D cho rang hoan toan khong biét 13 c6 hay khong viéc thoa
thuan hun tién mua nha va stra chita nha, ba D chi nghe 6ng P n6i 1a ba T ¢6 cho
150.000.000 déng dé mua nha, tuy nhién vi¢c 6ng P nhén tién rdi sau d6 nhan
chuyén nhuong cin nha va dit toa lac tai dia chi s B, dudng Q thi ba D déu biét va
khong c6 dong thai nao phan dbi cac giao dich trén, mit khac, ba D ciing dang sinh
séng tai can nha nay tur khi moi bat dau don vo & tur thang 4/2021 cho dén nay, tai
phién toa 6ng P va ba D déu xac dinh cin nha va dat toa lac tai dia chi so B, dudng
Q 1a tai san chung ctia vo chong, ba D di thu hudng chung thi phai c6 nghia vu lién
dé6i, vi vay viéc ba T yéu cau vo chong 6ng P, ba D tra lai s6 tién hun von néu trén 13
c6 co sd dé chap nhan. Do d6 Hoi dong xét xtr cin ctr theo quy dinh tai Diéu 91 cua
Bo luat t tung dan su 2015 va ap dung Piéu 166 ciia Bo luat dan su 2015, Diéu 27
Luat Hon nhan va gia dinh thong nhat chap nhan yéu cau ciia ba T, budc vo chong
6ng P va ba D cung lién d6i chiu trach nhiém tra lai cho ba T s tién hun tién mua
nha va sita chita nha tong cong 1a 450.000.000 dong (bon trim nim muoi triéu
dong).

[2] V& an phi so tham:

- Budc bi don — 0ng Danh P va ba Lé Thi My D phai chiu an phi la: 20.000.000
ddng + 50.000.000 dong x 4% = 22.000.000 dong (hai muoi hai triéu dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, Piéu 228, Piéu 273 cta Bo luat té tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung Diéu 166 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 27 cta Luit Hon nhan va gia dinh 2014;

- Ap dung khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH124 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan b yéu cu khdi kién ciia nguyén don — ba Vién Thi T vé
viéc “Tranh chap doi tai san” ddi v6i bi don — dng Danh P va ba Lé Thi My D.



2. Budc bi don — 6ng Danh P va ba Lé Thi My D cung lién ddi chiu trach
nhiém tra lai cho ba Vién Thi T sd tién han tién mua nha va sira chira nha téng cong
1 450.000.000 dong (bdn trim nim muoi triéu dong).

3. V& an phi so tham:

- Budc bi don — 6ng Danh P va ba Lé Thi My D phai chiu an phi la: 20.000.000
ddng + 50.000.000 dong x 4% = 22.000.000 dong (hai muoi hai triéu dong).

4. V& nghia vu thi hanh an: K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 131 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

5. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang cao trong thoi han
15 ngay keé tir ngay tuyén an, dwong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang co
tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop I¢.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cuéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt Thi

hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP. R;

- Chi cuc THA dan sy TP. R;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Pao Dirc Luan



