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dat, nha ¢ va yéu cau hiy gidy
CNOSD dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o ~ TOAPHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hoa;
Cac Tham phdn: Ba Nguyén Thj Clc;
Ong Tran Vin Pat.

- Thw ky phién toa: Ong Than Van Nhuong - Thu ky Toa phiic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién cong t6 va kiém sit xét xir phiic tham tgi Thanh pho Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2026, tai tru so Toa phtic tham Toa an nhan dan tbi
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, xét xir phiic tham cong khai vu an thu ly 5O
211/2025/TLPT- DS ngay 24 thang 10 nam 2025, vé “Doi lgi tai san la quyén su
dung dat, nha 6 va yéu cau hiyy gidy chiing nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham 75/2024/DS-ST ngay 12 thang 12 nim 2024 cia
Toa an nhén dan tinh Dong Nai, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 3883/2025/QD-PT ngay
31 thang 12 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Phung Vin V, sinh ndm 1931 (chét ngay 24/12/2021)
2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1936 (chét ngay 09/5/2022)

‘ Cung dia chi: KDC4, kp 114, thi :[rén Dinh Quén, huyén Dinh Quén, tinh
Dong Nai (nay 1a xa DPinh Quén, tinh Dong Nai).

- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu 6 tung ciia nguyén don:
1. Ong Phung Vin T1, sinh nim 1956

2. Ba Phung Thi Bich T2

3. Ong Phung Vin H



4. Ong Phung Van T3, sinh nam 1970
5. Ong Phung Vin b

6. Ba Phung Thi H1, sinh nam 1976
7. Ong Phung Vin B, sinh nim 1963
8. Ba Phung Thi H2, sinh nam 1973
9. Ba Phung Thi N1, sinh ndm 1957
10. Ba Phung Thi P, sinh nam 1964.

C}‘lng dia chi: KDC 4, khu phé 4,114, thj tran Pinh Quan, huyén Dinh Quan,
tinh Bong Nai (nay 1a xa Pinh Quan, tinh Pong Nai).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Thire, ba Bich Thity, ong Hoang, ong
Trai, 6ng Pirc, ba Hoa, 6ng Banh, ba Hwong, ba Ngdi, ba Phuong: Ong D6 Cong
M, sinh nam 1960;

Dia chi: Nha thuoc Cong Minh, chy Cau Trang, thj trin Dinh Quén, huyén
Dinh Quan, tinh BPong Nai (nay la xa DPinh Quan, tinh Pong Nai).

- Bi don: Ong Tran Xuan D2, sinh nam 1962.

Dia chi: KDC4, khu phd 114, thi trAn DPinh Quéan, huyén Pinh Quan, Ddng
Nai (nay la xa DPinh Quan, tinh DPong Nai).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong B6 Céng M, sinh nam 1960
2. Ba Bui Thi B1, sinh nam 1963

Cung dia chi: Nha thuéc Cong Minh, chg Cau Tréng, thi‘ tran Pinh Quan,
huyén Dinh Quan, tinh BDong Nai (nay 1a xa DPinh Quéan, tinh Pong Nai).

3. Ong Tran Xuan T4(chét nim 2000)
4. Ong Tran Xuan T5, sinh nim 1962

Dia chi tai: Khu phd Hiép Quyét, thi trdn Dinh Quan, huyén Pinh Quan, tinh
Dong Nai (nay 1a xa Pinh Quén, tinh Dong Nai).

5. Ong Tran Kim X1, sinh nam: 1960

DPia chi: Khu phé Hiép Quyét, thi tran Pinh Quan, huyén Pinh Quan, tinh
Dong Nai (nay 1a xa DPinh Quén, tinh Dong Nai).

6. Ong Tran Kim T3, sinh ndm: 1956

~ Dia chi: Khu phd Hiép Quyét, thi trin Dinh Quén, huyén Dinh Quén, tinh
Dong Nai (nay 1a xa DPinh Quén, tinh Dong Nai).

7. Ong Tran C, sinh ndm: 1989.
8. Ba Tran Thi Hoang A, sinh nam: 1996.
9. Ong Tran Vin T6, sinh nam: 1998.
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10. Ba Nguyén Thi My T7, sinh nim: 1990

11. Chau Tran Tric N2, sinh nim: 2012 (chau Nhi c6 6ng Cuong 13 ngudi
dai di¢n hop phap).

Cung dig chi: Khu dan cu 4, khu phé) 114, thi‘ trin Pinh Quan, huyén Dinh
Quan, tinh Bong Nai (nay la xa Pinh Quan, tinh Bong Nai).

12. Uy ban nhan déan huyén D, tinh D.

Nguoi lgé thira quyén va nghia vu t tung ctia ﬁy ban nhin dan huyén D, tinh
D: Chu tich Uy ban nhan dan xa Pinh Quan, tinh Pong Nai.

DPia chi: Ap Hi¢p Tam 1, xa Binh Quén, tinh Déng Nai.

13. Trung tdm phét trién quy dat huyén D, tinh B;

Dia chi: Khu phd Hiép Tam 1, x4 Pinh Quén, tinh Dong Nai.
- NQuoi khdng cdo: Bi don dng Tran Xuan D2.

(Tai phién toa phiic tham c¢é mdt éng Tran Xudn P2, 6ng D6 Cong M, ba
Bui Thi BI; Ong Tran Xudn T5, Ong Tran Kim X1, ong Tran Kim TS5, 6ng Trdn
C, ba Trin Thi Hoang 4, éng Tran Van T6, ba Nguyén Thi My Hanh va Trung
tam phat trién quy dat huyén D, tinh D cing xin xét xir vang mdt; cdc dwong su
khdac vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ghi ngay 19/12/2017, ngay 15/9/2017 cua nguyén don
ong Phiing Van V va ba Nguyen Thi T va loi khai tiep theo nhitng nguoi ke thira
quyén va nghia vu to tung cua nguyén don trinh bay:

Nam 1972, vo chong 6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cta 6ng
Truong Kim L(khu dat phia trong ngd ba gia canh) voi dién tich 1.41 8m? sir dung
va canh tac cho dén ngay mién Nam giai phong. Nam 1978, vo chong 6ng co hira
cho 6ng Nguyén Vian C1 14 can bo ctia huyén Tan Phu (cii) mot dién tich trén phan
dat nay dé 1am nha & nho, sau khi 1am nha &, ong Canh bao chiém ludn toan dién
tich thira dat nay. Khi phat hién vo chong ong da 1am don khiéu nai UBND huyén
Tan Phu cii (huyén Tan Pha sau nay chia tach thanh 02 huyén Tan Phu va DPinh
Quan) va Thanh tra tinh Dong Nai giai quyét, di cong nhan toan bo thira dat ma
nam 1972 vg chong dng mua cta 6ng Ly hop phap. Thanh tra tinh Pong Nai da
ra quyét dinh sé 18/QD-TTXKT ngay 19/8/1992. Nam 1978, do hoan canh ong
Thao kho khin vo chong 6ng cho éng Tran Van Thao (sinh nam: 1927) muon cin
nha gd dé & co dién tich khoang 40m? wdc tinh hién nay khoang 3 triéu dong, khi
muon nha dé & ong Tran Van Thao va vg chong ong chi néi miéng véi nhau. Dén
nam 1996, gia dinh 6ng Thao khéng c6 kha nang di doi vi hoan canh gia dinh 6ng
lac bay gio rat kho khin, 6ng tiép tuc xin ong cho ¢ va ty viét gidy cam két cho
6ng muon dén khi nao 6ng chét sé tra cho vo chong ong va hira khong xay cat
kién c6, chi lam nha tam dé &, khong duoc sang nhuong cho ai (gidy cam két co
chit ky ctia 6ng Thao va chit ky cta con trai éng Thao 1a 6ng Dong dugc ban ap
114 xac nhan cung véi1 UBND thi trin Pinh Quan x4c nhan dong déu).
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Nam 1998, 6ng phat hién 6ng Thao, 6ng Pong 1an chiém thém phan dién
tich dat cuia 6ng déa dugc thanh tra tinh cong nhén, 6ng gui don dén co quan c6
tham quyén yéu cau ong Thao, dng Dong tra lai nha ¢ va dat lan chiém ma ong
Thao da muon ¢ nho (UBND thi tran Pinh Quan da giai quyét nhiéu 1an). Dén
nam 2000, 6ng Thao chét va ong Tran Xuéin b2 chiém hiru trai phap luat thura dat
va nha ¢ nay. Sau khi 6ng Thao chét ong tiép tuc yéu cau giai quyét. Dén nam
2001, UBND thj trin Pinh Quan ban hanh thong bao va yéu cau 6ng Dong tra lai
dién tich dat nay, nhung Ong bong khong thuc hién va co tinh chlem doat 1ap hd
so ding ky quyén st dung dat (nay 1a thira 251, t& ban d6 17, thi trin binh Quan
c6 dién tich 1a 138 ,5m?) va ong bong da dugc UBND huyén Dinh Quan cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BP 031673, ngay 25/10/2013 (sau d6 6ng khiéu
nai va hién nay UBND huyén Pinh Quan dang giao UBND thj trin Dinh Quan
tam gilr, khong giao cho ong Tran Xuin P2 cho co quan c6 thAm quyén xem xét
giai quyét tranh chdp quyén sir dung dat). Vi vay ong Van, ba Tién khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét:

- Tuyén huy Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BP 031673 ngay
25/10/2013 ctia Uy ban nhan dan huyén Pinh Quan cip cho 6ng Tran Xuén D2,

- Bugc ong Tran Xuan D2 tra lai dat ¢ c¢6 dién tich 138,5m? thudc thira 251,
to ban d6 17 tai thi tran Dinh Quan, huyén Pinh Quan, tinh Dong Nai va can nha
trén dat.

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ciia nguyén don dong y theo
yéu cau khai kién cia nguyén don va xin vang mat.

Bi don dng Tran Xudn D2 trinh bay:

Nam 1978, cha ctia 6ng c6 mua ctia ba Nguyén Thi Mii mot manh dat va cu
ngu cho dén nay. Nam 1997, 6ng Phing Van V c¢6 1am ban cam két nho ong va
cha cta ong 1a 6ng Tran Xuan Thao k¥ vao 1a trude ddy c¢6 ¢ nhd va sau ndy cha
ong chét di sé tra lai nham muc dich dé ong Van khat ng voi ong Minh. Vi trude
day 6ng Van co6 ba cho 6ng Minh mot 16 dat cach nha 6ng 5 can, nhung giao dich
khong thanh cong. Nam 2000, trude khi chét cha dng c¢6 din néu sau nay 6ng Véan
kién doi lai dét thi s& liy chimg clr trudc ddy mua ctia ba Nit cung cip va nhan
chimg 1a 6ng Ba Myc (Truong Thanh Ly). Nam 2000, cha 6ng cling c6 kién ra
Toa an huyén va 6ng da cung cap chang ctr, dbi chat ong Van cho rang 6ng cung
cap ching ctr gia tao va yéu cau Tda an trung cau giam dinh khoa hoc hinh sy.
Sau d6 tham phan c6 nhan chimg ctr ciia 6ng ban gdc ép nhua vi so tht lac nén
ong c6 lay kéo xin cét lai mot goc bén trai cua to gidy nhudng nha dat c6 ép nhua.
Hién tai 6ng con giir manh gidy nay dé lam bang chung. Nam 2013, ong c6 nop
hd so va duoc Nha nudc cong nhan QSDD ciing véi nghia vu dong thué
185.000.000 ddng.

Nam 2018, 6ng nhan dugc thong béo cta Toa an tinh vé viéc dng Van tiép
tuc kién 6ng mot 1an nita. Phan nhan chimg 12 ba Mii va 6ng Ba Muyc 6ng khong

thé cung cap gidy chung tir vi da qué 1au khong gap nén khong tim dugc. Déi véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don dng khong dong ¥.
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NQuoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng D6 Cong M va ba Bii Thi Bl
trinh bay:

Ngay 26/01/1993, éng c6 mua cta dng Phung Vin V va ba Nguyén Thi T
ngu tai KDC 4, khu phé 114, thi trin Pinh Quan mdt manh dét toa lac ngay ddi
dién cho Gia Canh thudc thira 251 to ban do sb 17 tai thi trin Dinh Quan, huyén
Dinh Quan, tinh Pong Nai.

Tur ngay mua dén nay 6ng van chua dugc 6ng ba Van giao dit vi con dang
tranh chap voi ong Tran Xuan D2. Vu an nay 1 tranh chap gitra dong Phung Van
V va 6ng Tran Vin Thao (nay da mét), trong nhimg lan hoa giai thi ong Thao
mong muén 1am theo cam két ngay 28-11-1996, da ghi trong bién ban hoa giai
ngay 12-05-1998 va ngay 05-08-1998 thi 6ng Bong nén thuc hién viéc nay thay
cho cha minh dugc mat mé noi chin sudi, tét ca nhitng lan giai quyét tai UBND,
tu phap thi trin da sa da vao viéc gial quyét ngudn gdc dat, boi vi trong cam két
nay ong Pong chi 1a nguoi ching kién chir khong phai 1a nguoi duge 6ng Tam
Van cho muon dat ¢ nho, theo nhu thong bao ngay 01-03-2001 UBND thi trin d3
khéng chap nhén tit ca cic ching cit ma 6ng Pong da dwa ra nham minh ching
rang ba ctia dng ¢ mua nhung o6ng khong biét rang ba ong da cong nhan 1a nguoi
& nho, theo to s6 4 va s6 5, hon nita ong Tran Van Thao va 6ng Tran Xuan D2 du
tu6i va du khon ngoan dé biét rang hé luy cia minh nhu thé nao khi dat cia minh
lai ky thanh dat di ¢ nho, vé danh du con ngudi thi khong ai ¢6 thé trdo trd nhu
vy duoc, ong Dong bao la 6ng ky vao cam két dé cho 6ng Tam co thoi gian khat
no cho 6ng, hoan toan mau thuan véi nhimg gi ma 6ng Bong dua ra. Vi vay ong
dé nghi Toa an huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 BP 031673 ngay
25/10/2013 caa Uy ban nhan dan huyén Pinh Quan cip cho 6ng Tran Xuin D2
va tra lai dat cho nguyén don.

NQuoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddan huyén BPinh Qudn
trinh bay:

Theo Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Pinh Quéan duogc phé
duyét tai Quyét dinh s6 5371/QD-UBND ngay 31/12/2021 cia UBND tinh Pong
Nai thi thira dat s6 251, to ban d6 s6 17 tai thi trAn Dinh Quan thudc quy hoach
dat giao thong.

- Qua ra soat s dia chinh, khong c6 thé hién thong tin vé nguoi diang ky d6i
voi1 thira dat s6 251, to ban do s6 17 tai thi tran Dinh Quan.

- Qua ra soat trén phan mém phan h¢ Quan ly dat dai, theo thong keé trén dia
ban huyén Dinh Quan tai thoi diém ‘hién nay 6ng Tran Xuan D2 dugc cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BP 031673 ngay 25/10/2013 ddi véi thira dat s6 251, to ban do s6 17 tai thi
tran Dinh Quan.

- Qua ra 504t ho so luu trit tai Kho Iuu trir thudc Trung tdm Van hda - Théng
tin va Thé thao huyén chi c6 cac hd so lién quan dén vu viée giai quyét tranh chip
dat gitta 6ng Phung Vin V véi 6ng Nguyén Vin C1- dong ngu tai thi trAn Dinh
Quan, huyén Pinh Quan theo Quyét dinh sé 1159/QD.UBT ngay 24/4/1997 cia
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Chu tich UBND tinh Pong Nai; vy viéc tranh chip dat giira 6ng Phung Vén V va
ong Tran Van Thao (con la ng Tran Xuan D2) lién quan den thira dat s6 251, to
ban d6 s6 17 tai thi trAn Dinh Quan di duoc UBND thi tran Pinh Quan hoa giai
tranh chap v6i két qua hoa giai khong thanh thé hién tai Thong bao s6 42/TB.UB.
TT ngay 01/03/2001 va cac duong sy da ndp don khdi kién tai Toa an nhan dan
dé duogc giai quyet theo thdm quyén. UBND huyén khong c6 thong tin ho so giai
quyét khleu nai vé€ viéc ong Phung Van V, ba Nguyén Thi T doi lai dat d6i voi
thira dat s6 251, to ban dd s6 17 tai thi trAn Dinh Quén tir nam 2003 dén nay.

NQuoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Kim TS5, 6ng Tran Kim
X1, éng Tran Xudn TS5 trinh bay:

Ong 1a con ctia 6ng Tran Vian Thao. Nam 1975, cha dng cing gia dinh dén
Dinh Quan 1ap nghiép. Nam 1978, cha ong c6 nhén sang nhuong lai cua ba
Nguyen Thi Mii (Nit) manh dat dién tich 70m2 Nam 2000, cha 6ng 1a 6ng Thao
mat dé lai cho em ong 13 6ng Tran Xuan P2, sinh ndm 1966 & cho dén nay. Ong
cam két khong tranh chap va dé nghi dugc mién tham gia td tung.

Tai Van ban s6 33/TPT OD ngay 12/01/2024 cua Trung tam phat trién quy
dat huyén Pinh Qudn cung cdp théng tin:

Thira dat sb 251, to ban d6 sb 17, tai thi trAn Dinh Quan da duoc UBND
huyén Pinh Quan cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BP 031673 cap ngay
25/10/2013 cho 6ng Tran Xuan B2, sinh nam: 1962, thudng trd tai: khu phd 114,
thi tran Pinh Quan, huyén Pinh Quan c6 dién tich 138,5 m? (trong d6 ¢6 73,0 m?
dat & tai do thi va 65,5 m? dét trong cay hang nam khac). Thaa dét trén bi anh
huong Dy an Khu dan cu thuong mai va Cho nga ba Gia Canh tai thi trdn Pinh
Quén, huyén Dinh Quéan (Dot 2) véi dién tich thu hoi dat 1a 138,5 m? dugc UBND
huyén Dinh Quan ph¢ duyét Boi thuong, hd tro véi tong so tién 1a: 923.078.805
dong, tai Quyét dinh sd 2126/Qb-UBND ngay 07/6/2021 vé viéc phé duyét kinh
phi bdi thuong, ho trg dé thuc hién Dy an Khu dén cu thwong mai va Cho Ngi ba
Gia Canbh tai thi trdn DPinh Quan, huyén Dinh Quéan (Dot 2). Truong hop ong Tran
Xuan D2 duoc xét 01 16 dat tai dinh cu ho chinh (thudc dién giai téa trang thu hoi
hét dat va nha o). Trong qua trinh chi tra tién boi thuong, hd trg ctia du 4n thi ong
Pd Cong M, sinh nam 1960, ngu tai Khu phd Hiép Pong, thi trin Pinh Quén ¢6
don xin ciru xét va cung cap cho Trung tim Phat trién Quy dat cac tai lidu lién
quan dén viéc tranh chap dét dai tai thira dat s6 251, to ban d6 s6 17, tai thi tran
Dinh Quén theo ndi dung ciia Thong bao s6 40/TB-TLVA ngay 12/02/2018 cia
Toa an nhéan dan tinh Déng Nai vé viéc thong bao thy 1y vu an tranh chap dat dai
giita 6ng Phung Vin V va dng Tran Xuan D2; Thong bao sO 322/TB.TA ngay
05/12/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Dong Nai vé viéc tham gia t6 tung trong vu
an tranh chap dat dai gitta ong Phung Van V va ong Tran Xuan b2. Do do, Trung
tam Phat trién Quy dat da tam ngung viéc chi tra tién bodi thudng, hd tro do1 Vo1
truong hop cua ong Tran Xuan D2 cho dén khi c6 Quyét dinh ctia Toa an cip c6
tham quyén két luan vé vu viéc tranh chap dat dai.



Tai Ban an dén sy so tham so 75/2025/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2024
cua Toa dan nhdn dan tinh Dong Nai quyét dinh:

Cén cir khoan Piéu 26; Dicu 34; khoan 1 Dieu 37; Bicu 227; Diéu 288; Dicu
266; bi¢u 273 cua B luat To tung dan su;

Cian ctr vao Diéu 166,234,609,613,615 Bo Luat dan su;

Cin cir Diéu 100,166, 203 va 204 Luat dat dai nam 2013;

~ Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;
1/ Tuyén xtr:

- Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ong Phung Van V (da chét),
ba Nguyén Thi T (da chét) nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
nguyén don gdm: Ong Phung Vian T1, ba Phung Thi Bich T2, 6ng Phung Vian H,
ong Phung Vin T3, 6ng Phung Vian D, ba Phung Thi H1, 6ng Phung Vén B, ba
Phung Thi H2, ba Phung Thi N1 va ba Phung Thi P Ve viéc “Doi 1a tai san la
quyén st dung dit va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

- Cong nhan phan d4t thira 251, t& ban db 17, thi tran Dinh Quan c6 dién tich
la 138,5m? 1a thudc quyén str dung ctia ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia nguyén don gom: Ong Phung Vian T1, ba Phung Thi Bich T2, 6ng Phung Vin
H, 6ng Phung Van T3, 6ng Phung Van B, ba Phung Thi H1, 6ng Phung Van B,
ba Phung Thi H2, ba Phung Thi N1 va ba Phung Thi P.

Budc 6ng Tran Xuan P2, 6ng Tran C, ba Tran Thi Hoang A, 6ng Tran Vin
T6, ba Nguyén Thi My T7 va chau Tran Tric N2 phai c6 trach nhiém tra lai cho
nhig ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia nguyén don gdm: Ong Phiing
Van T1, ba Phung Thi Bich T2, 6ng Phung Van H, 6ng Phung Van T3, éng Phung
Van b, ba Phung Thi H1, 6ng Phung Vian B, ba Phung Thi H2, ba Phung Thi N1
va ba Phung Thi P phan dét thudc thira 251, t& ban d6 17, thi tran Dinh Quén ¢6
dién tich 1a 138,5m>.

- Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BP 031673 ngay 25/10/2013
dugc Uy ban nhan dan huyén Pinh Quan cap cho dng Tran Xuan D2.

- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén DPinh Quan thu hoi Quyét dinh sd
2126/QD-UBND ngay 07/6/2021 ctia Uy ban nhan dan huyén Pinh Quén vé viéc
phé duyét kinh phi boi thuong, hd trg dé thuc hién Dy an Khu dan cu thuong mai
va Cho Nga ba Gia Canh tai thi tran Dinh Quan, huyén Dinh Quan (Dot 2).

- Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat cac duong su co quyén lién hé véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thi tuc ké khai, dang ky vé bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu khi nha nuée thu hdi dat.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
khang céo theo quy dinh cta phap luat.



Sau khi xét xir so tham:

Ngay 03/02/2025, dng Tran C (1a con cta ong Pong, 14 ngudi cung vdi ong
Pong st dung phan dat tranh chap) khang cdo toan bd ban an so tham. Do ong
Cuong khong nop tién tam Gng an phi phuc tham nén tai Thong bao tra lai don
khang cdo s6 488/TB-TA ngay 28/5/2025, Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai di tra
lai don khang céo cho ong Tran C.

Ngay 12/12/2024, 6ng Tran Xuan D2 khang c4o dé nghj huy toan b¢ ban 4n
so tham theo hudng khong chap nhéan céc yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:
Céc duong sy khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé viéc gidi quyét Vvu an.

Ong Tran Xuén B2 giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham chap nhan khang cao ctia bi don, stra ban 4n so tham theo hudng khong
chap nhan cac yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ong Db Cong M va ba Bli Thi B1 dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong
chap nhan khang cdo ctia bj don, giit nguyén ban an so tham, chap nhan céc yéu
cau khai kién cua nguyén don.

Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xur phiic tham tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa, phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& viéc tudn theo phéap luét té tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung, trong qua trinh giai quyét vu 4n,
ké tir khi thu 1y, cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: di tudn thu
dung cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

- Vé viée - giai quyet vu an: Nguoi khot kién 6ng Phung Van V va Toa an cap
S0 tham cho rang ngudn gbc dét 1a cua gia dinh ong Van, thé hién tai Quyét dinh
s 18/QD.TTKT ngay 19/8/1992 ciia Thanh tra tinh Pong Nai két luan “cong
nhan 16 dat 1.418m? 1 cta 6ng Phung Van V”. Tuy nhién, quyét dinh ndy cta
Thanh tra tinh Déng Nai di bi Quyét dinh s6 1159/QD.UBT ngay 24 thang 4 nim
1997, Uy ban nhan dan tinh Dong Nai bai bo. Ngoai ra, 6ng Van khong dang ky
ké khai, khong cung cap duoc gidy to phap 1y nao khac ching minh quyén su
dung dbi voi phan dat tranh chap. Cha bi don 1ad ong Thao da su dung dat tor nam
1978, sau d6 dén bi don va bi don da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tu nam 2013. Do do, Toa an cap so tham chap nhan yéu cu clia nguyén don
vé viéc cong nhén quyén str dung phan dat tranh chap cho nguyén don, huy glay
chuing nhan quyen sir dung dét cuia bi don 1a khong c6 cin cir. Dé nghi Ho1 dong
xét xtr phtic tham chap nhan khéng cdo ctia bi don, stra ban an so tham theo hudng
khong chép nhan cac yéu cau khdi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu an dwoc tham
tra tai phién toa, y kién cia dai dién Vién Cong to va Kiém sat xét xir phUc tham



tai Thanh phé Ho Chi Minh va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
phiic tham nhdn dinh nhu sau:

[1]. V& thi tuc td tung:

[1.1]. Ngay 03/02/2025, dng Tran C (1 con ciia 6ng Péong, 1a ngudi cung voi
6ng Dong str dung phan dat tranh chap) khang c4o toan bd ban an so thim. Do
6ng Cuong khong nop tién tam Gng an phi phuc tham nén tai Thong bao tra lai
don khang cao s6 488/TB-TA ngay 28/5/2025, Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai da
tra lai don khang co cho dng Tran C. Do d6, Hoi ddng xét xtr phiic thim khong
xem xét don khang céo cia 6ng Cuong theo thi tuc phuc tham.

[1.2]. bon khang céo cta 6ng Tran Xuén?D2 1a hop 1€, nén duoc HoO1 dé)ng
x€t xtr phtc tham xem xét theo thu tuc phic tham.

[1 3]. Vé nhitng nguoi tham gia t6 tung: Tai phién toa phiic thim, vang mit
mot s6 duong su. Xét viée ving mit cta nhimg nguoi nay khong anh huong dén
vige xét khang cdo. Do do, can ctr cac diéu 227, 228 cua Bo luat TH tung dan su,
Hoi dong xét xtr phiic thém tién hanh xét xur Vrfmg mat duong su néu trén.

[2]. V& noi dung: Xét khang céo cta dng Tran Xuan D2:

[2.1]. Cac duong su thong nhat dién tich tranh chap 1a 138 Sm thugc thua
251, to ban d6 17 tai thi trin Pinh Quan theo trich luc va do v& gém cac moc
(1, 2 ,3,4,5,1) ding v&i ho so duoc Trung tam Phat trién Quy dat huyén Pinh Quan
xéc dinh. V& nha & trén dat, cac duong su xéac dinh 13 tai san thudc so hitu ciia bi
don 6ng Tran Xuan D2 do 6ng Pong xay dung.

[2.2]. Nguyén don 6ng Phung Van V cung vg cua ong Van la ba Nguyén Thi
T cho rang: Tai Quyet dinh s6 18/QD.TTKT ngay 19/8/1992, Thanh tra tinh Pong
Nai dd cong nhan phan dat 1.418m? 1a cuia 6ng Phung Vin V mua ctia 6ng Truong
Kim Ly. Nam 1978, éng Vén cho 6ng Tran Vian Thao (13 bd ctia bi don Tran Xuan
D2) muon mdt can nha gS dién tich khoang 40m?, khi cho muon chi n6i miéng
v6i nhau, khong 1ap van ban. Sau do, ngay 29/11/1996, éng Thao ky “Gidy cam
doan” thira nhan muon dat cia ong Van va dé nghi duoc ¢ dén khi chét. Nam
1998, phat hién 6ng Dong lan chiém thém dat, ong Van di yéu cau cac co quan
c6 tham quyén yéu cau budc ong Thao va dng Dong tra dat Nam 2000, 6ng Thao
chét. Nam 2013, ong Dong dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va khong
dong ¥ tra lai dat cho gia dinh 6ng Van. Do dé, 6ng Van va ba Tién khoi kién yéu
cau budc ong Pong tra lai dat va huy gidy ching nhan ma Uy ban nhan dan huyén
Pinh Quan di cap cho ong Pong.

[2.3]. Bi don 6ng Tran Xudn D2 cho rang, dién tich dat tranh chép néu trén
1a do 6ng Tran Vin Thao (1a cha cua 6ng Dong) mua cua ba Nguyén Thi Mil tir

nam 1978, va 6ng Pong di dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat tir nim
2013, nén 6ng Pong khong ddng ¥ cac yéu cau khoi kién ctia ong Van va ba Tién.

[2.4]. Phan dat néu trén da bi glal toa dé lam du 4n Khu dan cu thuong mal
va Chg Nga ba Gia Canh tai t}}i tran Pinh Quan, huyén Dinh Quép, tinh Déng
Nai. Tuy nhién, do c6 tranh chap tai Toa an nén Trung tam Phat trién quy dat da
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tam ngung viéc chi tra tién b01 thuong, hd trg d6i véi truong hop cua ong Tran
Xuan D2 cho dén khi c6 quyét dinh ctia Toa 4n c6 thim quyén.

[2.5]. V& ngudn gdc dién tich dat tranh chap:

Tai Quyét dinh sb 18/QD.TTKT ngay 19/8/1992, giai quyét tranh chép dat
dai gitra 6ng Phung Van V v6i 6ng Nguyén Van Canh, Thanh tra tinh Dong Nai
da quyét dinh:

~ “Cong nhan lo dat 1.418m? (6ng Canh, ba My, ba Ha dang sir dung va 16
dat trong) la cua ong Phung Van V co mua cua ong Truong Kim Ly.

Xét vé tinh hinh thuc té ciia cdc bén dwong su:

1. CONg nhdn quyén sir dung 16 dat trong cé dién tich 286m? cho 6ng Phing
Van V.

2. Lé ddt éng Nguyén Van Clda lam nha dang o, ong Van da hira cho, Uy
ban nhan dan huyén ra quyét dinh hop thitc hoa quyén su dung dién tich 646m2
cho ong Nguyén Van Canh.

3.Lo ddt ba Banh Thuc My dd lam nha dang & dién tich 230m? hop thire héa
quyén quan 1y siv dung ddt cho ba My, ong Nguyen Vin Clcé trach nhiém boéi
hoan thanh qua lao dong két qud dau tw trén ddt twong dwong véi gid tri 8 sdo
ray quy doi theo thoi diém cho éng Phing Van V.

4L ddt ciia Uy ban nhan dén thi tran Pinh Qudn dang cho ba Ha thué mdt
bang 256m?:

- UBND thj tran Pinh Qudn sir dung vao muc dich xdy dung céng trinh cong
cong thi éng Canh trd lai 5.000 dong qui déi theo thoi diém cho 6ng Van.

- Néu UBND thi tran Pinh Quan khong su dung vao muc dich nhu trén thi
tra lai dién tich cho éng Vin (kém theo so do ngay 28.4.1992).

5. UBND thi trd}g dwa ng Cdnh ra kiém diém truée dp vé hanh vi chiém dat
cua ong Van”. (BL so 06-08).

Tai Quyét dinh s6 1159/QD.UBT ngay 24 thang 4 nam 1997, Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai da quyét dinh:

“Diéu 1: 1. Thu hoi toan bé dién tich 1.514,6m?2 ddt thé cur (theo so do do vé
ngay 04/3/1997 ciia Poan kiém tra hién tranh chdp giita 6ng Nguyén Vin CIvoi
ong Phung Van V giao cho Uy ban nhan dan huyén Pinh Qudn quan 1.

2. UBND huyén Pinh Qudn huéng dan cho éng Nguyén Van C1va ba Banh
Thuc My ldp hé so trinh UBND tinh hop thirc héa dat dé thi hién hai hé da cat
nha va sit dung on dinh (6ng Canh: 337,5m?; ba Banh Thuc My: 230m?). Ong
Canh, ba My phai thuc hién nghia vu cua nguoi sw dung dat theo ludt dinh.

3. S6 dién tich con lai, UBND huyén Pinh Quan dé xudt viéc sir dung dat
trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.
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Dleu 3: Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky. Nhitng quyet dinh gidi
quyét trude day cia cdc cdp, cde nganh c6 néi dung trdi véi quyét dinh nay déu
bai bo”.

Nhu vy, mic du tai Quyét dinh s6 18/QD.TTKT ngay 19/8/1992, giai quyét
tranh chép dat dai gitra 6ng Phung Van V voi 6ng Nguyén Van Canh, Thanh tra
tinh Dong Nai da quyet dinh: “Céng nhdn 16 dat 1.418m? (6ng Canh, ba My, ba
Ha dang sir dung va 16 ddt trong) la cia ong Phung Van V ¢6 mua cua ong Truong
Kim Ly~ nhung tai Quyét dinh s6 1159/QD.UBT ngay 24 thang 4 nim 1997, Uy
ban nhéan dan tinh Dong Nai da quyét dinh: “Thu hoi todn bé dién tich 1.514,6m?
ddt tho cw (theo so do do vé ngay 04/3/1997 ciia Poan kiém tra hién tranh chdp
gitta 6ng Nguyén Van C1véi ong Phing Van V giao cho Uy ban nhén ddan huyén
Dinh Qudn quan ly”. Ly do: “Trudc nam 1965, khu viec nga ba Gia Canh la rung
gia. Nam 1966, ba Cao Thi Hué dwa nhédn céng dén day Idp cdc 16 than ¢ phia
trai dwong vao Gia Canh. Phia phai dirong vao Gia Canh la rimg chéi, trang dd,
trang nuoc, khong co ai san xudt va cdt nha. Viéc khai théc than, cii, gé ciia ba
Hué o day cham dirt trude ngay giadi phong.

Phan dién tich 1.514,6m? (hién tranh chap giita ong Van va ong Canh) nam
trong tong dién tich 15ha do ba Cao Thi Hué bao chiém truéc day, sau gidi phong
tré thanh hoang héa khéng ai sir dung. Nam 1976, éng Canh lam don xin dat ¢
va dwoc Ban Nong héi ap Hiép Quyét cap.

Hién tai, gia dinh 6ng Vian khéng c6 nhu cdu vé dat ¢. Hon nita, sau ngdy
gidi phéng éng Vén con bao chiém nhiéu dat & noi day dé cho cdc hé dan thué”
(BL s 106). Quyét dinh 1159 ctua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai di dugc cong
bb cho ong Phung Vin V biét vao ngay 24/4/1997 (BL s6 104).

Xét, theo quy dinh ctia phap luat, Thanh tra tinh Pong Nai ban hanh Quyét
dinh sé 18/QD.TTKT ngay 19/8/1992, giai quyét tranh chap dat dai giira 6ng
Phung Vin V v6i 6ng Nguyén Vin C11a khong diing tham quyén vi Thanh tra chi
1a co quan xac minh, phiic tra thong tin, tham muu cho Uy ban nhan dan giai quyét
tranh chap, chtr khong dugc ban hanh quyét dinh giai quyét tranh chap. Hon nita,
tai Quyét dinh sd 1159/QD.UBT ngay 24 thang 4 nam 1997, Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai da quyét dinh: “Piéu 3: Quyét dinh ‘nay co hiéu lyc ké tir ngay ky.
Nhitng quyet dinh giai quyét trude day cia cdc cdp, cdc nganh cé ndi dung trdi
Vvéi quyét dinh nay déu bai bo”.

[2.5]. Tur nhitng phén tich trén xét thay, Toa an cap so tham cin cir Quyét
dinh s6 18/QD.TTKT ngay 19/8/1992, giai quyét tranh chép dat dai giira ong
Phung Van V voi 6ng Nguyen Vin Clcua Thanh tra tinh Pong Nai nhan dinh
ngudn gdc dat tranh chip trong vu an nay gitta 6ng Van voi ong Dong la cua gia
dinh 6ng Van la khong ding, boi I& Quyét dinh sd 18/QD.TTKT ngay 19/8/1992
néu trén ctia Thanh tra tinh Pong Nai d3 bi Quyet dinh s6 1159/QD.UBT ngay 24
thang 4 nam 1997 cua Uy ban nhén dan tinh Dong Nai bai bo. Theo do, toan b
phan dét 1.514,6m? bi thu hdi va giao lai cho Uy ban nhan dan huyén Pinh Quan
quan ly, chir ong Phung Vian V khong c6 quyén sir dung. Nhu vay, mic du quéa
trinh giai quyét vu 4n ong Van cung cép tai liéu ching minh 6ng Thao thira nhan
muon dat cia gia dinh 6ng Van, nhung nhu trén di phan tich ngudn gdc dat 1a do
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Uy ban nhan dan huyén Dinh Quén quan 1y, khong thudc quyén sir dung ciia 6ng
Phung Van V va ba Nguyén Thi T. Ngoai ra, cac nguyén don ciing khong cung
cap dugc tai licu, chimg cir c6 gia tri phap ly nao khac chirng minh da ké khai,
dang ky quyén st dung ddi voi phan dat tranh chap. Do dé, cac nguyén don khong
c6 quyen khoi kién ong Tran Xuan D2 dé doi lai phan dat va ctung khong co quyén
khaoi kién yéu cau huay glay ching nhan quyén su dung dat da cap cho ong bong.
Do do, Toa an cap so thim chap nhan cac yéu cau khoi kién cua ong Van, ba Tién
vé viéc budc ong Tran Xuan D2 va nhiing ngudi cung sir dung dat voi 6ng Dong
tra lai cho cac dong thira ké cua 6ng Van, ba Tién phan dit tranh chip va huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Pinh Quéan cip cho
ong PBong 1a khong c6 cén cu.

[2.6]. Mt khac, qua trinh giai quyet vu an, nguyén don chi yéu cau doi dat
va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sur dung dat cta bi don. Toa an cap so
tham ciling xac (dinh quan h¢ tranh chap 1a “Doi lai tai san la quyén su dung dat,
nha & va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat” nhung Toa an cap so
tham lai “Céng nhdn phan dat thira 251, to-ban do 17, thi trdan Dinh Quan co di¢n
tich 1& 138,5m? la thudc quyén sir dung ciia Nnguoi ké thira quyen va nghia vu t6
tung ciia nguyén don...”, 1a vugt qua yéu cau khoi kién, dong thoi nhu trén da
phan tich, thi viéc cong nhan quyén str dung phan dat néu trén cho ngudi ké thira
quyén va nghia vu té tung cia nguyén don 1a khong o can cu.

[2. 7] Tu nhiing phén tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay Toa an
cap so tham chap nhan c4c yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don, 1a khdng dang
quy dinh cua phap luat. Do do, Hoi ddng xét xtr phiic thqm chap nhan khang céo
cua bi don ong Tran Xuan D2; sura ban an dan sy so tham néu trén theo hudng
khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

[3]. Dé nghi cia 6ng D6 Cong M, ba Bui Thi Bl tai phién toa, 1a khong c6
can cir chap nhan,

[4]. Dé nghi cua dai dién Vién cong tb va kiém sat xét xtr phuc tham tai
Thanh pho H6 Chi Minh tai phién toa, dugc chap nhan.

[5]. Do sura ban én so tham nén Hoi dong xét xir phuc tham stra vé an phi
dan sy so tham va ghi nhan lai chi phi t0 tung so tham nhu sau:

- An phi dan su so tham: Do khong chap nhan yéu qﬁu khoi kién nén nguyén
don phai chiu énvphi dan su 50 tham theo quy dinh; Khau trur s6 tién tam ing éu}
phi dan sy so tham 300.000 dong do 6ng Phung Van V dé ndp theo bién lai s6
001256 ngay 19/01/2018 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai (nguyén don
da ndp du an phi dan su so tham).

- Vé chi phi xem x¢ét tai chd, do dac va tham dinh gia, ghi nhan sy tu nguyén
cua ong P6 Cong M chiu (6ng Minh da thanh toan xong).

[6]. V& an phi dan su phtic tham: Do khang céo dugce chap nhan, can ctr Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc
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hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa &n, 6ng Tran Xuan D2 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khodn 2 Diéu 148; Diéu 270; Diéu 293; khoan 2 Bicu 308; Dicu 313
cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cén cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chap nhan khang cdo ctia bj don 6ng Tran Xuén D2.

2. Stra Ban 4n déan su so thim s6 75/2024/DS-ST ngay 12-12-2024 cua Toa
an nhan dan tinh DPéng Nai vé “Tranh chép doi lai tai san 1a quyén st dung dat,
nha & va yéu cau hay glay ching nhan quyén st dung dat” gitra nguyén don ong
Phung Van V, ba Nguyen Thi T (c6 nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung) v6i bi don 1a 6ng Tran Xuan P2 va nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan, nhu sau:

Khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Phung Van V
(da chét), ba Nguyén Thi T (da chét) nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia nguyén don gom: Ong Phung Van T1, ba Phung Thi Bich T2, 6ng Phiing
Van H, 6ng Phung Van T3, 6ng Phung Van D, ba Phung Thi H1, 6ng Phung Van
B, ba Phung Thi H2, ba Phung Thi N1 va ba Phung Thi P vé viéc: “Doi lai tai san
1a quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

- Cong nhan phan dat thtra 251, to ban d6 17, thi tran Pinh Quan c6 dién tich
la 138,5m? 1a thudc quyén st dung cta ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia nguyén don gdm: Ong Phung Vian T1, ba Phung Thi Bich T2, 6ng Phung Vin
H, 6ng Phung Van T3, 6ng Phung Van D, ba Phung Thi H1, 6ng Phung Van B,
ba Phung Thi H2, ba Phung Thi N1 va ba Phung Thi P.

- Bugc ong Tran Xuan D2, 6ng Tran C, ba Tran Thi Hoang A, 6ng Tran Vin
T6, ba Nguyen Thi My T7 va chau Tran Trac N2 phai c6 trach nhiém tra lai cho
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia nguyén don gom: Ong Phling
Van T1, ba Phung Thi Bich T2, 6ng Phung Van H, 6ng Phung Van T3, 6ng Phung
Van b, ba Phung Thi H1, 6ng Phung Van B, ba Phung Thi H2, ba Phung Thi N1
va ba Phung Thi P phan dat thudc thira 251, to ban d6 17, thi tran Pinh Quén c6
dién tich 1a 138,5m>.

- Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP 031673 ngay 25/10/2013
dugc Uy ban nhan dan huyén Pinh Quan cap cho 6ng Tran Xuan D2.

3. V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung so thim:
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- An phi dan su so tham: Do khong chap nhan yéu cau khoi kién nén nguyén
don phai chiu an phi déan sy so tham theo quy dinh; Khu trir s tién tam tng an
phi dan sy so thim 300.000 déng do 6ng Phung Vin V d ndp theo bién lai s6
001256 ngay 19/01/2018 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Dong Nai (nguyén don
d3 ndp du an phi dan sy so tham).

-Veé chi phi xem x¢t tai chd, do dac va tham dinh gia, ghi nhan su tu nguyén
ctia 6ng D6 Cong M chiu (6ng Minh da thanh todn xong).

4. V& an phi dan sy phtic thim: Bi don 6ng Tran Xuan D2 khong phai chiu.

5. Ban an phitic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

N}’? nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; . p 9 P .

- TAND tinh Pong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- Cac duong sy;
- Luu: HS, VP (TVN).

Nguyén Thi Thiy Hoa
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