TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN VINH CUU Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH DONG NAI

Ban an so: 04/2018/DS-ST

Ngay 06- 3 2018

VIV Yéu cau hiy hop dong chuyén

nhwong quyén siur dung dat va

tranh chdp hop dong vay tdi sdn.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH CUU, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Kiéu Van
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Binh

2. Ba Nguyén Ngoc Cc.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Quang Tuyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Vinh Ctu, tinh Déng Nai.

- Dai dign Vién kiém sdt nhin ddn huyén Vinh Ciru tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tat Bac - Kiém sat vién.

T ngdy 27 thang 02 dén ngay 06 thang 3 nim 2018, tai tru s¢ Toa an nhan
dan huyén Vinh Ciru, tinh Déng Nai xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y
s6: 73/2011/TLST-DS ngay 21/10/2011 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat va tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xu sd: 38/2017/QDXXST-DS ngay 21/12/2017; c4c Quyét dinh hodn
phién toa sb: 07/2018/QDST-DS ngay 10/01/2018 va sb: 20/2018/QDST-DS ngay
02/02/2018, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Hoang Kim D (tén goi khac: Hoang D) sinh nam 1964;
Pia chi: Puong D, khu phd P, phuong N, thanh phé H, tinh Pong Nai; ¢ mat.

* Bi don: Ba Huynh Ngoc C, sinh nim 1968; Dia chi: Ap Q, x4 B, huyén V,
tinh Déng Nai; c6 mat.

* Nouwoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Tran Thi Thu Th, sinh ndam 1968; Dia chi: ép TT, xa T, huyén V, tinh
Pong Nai; ving mit.

2. Ong Nguyén Quéc V, sinh naim 1970; ving mat.

3. Chi Nguyén Hoang Ngoc D2, sinh nim 1992; ving mit.

4. Chi Nguyén Hoang Ngoc M, sinh nim 1994; vang mit.

Cung dia chi: Ap Q, xa B, huyén V, tinh Péng Nai.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Vinh 1a ba Huynh Ngoc C, sinh nim
1968; dia chi: Ap Q, xd B, huyén V, tinh Pong Nai (vin ban Gy quyén ngay
07/3/2017).

5. Ong Tran Hiéu M2, sinh nim 1964

6. Anh Tran Thanh T, sinh nam 1981

7. Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1985

8. Anh Tran Thanh T2, sinh ndm 1984

9. Chi Nguyén Thi Thu L, sinh nidm 1985

10. Anh Tran Thanh T3, sinh ndm 1990

11. Chi Nguyen Thi Hong Th2, sinh nam 1994

Cung dia chi: Ap Q, xa B, huyen V, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh T, chi N, anh T2, chi L, anh T3, chi
Th2 12 6ng Tran Hiéu M2, sinh nim 1964; dia chi: Ap Q, xa B, huyén V, tinh Pong
Nai (van ban Gy quyén ngay 25/01/2017); cac dwong sy uy quyén ving mit, 6ng M
cO mat.

12. Ong Huynh Xuan H, sinh nam 1954; Dia chi: Ap H, xa T, huyén V, tinh
Déng Nai; c6 mat.

13. Ba Huynh Lé Phuong Th3, sinh nam 1982; Dia chi: Ap Q, xa B, huyén
V, tinh Pong Nai; ving mit.

14. Ba Huynh L& Anh Th4, sinh nam 1975; vang mit.

Pia chi: Ap Q, x4 B, huyén V tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Huynh Lé Anh Th4 Ia ba Huynh Lé
Phuong Th3, sinh ndm 1982; dia chi: Ap Q, x4 B, huyén V, tinh Pong Nai (vin ban
iy quyén ngay 06/3/2017).

15. Ba Huynh Thi Kim H2, sinh nam 1958;

16. Ong Huynh Vin B, sinh nim 1958;

17. Anh Huynh Quéc B2, sinh nam 1981;

18. Chi Nguyén Thi Phuong D3, sinh nim 1985;

Cung dia chi: Ap K, xa B, huyén V, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyen cta Ong B, anh B2, chi D3 la ba Huynh Thi
Klm H2, sinh nam 1958; dia chi: Ap K, xa B, huyen V, tinh Pong Nai (Van ban uy
quyén ngay 24/02/2017); cac duong su Gy quyén vang mat, ba H2 c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 20/9/2011, don khdi kién bé sung ngay 17/7/2012,
ngay 24/7/2017 va loi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Hoang
Thi Kim D trinh bay:

Ngay 29/01/2010 ba D ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi
ba Huynh Ngoc C dé nhan chuyén nhuong quyén st dung céc thira dat s6 502, dién
tich 737 m?, 529 dién tich 188 m? thira 530 dién tich 3020 m? cung t& ban dd sb 8,
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tai x4 B, huyén V, tinh Pong Nai; hgp dong dugc Vin phong cong chung T, tinh
DPdng Nai cong chung sb 469, quyén sb 01/TP/CC-SCC/HSSGD ngay 03/02/2010,
gia nhan chuyén nhuong dit 13 500.000.000 dong, ba D di giao du tién cho ba C tai
Vian phong Cong ching T.

Sau khi ky hop dong, ba D va ba C c6 thoa thuan: Sau 03 thang ké tir ngay ky
hop ddng, néu ba C ¢o tién thi s& xin chudc lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va tra lai cho ba 500.000.000 dong cong 13i sudt 5%/thang. Ba D co viét 01 gidy tay
ghi ndi dung thoa thuan trén, néu sau 03 thang ma ba C khong chudc gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi ba s& 1am thi tuc sang tén quyén sir dung dat. Hét thoi
han 03 thang nhung ba C khong chudc gidy ching nhan quyén st dung dat va
c6 xin gia han. Ba C tiép tuc dé nghi ba D cho vay thém sé tién 450.000.000
ddng dé tra ng ngan hang va chudc mot gidy chung nhan quyén st dung dit
khac dang thé chip tai ngan hang dé ban dat nay lay tién chudc gidy ching
nhin quyén st dung dat ba dang gitr, dong thoi tra hét s ng cho ba. Do vay,
ngay 03/9/2010 ba C c6 viét mot gidy tay vay ba s tién 450.000.000 dong, thoi
han vay 03 thang, gidy viét tay khong ghi 1di suat nhung hai bén co thoa thuin
miéng murc 13i suat 5%/thang. Pén han, ba C khong tra ng va ciing khong tra tién
cho ba dé chudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba C ciing khong tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop dong da ky.

Ngay 20/9/2011, ba D khai kién yéu cau Toa &n hiy hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dét giira ba voi ba Huynh Ngoc C, dong thoi yéu cau ba C phai tra
cho ba hét sb tién 950.000.000 dong cong voi 14i suat theo quy dinh phap luat.

Ngay 17/7/2012, ba D c¢6 don khoi kién bd sung xin rit noi dung khoi kién
ngay 20/9/2011 va b6 sung yéu cau Toa an giai quyét budc ba C phai tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét theo thoa thuan ngay 29/01/2010
va tra cho ba so tién da vay la 450.000.000 dong cong véi ldi suat tinh tir ngay vay
cho dén ngay xét xir so tham vy an.

Ngay 24/7/2017, ba D c6 don xin thay d6i yéu cau khai kién, theo d6 ba yéu
cau Toa an giai quyét:

1. Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/01/2010 giita ba
v6i ba Huynh Ngoc C, budc ba C phai tra lai cho ba sb tién 500.000.000 dong va
bdi thuong thiét hai s6 tién 1.200.000.000 dong. Tong sb tién ba C phai thanh toan
cho ba do hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a: 1.700.000.000 dong.

2. Budc ba C phai tra cho ba sé tién ng gbc 450.000.000 dong cong voi tién 1ai
tinh theo 13i suat co ban cia Ngan hang Nha nudc quy dinh 14 0,75% /thang, tinh tir
ngay 03/9/2010 dén nay va tiép tuc chiu murc 13i sut nay cho dén khi tra hét no,
tam tinh 1a 280.000.000 dong.

Tai phién toa ba D x4c dinh viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 29/02/2010 1a dé dam bao cho khoan tién ba D cho ba C vay la
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500.000.000 dong. Viéc vay tién khong lap gidy to vay nhung c6 ghi rd trong hop
ddng chuyén nhuong dit va ba C di nhan da 500.000.000 dong sau khi ky hop dong
tai Van phong Cong chtng T. Do vdy, ba D thay dbi yéu cau khai kién, yéu cau hity
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky voi ba C vao ngay 29/01/2010,
ba sé tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 G 670116 do Uy ban nhan dan
huyén V cap ngay 14/8/1996 cho ba C; yéu cau Toa an giai quyét hop dong vay tién
giita ba va ba C, budc ba C phai tra cho ba sb tién 500.000.000 doéng da vay va chiu
131 suat theo mirc 13i suat cua Ngan hang 1 1%/thang ké tir ngay ky ket hop dong
cho dén ngay xét xir so tham. Ve khoan ng 450 000.000 dong theo gidy muon tién
ngay 03/9/3010 ba D chi yéu cau ba C tra no goc, khéng yéu cau tinh i suit.

Vé cac chi phi td tung gém chi phi cho cac 1an xem xét tham dinh do dac dat
va tham dinh gi4 tai san ba D d3 ndp tam Gng chi phi sd tién 45.197.000 dong, ba D
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Bi don ba Huynh Ngoc C, dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén ciia
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Quoc V trinh bay:

Ba Tran Thi Thu Th ¢6 nhd ba thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba D, do ba Th ng ba D sé tién 430.000.000 dong nén ba di ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung cac dién tich dat theo gidy chting nhan quyén s
dung dat s6 G 670116 do Uy ban nhan dan huyén V cap ngay 14/8/1996. Khi ba
duoc chd dén Vian phong Cong chimg T thi hop dong da soan sén ndi dung, ba Th
c6 néi s6 tién 430.000.000 dong tinh 13i dén ngay lam hop dong gitta ba voi ba D tai
Vin phong Cong chimg TN ciing di 1én dén khoang 500.000.000 dong nén thong
nhat ghi gi4 chuyén nhuong quyén st dung dat trong hop ddng 1a 500.000.000
ddng. Thyc té, ba khong nhan duoc s tién 500.000.000 dong nay, ba chi thuc vay
va nhan cta ba D s tién 189.000.000 dong lam 02 dot, dot 01 nhan 92.000.000
dong cua ba D dé chudc lai gidy ching nhan quyén st dung dat thé chap tai tiém
cam d6 QT, dot 02 ba nhan 97.000.000 dong cua ba D tai nha cta ba D sau khi ky
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét, viéc giao nhan tién cta ba D thi hai
bén khong 1ap gidy to gi. Sau khi vay tién cho dén nay ba C chua tra ng cho ba D.

Ba C cho rang, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky giira ba
v6i ba D 1a ¢ su Ira ddi, ép budc, tai thoi diém ky két hop dong, ba D ciing khong
biét vi tri dat & dau. Thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong phan dat trén lai dang
c6 tranh chap, trong d6 c6 mot phan cua thira dat phai thi hanh ban an ctia Toa an
truéc d6 va co quan Thi hanh &n dan su huyén V dang giai quyét, dong thoi dat
chuyén nhuong la tai san chung cua vo chéng ba, nén viéc thuc hién giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat ndy la trai quy dinh phap luat. Vi vay, ngay
04/01/2015, ba c¢6 don phan t6 yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira ba v4i ba D va chi dong ¥ thanh toan cho ba D sb tién di vay cua ba
D 14 189.000.000 dong.



Céc thtra dat trong hop dong chuyén nhuong ba ky véi ba D ngay 29/01/2010
hién nay da thay ddi hién trang, cu thé nhu sau:

Trén mot phan thtra 530 to ban d6 sé 8 cii (twong tmg véi thira dat 137 to ban
dd 11 moi), xa B, gia dinh 6ng Tran Hiéu M2 dang st dung theo quyét dinh cua Ban
an s6 179/2005/DS-PT cuia Toa an nhan déan tinh Pong Nai, dén nay ong M2 van
chua hoan thanh tha tuc tach thira.

Cac phﬁn dién tich dét con lai cua thira dat sb 530 to ban dd sb 8 cii, ba C da
sang nhuong cho céac éng, ba sau:

- Ba Huynh Lé Anh Th4 céc dién tich dat: 4,5m ngang x 82m dai vao ngay
25/7/2006, 0.5m ngang x 82m dai vao ngay 08/5/2010, 3m ngang x 82m dai vao
ngay 10/6/2010, tong cong dién tich dat ngang 8m x dai 82m.

- Ba Huynh Thi Kim H2 dién tich 10m ngang x 60m dai vao ngay
18/02/2010, ba H2 da xay nha ¢ cho con vao nam 2015.

Trén thira 502, to ban d6 s6 8, x4 B, ba C sang nhuong cho 6ng Huynh Xuan
H 300m?, ngay 15/5/2011 6ng H da dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Ngoai ra, ba C con chuyén nhuong cho ong H mot phan dién tich dat ngang khoang
3,7m x dai khoang 38,3m giap ranh giita phan dat ctia ong M2 va 6ng H thudc thira
530; phan dién tich dat nay khi tién hanh do dac thi cac bén duong su déu thong
nhat khong yéu cau do nén khong thé hién trong ban vé trich do ctia Vian phong
dang ky dat dai chi nhanh V.

Trén dién tich dat thudc thira 529, to ban do s 8, ba C dd sang nhuong cho ba
Huynh Lé Phuong Th3 dién tich 188 m® vao ngay 10/6/2009.

Toan bo dién tich dat ba C di sang nhuong cho cac ong, ba: Huynh Xuén H,
Huynh Lé Phuong Th3, Huynh Lé Anh Th4, Huynh Thi Kim H2 néu trén cac bén
d3 hoan thanh viéc giao dét, giao tién nhung déu chua lam thu tuc tach thua.

Vé khoan tién vay 450.000.000 dong ghi tai gidy muon tién ngay 03/9/2010,
ba cho rang khong co that, ba bi ba D ép budc phai ky ng. Trong sb tién
450.000.000 ddng co 430.000.000 dong ba Th no ba D va phai tra cho ba D trude
khi dén han. Ba Th khong c6 tién tra nén nho ba thé chip gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba D dé ganh no cho ba Th. Ba D tinh thém tién 1di nén ghi s tién
450.000.000 ddéng vao gidy muon no. Thuc té, ba chi vay va nhan tir ba D s6 tién
189.000.000 dong nhu da néu trén, ngoai ra khong con khoan no nao khac.

Theo yéu cau khai kién ctia ba D, ba C thong nhit hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba v6i ba D vi viée ky hop dong nay 1a dé dam bao
cho viéc ba D cho ba vay tién va nhan no cho ba Th; yéu cau ba D tra lai cho ba
Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma ba D dang git.

Tai phién Toa so thdm, ba C rat don yéu cau phan té do yéu cau khai kién
ctiia ba D di thay d6i, ba ddng ¥ thanh toan cho ba D s tién da vay 1a 189.000.000
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ddng va chiu 13i suét ké tir ngay ky hop dong chuyén nhuong dat (ngay ba nhan du
tién vay) cho dén ngay toa an xét xtr voi murc 13i suat 1a 1%/thang. V& gidy vay tién
450.000.000 dong ba C xac dinh day 1a khoan ng ba nhan no thay cho ba Th sb tién
ba Th no ba D, nay ba Th d3 bo di ba D yéu cau ba tra ng thi ba chip nhan tra no
gbc 12 450.000.000 dong, khdng tinh 14i suat theo yéu cau ctia ba D.

Vé cac chi phi t6 tung, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut.
V& an phi dan sy so thidm do diéu kién ctia ba hién nay rat khé khan, ba dang phai
diéu tri bénh hiém ngheo, ba da co don dé nghi Toa an xem xét mién giam 4n phi
theo quy dinh.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu Th trinh bay:

Ba c6 gi6i thiéu vo chong 6ng Phii Van H3 va ba Nguyén Thi Phuong L2
ngu tai 4p T, X4 T, huyén V, tinh Pong Nai dén vay tién ba D sb tién 900.000.000
dong, ba D dua cho vo chong 6ng H3 500.000.000 dong. Khi dén xem dat cua vo
chdng 6ng H3, ba D cho rang dét chi co gia tri khoang 200.000.000 dong nén ba D
yéu cau ba noi vo chong ong H3 tra tién lai b6t cho ba D. Ba gidi thiéu ba C dang
c6 nhu cau thé chap gidy ching nhan quyén str dung dat dé vay tién, ba C s& ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba D gia 500.000.000 dong, trong d6
ba C vay 200.000.000 dong, con 300.000.000 dong ba C ganh no cho vo chong éng
H3. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba C, ba D chi dua
cho ba C s6 tién 189.000.000 dong. Ba D tiép tuc ép ba ciing ba C ky gidy vay ng sb
tién 450.000.000 dong, nhung thyc té ba D khong dua s tién no nay cho ba C. Ba
xéac dinh chit ky cua ba trong gidy muon tién ngay 03/9/2010 l1a ky 1am chimg viéc
vay no giita ba C va ba D, ba khong c6 lién quan gi dén s tién ghi trong gidy muon
tién ndy nén ba khong c6 trach nhiém lién d6i tra sb tién nay cho ba D. V& hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba D va ba C, ba cho rang hop dong nay 1a
khong co that, co su ép budc, viée ky hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat
13 hinh thire, con thyuc chat 1a vay muon tién.

Ba dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét huy hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat gilta ba D vé6i ba C, budc ba D tra lai gidy chung nhan quyén st dung
dat cho ba C, bac yéu cau cua ba D vé viéc yéu cau ba C thanh toan so tién
950.000.000 dong.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Quéc V trinh bay:

Ong V va ba Huynh Ngoc C két hon ngay 25/02/1991, dén nay vo chong ong
c6 ba nguoi con la: Nguyén Hoang Ngoc D2, sinh nim 1992, Nguyén Hoang Ngoc
M, sinh nim 1994, Nguyén Hoang Ngoc Y, sinh nim 2001. Vao nim 1996, cha me
vo cua ong 1a 6ng Huynh Ngoc S va ba Ngd Thi T3 ¢6 chia cho vo chong dng phan
tai san dt dai, 43 dugc cip Gidy chung nhan quyén str dung dat sb G 670116, cap
ngay 14/8/1996, day la tai san chung ctia vo chong 6ng c6 sau hon nhan. Vo ong 1a
ba Huynh Ngoc C c6 thé chdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét cta gia dinh dé
vay tién ctia ba D, dong thoi ba C tu ¥y mot minh ky hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat dbi v6i toan bo dién tich dat da duoc cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat ndi trén ma 6ng hoan toan khong biét. Ong dé nghi Toa an nhan dan
huyén Vinh Ctru xem xét hity hop dong chuyén nhuong dat da ky gita ba C véi ba
D, 1y do dng 13 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ma khong dugc ky trong hop
ddng ciing nhu khong dung tén ky thé chip véi ba D.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Neuyén Hoang Ngoc D2 va chi
Nguyén Hoang Ngoc M cling trinh bay:

Chi D2 va chi M xéac dinh khéng c6 tranh chép va khong co yéu cau gi trong
vu an ndy. Nay qua tranh chip gitra cac bén, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat va xin duoc vang mit trong sudt qua trinh tién hanh tb tung cua
Toa an.

* Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Hiéu M2, dong thoi la
ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh
Tran Thanh T, chi Nguyé~n Thi N, anh Tran Thanh T2, chi Nguyé~n Thi Thu L, anh
Tran Thanh T3, chi Nguyén Thi Hong Th2 trinh bay:

Vao ndm 2003, gia dinh 6ng M2 va ba C c6 tranh chap quyén sir dung dat tai
thira 530, to ban dd sb 8 cii va vu an dd dugc Toa an giai quyét xong vao nim 2005.
Gia dinh 6ng dugc cong nhan st dung téng dién tich 1.476 m? thudc thira dat sb
530, to ban d6 s6 08 theo Ban an phuc tham sd 179/2005/DS-PT ngay 26/8/2005
ciia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai. Gia dinh ong van dang st dung phan dat nay
(xay dung nha ¢ va cac cong trinh xay dung khac trén dét), gia dinh 6ng ciing da
lam thu tuc xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh va hién nay
dd duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Viéc tranh chip giita cac bén
duong sy trong vu an, 6ng M2 dé nghi Toa an giai quyét vu 4an theo quy dinh phap
luat, ong khong ¢ yéu cau gi.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Lé Phirong Th3, dong
thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Huynh Lé Anh Th4 trinh bay:

Vao ngay 10/6/2009, ba Th3 nhan chuyén nhuong tir ba C dién tich dat ngang
16m x dai 30m, thudc thira 529 to ban dd s 8, véi gia 50.000.000 dong, hai bén da
tra tién va giao dit xong. Nam 2015, ba Th3 trong cdy budi trén dit, cho dén nay
dat khong c6 bién dong gi khac vé hién trang, ba ciing khong chuyén nhuong phan
dién tich dat nay lai cho bat ky ai.

Ba Huynh Lé Anh Th4 d3 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba
Huynh Ngoc C cu thé nhu sau: Ngay 25/7/2006 ba Th4 nhan chuyén nhugng cia ba
C dién tich dat c6 chiéu ngang 4,5m x dai 82m véi gia 75.000.000 dong; ngay
08/5/2010 ba Th4 nhan chuyén nhuong thém tir ba C dién tich dat chiéu ngang 0,5m
x dai 82m, véi gia 15.000.000 ddng; ngay 10/6/2010, ba Th4 tiép tuc nhan chuyén
nhuong tir ba C dién tich dat c¢6 chiéu ngang 3m x dai 82m. Cac dién tich dat trén
ctia ba C déu thudc thira dat s6 530, to ban dd s6 8 cii, x4 BL ma ba C da dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dt.



Viéc thoa thuin chuyén nhuong dat giira ba, ba Th4 véi ba C duogc lap gidy
tay, chua diang ky ké khai 1am thu tuc chuyén nhu’O’ng quyén str dung dét tai co quan
chtrc nang, chua lam thu tuc tach thura. Viéc tranh chap gilta cac bén duong su trong
vu an ba khéng c6 yéu cau hay tranh chap gl, ba dé ngh1 Toa an g1a1 quyét vu an
theo quy dinh phap luat va xin duoc ving mit trong sudt qua trinh tién hanh té tung
cua Toa an.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thi Kim H2, dong thoi la
nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Hupnh Van B, anh Huynh Quéc B2 va chi
Nguyén Thi Phiong D3 trinh bay:

Vao nam 2010, ba C chuyén nhuong cho ba dién tich dat c6 chiéu ngang 10m
x dai 60m, thudc thira dat s6 530, to ban d6 s6 8 cii, Xa B véi gia 600.000.000 dong,
hai bén di giao dat, giao tién. Pén nim 2015, gia dinh ba x4y nha & cho vo chong
con trai 1a anh Huynh Quéc B2 va chi Nguyén Thi Phuong D3 ¢ on dinh cho dén
nay. Viéc chuyén nhuong dét gitta ba véi ba C duoc 1ap gidy tay, dén nay ba van
chua dang ky ké khai lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tai co quan
chtic ning, chwa 1am thu tuc tach thira. Nay qua tranh chap giita cac bén duong su
trong vu 4n, ba khong c6 yéu cau hay tranh chip gi va dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Xuan H trinh bay:

Ngay 25/12/2005, 6ng nhan chuyén nhuong cta ba C dién tich dat c6 chiéu
ngang 3,7m x dai 38,3m thudc thira dat s6 530, to ban do sb 8, xa B (giap ranh voi
phan dat cua 6ng M2) voi gia 40.000.000 dong. Pén nay 6ng van chua lam thu tuc
tach thtra do dién tich dat nhan chuyén nhugng khong du dé tach thira. Hién nay trén
dat ong khong canh tac hay xay dung cong trinh gi trén dat.

Ngay 15/5/2011, éng nhan chuyén nhuong cia ba C dién tich dit 300m’
thudc thira dat s6 502, to ban d6 s6 8, x4 BL. Phan dién tich dat nay 6ng da duoc cap
gidy chirng nhén quyén sir dung dat gop chung vao dién tich 1346 m® thudc thira dat
s6 123, to ban d6 11 méi, xa BL, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BE
200427 UBND huyén V céap ngay 20/11/2011, trén dat nay hién nay 6ng dang trong
ciy budi. Viée tranh chap gitta cac bén duong sy trong vu 4n 6ng khong c6 yéu cau
hay tranh chip gi, ong dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phap luét.

* Y kién cua Pai dién Vién kiém sdt tai phién toa so tham:

- Vé thu tuc ‘té tung: Toa 4n nhan dan huyén Vinh Ciru thu 1y, giai quyét vu
an ding tham quyen, xac dinh ding quan hé phap luat va tu cach duong su; qua
trinh tién hanh t6 tung tudn theo quy dinh ctuia phép luat nhung thoi han giai quyét
vu an kéo dai; xac minh, thu thap tai li¢u, ching cir ding quy dinh phép luat; Ho1
dong xét xur, Thu ky tai phién toa dé tuan theo ding quy dinh cua phap luét; cac
duong sy (Trir nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu Th) va

nguoi tham gia t6 tung khac (Nguoi dai dién theo Gy quyén) chap hanh dung quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh.



- V& ndi dung: Can ctr cac tai liéu, ching cr ¢ tai hd so vu an, qué trinh
tham tra tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don ba Hoang Thi Kim D vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat va tranh chip hop dong vay tai san” ddi voi bi don ba Huynh Ngoc C
nhu sau:

+ Ghi nhan su tu nguyén thoéa thuan cua ba Hoang Thi Kim D va ba Huynh
Ngoc C vé viéc hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
29/01/2010; budc ba C phai tra cho ba D sb tién 500.000.000 dong va i suat theo
quy dinh cia Ngan hang Nha nudc quy dinh 1a 12%/nam = 1%/thang.

+ Budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién 450.000.000 dong cho khoan
vay ngay 03/9/2010.

+ Dinh chi yéu cau phan td ctia ba Huynh Ngoc C vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 29/01/2010 va yéu cau tinh i suét cia
ba D cho khoan vay ngay 03/9/2010.

+ Budc ba C phai chiu an phi, chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va thu thap
ching ctr theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu céc tai licu, ching cir c6 trong ho so vu an dugce tham tra
tai phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung xét xtr vang mat nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu
lien quan: Ba Tran Thi Thu Th d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung
trong qua trinh giai quyét vu an ba Th bo di khoi noi cu tra, khong thong bao cho
nguoi khéi kién va Toa an biét vé noi cu tra méi nén duoc coi 1a ¢b tinh giéu dia
chi. Toa an da thyc hién thi tuc niém yét cac vin ban t6 tung theo quy dinh. Bdi véi
ba Huynh Lé Anh Th4 ty quyén cho ba Huynh Lé Phuong Th3, qua trinh giai quyét
vu an ba Th3 va cac chi Nguyén Hoang Ngoc D2, Nguyén Hoang Ngoc M déu ¢
don xin xét xir Véng mat. Do vay, can ctr Diéu 227 B6 luat T6 tung dan su Toa an
tién hanh xét xtr ving mat cac dwong sy trén,

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: Trudc
khi Toa an c6 quyét dinh dua vu an ra xét xtr, ngay 24/7/2017 nguyén don ba Hoang
Thi Kim D c6 don khai kién (sira d6i, bo sung) va yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat di ky giita ba D voi ba C, yéu cau ba Huynh Ngoc C
phai tra lai sd tién 500.000.000 dong lap ngdy 29/01/2010 va yéu cau bdi thudng
thiét hai 1.200.000.000 dong khi hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Ngoai ra ba D con yéu cau ba C phai tra s6 tién vay 450.000.000 dong va tién lai
tinh theo 1di sudt ngan hang 0,75%/thang tir ngay 03/9/2010 dén nay tam tinh 1a
280.000.000 ddng. Theo don phan t6 ngay 04/01/2015 ba C yéu cau hiy hop dong



chuyén nhuong dat di ky véi ba D, ddng ¥ thanh toan cho ba D sd tién di nhén 1a
189.000.000 dong.

Tai phién toa, ba D thay doi yéu cau khai kién, cu thé ba D xéac dinh Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngdy 29/01/2010 giira ba va ba C 1a
hinh thirc dé dam bao cho khoan tién ba D cho ba C vay 1a 500.000.000 dong nén
yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay, budc ba C phai tra lai
cho ba sb tién 500.00.000 dong va chiu 14i sudt tir ngay vay tién dén ngay Toa &n
xét xtr theo mirc 13i suat ngan hang 1a 1%/thang; vé khoan vay 450.000.000 dong ba
D rat lai yéu cau tinh 14i suat. Ba C rit yéu cau phan t6 hiy hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 29/01/2010, chap nhan tra mot phan no theo
yéu cau ctia ba D.

Nhu vdy, ba D va ba C déu thong nhat yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén stir dung dat 1ap ngay 29/01/2010 va giai quyét giao dich vay tién tai thoi
diém ky hop dong nay. Nhan thay, yéu cau cua cac duong su khéng vuot qua pham
vi yéu cau khai kién ban dau, do vay Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo quy
dinh cta phap luat, can x&c dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an 13 “Yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” va “Tranh chap hop dong
vay tai san”, vy an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Vinh
Ctru, tinh Déng Nai cin ctr theo cac Piéu 26, 35, 39 cua Bo luat TH tung dan su.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Hoang Thi Kim D vé viéc
“Yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” di ky giira ba D véi ba
C vao ngay 29/01/2010, duoc Vin phong cong chimg T, tinh Pong Nai céng ching
s6 469, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HSSGD ngay 03/02/2010 (sau day viét tat 1a hop
ddng s6 469), budc ba C phai tra lai sb tién vay 1a 500.000.000 dong va chiu 1ai suét
theo mirc 13i suat 1%/thang ké tir ngay vay (29/01/2010), nhan thay:

Trong qué trinh xét xir ba D va ba C déu thira nhan viéc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd 469 ngay 29/01/2010 va xac dinh viéc ky hop déng
nay 13 hinh thic dé dam bao cho khoan tién ma ba D cho ba C vay véi 13i suit
5%i/thang, tuy nhién thoa thuan vay tién gitta cdc bén khong lap thanh van ban.

Ba D xac dinh s6 tién vay cho ba C vay tai thoi diém ky hop dong sb 469 1a
500.000.000 dong, 13i suat 5%/thang. Ba C cho rang ba bi ép budc phai ky hop
ddng nay, thuc té ba chi nhan dugc khoan tién vay cta ba D 1a 189.000.000 dong,
con lai 1a nhin ng thay cho ba Th, trudc d6 ba Th no tién cua ba D 1a bao nhiéu ba
C khong biét nén khong dong ¥ tra 500.000.000 dong.

Theo tai liéu do nguyén don cung cap va Toa an xac minh, thu thap ching cr
tai Vin phong Cong chimg T, Pong Nai vé viéc ky hop dong sb 469 thi ba C la
ngudi yéu cdu coéng chimg thé hién tai: Phiéu yéu ciu coéng ching 1ip ngay
03/02/2010 c6 kém theo cac gidy to lién quan dén thu tuc cong chimg hop dong
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nhu: “Xéac nhan quyén st dung dat dii diéu kién giao dich” ngay 12/01/2010, “Pon
xin x4c nhan tai san riéng” ngay 03/02/2010. Céc tai liéu nay déu do ba C l1ap va co
xac nhan cua Uy ban nhan dan xa B, huyén V, tinh Déng Nai. Do vay, viéc ba C
cho ring ba bi ép budc phai ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat sé 469
1a khong c6 can ctr.

Theo trinh bay ctia ba D, sau khi ky hop dong s6 469 gitra ba véi ba C con c6
thoa thuan (duoc 1ap thanh vin ban do ba C giit) vé viéc cho ba C chudc lai dat
trong thoi han 03 thang, néu ba C khong chudc thi cac thira dat sé thudc quyén s
dung ctia ba D, ba D s& lam thu tuc dang ky quyén st dung dat theo quy dinh. Tuy
nhién, ba C khong thira nhin c6 thoa thuan chudc dat nhu ba D trinh bay, dong thoi
ba D ciing khoéng cung cip duoc tai liéu ching cr gi dé chimg minh cho trinh bay
trén cua minh. Tai phién toa, ba D yéu cAu Toa 4n xac dinh cac phan dat con lai
theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/01/2010 (trir dién tich dat
gia dinh 6ng M2, 6ng H da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat) dé dam
bao cho viéc thi hanh an ma ba C phai tra cho ba sau khi Toa an xét xir. Tuy nhién,
nhu d3 nhan dinh trén, viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop
dong sd 469 ngay 29/01/2010 1a khong c6 thuc, ba D cling khong biét dat chuyén
nhugng nam & vi tri ndo béi I8 gitra cac bén khong c6 viéc ban giao dat khi chuyén
nhuong; cac thira dat giao dich theo hop dong sb 469 1a thira s6 502, dién tich 737
m?, 529 dién tich 188 m? thira 530 dién tich 3.020 m? cung to ban dd s 8, x3 BL
nhung hién trang dat da c6 thay ddi vé dién tich, sb to ban do, sb thira dat do lam
duong va qua nhiéu 1an do dac ban do dia chinh ciia co quan chirc nang. Thia dét
ma ba C chuyén nhuong theo hop dong sd 469 trude d6 di co tranh chip gitta gia
dinh ba C véi gia dinh ong Ph, 6ng M2; 6ng H3 va ba H4, cu thé:

- V& thira dat s6 530 dién tich 3.020 m?, t& ban d6 s 8, xd B, ba Huynh Ngoc
C va ong Nguyén Qudc V cé tranh chap voi gia dinh ong Tran Van Ph (hién da
chét) va 6ng Tran Hiéu M2 duoc Toa an thu 1y giai quyét tir ngay 21/02/2003. Ngay
26/8/2005, Toa an nhan déan tinh Pong Nai da xét xir phtic tham, da cong nhan ong
Ph dugc quyén sir dung dién tich dit 13 720 m?; 6ng M2 duoc sir dung 756 m* dét
déu thudc thira s6 530, to ban do s6 8, x4 BL; dong thoi huy mot phan gidy ching
nhan quyén st dung dat sb G670116 cap ngay 14/8/1996 ciia ba Huynh Ngoc C doi
v6i phan dién tich dat 6ng Ph, 6ng M2 duoc quyén sir dung.

- V& thira dét sb 580, to ban db sb 8, xa BL ¢ phan dién tich 621 m? tir thang
02/2010 ba C c6 tranh chip quyén st dung dat véi ong Bui Truong H3 va ba Ngo
Thi H4, dén ngay 18/7/2012 méi dugc Toa 4n giai quyét xong bang Quyét dinh
dinh chi xét xtr s6 17/2012/QD-PT ngay 18/7/2012 cua Tda an nhan dan tinh Dong
Nai.

Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu an cho thiy ba C di chuyén nhuong
mot phan dat con lai (ngoadi phan dét cua gia dinh 6ng Ph) cho nhitng ngudi lién
quan 1a dng H, ba H2, ba Th4, ba Th3; trén cic phan dét nay gia dinh ba H2 da xay
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dung nha; ba Th3, ba Th4; 6ng H déu da trong cay budi trén dat nhung ba D khong
c6 yéu cau Toa an xem xét huy cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét
gilta cac duong su.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 469 di vi pham vé
ndi dung, khéng phd hop voi quy dinh cta phéap luat, viéc ky hop dong theo trinh
bay ctia cac bén 14 hinh thirc dam bao cho viéc ba D cho ba C vay tién, tuy nhién
hinh thtrc nay ciing khéng phu hop véi quy dinh cia phap luat vé giao dich dam
bao. Do vay, Hoi dong xét xtr thiy khong ¢ cin ctr dé xem xét yéu cu ciia ba D vé
viéc xac dinh cac phan dt con lai (trir phan dat da cip gidy chting nhan quyén st
dung dét cua ong M2, 6ng H) thudc cac thira déat sb 502 dién tich 737 m?, thira dat
529 dién tich 188 m’, thira dat 530 dién tich 3.020m” , thudc to ban dd s6 8, xa B,
theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 469 dé dam bao viée thi hanh
an cua ba C sau khi xét xir vu an.

Tir cac tai lidu, ching ctr thap thap trong qua trinh giai quyét vu an di co s
xéac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 469 gitta ba D va ba C 1a
khong phu hop voi quy dinh cta phép luat, 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gia tao nham che gidu quan hé vay tién theo quy dinh tai Diéu 129 ctua Bo
luat Dan sy nam 2005 nay duoc quy dinh tai Diéu 124 cta B luat Dan sy nim
2015. Tai phién toa, cac duong su déu thdng nhit yéu cau Toa an hay hop dong nay
dé giai quyét quan hé vay tién duoc che gidu.

Tai Diéu 129 cta Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh vé Giao dich dan sy v
hiéu do gia tao: “Khi cac bén xac Idp giao dich dan sy mét cach gid tao nham che
gidu mot giao dich dan s khac thi giao dich gid tao vO hiéu, con giao dich bi che
gidu Van €O hiéu lyc, triv truong hop giao dich dé ciing vO hiéu theo quy dinh cia
Bo ludtnay ”...;

Tai Diéu 136 ctua Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh vé Thoi hiéu yéu cau
tda &n tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu:

... “2.Déi véi giao dich dan s diroe quy dinh tai Diéu 128 va Piéu 129 cia
B¢ ludt nay thi thoi hiéu yéu cau Toa &n tuyén bé giao dich dan sur vO hiéu khdng bi

b

han ché.” ...

Can ctr quy dinh tai cac Piéu 129, 136, 137 ctia Bo luat Dan sy nim 2005 thi
thoi hiéu yéu cau tuyén tuyén bd giao dich trong truong hop nay 1a khong bi han
ché; can ctr yéu cau khai kién cua duong su, HO1 déng X6t XU can tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 469 giira ba C véi ba D 1a giao dich vd
hiéu do gia tao, budc ba D phai tra lai cho ba C gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 G670116 do Uy ban nhan dan huyén V cap ngay 14/8/1996, dong thoi xem xét
giai quyét vé quan hé giao dich vay tai san giita cac duong su theo quy dinh cua
phap luét.
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[3.2] Can cir phan trinh bay cua ba D va ba C tai phién toa déu théng nhat xac
dinh c6 quan hé vay tién giita ba C voi ba D tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trén, tuy nhién cac bén khong thong nhit vé sb tién da
vay, thoi han vay, 13i sudt phai tra.

Theo nguyén don ba D xac dinh viéc 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat trén 1a viéc ddm bdo cho khodn tién ma ba cho ba C vay la 500.000.000
ddng, viéc vay tién khong 1ap thanh vin ban thé hién noi dung thoa thuan vay tién
cu thé ma thé hién bang sb tién 500.000.000 ddng ma ba C di nhan trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/01/2010. Qua xem xét hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s 469, tai Diéu 2 ctia hop dong thé hién noi dung vé gia
chuyén nhugng dat 1a 500.000.000 dong va phuong thirc thanh toan: LA tién mait
(bén A dd nhan du sd tién sang nhuong dat do bén B giao tra). Bi don ba C thi cho
rang so6 tién thyc té ba nhan tir ba D 1a 189.000.000 d6ng qua 2 1an (Ian thar nhat 13
truée khi ky hop dong va 1an 2 vao ngay ky hop dong sé 469) nhung khong cung
cap duoc bat ky tai liéu chimg ctr nao vé s tién vay di nhan tir ba D nhu trinh bay.
Nhu vdy, theo trinh bay ciia cac bén tai Toa an déu xac dinh co viéc ba C vay tién
ctia ba D, viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 469 1a hinh thirc
dam bao cho viéc vay tién nén gitta cac bén khong lap hop dong vay tién riéng, tai
phién toa cac duong sy xac dinh ngay giao nhan sd tién vay 1a ngay ky hop dong
chuyén nhuong dat (29/01/2010). Mic du, ba C cho rang bi ép budc phai ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 469 tuy nhién nhu nhin dinh trén thi
khong du cin ctr dé xem xét trinh bay cta ba C, do vy can chip nhin yéu cau cia
ba D vé viéc xac dinh s6 tién ba D da cho ba C vay la vay 1a 500.000.000 dong khi
hai bén ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit.

V& yéu cau tinh i suét trén s tién vay, tai phién toa ba D va ba C déu thong
nhat thoa thuan tinh 13i suat d6i voi so tién vay theo murc 13i suat 1%/thang ké tir
thoi diém vay (ngay 29/01/2010) dén ngay xét xtr so tham. Xét thiy, thoa thuan nay
la su tu nguyén cua cac duong su, phi hop véi quy dinh ctia phap luat nén can chip
nhan. Cu thé sé tién 14i duoc tinh trén s6 ng gbc tir ngay 29/01/2010 dén ngay
27/02/2018 1a 484.833.343 dong (96 thang x 5.000.000 ddong/thang + 29 ngay x
166.667 dong/ngay = 484.833.343 dong).

Budc ba C phai thanh toan cho ba D sd tién vay 1a 500.000.000 dong va
484.833.343 dong tién 14i, tong cong 1a 984.833.343 dong.

Do vay, Yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap nhan, can tuyén bd
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba D va ba C lap ngay
29/01/2010 v hiéu do gia tao; ba D c6 nghia vu giao tra cho ba C gidy ching nhan
quyén st dung dat sé G 670116 do Uy ban nhan dan huyén V cip ngay 14/8/1996
cho ba Huynh Ngoc C (ban chinh); budc ba C c6 nghia vy thanh toan cho ba D s6
tién 984.833.343 ddng (no gdc va lai tinh dén ngay 27/02/2018).
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[3.3] Xét yéu cau phan t6 ctia bi don ba C: V& hiy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giira ba C voi ba D vao ngay 29/01/2010. Pon yéu cau phan tb
cua ba C dugc Toa an nhan dan huyén Vinh Ctu thu 1y vao ndm 2015. Tai thoi
diém thu 1y yéu cau phan t ctia ba C thi nguyén don ba D c6 yéu cau ba C phai tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s 469. Tuy nhién, cin
ct quy dinh tai Piéu 176 cua Bo luat T tung dan sy nam 2004 (stra ddi bod sung
nam 2011) va Piéu 12 cua Nghi quyét s 05/2012 ngay 03/12/2012 ctua Hoi dong
thAm phan Toa an nhan dan tdi cao thi viéc Tda 4n thu Iy yéu cau phan td cta ba C
la khong dung quy dinh ciia phap luat ma day chi 13 y kién cta bi don vé yéu cau
khéi kién ctiia nguyén don trong vu an.

Trong qua trinh giai quyét vu an ba D di thay d6i yéu cau khoi kién tir yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong thanh yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat, tai phién toa ba C xin rut don yéu cau phan t6 vé viéc hay hop dong
nay. Do vay, Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau phan té cia ba C vé yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tra lai tién tam tng an phi cho ba C 12
ding phap luat.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi Kim D vé viéc
tranh chap hop dong vay tién, budc ba Huynh Ngoc C phai tra s6 ng goc
450.000.000 doéng va tién 1ai tinh theo 1di suat Ngan hang 0,75%/thang tir ngdy
03/9/2010 dén nay tam tinh 1a 280.000.000 dong, tong cong 730.000.000 dong.

Tai phién toa, ba D da rat yéu cau tinh 13i suat trén s6 ng goc, xét thdy viec
rit yéu cau tinh 1ai sb tién vay 450.000.000 dong ctia ba D 1a tu nguyén, phu hop
v6i quy dinh cua phéap luat va c6 loi cho ba C, do vay can chip nhan. Vé khoan no
450.000.000 dong ba D van yéu cau ba C phai thanh toan, Hoi dong xét xir nhan
thay:

A

Viéc vay tién giita ba C véi ba D ¢6 lap “Gidy muon tién” dé ngay 03/9/2010,
c6 n6i dung “T6i tén Huynh Ngoc C, sinh ndm 1968 ngu tai dp B, xa T, huyén V,
Pong Nai. Téi c6 muon cia chi Hodang D sé tién 450.000.000 dong (bon tram nim
muoi triéu dong) Hen thoi gian 3 thdng trd, néu sai t6i chiu hoan todn trdch
nhiém”; trong gidy con c6 chir ky xac nhan cua ba Tran Thi Thu Th. Theo cac
duong su déu xac dinh gidy nay la do ba C viét va ky véi tu cach 1a ngudi muon
tién. Trong qua trinh giai quyét vu an ba C co cac 10i khai trinh bay ba bi ép budc
phai ky gidy nay, tuy nhién ba C khong cung cip dugc chimg ctr ching minh nhu
trinh bay. Ba Tran Thi Thu Th c6 10i khai xac dinh gidy muon tién ngay 03/9/2010
la ba C viét cho ba D, phan dudi c6 chit ky ciia ba Th 1a nguoi lam ching véi noi
dung vé viéc no gitta ba C va ba D.

Nhu vay, c6 du co s& dé xac dinh ba C 1a nguoi truc tiép viét giéy muon tién
v6i ba D va cam két thoi han tra ng nén ba C phai ¢ trach nhiém tra no cho ba D
theo dung thoa thuan la phu hgp véi quy dinh tai cac biéu 405, 471, 474 cia Bo
luat Dan sy nim 2005. Trong qué trinh giai quyét vu an ba C khong dong ¥ tra ng
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cho ba D, tuy nhién tai phién toa ba C chip nhan tra ng cho ba D sb tién
450.000.000 dong nén can ghi nhén.

Ngoai ra, ba C c6 trinh bay vé sb tién trong gidy muon tién ngay 03/9/2010 I
bd nhin no thay cho ba Th va cung cdp gidy ba Th nhin no cua ba sb tién
430.000.000 d(‘A)ng. Viéc nhan ng cta ba Th cling dugc ghi nhan trong bién ban hoa
giai 1ap ngay 05/4/2011 ciia Uy ban nhan dan xa T, huyén V, tinh Pong Nai thi ba C
c6 quyén khoi kién dbi voi ba Th dé bude ba Th tra no cho ba thanh mét vu kién
khac khi c6 yéu cau giai quyét tranh chép.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165 ctia Bo luat t6 tung
dan sy thi trudng hop duong su phai chiu chi phi t6 tung trong qua trinh toa an thu
thap chimg ctr (Chi phi xem xét tham dinh tai chd do dac, chi phi tham dinh gia tai
san) néu yéu cau khong dugc chip nhan.

Tai phién toa, cac duong su déu yéu cau Toa an xem xét giai quyét sd tién chi
phi t6 tung theo quy dinh cta phap luat, do yéu cau khai kién cta ba D duoc chip
nhan nén ba C phai chiu chi phi ndy. Tong so tién ba D di phai ndp trong qua trinh
thu thap chimg ctr 1a 45.197.000 dong, nén budc ba C phai tra lai cho ba D khoan
chi phi nay.

[6] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khai kién ctia ba Hoang Thi Kim D dugc chap nhin nén ba D
khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba D toan b sd tién tam ng
an phi dan sy so thim da ndp 1a 20.250.000 dong (hai muoi triéu hai trim nim
muoi nghin déng) theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0001932 ngay
21/11/2011 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Ciru.

Can ct theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat tb tung dan su va phép 1énh )
10/2009/UBTVQH ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé
an phi, 18 phi Toa an; Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cta Hoi
dong tham phan Toa 4n nhan déan t6i cao huéng dan mot s6 quy dinh ciia phap luat
vé an phi, 1¢ phi Toa an thi ba C phai chiu an phi, cu thé:

Ba C phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so tham ddi véi yéu cau huy hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va an phi vé tranh chip hop dong vay tai
san 1a 36.000.000 dong + [(984.833.343 dong + 450.000.000 dong) — 800.000.000
ddng] x 3% = 55.045.000 dong 4n phi vé tranh chip hop dong vay tai san.

Do ba C c6 don xin mién giam tién an phi, don c6 xac nhan ciia Chinh quyén
dia phuong vé hoan canh kinh té kho khin, hién dang phai diéu tri bénh hiém
nghéo. Cian cr diéu 14 Phap lénh sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nim
2009 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an Hoi dong
Xét xtr chap nhan mién % s tién tam tng an phi ba C phai nop theo quy dinh.

Ba C duoc xét giam %4 s tién an phi nén so tién an phi dan su so tham ba C
con phai ndp 1a 27.622.500 dong.
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Hoan tra lai cho ba C sO tién tam Gmg 4n phi dbi véi yéu ,cﬁu phan té 1a
200.000 dong theo bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 008798 ngay
06/02/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢n Vinh Ciru.

[7] Vé quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Ctru tai
phién toa xét thdy c6 phan phu hop véi céc tai liéu, chimg ctt ¢6 trong hd so vu an
va nhan dinh cta Hoi dong xét xtr.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 26, 35, 39, 48, 49, 147,157,165, 166, 227, 235, 244, 266,
271 va 273 cua B0 luat To tung dan su;

Ap dung céc Dicu 122, 129, 137, 405, 471, 474, 476 cia Bo luat Dan su
2005; bicu 468 cua B) luat Dan su 2015; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27 thang 02 nam 2009 cua Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an; Nghi quy€t s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong thdm phan
TOa an nhan dan t0i cao hudng dan mét so quy dinh cua phap luat vé an phi, 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Hoang Thij Kim D ddi véi
ba Huynh Ngoc C vé viéc “Y&u cau hay hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat va tranh chap hop dong vay tai san”.

- Tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 29/01/2010
gitra ba Huynh Ngoc C vdi ba Hoang Thi Kim D tai Van phong cong ching T, tinh
Pong Nai vo hiéu.

- Ba Hoang Thi Kim D phai tra lai cho ba Huynh Ngoc C gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 G670116 do Uy ban nhan dan huyén V cép ngay 14/8/1996
(ban chinh).

- Ba Huynh Ngoc C phai tra cho ba Hoang Thi Kim D sé tién ng goc
500.000.000 dong (nam tram triéu dong) va tién 1ai 1a 484. 833.343 ddng, tong cong
s tién phai thanh toan 12 984.833.343 d6ng (chin traim tAm muoi bon triéu tdm trim
ba muoi ba ngan ba trim bon muoi ba dong).

- Ghi nhan su thoa thuan cua ba Huynh Ngoc C va ba Hoang Thi Kim D nhu
sau: Ba C phai tra cho ba Hoang Thi Kim D sé tién no gbc 450.000.000 dong (bon
tram ndm muwoi triéu dong), khong phai chiu 13i suét.

- Pinh chi yéu cau khai kién cua ba Hoang Thi Kim D vé viéc ba C phai chiu
131 suat cta s6 no gdc 450.000.000 ddng theo thoa thudn vay tién ngay 03/9/2010.
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- Pinh chi yéu cdu phan t6 ciua ba Huynh Ngoc C vé yéu cau hiy hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba C vai ba D 1ap ngay 29/01/2010, tai Vian
phong cdng chimg T, tinh Pong Nai.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh &n con phai chiu 13i suat cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& chi phi t tung:

Ba Huynh Ngoc C phai chiu chi phi t6 tung 1a 45.197.000 déng. Do ba
Hoang Thi Kim D da ndp tam ung chi phi nén ba C phai c6 trach nhiém thanh toan
lai cho ba D sb tién 45.197.000 ddng.

3. Vé 4n phi Dan sy so tham:

Ba C phai chiu 200.000 dong (hai tram ngan dong) an phi dbi véi yéu cau
hay hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va 55. .045.000 dong (ndm muoi
lam triéu khong tram bon muoi lam ngan dong) an phi vé tranh chap hop dong vay
tai san. Ba C duoc xét giam Y5 sd tién an phi nén sb tién an phi dan su so thim ba C
con phai ndp 1a 27.622.500 dong (hai muoi bay triéu sau trim hai muoi hai ngan
nam trim dong).

_ Hoan tra lai tién tam Gng an phi ddi véi yéu cén phan té cta ba C 1a 200.000
dong theo bién lai thu tam mg an phi, 1€ phi Toa an s6 008798 ngay 06/02/2015 ctua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Cuu.

Hoan tra cho ba D s tién tam ung an phi dan sy so thim d3 nop la
20.250.000 dong (hai muwoi triéu hai tram ndm mwoi ngan dong) theo bién lai thu
tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0001932 ngay 21/10/2011 cta Chi cyc thi hanh an
dan su huyén Vinh Cuu.

4. V& quyén khang cdo cua cac duong su:

Cac duong su c6 mat tai phién toa co quyen khang cao trong han 15 ngay ké
tr ngay tuyén 4n, cac duong sy vang mat c6 quyén khang cao trong han 15 ngay
tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc tong dat hop I¢.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pong Nai;

- VKSND huyén Vinh Ctru;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Cuu;
- Luu ho so vu én, van phong.
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