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VIV “Tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat; Tranh chap
lién quan dén yéu cau tuyén b vin
ban cong ching vo hi¢u”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xiz phiic thcfllz gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hi¢p Hoa.

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Anh Tuyét.

Ong Nguyén Phc.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Dong Vii - Thu ky Toa an, Tda an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién Kiéng sdt nhédn din tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thanh Thuay - Kiém sat vién.

Trong ngay 02/01/2020 va ngay 07/01/2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Thuén xét xu phuc tham cong khai vu an thu Iy so 203/2017/TLPT-DS ngay 27
thang 12 ndm 2017 v€ vigc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sur dung
dat; Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd van ban cong chimg vo hi¢u”.

Do ban an dan sy so thim sb 82/2017/DS-ST ngay 16/11/2017 cua Toa an
nhan dan huyén Btrc Linh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 238/2019/QD-PT ngay 16
thang 12 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham so6 152/2019/Qb-PT
ngay 25/12/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

+ Ong Nguyén Van D, sinh nam 1971.

+ Ba Nguyen Thi Thanh T, sinh nam 1975.

Cung dia chi: phuong 14, quan T1, thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng D, ba T: Ong Nguyén Viét A, sinh nam
1981.

Dia chi: Thon 3, xa B, huyén Btc Linh, tinh Binh Thuan.



+ Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1977.
Dia chi: thén 4, xa D, Buc Linh, Binh Thuén.

Ngueoi dai dién theo uy quyén clia ba L¢: Ong Trén Q‘uéc T2, sinh nam 1978,
dia chi: khu pho 1, phuong T4, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai va ong Nguyen
Minh T3, sinh nam 1978, dia chi: khu pho 4, L1, Bién Hoa, Dong Nai.

2. Bi don:

+Ong Lé H, sinh nam 1969.

Dia chi: khu pho 9, thi tran D, huyén Buc Linh, tinh Binh Thuan.

+ Ba Nguyen Hoai Chau H1, sinh ndm 1975.

Dbia chi: duong Tran Hung Pao, thon 6, xa D1, huyén DPuc Linh, tinh Binh
Thuan.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia 6ng H, ba H1: Ong Lé Vin T2, sinh nim
1961.

Pja chi: khu phd 9, thi tran B, huyén Puc Linh, tinh Binh Thuén.

Ludt sw bdo vé quyén, loi ich hop phap cho bi don L& H va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Lé Van T2: Ludt su Nguyén Hoai Tién. Pia chi: Van phong Luat
su s6 7 - J68 Ton Bac Thang, phuong Xuan An, thanh phd Phan Thiét, Binh Thuan.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Lé Van T2, sinh ndm 1961.
+ Ba Lé Thi H1, sinh ndm 1965.
+ Chau Lé Ngoc N, sinh ngay 14/6/2004.
Nguoi dai dién theo thp luat ;da chau N: Ong Lé Van T2, sinh nam 1961.
Cung dia chi: khu pho 9, thi tran D, huyén D¢ Linh, Binh Thuén.
Ngueoi dai dién theo 11y quyén cia dng Lé Van T2, ba Lé Thi HI: Ong Cao Vin
H2, sinh nam 1960.
bia chi: khu chung cu V, phuong P, Phan Thiét, Binh Thuan.
+ Anh Cao Hoang L2, sinh ndm 1985.
Dia chi: khu pho 3, thi tran D, huyén Buc Linh, tinh Binh Thuan.
Ngueoi dai dién theo uy qqyé‘n cuia anh Long: Ong Lé Vian T2, sinh nam 1961.
Dia chi: khu pho 9, thi tran D, huyén Buc Linh, tinh Binh Thuan.
+ Van phong cong chirng D1.
Dia chi: khu pho 9, thi tran D, huyén Duc Linh, tinh Binh Thuéan.
+ Van phong cong chirng H3.
bia chi: Khu pho 2, thi tran V1, huyén Buc Linh, tinh Binh Thuén.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo yéu cau ciia 0ng Lé Vin T2:
+ Ba Lé Thi M, sinh ndm 1963.



+0ng Lé Van M1, sinh nam 1978.
Cung dia chi: T6 6, khu pho 9, thi tran D, huyén Duc Linh, Binh Thuan.

Dai dién theo Gy quyén cta ba Lé Thi M, 6ng Lé Van M1: Ong Lé Vin T2,
sinh nam 1961.

DPia chi: khu phé 9, thi trin D, huyén Buc Linh, tinh Binh Thuan.

4. Céng ty tham dinh gid tdi san:

- Cong ty co6 phan tw van va tham dinh gia Pong Nam. Pai dién theo uy
quyén cua Cong ty co phan tu van va tham dinh gia Pong Nam — Chi nhanh Binh
Thuan: anh Nguyén Vin H4, chuyén vién.

Pia chi: 70 Tuyén Quang, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

- Cong ty cé phan tw van va tham dinh gia Toan Cau — Chi nhanh Binh
Thuan.

Pia chi: S6 54 Lé Trong Tan, phudong Pha Thily, thanh phé Phan Thiét, tinh
Binh Thuan.

5. Nguoi khang cao: Nguyén don Nguyén Vin D, Nguyén Thi Thanh T; Bi don
Lé H; Nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan Lé Van T2.

Tai phién toa, cO mat: Nguyén Viét A, Tran Qudc T2, Lé Van T2, Nguyén
Hoai Tién, Cao Van H2, Nguyén Van H4. Cac duong sy khac vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo ho so an so tham:

Nguyén don Nguyén Van D, Nguyén Thi Thanh T va dai dién theo iy quyén ciia
6ng D, ba T 1a 6ng Nguyén Viét A trinh bay:

Ngay 21/5/2009, vo chong dng D, ba T 1ap hop dong mua ban dién tich dat
200m? (chiéu ngang 5m, chiéu dai 40m), vi tri thira dét tai to 6, khu phd 9, thi tran D,
huyén Duc Linh, tinh Binh Thuan, tor can: Giap duong nhua, dat ong Lé Van T2
(Son) va hai mat giap phan dat con lai cia L& H, Nguyén Hoai Chau H1), gia tién
mua ban la 200.000.000 dong v6i vo chong Lé H, Nguyén Hoai Chau H1. Viéc mua
ban dat bang gidy viét tay, khong co cong chimg, ching thue cua co quan c6 tham
quyen khi 1ap hop dong mua ban dat thi dién tich dat nay chua dugc Nha nudc cap
gidy chung nhén quyén su dung dat cho L& H va Nguyén Hoai Chau H1. Nam 2011,
VO chong 6ng ba da xay dung nha trén dat va cho anh Cao Hoang L2 thué dé lam
banh mi. Sau khi dng L& H duoc Nha nudc cép gidy ching nhan quyén st dung dat,
thi nhiéu lan 6ng D va ba T yéu cau 6ng H va ba H1 lam thu tuc tach thira dat, nhung
ong H va ba H1 khong thuc hién.

Theo don khdi kién ngay 26/8/2016, nguyén don Nguyén Vian D trinh bay:

Vo chong 6ng D da mua dién tich dat ciia L& H va Nguyén Hoai Chau H1 nhu
trinh bay tai don khoi kién ngay 02/12/2015. Nam 2014, ong Lé H dugc UBND
huyén Dirc Linh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thira s6 76, to ban d6 sb 91,
dién tich 1.147,5m°, trong dién tich dat 6ng H dugc cip gidy chimg nhan quyén st



dung dat co dién tich dit ma L& H va Nguyén Hoai Chau H1 di ban cho vo chong
6ng. Nhiéu 1an 6ng lién hé v6i 6ng H va ba H1 lam thu tuc tach thira dat cho vo chong
6ng, nhung 0ng H va ba H1 khong thyc hién. Ngay 16/3/2015, 6ng H va ba H1 da lap
hop dong ty quyén sd 162.2015; quyen s6 01 TP-CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong chimg D1 chimg thuc, uy quyén cho ba Lé Thi HI thay mat ong H va ba H1
thuc hién hop dong chuyen nhuong toan bo dién tich dat 1.147,5m” cho Lé Ngoc N,
sinh nam 2004 véi gia tién chuyén nhuong la 130.000.000 dong do Ong Lé Van T2 la
nguoi dai dién cho Lé Ngoc N, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung da da duoc
Vin phong cong ching H3 chimg nhan ngay 23/3/2015 sd cong ching 02, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HDGD. Viéc 6ng H va ba H1 di ban cho vo chong anh 200m’ trong
dién tich 1147, 5m® roi khong chiu 1am thu tyc tach thira cho vo chéng anh ma uy
quyén cho ba Lé Thi HI 14 vo ong L& Van T2 thyc hién hop d6ng chuyén nhuong
toan bo dién tich dat va tai san gan lién voi dat cho Lé Ngoc Na la con gai cta ba
Hong va anh Tuan véi s6 tién rat thap, khong ding voi gia tri thuc cia tai san 1a co
muc dich tau tan tai san, khong thuc hién viéc tach thira dét cho vog ch(‘A)ng anh theo
hop dong 1ap ngay 21/5/2009 va tron tranh nghia vy thi hanh an cho nhiéu ngudi
khac.

Nguyén Vian D, Nguyén Thi Thanh T yéu cau Toa 4n xir budc Lé H va Nguyén
Hoai Chau H1 phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da
1ap ngay 21/5/2009, tach thira dit 200m” cho 6ng ba trong dién tich 1.147,5m?, thira
dat sé 76, to ban dd sd 91. Nguyén Vian D yéu cau Toa an tuyén bd hop dong uy
quyén 1ap ‘ngay 16/3/2015 gitra Lé H va Nguyén Hoai Chau H1 véi Lé Thi H1, dugc
anh Nguyén Chi Cong la cong chung vién - Van phong cong chimg D1 ching nhan 50
162.2015, quyén s6 01 TP-CC-SCC/HPGD, hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat 1ap ngay 23/3/2015 giita Lé Thi H1 véi Lé Ngoc N, do 6ng Lé Van T2 dai dién,
duoc anh Tran Ngan 1a cong ching vién - Vin phong cong chting H3 chimg nhan sb
02, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

Theo don khdi kién ngay 26/8/2016, loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn
nguyén don Nguyén Thi L, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Lé 1a 6ng Tran Quéc
T2 trinh bay:

Vo chong Lé H, Nguyén Hoai Chau HI vay tién ciia ba Lé nhung khong chiu
tra nén ngay 12/02/2015 ba Lé di da khoi kién 6ng H va ba H1 dén Toa an nhan dan
huyén Puc Linh, ngay 25/02/2015 Toa an nhan dan huyén Duc Linh da thu 1y vu an
s6 25/2015/TLST-ST. Ngay 19/8/2015 Tda an nhan dan huyén Pic Linh d3 xét xir so
tham, theo ban 4n sd 33/2015/DS-ST, thi 6ng H va ba H1 phai tra cho chi sb tién
402.468.500 dong, ba H1 da khang céo ban an so thim, nén ngay 09/5/2016, Toa an
nhan dan tinh Binh Thuén da xét xir phuc tham tai ban an s6 52/2016/DS-PT tuyén xir
6ng L& H va ba Nguyén Hoai Chau H1 phai tra cho vo chong chi s tién 402.468.500
dong. Ngay 04/3/2015, 6ng H va ba H1 biét rd viéc bi ba Lé va nhiéu nguoi khac khoi
kién doi tién vay, nham muc dich tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra ng cho chi va
nhiéu nguoi khac, nén ngay 16/3/2015, 6ng H va ba H1 da 1ap hop ddng uy quyén sd
162.2015; quyén sé6 01 TP-CC-SCC/HPGD do Vin phong coéng chimg D1 chimg
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nhan, ty quyén cho ba Lé Thi H1, ba Hong 14 chi rudt cua 6ng L& H thay mat ong H
va ba H1 thyc hién hop ddng chuyén ‘nhuong toan bo dién tich dat 1.147,5m? cho L&
Ngoc N, sinh nam 2004, v6i gia chuyén nhuong 1a 130.000.000 dong, trong khi gia tri
thue té cta tai san chuyén nhuong tai thoi diém 2015 trén 1,5 ti dong. Lé Ngoc N 12
con gai cta ba L& Thi H1 vdi 6ng Lé Van T2, do 6ng Lé Van T2 1a nguoi dai dién cho
Lé Ngoc N, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da duoc Van phong cong
ching H3 ching nhén ngay 23/3/2015 s6 cong ching 02, quyén sd 01 TP/CC-
SCC/HPGD. Ba Nguyén Thi L va dai dién theo uy quyen ctia ba Lé yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong ty quyén lap ngay 16/3/2015 giita 6ng L& H va ba Nguyén Hoai
Chau H1 v6i Lé Thi H1, duge anh Nguyén Chi Cong la cong ching vién - Van phong
cong chimg D1 chung nhan s0 162.2015; quyén s6 01 TP-CC-SCC/HPGD; hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét lap ngay 23/3/2015 giita ba Lé Thi H1 vé6i chau Lé
Ngoc N, do 6ng Lé Van T2 dai dién, duoc anh Tran Ngan 1a cong chimg vién- Vin
phong coéng ching H3 chimg nhén s6 02, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu.

Bi don L& H, Nguyén Hoai Chdau HI va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng
H, ba H1 la dng Lé Van T2 trinh bay:

Cha me cta L& H 13 6ng Lé Vinh va ba Nguyén Thi Hap duoc ché do cii cip
cho dién tich dét chiéu ngang 40m, chiéu dai 100 m. Nam 1997, 6ng Lé Vinh chét, ba
Nguyen Thi Hap, L& H va Lé Thi M chuyén nhuong cho 6ng L¢ Van T2 mot phan
dat, 6ng L€ Van T2 da dugc UBND huyén Duc Linh cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat dbi v6i dién tich dat nhan chuyén nhuong. Trude nam 2009, ba Nguyén Thi
Hap chét khong dé lai di chuc, 6ng ba c6 budn ban nhwa la phong véi vo chong
Nguyén Vin D va Nguyén Thi Thanh T, 6ng ba c6 thiéu no ctia 6ng D va ba T mot sd
tién nén c6 thoa thuin bang miéng véi 6ng D va ba T 1a giao cho 6ng D va ba T dién
tich dat chiéu ngang 5m, chiéu dai 30m nhung ba Lé Thi M 1a chi rudt cua éng H
khong dong y vi day 1a dat thira ké ciia cha me 1a ong Vinh va ba Hap dé lai, nén viéc
thoa thuan giao dat trir ng khong nhiac dén nita. Nam 2014 va nam 2015, Ong H va ba
L€ Thi M thoa thuan phan chia tai san thira ké cua cha me dé lai, L& H dugc UBND
huyén Dtrc linh cip dién tich dat 1.147,5m?, thira sb 76, to ban do 91, gidy CNQSDD
s6 BX 083842, ngay 23/01/2015.

Ngay 23/3/2015, 6ng ba da chuyén nhuong toan bo thira dat noi trén cho Lé
Ngoc N, do Lé Ngoc N chua du tudi thanh nién nén cha ctia chau N 12 6ng L& Vin T2
1a nguoi dai dién theo phap luat quan ly tai san cho Na dén khi Na du 18 tudi s& giao
lai. Viéc chuyén nhuong quyén su dung dat gitra vo chong 6ng ba va Lé Ngoc N dugc
thue hién bai hop dong Gy quyén c6 sb cong chimg 162.2015; quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 16/3/2015 do Van phong cong chimg D1 thue hién va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 02/quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 23/3/2015 do Vin phong coéng ching H3 thyc hién. Viéc vo chong
6ng Nguyén Vin D va Nguyén Thi Thanh T khéi kién yéu cau Toa an budc 6ng ba
phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tach thira dat
cho 6ng D va ba T theo gidy mua ban dat 1ap ngay 21/5/2009 thi dng ba khong chap
nhan, vi gidy mua ban dat ghi ngay 21/5/2009 1a gidy gia mao do 6ng D va ba T tu



viét va ky tén, vo cheng 6ng ba khong ky tén vao gidy do; tai thoi diém mua ban dat
nhu glay cua 6ng D va ba T ndp cho Toa an dé lam can cu kién 6ng ba thi chwa dugc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat; gidy mua ban dat cling chua duoc co quan co
thAm quyén chung thyc; dia chi thura dat ghi trong gidy khong dung. Ong ba yéu cau
Toda an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 21/5/2009 theo
don khoi kién cia ong Nguyen Vén D va ba Nguyén Thi Thanh T 13 vo hi¢u. Ong
Nguyén Vin D va ba Nguyen Thi L yéu cau Toa an tuyén b hop dong ay quyén lap
ngay 16/3/2015 va hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat 1ap ngay 23/3/2015
v0 hiéu la khong c6 can cu, boi vi gidy mua ban dat lap ngay 21/5/2009 ma 6ng D va
ba T ndp cho Toa an dé yéu cau 6ng ba tach thira dat cho 6ng D va ba T 1a vi pham
diéu cam, con ban an s6 52/2016/DS-PT, ngay 9/5/2016 c6 hi¢u lyc sau ngay vo
chong ong ba lap ‘hop d6ng uy quyén cho ba Lé Thi H1 va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho Lé Ngoc N cac hop dong da dugc cong chimg ching thyc,
hién nay quyén su dung 1.147,2 m? tai thira dat sd 76, to ban dd sb 91, gidy chung
nhén quyén su dung dat s6 BX 083842, ngay 23/01/2015 va toan b tai san gan lién
trén dat 1a cia ong L€ Van T2 quan ly, 6ng ba chi hop dong thué lai nha dat ciia ong
Tuan dé sinh song theo hop. dong thué nha dat l1ap ngay 17/6/2016. Ong H va ba H1
dé nghi Toa an xir bac yéu cau ciia 6ng Nguyen Vin D va ba Nguyén Thi L vé viéc dé
nghi Toa an tuyén bd hop dong ty quyén 1ap ngay 16/3/2015 giira 6ng L& H va ba
Nguyén Hoai Chau H1 véi Lé Thi H1, duogc anh Nguyen Chi Cong la cong ching
vién- Van phong cong ching Dl chung nhén s 162.2015; quyén s6 01 TP-CC-
SCC/HPGD; hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 23/3/2015 giira ba
L& Thi HI véi chau L& Ngoc N, do 6ng Lé Van T2 dai dién, duoc anh Tran Ngan la
cong chimg vién- Vian phong céng chimg H3 chimg nhan sb 02, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD vo hiéu. Pé nghi Toa an xac dinh quyén so hitu, quyén sir dung
1.147,5m? dat & va dat tréng cay lau nam tai thira 76, to ban dd sb 91 toa lac tai khu
phd 9, thi tran P va tai san gan lién v6i thira dat trén 1a cua chi Lé Ngoc N do 6ng Lé
Van T2 1a ngudi dai dién quan ly.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Lé Van T2, Lé Ngoc N, Lé Thi HI trinh bay: Ngay 23/3/2015 éng Lé H va ba
Nguyén Hoai Chau H1 chuyen nhuong quyén st dung dat cho Lé Ngoc N dugc thé
hién boi hop dong uy quyén ngay 16/3/2015 va hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dat véi thira dat 76, to ban d6 s6 91(236389-9-(13), dién tich 1.147,5m’ véi gia
tién 1a 130.000.000 dong, hop ddng duoc cong chung vién Tran Ngan chimg nhan sb
02, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, do Lé Ngoc N chwa du tudi thanh nién nén anh
1a nguoi dai dién theo phap luat dung tén quan ly tai san cho dén khi Lé Ngoc N du
18 tudi s& giao lai. Khi anh ndp hd so chuyén quyén sir dung dat 1én Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai dé lam tha tuc sang tén thi dugc biét dat co tranh chap véi vo
chong 6ng Nguyén Van D va Nguyén Thi Thanh T. Nam 2009, vo chong 6ng D va vo
chong Lé H c6 quan hé mua ban nhya la phong, 6ng H vaba Hl cong ong D vaba T
mot sb tién, 6ng H va ba H1 c6 thoa thuan bang miéng 1a 6ng H va ba H1 giao dat cho
6ng D va ba T dé trir no, nhung chi 6ng H 13 Lé Thi M khong dong y nén viéc can dat



trir no khong nhéc dén nita. Viéc 6ng D va ba T cin ct vao gidy mua ban dat viét
ngay 21/5/2009 dé doi ong H va ba H1 tach thua dét 1a khong ¢ can ctr, vi gidy nay
do dng D va ba T tu viét, tu ky tén, ‘0ng H va ba H1 khong ky tén, gidy mua ban dat
cling chua duogc ching thuc, thoi diém mua ban dat theo gidy do dng D va ba T cung
cap thi dat 1a tai san thura ké cua ba Lé Thi M va 6ng Lé H, dng H va ba H1 chua dugc
nha nudc cap glay chung nhéan quyen su dung dat Ong Lé Van T2 yéu cau Toa an
cong nhén hop dong cong chung s6 02 quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Cong
chtng vién Tran Ngan chung thuc ngay 23/3/2015 1a ding theo quy dinh ctia phap
luat; bac gidy mua ban dat gitra L& H, Nguyén Hoai Chau H1 véi vo chéng Nguyén
Vin D va Nguyén Thi Thanh T.

- Anh Cao Hoang L2 trinh bay:

Vao ndm 2012, anh c6 thué dién tich dat cua 6ng L& H, xdy dung nha tam dé
mé& 10 1am banh mi, viéc thué dat chi thoa thuin béng miéng, sau hai nam lam an
thuan loi, nén dén nam 2014 vo anh 1a chi Nguyén Thi Thanh Tuyén da cing véi 6ng
Lé H ky hop dong thué dat véi thoi han 5 nam (hop dong sd 109.2014, quyén s6
01TP/CC-SCC/HDPGD do cong chling vién Nguyen Chi Cong ching nhan) Vao ngay
05/10/2015, 6ng Nguyén Vin D c¢6 moi anh u6ng ca phé tai quan Tao Ng¢ ¢ thon 3,
x4 P va nho anh ky khong vao hai gidy thué dat do 6ng D viét sin dé ngay
05/01/2012 va ngay 06/3/2013 dé dng D kién 1dy dat caa dng L& H chtr trén thuc té thi
tir ndm 2012 dén khi vo anh ky hop dong thué dat véi 6ng Lé H thi anh chi thué dat
ctia 6ng H, khong thué dét caa éng D.

- Anh Nguyén Chi Céng dai dién Vin phong céng chirng D1 trinh bay:

Ngay 16/3/2015, Vian phong cong chimg D1 nhan duoc phiéu yéu cau cong
chung ciia ba Nguyén Hoai Chau HI, sinh nim 1969, tra tai: to 6, khu phé 9, B, Ptc
Linh. Yéu cau ctia ba H1 1a lam hop dong ty quyén dbi véi thua dat sé 76 to ban dd
s6 91(236389-9-13) tai khu phé 9, B, Pirc Linh. Nguoi duoc uy quyén la ba Lé Thi
H1, sinh ndm 1965, tra tai khu phd 9, B, Ptrc Linh. Sau khi tiép nhan va kiém tra ho
so, Van phong Cong chimg nhan thay: Ba Nguyén Hoai Chau H1 c6 chong 1a ong Lé
H, sinh nam 1969, tra tai: khu phé 9, b, bure Linh, theo giéy dang ky két hon sé 70,
quyén so 06 do UBND x@ b, burc Linh cap ngay 27/4/1994. Ong Lé Hoang dung tén
trén glay chting nhan quyén st dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 BX 083842 do UBND huyén Diic Linh cap ngay 23/01/2015. Theo luat Hon
nhan va Gia dinh thi thira dat nay thudc quyén st dung chung cua ongH va ba H1.

Hai bén yéu cau lap hop ddng uy quyén voi ndi dung: Ong H va ba H1 uy
quyen cho ba Hong quyén quan 1y, st dung, cho thué, chuyen nhuong, tang cho hoac
thé chap thira dat néu trén véi cac diéu kién do ba Hong quyét dinh. Vin phong nhan
thiy cic quyén néu trén ctia ngudi st dung dit dugc phap luat cong nhan. Tir d6 cong
chtng vién da tién hanh 1ap hop dong va hai bén ky tén, cong ching vién da chimg
nhan hop dong.

Theo thong bao s6 216C/2016/TLST-DS, ngay 05/9/2016 va thong bao thy 1y
vu an s6 164/2016/TLST-DS, ngdy 7/9/2016 ctia Toa an nhan dan huyén Pic Linh,
tinh Binh Thuan thi 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi L da khdi kién va yéu cau



Toda an nhan dan huyén Duc Linh tuyén bd hop dong uy quyén sd 162.2015 do Vin
phong cong chimg D1 chimg nhan ngay 16/3/2015 giita 6ng H, ba H1 va ba Hong vo
hiéu. Vin phong cong ching D1 nhan thiy yéu cau cua 6ng D va ba Lé khong dung,
khong thé chip nhan, vi: Hop dong uy quyén sd 162.2015 di tuan thu vé hinh thirc
hop ddng. Giao dich nay dugc 1ap thanh vin ban, co ching nhan cua Cong chimg
vién. Trinh tu tiép nhan, 14p hd so va ching nhan hop dong, cong chimg vién da tuan
thu dang cac quy dinh cua Luat cong chimg. Noi dung uy quyén khong vi pham diéu
cam, khong trai dao dirc x4 hoi. Hop ddng sd 162.2015 da dap tng du cac yéu cau cla
diéu 122 B6 luat Dan su.

- Ong Tran Ngan dai dién Van phong cong chitng H3 trinh bay:

Ngay 23/3/2015, Van phong cong ching H3 thyc hién ching nhan Hop dong
chuyén quyén sir dung dat giira ong L& H, Nguyén Hoai Chau H1 do ba Lé Thi H1
lam dai dién véi chau Lé Ngoc N, vi L& Ngoc N sinh nam 2004 nén 6ng L& Van T2 la
nguoi dai dién theo phap luat. Theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
chtng nhan ngay 23/3/2015 thi dién tich dat chuyén nhuong 1a 1.147,5m? trong d6 co
100m?® dat & va 1047,5 m? dét trong cdy lau nam, gia chuyén nhuong 1a 130.000.000
dong. Tai thoi diém chimg nhan hop dong, cong ching vién nhan thay hop dong uy
quyén gitta 6ng L& H, ba Nguyén Hoai Chau H1 cho ba Lé Thi H1 con hiéu luc; cong
chtng vién khong biét thira dat ba Lé Thi H1 1ap hop dong chuyen nhuong cho Lé
Ngoc N da dugc 6ng Lé H va ba Nguyén Hoai Chau H1 viét giay chuyén nhuong mot
phan cho 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Thanh T, dong thoi Van phong ciing
khong nhan dugc thong bao ngan chan nao. Khi thuc hién vi¢c chirng nhan hop déng
chuyén nhuong ngay 23/3/2015, thi chi ¢6 6ng Lé Van T2 va ba Lé Thi H1 tham gia,
khong co mat ba H1, 6ng H. Khi thyc hién ching thuc hop ddng, cong ching vién
khong biét mbi quan hé giira 6ng H, ba H1 véi ba Hong, chi can cr vao hop dong iy
quyén 1ap ngay 16/3/2016, theo hd so thi cong chimg vién c6 biét Lé Ngoc N 1a con
gai cia ba Lé Thi H1 va 6ng Lé Van T2 Tai thoi diém chimg nhan hop dong, cong
chtng vién nhan thdy hop dong Gy quyén gitta ong L& H, ba Nguyén Hoai Chau H1
cho ba Lé Thi H1 con hiéu lyc; cong ching vién khong biét thira dat ba Lé Thi H1 lap
hop dong chuyen nhuong cho Lé Ngoc N da dugc ong Lé H va ba Nguyén Hoai Chau
H1 viét giay chuyén nhuong mot phan cho ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi
Thanh T, ddong thoi Vin phong ciing khong nhén dugc thong bao ngan chdn nao.
Cong ching vién nhan thay gia chuyén nhugng trén 1a thap, nhung do cc bén thoa
thuan, nén chi ghi nhan ¥ kién ctia cac bén; cong chung vién khong biét 6ng H va ba
H1 bi khoi kién doi no tai toa an nén khong hoai nghi déy 1a hop dong gia tao nham
tau tan tai san. Van phong cong chimg H3 viéc ching nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung . dat gitra ba Lé Thi H1 v éng Lé Van T2 lap ngay 23/3/2015, do cong
ching vién Tran ngan thuc hién 1a ding theo quy dinh cua phap luat, khong chap
nhén yéu cau cta ong Nguyén Van D va ba Nguyen Thi L vé viéc yéu cau Toa an
tuyén bo hop dong cong ching s6 02, quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPGD la v hiéu.



Ngay 15 va 16/11/2017, Toa an nhan dan huyén Ptrc Linh dua vu an ra xét xur
tai ban 4n sb6 82/2017/DS-ST, ap dung: Khoan 1 va Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan
1 Diéu 35, Diém ¢ Khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, khoan 1 Diéu 161, Diéu
165, Khoan 1, Biéu 227, Diéu 228, Piéu 273 cua Bo luat td tung dan sy 2015; Diéu
129, Diéu 137, Didu 689, Diéu 692 cia B9 ludt dan sy nim 2005; Diéu 357, Khoan 2
Diéu 468, Diéu 688 ctia Bo luat dan sy 2015; Khoan 1 Diéu 168 cta Luat Pat dai nim
2003; Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/PL-UBTVQH 12, ngay 27/2/2009
ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi; Luat thi hanh an dan sy 2008. Tuyén xir:

1. Bac yéu ciu cta 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi Thanh T d6i véi ong
Lé Hvaba Nguyen Hoai Chau H1 theo don khai kién 1p ngay 02/12/2015. Tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 21/5/2009 giita 6ng Nguyén
Vin D va ba Nguyén Thi Thanh T véi 6ng L& H va ba Nguyén Hoai Chau H1 1a vo
hiéu. Budc O0ng L& H va ba Nguyén Hoai Chau H1 phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin
D va ba Nguyén Thi Thanh T s6 tién 550.000.000 (Nam traim ndm mudi triéu) dong,
chia ra: Ong L& H phai tra 275.000.000 (Hai trim bay muoi lim triéu) dong, ba
Nguyén Hoai Chau H1 phai tra 275.000.000 (Hai tram bay muoi lam triéu) dong.

Ké tir ngay Ong Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi Thanh T c6 don yéu cau thi
hanh an vé khoan tlen ma 6ng H va ba H1 phai tra néu trén, thi ong H va ba H1 phai
tra 13i véi muc 13i suat 10%/nam tuong Gmg véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh an
tai thoi diém thanh toan.

2. Chép nhan don khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin D 1ap ngay 26/8/2016 va don
khoi kién cua ba Nguyén Thi L 1ap ngay 26/8/2016. Tuyén bd hop dong iy quyén
gitta 6ng L& H va ba Nguyén Hoai Chau H1 véi ba Lé Thi H1, duoc Vin phong cong
chimg D1 chimg nhén sé 162.2015; 01 TP/CC-SCC/HDGD, ngay 16/3/2015; hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dlen tich dat 1.147 ,5 m2, thira 80 76, t ban d6 s6
91, gidy chtirng nhan quyén st dung dat s BX 083842, cap ngay 23/01/2015 giita 6ng
Lé H va ba Nguyén Hoai Chau H1 do ba Lé Thi H1 dai dién véi chau Lé Ngoc N do
ong Lé Van T2 dai dién 1a vo hiéu.

3. An phi:

- Ong Nguyen Van D va ba Nguyen Thi Thanh T phai chiu 200.000 dong an
phi dan su so tham nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi 6ng D va ba T da nop
theo bién lai s6 0005945, ngay 04/12/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n Dtic
Linh. Ong D va ba T d3 ndp du an phi dan sy so tham.

- Ong Lé H va ba Nguyén Hoai Chau HI phai chiu: 26.200.000 d6ng an phi dan
su so tham, nhung duoc trir vao sO tlen tam ung an phi éng H va ba H1 da ndp la
200.000 ddng theo bién lai thu tién s6 0009501, ngay 19/8/2016 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Puc Linh. Ong L& H va ba Nguyén Hoai Chau H1 con phai ndp
26.000.000 (Hai muoi sau triéu) dong an phi dan su so thim, chia ra 6ng L& H phai
ndp 13.000.000 (Mudi ba triéu), ba Nguyén Hoai Chau HI phai nop 13.000.000
(Muoi ba triéu) déng. An phi nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Drrc linh.



- Hoan tra cho dng Nguyén Vin D 200.000 dong tam tng an phi ma dng D da
ndp theo bién lai thu tién s6 0009523, ngay 05/9/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Duc Linh.

- Hoan tra cho ba Nguy@én Thi L 200.000 dong tam trng an phi ma ba Lé di nop
theo bién lai thu tién tam ting an phi s6 0009536, ngay 07/9/2016 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Buc Linh.

4. Vé chi phi dinh gi4 tai san: Ong Nguyén Van D va ba Nguyén Thi Thanh T
phai chiu 1.200.000 (Mbt triéu hai traim nghin) dong. Ong D va ba T da chi tra s6 tién
ma ong ba phai chiu.

5. Vé chi phi giam dinh: Ong Lé H va ba Nguyén Hoai Chau H1 phal chiu chi
phi giam dinh 1a 5.120.000 déng. Ong H va ba H1 di nop du chi phi giam dinh ma
ong ba phai chiu.

Ngoai ra, ban an con tuyén quy dinh ctia Luat thi hanh 4n dan sy va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Ngay 29/11/2017, 6ng Nguyén Vin D ba Nguyén Thi Thanh T khang céo yéu
cau bi don tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/5/2009, giao dat chuyén nhuong cho nguyén don; Truong hop hop ddng vo hiéu,
yéu cau lay gia dat theo gia thi truong hién nay dé giai quyet yéu cau Toa an chuyen
ho so cho co quan diéu tra dé xem xét khoi t6 hinh sy vé hanh vi lira dao chiém doat
tai san cua 6ng H ba H1.

Ngay 22/11/2017, éng Le H khang cao 'khong dong v vé gia dat vi 1a gia ao,
thoi hiéu khoi kién dbi voi glay ban dat d3 hét nén yéu cau xéac dinh thiét hai la lai
suit co ban ctia ngan hang dbi voi sb tién 200.000.000 dong, yéu cau bac khoi kién
cuadng D baT.

Ngay 24/11/2017 va 25/12/2017 6ng L€ Van T2 khang céo va khang cdo bd
sung yéu cau huy ban an so thAm do khong dwa ba Lé Thi M, 6ng Lé Van M1 vao
tham gia t6 tung, thoi hiéu khoi kién viée dan su da hét va khong giai quyét hau qua
ctia viéc huy hop dong cong chung. Truong hop khong huy an so tham thi yéu cau
bac khoi kién cta vo chong 6ng D va ba Lé, xac dinh quyén stir dung mot 1.147,5m2
dat cho chau Lé Ngoc N.

Tai phién toa phc tham:

-OngDbaT do 6ng Nguyen Viét A dai dién thay d6i mot phan noi dung
khang cao: khong yéu cau co quan diéu tra giai quyét don t6 cao hinh sy d0| véi Ong
H, ba H1 vé hanh vi lia dao Chlem doat tai san; khong y&u cau bj don tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén si dung dat va chap nhan quyet dinh cta ban an
so tham tuyén hop dong vO hiéu, yéu cau Toa &n cap phuc tham can ctr gia dat coa
Cong ty co phan tu van va tham dinh gia Toan Cau dé giai quyét hau qua caa hop

ddng.

- Ong H ba H1 do 6ng Lé Van T2 dai dién yéu cau giam dinh lai chit ky chix
viét cua ong L& H trong gidy ban dat ngay 21/5/2009 va yéu cau bac don khai kién
cua vo chong 6ng D do gidy ban dat 1a gia tao, da hét thoi hiu yéu cau tuyén bé hop
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ddng vo hiéu, bi don chi chap nhan tra lai 200.000.000 déng da nhan, khéng chap
nhan tra tién 13i nhu don khang céo.

- Ong Lé Vian T2 va nguoi dai dién Cao Van H2 van gitt nguyén khang céo,
y&u cau hay ban an so tham dinh chi giai quyét vu an hoic bac toan bo khai kién cua
vo chong dng D ba Lé.

- Dai dién Vién sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu viéc tuan theo phap
luat trong vu an: Thu ky, Tham phan, Hoi dong xét Xur tién hanh té tung dung quy
dinh; nguoi tham gia té tung chap hanh phap luat; vé noi dung, dé nghi khéng chap
nhan khang céo cta Lé H, Nguyén Hoai Chau H1, Lé Vin T2, chap nhan khang céo
cua Ong D ba T, stra ban 4n so tham, 1y gi4 tai san tai san tai thoi diém xét xir phuc
tham dé giai quyét.

Can ctr cac tai lidu, chung ct ¢6 tai hd so vu an dd dugc tham tra, xem xét tai
phién toa, can clr két qua tranh tung cua cac duong sy, quan diém cua Pai dién vién
kiém séat nhan dan tinh Binh Thuan vé viéc giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Van phong cong ching D1 va Vian phong cong ching H3 13 ngudi c6
quyen nghia vu lién quan déd duoc triéu tap dén phién toa nhung vang mat va déu c6
don dé nghi Toa an xet xu vang mat. Can ci Khoan 2 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan
su, Toa an xét xtr vang mit hai duong su nay.

[2] Hién nay Toa an Nhan dan huyén D¢ Linh dang thu Iy vu an dan su theo
don khoi kién ctia ba Nguyén Thi L d6i v6i ong L& H ba Nguyén Hoai Chau HI, noi
dung khoi kién tranh chap thoa thuan phan chia tai san chung gitta 6ng H va ba H1.
Tranh chap nay khong lién quan dén céc giao dich trong vu 4n nay nén 6ng H va dng
Lé Vin T2 yéu cau Toa an dinh chi giai quyét vu 4n ndy do Toa an nhan dan huyén
Puc Linh méi thu 1y yéu cau cta ba Lé 1a khong c6 can ct.

[3] Trong cac hop dong, giao dich c6 tranh chap trong vu an nay, ba Lé Thi M,
6ng Lé Van M1 khong tham gia giao dich, ddi tuong giao dich ciing khong thudc s
hitu cta hai ngudi nay; ba Mai 6ng Minh khong c6 quyén lgi, nghia vu nao do ban an
dem lai trong vu an va ciing khong c6 khai kién doc 1ap nén Toa an cip so tham
khong dua ho vao tham gia to tung 1a diing quy dinh.

[4] Theo yéu cdu cua 6ng Lé Van T2, Toa an cip so tham d3 trung cau giam
dinh chir ky chit viét duéi tén L& H trong “gidy mua ban dat” dé ngay 21/5/2009. Tai
két luan giam dinh s6 440/KLGD-PC54 ngay 24/7/2017 Phong k§ thuat hinh s Cong
an tinh Binh Thuédn d3 két luan chit ky, chit viét L& H trong tai liéu giam dinh véi mau
chir ky, chir viét cia 6ng L& H trong tai lidu so sanh 1a do cing mot ngudi viét, ky.
Khoan 5 Diéu 102 B6 luat t6 tung dan su quy dinh “viéc giam dinh lai dugc thyc hién
trong trudng hop ¢ cin ctr cho rang két luan giam dinh 1an déu khong chinh xac, ¢
vi pham phap luat hodc trong truong hop dac biét theo quyet dinh cta Vién truong
Vién kiém sat nhan déan téi cao, Chanh 4n Toa an nhan dan tbi cao theo quy dinh cua
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Luat gidam dinh tu phap”. Ong L& H (do ong. Tuén dai dién) yeu cau giam dinh lai chi
ky nhung khong ching minh dugc can ctr dé yéu cau giam dinh lai theo quy dinh cua
phap luat nén Toa an cap phiic thim khéng c6 co so chip nhén.

[5] Xeét hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat giita bén chuyén nhuong
la vo chong 6ng H ba H1 véi bén nhan chuyén nhuong 1a (Y chong 6ng D ba T thé
hién tai “gidy ban dat” dé ngay 21/5/2009 (sau day goi 1a “gidy ban dat”):

C)ng H ba H1 khai khong ky giéy ban dat va cung khong chuyén nhuong dat
cho vo chdng 6ng D, glay ban dat 1a g1a tao do vo chong 6ng D lam gia dé khoi kién.
Tuy nhién, can ct “gidy ban dat” c¢6 ndi dung vo chéng 6ng H ba H1 chuyén nhuong
cho vo chong 6ng D dién tich dat 5m x 40 m = 200 m2 dat c¢6 vi tri mot mat giap
duong nhya, mot mit giap dat 6 ong Son (Lé Vin T2), hai mit con lai gidp dat 6ng H,
gia chuyen nhuong 200.000.000 dong da dugc giao nhén du; can ct viée ong H ba H1
c6 quyén str dung dat nhu néu tai gidy ban dat, thé hién tai thira dat sb 76, to ban d6
s6 91, dién tich 1.147,5m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dit BX 083842, ngay
23/01/2015 cua Uy ban nhan dan huyén Ptc Linh; cin cit két luan giam dinh s6
440/KLGD-PC54 ngay 24/7/2017 Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Binh Thuan
da két luan: chir ky, chit viét trong gidy ban dat 1a chir ky, chit viét ciia 6ng L& H, chir
viét trong gidy ban dat 1a ciia ba H1; can ci 10i khai cua 6ng D va ba T phu hop voi
cac tai lidu trén; can cur 101 khai cta vo chong dng H ba H1 vé viéc dd nhan
200.000.000 ddng cua vo chong 6ng D, di co sd dé xac dinh ngay 21/5/2009, 6ng H
ba H1 d3 chuyén nhuong 200m? dat thudc mot phan thira dat sé 76 néu trén cho vo
chdng 6ng D va vo chong dng D da tra du tién.

[6] Mac du y chi cia 6ng H ba H1 chuyen nhuong dat cho vo chong ong D
nhung tai thoi diém chuyén nhuong thira dat trén chua c6 gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, dat 1a tai san cia cha me ong H chét dé lai va chua duge phan chia thtra ké
nén 6ng H khong c6 quyén dinh doat chuyén nhugng theo quy dinh tai Piém a Khoan
1 bieu 106 Ludt dat dai 2003, Bicu 688, Picu 691 B luat dan sy 2005. Mit khéc,
hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat con vi pham hinh thtrc chuyén nhuong
quyén st dung dat Khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan sy 2005, khong duoc cong ching,
chtng thyc theo quy dinh. Tai phién toa phac tham, 6ng D ba T (do 6ng An dai dién)
cling khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng. Cian cu biéu 128, 137 Bo luat dan sy
2005, hop dong trén 13 vo hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luat. Do hop dong vo
hiéu nén khong 1am phat sinh quyén, nghia vu dan sy cta cac bén tir thoi diém xac
1ap, cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan, bén nao co 16i thi phai boi
thuong thiét hai. Ong H ba H1 d nhan 200.000.000 dong ctia vg chong ong D nén
phai tra lai. Theo 16i khai cta hai bén, chua c6 co s¢ vé viée giao nhén dat nén vo
chong dng D khong phai tra dat.

[7] V& thiét hai ctia hop dong:

. Gia chuyéq nhuong cac bén thoa thuén tai thoi diém 21/5/2009 1 200.000.000
dong. Tai thoi diém xét xtr so tham, theo yéu cau cua duong su, T0a an cap so tham
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d3 thanh 1ap Hoi déng dinh gia dé xac dinh gia dat tranh chip. Toa 4n cap so tham da
1y chénh léch gia tai 02 thoi diém dé xac dinh khoan thiét hai 1a 700.000.000 dong 12
dung quy dinh theo huéng dan tai diém C.3 tiéu muc 2.3 phén II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP cua Hoi d6ng Tham phan Toa 4 an nhan dan t6i cao. Do ca hai bén
déu co khang cao vé gia tai san nén tai Toa an cip phac tham, phia Ong D va phia
Hoang déu yéu cau don vi thAm dinh gia xac dinh lai gia d4t tai thoi diém xét xtr phuc
tham. Phia 6ng D cung cép ching thu ngay 09/12/2019 ctia Cong ty c¢b phan tu van va
tham dinh gia Toan Cau xac dinh 200 m2 dat trong d6 100 m2 dat tai tho cu va 100 m2
dat cay lau nam tri gia 2.562.400.000 dong (don gia dat thé cu 14.513.000 déng/m
dat cay lau nam 11.111.000 dong/mz) Phia 6ng H cung cap chung thu ctia Cong ty ¢b
phan tu vin va thim dinh gia Péng Nam xac dinh 200m? cdy lau nim co gia
515.004.000 dong (don giad 2.860.000 dong/m? ddi véi dat cdy 1au nam va 30.000
déng/m> déi v6i dat trong 16 gii). Can ctr quy dinh tai diém C.3 tiéu muc 2.3 phan II
Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP néu trén, Toa an cap phuc tham lay gia dat thi truong
tai thoi diém xét xtr phic tham dé lam co sd giai quyét.

Can ctr ban thuyét minh, giai trinh s6 2412/CV_GCGV ngay 24/12/2019 cia
cong ty Toan Cau va 1oi khai ciia nguoi dai dién cong ty Pong Nam tai phién toa thi
ca hai don vi déu xay dyng murc gia trén co s& khao sat gia thi truong, so sanh véi bat
dong san co yéu td twong duong... dé xac dinh don gia 1a dung nguyén tic theo phép
luat thim dinh gia. Tuy nhién, gia dat tai Binh Thuin ndi chung va tai huyén Duc
Linh néi riéng déu c6 bién dong ting theo thoi gian. Nam 2017, Hoi dong dinh gia
Toa an cdp so tham di xac dinh dat tranh chip c6 gia thi truong tai thoi diém 1a
900.000.000 dong Nhung dén nay, cong ty Bong Nam chi xdc dinh véi muc
515.004.000 dong, thip hon gia tai thoi diém 2017 cua Hoi dong dinh gia 1a khong
hop 1y. Mt khac, thira dat tranh chdp c6 vi tri nam trén duong Tran Pha, gan truc
duong 16n Tran Hung Pao, gan cho... 1a noi budn ban sam uat nhung cong ty Pong
Nam lai chon tai san so sanh 1a cac thtra dat co vi tri o tuyén duong nho hon, cach tai
san tham dinh gia 01 Km 1a khong dam bao tinh twong dong dé so sanh. Bén canh do6
mac du Toa an di tong dat thong bdo yéu cau giai trinh ching thu tham dinh gia
nhung cong ty Pong Nam khong c6 vin ban giai trinh chi tiét, cu thé vé phuong phép,
quy trinh, can ct, tiéu chuan tham dinh gia... Do d6 muc gia cua cong ty Bong Nam
la khong phu hop voi gia tri tai san can tham dinh gia nén Toa an cip phic thdm
khong chap nhan.

Déi véi chung thu thim dinh gi ctia cong ty Toan Cau, di c6 vin ban giai trinh
chtng thu v6i ddy du nodi dung nhu phuong phap, quy trinh, can cu, tiéu chuan tham
dinh gia, tai san So sanh co dia chi cu thé va co vi tri tuong duong tai san can tham
dinh gia, co tinh toan yéu t& chénh léch giita cac tiéu chi... dé dua ra két qua tham
dinh gia 1a c¢6 can ct theo phap luat thim dinh gia du:oc quy dinh tai Thong tu
28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 ctia Bo Tai chinh vé viéc ban hanh tiéu chuan tham
dinh gia Viét Nam s6 05, 06 va 07, Toa an cap phuc tham cin ctr don gia do cong ty
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Toan Cau dé giai quyét vu an. Theo d6 xac dinh thiét hai ctia hop ddéng vo hiéu 1a
khoan chénh I¢ch gia tai thoi diém chuyén nhuong va tai thoi diém xét xtir phuc tham.

Tai “gidy ban dat” ngay 21/5/2009 chi c6 ndi dung “chuyén nhuong 200 m? dat
ma khong ghi loai dit gi. Gidy chting nhan quyén sir dung dét s6 BX 083842, cap
ngay 23/01/2015 cia Uy ban nhéan dan huyén Durc Linh, thira s6 76, dién tich 1. 147,5
m2 c6 100 m? dat . Tuy nhién, theo hoa d6 kém theo gidy chimg nhan, co quan cip
gidy ching nhan khong xac dinh vi tri dat ¢ trén gidy ching nhan nén khong co co sé
xac dinh cac bén da chuyén nhuong dat ¢. Toa an cap phuc tham xac dinh cac bén
chuyén nhuong 200 m? dat cay lau nam va ap dung don gia cua cong ty Toan Cau
11.111.000 dong/m? dé giai quyét, theo do gia cua 200 m? dat cdy 1au nam tai thoi
diém xét xtr phtic thim 1a 2.222.200.000 dong va khoan thiét hai cua hop dong vo
hiéu 13 2.022.200.000 dong (2.222.200.000 déng — 200.000.000 dong)

Vé 16i ctia hop dong vo hiéu, ca bén dng D va bén dng H déu biét va budc phai
biét khi chuyén nhuong dat chua thudc quyén str dung ctia vo chong 6ng H nén chua
du diéu kién dua vao giao dich nhung van chuyén nhuong; khi chuyén nhuong hai
bén khoéng tuan thu hinh thirc cua hop dong vé cong ching, chimg thyc; dén nay ca
hai bén déu c6 yéu cau khong tiép tuc thuc hién hop dong. Vi can cir trén, mirc do
10i ctia hai bén 1a nhu nhau. Toa an cap so tham xac dinh mdi bén chiu 50% thiét hai
la c6 can ctr. Nhu vay thi¢t hai mdi bén phai chiu la 1.011.100.000 déng
(2.022.200.000 dong : 2).

V& thoi hiéu khai kién, tai don khang cdo bd sung va tai phién toa, phia 6ng H
xéac dinh da hét thoi hiéu khoi kién va yéu cau huy ban an so tham, dinh chi giai quyét
vu an. Toa an nhan théy Khoan 2 Piéu 184 B luat t6 tung dan sy quy dinh “Toa &n
chi ap dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau 4p dung thoi hiéu cua mot bén hodc
cac bén vadi dleu kién yéu cau nay phal duogc dua ra trude khi Toa an cap so tham ra
ban an, quyét dinh giai quyet vu viéc”. Ong H, 6ng Tuan dua ra yéu cau ap dung thoi
hiéu sau khi T0a 4n cap so tham ra ban 4n nén khong c6 can cir dé xem xét.

Vé nghia vu thi hanh an, tai thoi diém chuyén nhuong, ong H ba H1 1a vo
chong dén ngay 19/9/2015 ho mdi ly hon theo quyét dinh sé 111/2015/QDST-HNGD
ciia Toa an nhan dan huyén Puc Linh nén nghia vu thi hanh an duoc chia phan mdi
bén 1/2 theo quy dinh tai Diéu 290 Bo luat dan sy, Piéu 37 Luat hén nhan va gia
dinh. Theo d6, dng H ba H1 mdi ngudi phai hoan tra 100.000.000 dong tién nhén
chuyén nhuong va bdi thudng 505.550.000 déng cho 6ng D ba T.

Dbi véi hop dong uy quyen ngay 16/3/2015 (sau day goi 1a hop dong ngay
16/3/2015) va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat
ngay 23/3/2015 (sau day goi 1a hop dong ngay 23/3/2015): Cin cir xac nhan cta Chi
cuc thi hanh an dan sy Ptc Linh tai cong vin s 275/CCTHADS ngay 09/7/2018 va
451/CCTHADS ngay 11/11/2019 thi hién nay 6ng H ba H1 phai thi hanh 04 ban an,
quyét dinh cta Toa an voi tong so tién phai thi hanh an 1a hon 1.700.000.000 dong,
cung khoan tién 13i cua so tién phai thi hanh 4n va nghia vu nop 77.000.000 dong an
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phi cho Nha nuéc. Trong d6 6ng H ba H1 phai thi hanh cho ba Nguyén Thi L I
402.468.000 dong kém theo tién 13i va phai ndp an phi theo ban an sb 52/2016/DSPT
ngay 09/5/2016 cta Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuén. Tuy nhién dén nay dng H ba
H1 chua thi hanh dugc khoan nao. Ngoai ra, 6ng H ba H1 con phai thi hanh ban an
nay cho vo chong dng D véi sd tién 1.211.100.000 déng cung khoan tién 14i kém
theo. Theo x4c nhan ciia Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Thuén tai cong van sb
1287/VPDKDD-PKCG ngay 19/7/2018 thi 6ng H ba H1 chi c6 nha dét tai huyén Puc
Linh, khong c6 nha dat tai 9 huyén, thi xa, thanh ph() con lai trong tinh. Cu thé gdm 3
kh01 tai san 13 thira dat so 101 dién tich 8.960 m? Glay chung nhan quyen st dung dat
so T 779864, thira dat so 102 dién tich 6.650 m? Glay ching nhan quyén str dung dat
so T 779858, thira dat s6 76 dién tich 1.147,5m? Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BX 083842. Theo x4c nhan ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Puc Linh tai
van ban s6 259/CNVPPKPDDL ngay 25/12/2018 thi 6ng H ba H1 da thé chap 02
thira dat s6 101 va 102 cho Quy tin dung nhan dan D vao ngay 22/12/2014. Nhu vay,
hién nay 6ng H ba H1 chi con tai san duy nhat dé thi hanh an cho ba Lé, v chong dng
D va nhitng ngudi khac 1a thira dat s6 76.

[8] Theo xac nhan thong nhat cta cic duong su vé quan hé gia dinh thi trudc
ngay 19/9/2015 6ng H ba H1 1a vo chong. Ong H 1a em rudt cua ba Lé Thi H1, ba Lé
Thi H1 va 6ng Lé Vin T2 1a vo chéng. Chau Lé Ngoc N 13 con rudt ciia Lé Vin T2,
Lé Thi HI. Nhu vay, cac duong sy nay déu 13 nguoi than trong gia dinh. Tai thoi
diém nam 2015, 6ng H ba H1 con no tién vay clia ba L¢ va phai thye hién nghia vu
véi Vo chbng 6ng D theo “gidy ban dat” ngay 21/5/2009, cu thé phai giao 200 m? dat
da chuyen nhuong hodc gidi quyét hau qua tra lai 200.000.000 dong va bdi thuong
thiét hai néu hop dong vo hiéu. Nhung 6ng H ba H1 khong thyc hién nghia vu.

Piéu 7 Bo luat dan su 2005 quy dinh vé nguyén tic trong quan hé dan sy “Cac
bén phai nghiém chinh thuc hién nghia vu dan sy ciia minh va tu chiu trach nhiém vé
viéc khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu”

Piéu 9 Bo luat dan su 2005 quy dinh khoan 1 “Tat ca cac quyén dan sy cua ca
nhén, phap nhén, chu thé khac dugc t6n trong va duoc phap luat bao v€”, khoan 2
“Khi quyén dan sy ctia mot chu thé bi xam pham thi chu thé d6 c6 quyén tu: bao vé
theo quy dinh ctua B9 lut nay”

Diéu 10 B6 luat dan sy 2005 quy dinh “Viéc xac 1ap, thuc hién quyén, nghia vu
dan su khong duoc xam pham dén loi ich cia Nha nudc, loi ich cong cong, quyén, loi
ich hgp phap cua nguoi khac”.

Cin ctr cac quy dinh trén, thi 6ng H ba H1 phai thuc hién nghia vu dan su d6i
v6i bén c6 quyén 13 vo chong 6ng D va ba Lé. Bén canh d6 6ng H ba H1 ciing phai
tuan thu quy dinh xac 1ap, thyc hién quyén, nghia vy dan sy khong dugc xam pham
dén quyén loi ich hop phap cua ba Lé va vg chong ong D. Viée ong H ba H1 1ap hop
dong uy quyen ngay 16/3/2015 v&i ndi dung iy quyén cho ba Lé Thi H1 chuyen dich
thira dat s6 76 dé sau d6 vao ngay 23/3/2015 ba Hong chuyén nhuong thira dat nay
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cho nguo1 khac, dinh doat tai san duy nhat cia minh 12 nham muc dich tau tan tai san,
trén tranh nghia vu voi ba Lé va vo chong 6ng D. Ngoai ra, tai Khoan 5 Diéu 144 B
luat dan su 2005 quy dinh thi “nguoi dai dién khong duoc xac 1ap, thuc hién cac giao
dich dan sy véi chinh minh hodc vo1 ngudi thir ba ma minh cling 1a nguot dai dién
ctia ngudi d6”. Chau Lé Ngoc N sinh nim 2004, tai thoi diém nam 2015 1a nguoi
chua thanh nién. Khoan 1 Diéu 73 Luat Hon nhan va gia dinh 2014 quy dinh cha me
1a nguoi dai dién theo phap luat cua con chua thanh nién. Viéc ba Hong chuyén
nhuong quyen sir dung dat véi chau N trong khi ba Hong ciing 1a ‘nguoi dai dién cua
chau N 1a vi pham quy dinh trén. Véi tat ca can ctr trén, hop dong uy quyen ngay
16/3/2015 va hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién trén dat
ngay 23/3/2015 1a giao dich gia tao cua 6ng H ba H1 nham trén tranh nghia vu véi ba
Lé va vo chong 6ng D 13 hop ddng vo hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luit theo
quy dinh tai Diéu 128, 129 B¢ luat dan su 2005. Do 1a hop dong gia tao nén khong
lam phat sinh quyén, nghia vu dan sy cling nhu hau qua cta hop dong.

Véi can ¢t trén, khang cdo cia 6ng D ba T duoc chap nhan. Khang cio cta 6ng
H, 6ng Tuan va y kién cua luat su phia bi don khong c6 can cit nén khong dugc chap
nhan nhu dé€ nghi cta dai dién Vién kiém sat.

Do ban an so tham bi stra nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi phic
tham. An phi so tham s€ dugc Toa an cap phuc tham tinh toan lai tuong (rng vo1 nghia
vu phai thi hanh an cua duong su.

Cac ndi dung khac khong co khang cao, khang nghi va khong lién quan dén yéu
cau khang cao dd c6 hiéu luc phap luat, khong thudc tham quyén xem xét ctia Toa an
cap phiic tham.

Vi nhitng 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 2 Diéu 308, Khoan 1 Piéu 309 B9 luat t6 tung dan su; Khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1 phi
Toa an;

Khong chap nhéan yéu cau khang cdo cua 6ng L& H, dng Lé Vian T2. Chap nhan
yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thanh T; Sira ban 4n dan
su so tham sd 82/2017/DS-ST ngay 16/11/2017 caa Toa an nhan dan huyén Duc
Linh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua ong Nguyén Vian D va ba
Nguyén Thi Thanh T d6i v6i 6ng L& H, ba Nguyén Hoai Chau H1 theo don khoi kién
ngay 02/12/2015.

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 21/5/2009
gitta 6ng Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi Thanh T véi 6ng Lé H va ba Nguyén Hoai
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Chau H1 d6i véi dién tich dat 200m? tai “Gidy mua ban dat” ngay 21/5/2009 1a vo
hi¢u.

Budc dng L& H va ba Nguyén Hoai Chau H1 phai tra va boi thuong thiét hai
cho dng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Thanh T s6 tién 1.211.100.000 dong, chia
phan nhu sau: dng L& H va ba Nguyén Hoai Chau H1 mdi nguoi phai tra phai tra
605.550.000 (sau trim 1é ndm triéu nam trim ndm muoi nghin) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat, ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh &n nhung ngudi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s6 tién ghi trén thi hang
thang phai chiu khoan tién 13i ddi véi s tién cham tra tuong (mg vdi thoi gian cham
tra theo 1ai sut quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 B luat dan su..

2. Chap nhan don khoi kién ctua 6ng Nguyén Vin D 1ap ngay 26/8/2016 va don
khoi kién cua ba Nguyén Thi L 1ap ngay 26/8/2016: Tuyén bd hop dong iy quyén
gitta 6ng L& H va ba Nguyén Hoai Chau H1 véi ba Lé Thi H1, duoc Vin phong cong
ching D1 chiung nhan sé 162.2015; 01 TP/CC- SCC/HDGD ngay 16/3/2015; hop
dong chuyen nhuong quyen su dung dién tich dat 1.147, 5 m?, thira s 76, t& ban do sb
91, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX 083842, cap ngay 23/01/2015 giita 6ng
Lé H va ba Nguyén Hoai Chau H1 do ba Lé Thi H1 dai dién v6i chdu Lé Ngoc N do
ong Lé Van T2 dai dién 1a vo hiéu.

3. An phi:

- Ong Nguyen Van D va ba Nguyen Thi Thanh T phai nop 200.000 d6ng an phi
dan su so tharn nhung dugc trir vao sd tién tam tng an phi 6ng D va ba T dd ndp theo
bién lai s6 0005945, ngay 04/12/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Puc
Linh. Ong D va ba T d3 ndp du an phi dan sy so tham.

- Ong Lé H va ba Nguyén Hoai Chau H1 phai nop: 48.333.000 ddng an phi dan
su so tham, nhung duoc trir vao sO tlen tam ung an phi 6ng H va ba H1 da nop la
200.000 dong theo bién lai thu tién s6 0009501, ngay 19/8/2016 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Puc Linh. Ong L& H va ba Nguyén Hoai Chau H1 con phai ndp
48.133.000 dong an phi dan su so thim, chia phan: 6ng Lé H va ba Nguyén Hoai
Chau H1 mdi nguoi phai nop 24.166.500 (hai muoi bon triéu mot trim sau muoi sau
nghin nam trim) dong.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vian D 200.000 dong tam ung 4n phi ma ong D da
ndp theo bién lai thu tién sd 0009523, ngay 05/9/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Buc Linh.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi L 200.000 dong tam tng an phi ma ba Lé di nop
theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0009536, ngay 07/9/2016 cia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Putc Linh.

- Cac duong sy c6 khang céo khong phai chiu an phi dan sy phuc thim. Hoan
tra cho dng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi Thanh T 300.000 dong theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0018072 ngay 07/12/2017 cia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Pirc Linh. Hoan tra cho 6ng Lé H, 6ng Lé Van T2 mdi ngudi 300.000 dong
theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0018056 ngay 29/11/2017 va s6 0018042
ngay 24/11/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Puc Linh.
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4. Céc phan khac cua ban an so thAm da c6 hiéu lyc phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén btc Linh;

- Chi cuc THADS huyén Btc Linh;

- Buong su;

- Luu: ho so vu an, TDS.

Nguyén Thi Hi¢p Hoa
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