TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN U MINH, Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH CA MAU
Ban an s6: 38 /2017/ DS-ST

Ngay 23 thang 8 nam 2017
VIV Tranh chdp QSD dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Xuan Mién

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong D6 Minh Lam

2. Ong Nguyén Hai Hung

- Thu ky phién toa: Ong Ngd Giang Nam 1a Thu ky Toéa an nhan dan huyén U
Minh, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din huyén U Minh, tinh Ca Mau tham gia
phién toa : Ong L& Qudc Nin — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2017 tai tru s&, Toa an nhan dan huyén U Minh xét xi
so tham cong khai vu an thu 1y sb: 42/2013/TLST - DS ngay 17 thang 6 nam 2013 vé
viéc tranh chip quyén st dung dat theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xur sb
110/2017/QBXXST - DS ngay 08 thang 6 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong T, sinh nim 1948;
bia chi cu tra: xa Khanh Hoi, huyén U Minh, tinh Ca Mau; c6 mit.

2. Bi don: Ba Th, sinh nam 1968;
Dia chi cu tri: xa Khanh Lam, huyén U Minh, tinh Ca Mau; c0 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan huyén U Minh; 7
bai dién Uy ban nhan dan huyén U Minh: Ong Du Bé Ba, chtrc vu Chu tich Uy
ban nhan dan huy¢n U Minh la nguoi dai dién theo phéap luat; vang mat.
3.2. Anh Q, sinh nam 1981;
Dia chi cu tra: xa Khanh Hoi, huyén U Minh, tinh Ca Mau; cé mat.
3.3. Anh V, sinh nam 1991; ,
bia chi cu tra: xa Khanh Lam, huyén U Minh, tinh Ca Mau; vang mat.
3.4. Anh D, sinh nam 1993;



bia chi cu tra: xa Khanh Lam, huyén U Minh, tinh Ca Mau; Véng mat.

3.5. Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh
huyén U Minh;

Dai dién Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi
nhanh huyén U Minh: Ong Nguyén Viét Hung, chirc vu Phé Giam ddc Ngan hang
noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén U Minh 1a nguoi
dai dién theo Gy quyén (Van ban ty quyén s6 23/UQ-NHNo-UM ngay 16 — 8 —
2017); vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Nim 1994 6ng T 1am don xin cdp Gidy chirng nhan quyén sir dung 26.170m’
dat tai Ap 7, xd Khanh Lam, huyén U Minh. Ngay 20-5-1995 dng T dugc Uy ban
nhan dan huyén U Minh cip Gidy ching nhan quyén str dung dét s6 E 0140420 theo
Quyét dinh s6 1235/QD.UB ngay 25-7-1994 véi dién tich 26.170m’ gdm: thira 297
dién tich 12.100m* (300m?* dat thd cu va 1.800m? dat trong lua); thira 568 dién tich
11.070m? dat trdng laa; thira 567 dién tich 3.000m? (300m? dat thd cu va 2.700m” dét
1ap vuon). Trong tong sé 26.170m? thi 6ng T chi sir dung 14.070m? thira 567 va 568,
con 12.100m? thira 297 ong T khong st dung.

Nam 2002, 6ng T chuyén nhuong 14.070m?* dét, ngay 05-6-2002 Chu tich Uy
ban nhan dan huyén U Minh ra Quyét dinh sé 1528/QD-CTUB thu hoi hity bo Gidy
chting nhan quyén sir dung s6 E 0140420; dong thoi cung ngay Chu tich Uy ban nhan
dan huyén U Minh ra Quyét dinh s6 1530/QD-CTUB cap lai Gidy chiing nhan quyén
sir dung 12.100m? thira 297 cho éng T ding tén. Ngay 30-5-2002 Chi cuc thué huyén
U minh 14p bién ban truy thu thué 12.100m? tinh tir nim 1998 dén nim 2002 dbi véi
6ng T vai so tién 784.980d.

D6i voi phan dat 12.100m? thira 297 6ng T khong st dung ma 6ng N va ba Th
(6ng N va ba Th 1a vo chdng) sir dung tir nim 1986. Ngay 16-6-1994, Uy ban nhan
dan huyén U Minh ra Quyét dmh sé 1075.Qb/UB ngay 16-6-1994 tam g1a0 cho Ong
N 24.450m* dét (thd cu 500m? trong lua 23.950m ?) trong d6 c6 12. 100m°. Ngay 20-
5-1995, Uy ban nhan dan huyen U Minh cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 E
0100923 theo Quyét dinh sd 1235/QD UB ngay 25-7-1994 véi dién tich 24.200m’
(300m? dat thd cu va 23. 900m dat trong lta) tai thwra 296 cho 6ng N dung tén. Nam
1997 ong N chét, ba Th tiép tuc san xuat dén nam 2015 co cho 6ng Q phan dat
12.100m?; hién nay 6ng Q dang san xuat. Ong Q khong yéu ciu xir Iy hop dong cb dat
gitra ba Th va ong Q.

Doi voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 E 0100923 ba Th giao Ngan
hang ndng nghiép va phat trién nong thon Vi¢t Nam — Chi nhanh huyén U Minh quan
ly dé tin chap vay 45.000.000d, g1a1 ngan ngay 16 — 6 — 2017, thoi han vay 36 thang.
Ngan hang yéu cau, néu Toa 4n giai quyét giao phan dat cho 6ng T thi yéu cau ba Th
phai thanh 1y hop dong vay trudc thoi han.



Tai Pon khoi kién ngdy 14-5-2013 dng T yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Th
giao cho 6ng 12.100m” dat. Ba Th khong dong y theo yéu cta ong T,

Tai phién tdoa ba Th va 6ng T déu khong yéu cau dinh gia ciy trong ciing nhu
thanh qua lao dong cua ba Th trén dat tranh chap. Ba Th tu dinh gié trj thanh qua lao
dong va cay trong 1a 230 triéu dong; néu phap luat budc ba phai giao phan dat cho
Ong T thi 6ng T phai giao tra cho ba 230 triéu dong. Ong T khong dong y tra tién cay
trong va thanh qua lao dong cho Th véi ly do ba Th da sur dung phan dat d6 tir nim
1994 dén nay; ong T ciing khong dua ra sO tién cu thé thanh qua lao dong va cay
trong va ong T ciing khong yéu cau dinh gia cay trong va thanh qua lao dong.

Y kién ciia Vien kiém sat:

Vé to tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr da tuan thu dang cac quy dinh thi tuc
t tung vé giai quyét vu an. Tuy nhién d6i v6i hodn phién toa vao ngay 05 — 7 — 2017
thi thoi han hoan phién toa cé vuot qua thoi han theo luat to tung dan sy quy dinh.
Song viéc vi pham nay khong lam anh huéng dén noi dung giai quyét vu an.

Vé ndi dung: Khong chap nhan khoi kién cta 6ng T vé viée budc ba Th giao
cho 6ng 12.100m? dat tai xi Khanh Lam, huyén U Minh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Viéc ving mdt ciia nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan
huyén U Minh, Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thoén Viét Nam — Chi
nhanh huyén U Minh, anh V, anh D 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an da dugc Toa an nhan dan huyén U Minh tri¢u tap hop 16 dén Toa an dé tham gia
t6 tung tai phién toa nhung cac duong su cO van ban Xxin Vang mat va dong y Toa an
tién hanh xét xur Vang mat ho; theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 B6 luat t6 tung dan
su Toa 4n tién hanh xét x{r vang cac duong su.

[2] Vé quan hé tranh chap: Dorn khai kién 6ng T yéu cau Toa an giai quyét
bugc ba Th giao lai phan dat 12.100m? (theo Glay chitng nhdn quyén sir dung) nhung
theo do dac tham dlnh tai chd chi c6 10.000m? Tai phién toa ong T 6ng yéu cau ba
Th giao lai 10.000m?; Dét c¢6 vi tri huéng dong giap kénh Thd Chi canh dai 20 mét,
hudng tay giap dat cuia ba Th dang san xuat canh dai 20 mét, hudng bic gidp dat cia
ba Th dang sdn xuét canh dai 500 mét, hudng nam giap dat 6ng D canh dai 500 mét.
Ong T cho ring, phan dat nay thudc quyén su dung cua ong vi Uy ban nhan dan
huyén U Minh da cap quyén su dyng cho 6ng. Con ba Th cho rang, phan dat nay
thudc quyén str dung cua vg chong ba vi vo chong ba da su dung tr nam 1986 dén
nay va da dugc Uy ban nhan dan huyén U Minh cap quyen sir dung dat; nhu vay, yéu
cau khoi kién ctia 6ng T dugc xac dinh 1a tranh chip quyén sir dung dat.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don, bi don: Chimg ctr dé 6ng T cho rang 10.000m?
dat nay thudc quyén st dung cua 6ng la 6ng can clr vao Quyet dinh s6 1530/Qb-
CTuB ngay 05-6-2002 vé viéc cap quyén st dung dat, Glay ching nhan quyén st
dung dat va Chi cyc thué huyén U Minh d3 truy thu thué tinh tir ndm 1998 dén nim
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2002 vé phan dat 12.100m* ddi véi 6ng T. Con ba Th cho ring phan dat nay thuoc
quyen su dung cua vog chong ba 1a can cur vao Quyét dinh tam giao dat nam 1994 va
Gidy chting nhan quyén st dung dit cip nim 1995 cua Uy ban nhan dan huyén U
Minh ddng thoi vo chdng ba sir dung tir lac méi khai phé vao nim 1986 cho dén nay.

Xét vé phan dét tranh chap, Toa 4n thdy rang, Pon khoi kién cua 6ng T ciing
nhu vin ban s6 2264/UBND-ND ngay 29-7-2014 va vin ban s6 2254/UBND-NC
ngay 13-6-2017 cua Uy ban nhan dan huyén U Minh déu xac dinh: Nam 1993 do nhu
cau dat san xuat nén 6ng T yéu cau Uy ban nhan dan cép dat. Chap nhan yéu cau cua
6ng, nam 1995, Uy ban nhan dan huyén U Minh di lam thu tuc cip cho 6ng T
26.170m* dat gdm thira 568 dién tich 11.070m’, thira 567 dién tich 3.000m” va
12.100m? thtra 297. Song, Vlec cap quyén st dung dat cho ong T chi co 14. 070m* la
c6 dat thue té con 12.100m? chi thé hién trén gidy t& con phan dat 12.100m? ndy ngoai
thuc dia do vo chong ba Th da st dung tir nam 1986 va da duoc Uy ban nhan dan
huyén U Minh cép quyén st dung dit vao nim 1995 cung thoi diém véi 6ng T. Nam
2002, 6ng T chuyén nhuong 14.070m? ndy cho ngudi khéc, lGc ndy 6ng T khong con
dat san Xuat nhung trén gidy chimg nhan quyén st dung dat sé E 0140420 ong T con
12. 100m?. Ngay 05-6-2002, Chu tich Uy ban nhan dan huyén U Minh ra Quyét dinh
sO 1528/QD-CTUB thu hdi huy bo Gidy ching nhan quyén sir dung sb E 0140420,
dong thoi cung ngay Chu tich Uy ban nhan dan huyén U M1nh ra Quyét dinh sb
1530/Qb-CTUB cap lai G1ay ching nhan quyén su: dung 12.100m’ thtra 297 cho 6ng
T ding tén. Méc du duge tiép tuc cép lai 12.100m® nhung cting chi trén gidy to chir
dat thi vo chong ba Th dang quan 1y st dung. Nhu Vay, viée cap quyén str dung dat
cho ong T 12. 100m (300m ddt tho cw va 1.800m* ddt trong hia) tai thia 297 13
khong c6 dat thuc té dé giao va lai cap ngay trén phan dat nguoi khac dang quan ly
san xuat mot cach hop phap, nén trinh ty thu tyc cap quyen su dung dat cho ong T
khong ding quy dinh theo phép lut vé dat dai tai thoi diém cap dat. Phan dat nay vo
chong ba Th sir dung xuyén sudt va 1am tron nghla vu ctia nguoi st dung dat tr nam
1986 cho nay; Do d¢, quyén sir dung 12. 100m* dat ma dng T khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc ba Th glao la khong thudc quyén sir dung cua ong T nén khong
chap nhan yéu ciu cia 6ng T vé viéc budc ba Th giao 12.100m? dat.

[4] Boz voi viec ong T ngp thué 12.100m* nhung chua cé nhan ddt va ciing
chwa san xudt dat: Toa an thay rang, néu ong T da nop thue 12.100m’ dat trong khi
6ng chua nhan dugc dat va ciing khong co sir _dung dat néu 6ng cho rang viéc Co
quan thué thu thué khong dung thi ong c6 quyén yéu cau Co quan thué noi dng nop
thué xem xét giai quyét; day 1a mot mdi quan hé khac, nén Toa an khong giai quyét
trong vu an nay.

[5] Doi véi viéc éng T duwoc Uy ban nhan dan cap 12. 100m nhung chwa nhdn
dwoc dat: Tai phién toa 6ng T cho rang, viéc 6ng yéu cau dugc cap 12.000m” 1a cap
theo ché d0, van dé nay 6ng T c6 quyén lién hé voi Uy ban nhan dan huyén U Minh



dé noi day xem xét giai quyét; day 1a mdi quan hé khac, nén Toa an khong giai quyét
trong vu an nay.

Pbi voi Gidy ching nhan quyen str dung 12.100m? dt do ong T ding tén dugc
Uy ban nhan dan huyén U Minh cap (khong ghi ngay thang nam cap), Uy ban nhan
dan huyén U Minh di c6 vin ban xac dinh chi cdp trén Gidy chu khong co dat ngoai
thuc dia; do d6, kién nghi Uy ban nhan dan huyén U Minh thu hoi Gidy ching nhéan
quyén st dung dét nay.

[6] D6i véi viée ba Th ¢6 giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi
phan dat tranh chap cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam —
Chi nhanh huyén U Minh dé tin chap vay 45.000.000d. Viéc vay nay la tin chap chir
khong phai thé chap tai san; déng thoi chua dén han thanh 1y hop dong, hon nira Toa
an da khong chap nhan yéu cau cta ong T nén Toa an khdng xem Xét dén hop dong
vay gitra ba Th va Ngan hang trong vu an nay. Néu c6 tranh chap vé hop dong vay
xay ra thi cac bén duong sy ¢6 quyén khot kién tai Toa an dé xem xét gai quyét theo
trinh tu t6 tung & mot vu an khac.

[7] D6i vé6i viée ba Th cb cho anh Q phan dét tranh chép tir ndm 2015, anh Q
xéac dinh néu dét nay giao tra cho 6ng T thi anh va ba Th ti thoa thuan thanh 1y hop
déng, néu c6 tranh chép s€ khoi kién & mot vu an khac; déng thoi Toa an da khong
chip nhan yéu cu cua 6ng T nén khéng xem xét dén hop dong cam cb giira ba Th va
anh Q trong vu an nay.

[8] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché;, &n phi:

- Tai khoan 1 DPiéu 157 cua Bo luat t6 tung Dan sy quy dinh: Puong sy phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd néu yéu cau cta ho khong duoc Toa an chap
nhan. Do yéu cau ctia 0ng T khong duoc Toa an chap nhan nén 6ng T phai chiu toan
bd chi phi xem xét, thim dinh tai chd; s tién chi phi thAm dinh tai chd éng T di chi
tra xong.

- Tai khoan 1 Piéu 147 cta Bo luit t6 tung Dan su quy dinh: Puong sy phai
chiu an phi so tham néu yéu ciu cta ho khong duge Toa an chap nhan, trir truong hop
duoc mién hodc khong phai chiu an phi so tham. Péi véi ong T khong thude trudng
hop dugc mién hodc khong phai chiu an phi so thim nén ong T phai chiu an phi so
tham.

Dién tich dat ong T yéu cdu cé dién tich 10.000m?. Theo Nghi quyét sb
15/2014 ngay 10 — 12 — 2014 ciia Hoi dong nhan dan tinh Ca Mau Ban hanh Béng gia
cac loai dat trén dia ban tinh Ca Mau, gia 1m® dit trong ciy hang nim = 20.000d;
10.000m? thanh tién 1a 200.000.000d. An phi dan su so tham c6 gid ngach 6ng T phai
chiu 1a 10.000.000d = (200.000.0004d x 5%).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr diém b khoan 1 Diéu 2 Ludt dat dai 1993; khoan 1 Diéu 100, khodn 24

Diéu 3, khoan 1 Diéu 203 ctia Luat Dat dai 2013;
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Cin cir khoan 1 Diéu 157; khoan 1 diéu 147cua B luat t6 tung Dan su.

Tuyén xir: [1] Khong chdp nhan yéu cu cua éng T vé viéc budc ba Th giao
cho 6ng 10.000m?.

(C6 so do6 phan dat lgp ngay 18 —02 — 2014; BL: 82)

[2] Viéc 6ng T dd ndp thué 12.100m* nhung khong sir dung dat, van dé nay
khéng giai quyét trong vu 4n nay.

[3] Viéc ong T duoc Uy ban nhan dan huyén U Minh cap 12.100m? nhung chua
nhan duogc dat, van dé nay khong giai quyét trong vu an nay.

[4] Pbi v6i Hop dong c6 dat gitra ba Th va 6ng Q khong sir dung dat, khong
giai quyét trong vy an nay.

[5] Bdi v6i Hop ddng tin dung gitta ba Th va Ngan hang nong nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh huyén U Minh, khéng giai quyét trong vu an
nay.

[6] An phi dan sy so thAm co gia ngach 6ng T phai chiu 10.000.000 dong
nhung duoc trir vao s6 tién tam tng 4n phi dan su so tham da ndp 1a 6.000.000 dong
tai bién lai s6 008211 ngay 17 — 6 — 2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén U
Minh; 6ng T con phai ndp 4.000.000 dong.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
nguoi duge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén théa thudn thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Ong T, Th, Q ¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tr ngay tuyén
an. Uy ban nhan dan huyén U Minh, Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam — Chi nhanh huyén U Minh, V, D ¢6 quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ké tir ngay tong dat hop 1é ban an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: Tham phan - Chii toa phién toa
- Puong su;

- VKSND huyén U Minh;

- Luu hd so vu an; -,

- Luu VT.T0a an U Minh. (Pa ky)

Trinh Xuian Mién



