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Ban 4n s6: 150/2026/KDTM-PT
Ngay: 10/4/2026
Vv Tranh chap doi tai san.
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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Tho Vién

Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Bich Thao

Ba Mai Thi Thanh Tu
= Thu ky phién toa: Ba Phan Tam Thao — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Phung Thi Lan - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 ndm 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh xét xtr phuc tham coéng khai vy an kinh doanh thuwong mai thu ly so:
09/2026/TLPT-KDTM ngay 05 thang 1 ndm 2026 v€ vu viéc: “Tranh chap doi
tai san”.

Do Ban 4an kinh doanh thuong mai so thim sb 137/2025/KDTM-ST ngay
29 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc W, Thanh ph6 H6 Chi Minh
bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham sd 866/2026/QD-PT ngay
24 thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngin hang TMCP B; Dia chi: Buong NI, Phuong Cl
(Phuong D1, Quan E1 cii), Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phap luat: Ong Ly Hoai V — Tong Giam ddc

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Hoang A va 6ng Chu Quoc T;
Dia chi lién lac: Buong F1, phuong G1, Thanh phé H6 Chi Minh (Vin ban uy
quyén sO 458/26/BVBank/UQ-QL&THN ngay 19/3/2026).

- Bi don: Ong Lam Quang Thanh N — Chii Doanh nghiép tw nhan kinh
doanh vang T4; Dia chi: Duong K1, phuong H2 (phuong M1, quan G3 ci),
Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguroi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Thanh T1, sinh nim 1979 va ba Vi
Thi L, sinh nam 1988; dia‘ chi lién lac: Puong 12, phuong Y1, Thanh phd HO
Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 29/7/2025).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ’

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1952; Cu tra: T6 Q2 Ap P2, xa K2 (xi K2,
huyén C3 cii), Thanh phd HS Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1945;

3. Ba Huynh Thi P, sinh nam 1977;

4. Ong Huynh Viin N, sinh ndm 1942;

5. Ba Huynh Thi Kim C, sinh ndam 1971;

6. Ong Huynh Van N1, sinh nim 1974;

7. Ong Huynh Tan L1, sinh nam 2004;

8. Tré¢ Huynh Minh T3, sinh ndm 2012

Nguoi dai dién hop phap cta tré Thu: Ong Huynh Van N1

Cung dia chi: Puong P2, Ap S1, xa Ul (xi X1, huyén Z1 cii), Thanh ph
H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Ngan hang TMCP B, la nguyén don va ba Nguyén
Thi M, 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trinh bay cua dai dién nguyén don:

Ngén hang TMCP B c6 ky v6i 6ng Lam Quang Thanh N - Chu DNTN kinh
doanh vang T4 Hop dong han mure cap tin dung 5O 005/HMTD-2011 ngay
19/01/2011; Hop dong han mtrc cip tin _dung b6 sung s6 005/HMTDBS-2011
ngay 08/10/2011 Hop dong tin dung s6 014/TD-2011 ngay 20/01/2011; Hop
dong tin dung s 224/TD-2011 ngay 08/10/2011 v6i ndi dung chi tiét nhu sau:

- Hop dong han mirc cép tin dung s6 005/HMTD-2011 ngay 19/01/2011;
Hop dong han muc cap tin dung bd sung so 005/HMTDBS-2011 ngay
08/10/2011, chi tiét nhu sau:

+ Téng han mirc cip tin dung: 14.150.000.000 dong;

+ Han murc cdp tin dung bd sung: 1.150.000.000 dong;

+ Muc dich vay: Vay vén, cip ching thu bao lanh;

+ Thoi han vay: 02 nim dén hét ngay 19/01/2013;

+ Lai sudt cho vay: Theo hop dong tin dung, gidy nhan no;

- Hop dong tin dung s6 014/TD-2011 ngay 20/01/2011 (cép tin dung theo
Hop dong han murc cap tin dung s6 005/HMTD-2011 ngay 19/01/2011), chi tiét
nhu sau:

+ 86 tién vay: 13.000.000.000 dong;
+ Muc dich vay: Bb sung von kinh doanh;



+ Thot han vay: 12 thang. Thoi han tra ng cudi cung: 20/01/2012;
+ Lai suét trong han: 20%/nam.

+ Lai phat qua han: 150% lai suit trong han, duogc tinh trén s6 vbn géc bi
qua han va s6 ngay qua han.

+ Lai phat cham tra 1ai: 150% 1ai suit trong han, dugc tinh trén s6 tién 13i
cham tra va s6 ngay cham tra.

+ Muec lai suit cho vay s& thay di theo 13i suit do Ngan hang TMCP B
cong bo trong tung thoi ky.

- Hop dong tin dung s6 224/TD-2011 ngay 08/10/2011 (cép tin dung theo
Hop dong han muc cap tin dung bd sung s6 005/HMTDBS-2011 ngay
08/10/2011), chi tiét nhu sau:

+ S6 tién vay: 1.150.000.000 dong;
+ Muc dich vay: Bb sung von kinh doanh;
+ Thoi han vay: 06 thang. Thoi han tra no cudi cung: 08/4/2012;

+ Lai sut trong han: 23%/nam. Lai phat qua han: 150% lai sut trong han,
duoc tinh trén s6 von gbe bi qua han va sb ngay qua han.

+ Lai phat cham trd 1ai: 150% 1ai suit trong han, dugc tinh trén s6 tién 13
cham tra va s6 ngay cham tra.

+ Muec lai suit cho vay s& thay di theo 13i suit do Ngan hang TMCP B
cong bo trong tung thoi ky.

_ Ngan hang TMCP B da giai ngén cho DNTN kinh doanh vang T tong so
tién 1a 14.150.000.000 dong, cu thé theo cac gidy nhan ng nhu sau:

- Giay nhan ng s6: 01/014/TD-2011 ngay 20/01/2011:

+ S6 tién giai ngan: 2.000.000.000 dong;

+ Muc dich st dung: Bb sung von kinh doanh;

+ Thoi han vay: tir ngay 20/11/2011 dén ngay 20/11/2012;
+ Lai suét cho vay: 20%/nam.

- Gidy nhan no s6: 02/014/TD-2011 ngay 21/01/2011:

+ S6 tién giai ngan: 11.000.000.000 dong;

+ Muc dich st dung: Bb sung von kinh doanh;

+ Thoi han vay: tir ngay 21/01/2011 dén ngay 21/01/2012;
+ Lai sudt cho vay: 20%/nam.

- Gidy nhan ng s6: 01/224/TD-2011 ngay 13/10/2011:

+ S6 tién giai ngan: 885.000.000 dong;

+ Muc dich st dung: Bb sung von kinh doanh;



+ Thoi han vay: tir ngay 13/10/2011 dén ngay 08/4/2012;

+ Lai suét cho vay: 23%/nam.

- Gidy nhan no s6: 02/224/TD-2011 ngay 11/11/2011:

+ S6 tién giai ngan: 265.000.000 dong;

+ Muc dich st dung: B sung von kinh doanh;

+ Thoi han vay: tir ngdy 11/11/2011 dén ngay 08/4/2012;

+ Lai suét cho vay: 23%/nam.

Pé bao dam nghia vy tra no cho cac khoan vay néu trén ba Nguyén Thi M
da ky voi Ngan hang TMCP B Hop dong thé chap s6 009/TC-2011 dugc Phong
Cong chung s6 1, Thanh pho H6 Chi Minh chimg nhén ngay 19/01/2011; Hop
dong thé chap s6 010/TC- 2011 dugc Phong Cong chimg s6 1, Thanh pho Ho
Chi Minh chiing nhan ngay 20/01/2011. Tai san thé chap chi ti€t nhu sau:

- Bat dong san toa lac tai thira dat so0: 120, 121, 122, 123, 124, 113, 114,
110, 111, to ban d6 s6 20, dia chi: xa Ul (x@ X1, huyén Z1 cii), Thanh ph6 Ho
Chi Mmh theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 phat hanh C309491, sd
vao sb cap gidy chung nhan 03. QSDD/1133 do UBND huyén Z1 cap ngay

20/10/1997. Tai san da dugc dang ky thé chép tai chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén Z1, Thanh ph6 H6 Chi Minh ngay 21/01/2011.

- Bit dong san toa lac tai thira dat sd: 20-1, to ban dd sd 20-so dd nén, dia
chi: sd buong P2, Ap S1, xa Ul (xa X1, huyén Zl _cti), Thanh pho Hb Chi Minh
theo Gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & hd so gdc s6
695/2003 do UBND huyén Z1 cép ngay 09/10/2003. Tai san di dugc ding ky
thé chép tai chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Z1, Thanh phd H6 Chi
Minh ngay 25/01/2011.

Pén nay, cac khoan vay di qua han thanh toan, tuy nhién 6ng Lam Quang
Thanh N - Chit DNTN kinh doanh vang T van khong tra hét ng cho Ngan hang
TMCP B, vi pham nghia vy thanh toan theo cac ndi dung cam két, thoa thuan
ma hai bén da ky.

Nay nguyén don khéi kién yéu cau:

1. Budc 6ng Lam Quang Thanh N — Chu Doanh nghiép tu nhan kinh doanh
vang T4 phai thanh toan ngay cho Ngan hang TMCP B sb tién tam tinh dén
ngay 24/10/2022 1a: 69.446.544.211 dong, trong do:

- Hop ddng tin dung s6 014/TD-2011 ngay 20/01/2011, chi tiét nhu sau:

+ Gbc: 13.000.000.000 dong
+ LAi trong han: 963.444.444 dong

+ L&i cham tra l4i: 3.668.648.674 dong
+ Lai phat cham gbc:  48.961.249.999 dong
Tong cong: 66.593.343.117 déng.



- Hop ddng tin dung s 224/TD-2011 ngay 08/10/2011, chi tiét nhu sau:

+ Géc: 50.000.000 dong

+ Lai trong han: 124.739.861 dong

+ Lai cham tra 14i: 468.879.983 dong

+ Lai phat chdm gbc: 2.209.581.250 dong
Tong cong: 2.853.201.094 dong.

2. Bugc 6ng Lam Quang Thanh N — Chu Doanh nghiép tu nhan kinh doanh
vang T4 phai chiu toan bd sé tién 1di, 1di phat, phi phat sinh ké tir ngay
25/10/2022 theo mirc 13i suat qua han thoa thuan trong Hop dong cho dén khi thi
hanh xong.

3. Truong hop 6ng Lam Quang Thanh N — Chu Doanh nghiép tu nhéan kinh
doanh vang T4 khong thanh toan hogc thanh toan khong day du toan b du no
néu trén thi Ngan hang duoc quyen yéu cau co quan c6 thim quyén phéat mai
toan bo tai san bao dam dé thu hdi no.

4. Budc néu sé tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét no tai Ngan hang thi ong Lam Quang Thanh N — Chu Doanh
nghiép tu nhan kinh doanh vang T4 van tiép tuc nghia vu tra hét ng con thiéu
cho Ngan hang.

5. Bugc 6ng Lam Quang Thanh N — Cha Doanh nghiép tu nhan kinh
doanh vang T4 phai chiu toan bd chi phi trong qua trinh t6 tung.

Tai bién ban ldy 101 khai dwong s ngay 05/6/2025 ba Nguyén Thi M la
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ba va 6ng Nhan truéc day co6 lam an chung. Ngay 19/01/2011 ba co6 ky
Hop déng thé chap s6 009/TC-2011 va ngay 20/01/2011 ba c6 ky Hop dong thé
chap s0 010/TC-2011 tai Phong cong chung s6 1, Thanh phé H6 Chi Minh thé
chép céc tai san thudc quyén sd hiru, sir dung cta ba dé bao lanh cho cac khoan
vay tin dung ctia Doanh nghiép tu nhan kinh doanh vang T tai Ngan hang TMCP
Gia Dinh (Nay 1a Ngan hang TMCP B), cu thé:

+ BAt dong san toa lac tai thura dat sb: 120, 121, 122, 123, 124, 113, 114,
110, 111, to ban dd sd 20, dia chi: xd Ul (x@ X1, huyén Z1 cii), Thanh phd HE)
Chi Mmh theo Glay ching nhan quyén st dung dat s0 phat hanh C309491, sd
vao sd cap gidy chimg nhian 03.QSDDP/1133 do UBND huyén Z1 cip ngiy
20/10/1997.

+ Bat dong san toa lac tai thira dat so: 120-1, t& ban d6 s6 20- so dd nén,
dia chi: Duong P2, Ap S1, xa Ul (xa X1, huyen Z1 cu), Thanh pho Hb Chi
Minh theo Gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén str dung dat ¢ ho so
gbc s6 695/2003 do UBND huyén Z1 cip ngay 09/10/2003.

Nay Ngan hang khoi kién ba c¢6 y kién nhu sau:



Hién nay Doanh nghiép tu nhan kinh doanh vang T con ng Ngéin hang sb
tién no gbe 1a 13.050.000.000 déng. Do ba cé ky thé chip tai san cua ba dé bao
lanh cho khoan vay cua Doanh nghiép tu nhan kinh doanh vang T nén ba dong v
tra ng thay cho Ngan hang. Ban than ba nay dé lon tudi nén viéc tra sd tién 16n
nhu thé lam mot 1an 14 ba khong c6 kha niang. Do d6 ba dé nghi Ngan hang bo
hét tién no 131, ba dong ¥ tra cho Ngan hang sb tién no gbc 13 13.050.000.000
ddng trong thoi han 06 thang.

Tai bien ban ldy loi khai dwong sw ngday 20/6/2025 éng Huynh Van N la
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ong 14 anh trai ctia ba Nguyén Thi M. Nha dét s6 746A dudng P2, Ap S1,
xa Ul (xi X1, huyén Z1 cii), Thanh phd H6 Chi Minh va thira dat s6: 120, 121,
122, 123, 124, 113, 114, 110, 111, t& ban d6 s 20, dia chi: xa Ul (x4 X1, huyén
Z1 cii), Thanh phé HO Chi Minh ¢6 ngudn gdc cta cha ong 1a Huynh Van Khoa.
Khi cha 6ng mat khéng hiéu 1y do tai sao ma ba Nguyén Thi M lai sang tén dugc
cho ba Nguyén Thi M. Nay phat sinh tranh chip giira Ngan hang, 6ng Nhan va
Ngén hang c6 yéu cau phat mai tai san 6ng c6 ¥ kién nhu sau:

Ong khong lién quan dén tranh chap gitta Ngan hang va 6ng Nhan. Cac tai
san trén ong va vo ong la ba Nguyén Thi T2 cung cac con 1a Huynh Thi P,
Huynh Thi Kim C, Huynh Van N1 va hai chau la Huynh Tén L1, Huynh Minh
T3 cu tra tir trude dén nay. Do d6 6ng va moi nguoi van c6 nguyén vong ¢ day.
Ong khong c6 y kién yéu cau gi trong vu 4n nay.

Tai bien ban ldy loi khai dwong sw ngdy 20/6/2025 ba Nguyén Thi T2 la
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ba 1a chi dau cua ba Nguyén Thi M. Nha dat s6 746A duong P2, Ap S1, xa
U1 (xi X1, huyén Z1 cii), Thanh phé H6 Chi Minh va thira dat sé: 120, 121, 122,
123, 124, 113, 114, 110, 111, t& ban d0 s6 20, dia chi: x Ul (xa X1, huyén Z1
cii), Thanh phé Hd Chi Mll’lh c6 ngudn gdc cua cha chong ba. Ba ch1 ¢ chung
v6i chong ba cung con chau. Ba khong lién quan dén tranh chdp gitta Ngan hang
va 6ng Nhan, ba Nguyén Thi M nén ba khong c6 ¥ kién gi. Trong qua trinh sinh
sdng tai day ba ciing khong déng gop cong sirc ton tao giit gin gi ddi voi tai san
trén.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don yéu cau 6ng Lam Quang Thanh N — Chu Doanh nghiép tu
nhan kinh doanh vang T4 va ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém lién d6i thanh
toan s tién tam tinh dén ngay 18/9/2025 1a 83.822.132.195 dong, trong do: No
gbe 13 13.050.000.000 dong; 1ai trong han 1a 1.088.184.305 dong; 1ai chm tra
1ai 1a 5.243.985.391 dong; 13i phat goc 13 64.439.962.499 dong. Yéu cau tlep tuc
tinh 13i theo 1i suét thoa thuan trong hop dong ké tir ngay 19/9/2025 cho dén khi
thi hanh an xong. Truong hop ong Nhén, ba Nguyén Thi M khéng thuc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngén hang thi yéu cau Co
quan thi hanh an c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai cac tai san thé chap
dé thu hoi no.



Hién nay Ngan hang dang giit ban chinh cac Gidy ching nhin quyén sir
dung dét cua tai san thé chip. Sau khi 6ng Lam Quang Thanh N — Cha Doanh
nghiép tu nhan kinh doanh vang T4 va ba Nguyén Thi M tra hét sé ng trén thi
Ngén hang s& tra lai ban chinh gidy to trén cho ba Nguyén Thi M.

Dbi v6i chi phi td tung nhu chi phi xem xét thim dinh tai chd, chi phi do V&,
tham dinh gia va chi phi ding bao, dé nghi bi don hoan lai cho nguyén don.

- Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don dé nghi ap dung thoi hiéu khai
kién vi thot han cia cac Hop df)ng chi dén ndm 2012 va nam 2013 nhung dén
nay nguyén don moi khoi kién la hét thot hiéu khoi kién.

Bi don dong ¥ tra s6 tién no gbc 1a 13.050.000.000 dong nhung dé nghi
dugc tra trong thoi han 06 thang dén 01 nam.

Péi voi tien 14i dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi vi hét thoi higu khéi kién.

Bi don dong ¥ chiu chi phi t6 tung nhu chi phi xem xét tham dinh tai chd,
chi phi do v&, tham dinh gia va chi phi dang bao.

- Ba Nguyén Thi M 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ddng v lién
doi cung 6ng Nhén tra cho nguyén don s6 tién no goc 1a 13.050.000.000 ddng
nhung dé nghi dugc tra trong thoi han 06 thang dén 01 ndm. Ba d& nghi nguyén
don b6 13i. Trudng hop hét thoi han ma ba va 6ng Nhan khong tra duogc thi dong
¥y phat mai tai san thé chap dé Ngan hang thu hdi no.

- Nguyén don khong dong ¥ yéu cau ap dung thoi hiéu cua bji don vi cho
rang vao nam 2013 nguyén don khoi kién va Toa an nhan dan quan G3 di dinh
chi giai quyét vu an do bi don khong con hoat dong tai dia chi khai bao trong gidy
dang ky kinh doanh va nguyén don khong biét dia chi nao khac ctia bi don.

Ké tir d6 dén nay do khong lién lac dugc véi ong Nhan nén nguyén don
van tiép tuc lam viéc v4i ba Nguyén Thi M dé xac 1ap lai thoi han tra no, diéu
nay thé hién trong cac bién ban lam viéc ngay 27/5/2016, ngay 16/7/2020, ngay
30/11/2020, ngay 19/6/2020. Ngay 05/9/2025, ba Nguyen Thi M va ong Tam la
dai dién bj don tiép tuc 1am don xin mién giam 13i va dé nghi tra tién ng gbe
trong thoi han 06 thang dén 01 nim ké tir ngdy 05/9/2025 dén ngay 05/9/2026.
Do d6 hop ddng van tiép dién tir d6 cho dén nay va thoi hiéu khoi kién van con.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don khong ddéng ¥ véi ¥ kién cua
nguyén don vi cho rang nguoi ky két hop dong tin dung véi bi don 1a 6ng Lam
Quang Thanh N — Chu Doanh nghi€p tu nhan kinh doanh vang T4, khong phai
ba Nguyén Thi M. Ong Nhan mic du & Uc nhung van di di vé vé thuong xuyén
tai Viét Nam. Ong Nhan khong nhén dugce bét ki thong bao nio cta Ngén hang
vé hop dong tin dung trén. Ong chi 14 nguoi duge ong Nhéan uy quyén dé tham
g1a t tung tai Toa an, khong dugc uy quyén dé thuong lugng vo1 Ngan hang vé
viéc xac 1ap lai thoi han trd ng. Viéc 6ng lam don dé nghi ngay 05/9/2025 1a
trong qua trinh giai quyét vu an, dé thoa thuan giai quyét vu an chir khong phai
la xac 1ap lai thoi hiéu khdi kién.

Tai Bdan dn kinh doanh thwong mai so tham sé 137/2025/KDTM-ST ngdy
29 thang 9 nam 2025 cia Toa dn nhdn dan Khu viee W3, Thanh phé Ho Chi
Minh da quyét dinh:



1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1.1. Bu¢c 6ng Lam Quang Thanh N — Chu Doanh nghiép tu nhan kinh
doanh vang T4 va ba Nguyen Thi M c6 trach nhiém lién do61 trd cho Ngan hang
TMCP B s6 tién no gc 1a 13.050.000.000 (Mudi ba ty khong trim nim muoi
triéu) ddng ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay Ban an c6 hiu lyc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cic khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

1.2. Sau khi 6ng Lam Quang Thanh N — Chu Doanh nghiép tu nhan kinh
doanh vang T4 va ba Nguyén Thi M thanh toan hét sd tién néu trén thi Ngan hang
TMCP B c6 trach nhiém tra lai ban chinh cac Gidy chimg nhin quyén st dung dat
sO phat hanh C309491, sO vao s6 cap glay ching nhan 03.QSDD/1133 do UBND
huyén Z1 cap ngay 20/ 10/1997 va Gidy ching nhan quyén s htru nha ¢ va quyén
str dung dat ¢ hd so gdc sb 695/2003 do UBND huyén Z1 cip ngay 09/10/2003
cho ba Nguyén Thi M.

1.3. Pén han tra ng ma 6ng Lam Quang Thanh N - Cha Doanh nghiép tu
nhan kinh doanh vang T4 va ba Nguyén Thi M khong tra hodc tra khong day du
thi Ngéan hang TMCP B dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng, gom:

+ Quyén st dung dét va tai san gan lién trén dat tai thura dat sb: 120, 121,
122, 123, 124, 113, 114, 110, 111, t& ban d6 s 20, dia chi: xa Ul (xa X1, huyen
Z1 ct), Thanh pho Ho Chi M1nh theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6
phat hanh C309491, s6 vao s cip gidy chimg nhan 03.QSDD/1133 do UBND
huyén Z1 cép ngay 20/10/1997 va theo Ban v& so ¢ nha dat do Cong ty Xay
dung Do dac Ban d6 Sai Gon 1ap ngay 11/7/2025.

+ Quyen s dung dat va tai san gan lién trén dat tai thia dat sd: 120-1, to
ban d6 s6 20 - so dd nén, dia chi: Duong P2, Ap S1, xa Ul (xa X1, huyén Z1 cu),
Thanh pho H Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sO htru nha ¢ va quyén st
dung dat ¢ hd so gbc s6 695/2003 do UBND huyén Z1 cap ngay 09/10/2003.

1.4. Budc ba Tu, ba Phugng, 6ng Nam, ba Chi, 6ng Nam, 6ng Loc, tré Thu
(do 6ng Nam la nguoi giam hd hop phap) cung nhitng nguoi dang cu tra phai don
ra khoi nha dat thé chap khi co quan Thi hanh an thyc hién viéc phat mai tai san.

1.5. Pinh chi giai quyét yéu cau cta nguyén don budc ong Lam Quang
Thanh N — Cha Doanh nghiép tw nhan kinh doanh vang T4 va ba Nguyén Thi M
phai tra sb tién no 1ai trong han la 1.088.184.305 déng; lai cham tra 1ai la
5.243.985.391 dong; 1ai phat goc 1a 64.439.962.499 dong do hét thoi hiéu khoi
kién.



1.6. Ong Lam Quang Thanh N — Cha Doanh nghiép tu nhan kinh doanh
vang T4 c6 trach nhiém hoan lai cho Ngan hang TMCP B chi phi xem xét thAm
dinh tai chd, chi phi do v&, thim dinh gia va ding bao tong cong 1a 49.197.091
(Bén muoi chin triéu mot trim chin muoi bay nghin khong trim chin muoi mdt)
dong.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.
2. Vé an phi:

- Ong Lam Quang Thanh N — Cht Doanh nghiép tu nhan kinh doanh vang
T4 va ba Nguyén Thi M dugc mién an phi.

- Hoan lai cho Ngan hang TMCP B s6 tién tam nop an phi 1a 44.532.011
(Bon muoi bén triéu nam tram ba muoi hai nghin khong trim mudi mot) dong
theo bién lai thu tién s6: 0012517 ngay 12/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan W (Nay 14 Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh — Phong thi
hanh an dan su khu vuc W).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén quyén khang céo va nghia vu thi hanh an
cua duong su theo luat dinh.

Ngay 10/10/2025, Ngan hang TMCP B khang cao mot phan ban an so thAm
vOi yéu cau: Khong ddng ¥ viéc 4n so tham Dinh chi giai quyét yéu cau cia
ngan hang yéu cau 6ng Lam Quang Thanh N — Chu Doanh nghi¢p tu nhan kinh
doanh vang T4 va ba Nguyén Thi M phai trd s tién ng 1di trong han 1a
1.088.184.305 d6ng; 1di cham tra 1ai 1a 5.243.985.391 dong; 1ai phat gbc la
64.439.962.499 dong do hét thoi hiéu khoi kién; Dé nghi chap nhan yéu cau tinh
1ai cua nguyén don vi con thoi hicu.

Ngay 13/10/2025 ba Nguyén Thi M khang cdo mot phan ban 4n so thim
v6i yéu cau: Chap nhan cho bi don va ba tra sé no goc 13.050.000.000 dong
trong tho1 han mot nam.

Tai phién toa phtic thim:
Bi don va ba Nguyén Thi M van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién ngan hang dé nghi chdp nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don,
khong dong vy voi yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi M vé viéc kéo dai thot
gian tra ng la 1 nam.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu quan diém giai quyet vy an:

Vé thu tuc tb tung: Tham phan, tI}u: ky, Hoi déng xét xur va duong su thuc
hién ding theo quy dinh cta B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi khong chap nhan yéu cau khing céo ctia ba Nguyén
Thi M; Hiay mot phan ban an so thim vé yéu cau doi tién 13i cia Ngan hang
TMCP B vi con thoi hiéu khoi kién theo Diéu khoan chung ciia cac Hop dong
tin dung, giao Toa 4n cdp so tham xur lai theo thil tuc so tham. Cac phan khac
clia 4n so tham giit nguyén.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vu an duge thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung, tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ciia nguyén don Ngan hang TMCP B va ba
Nguyén Thi M 1am trong han lut dinh nén chip nhin xem xét giai quyét theo
thi tuc phiic thim.

[2] Xét yéu cau khang céo clia nguyén don va ba Nguyén Thi M ¢6 du cin
ctr d¢ xac dinh:

[2.1] Céan ca Hop ddng han muc cap tin dung sO 005/HMTD-2011 ngay
19/01/2011; Hop dong han murc cip tin _dung b6 sung s6 005/HMTDBS-2011
ngay 08/10/2011 Hop dong tin dung s6 014/TD-2011 ngay 20/01/2011; Hop
df)ng tin dung sé 224/TD-2011 ngay 08/10/2011 va loi khai cua cac duong su
thé hién Ngan hang TMCP B di dong ¥ cap tin dung cho Doanh nghi¢p tu nhan

kinh doanh vang T va da giai ngan voi tong sb tién 1a 14.150.000.000 ddng, cu
thé theo cac gidy nhan ng nhu sau:

- Gidy nhan no s6: 01/014/TD-2011 ngay 20/01/2011:

+ S6 tién giai ngan: 2.000.000.000 dong;

+ Muc dich st dung: B sung von kinh doanh;

+ Thoi han vay: tir ngay 20/11/2011 dén ngay 20/11/2012;
+ Lai suat cho vay: 20%/nam.

- Gidy nhan no s6: 02/014/TD-2011 ngay 21/01/2011:

+ S6 tién giai ngan: 11.000.000.000 dong;

+ Muc dich st dung: Bb sung von kinh doanh;

+ Thoi han vay: tir ngay 21/01/2011 dén ngay 21/01/2012;
+ L4i suét cho vay: 20%/nam.

- Gidy nhan no s6: 01/224/TD-2011 ngay 13/10/2011:

+ S6 tién giai ngan: 885.000.000 dong;

+ Muc dich st dung: B sung von kinh doanh;

+ Thoi han vay: tir ngay 13/10/2011 dén ngay 08/4/2012;
+ Lai suét cho vay: 23%/nam.

- Giay nhan no s6: 02/224/TD-2011 ngay 11/11/2011:

+ S6 tién giai ngan: 265.000.000 dong ;

+ Muc dich st dung: Bb sung von kinh doanh;

+ Thoi han vay: tir ngdy 11/11/2011 dén ngay 08/4/2012;
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+ Lai suét cho vay: 23%/nam.

Thuc hién Hop ddng bi don chi thanh toan dugc cho Ngan hang sd tién
1.100.000.000 dong, con lai ng goc 13.050.000.000 dong dén nay chua thanh
todn la da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan.

- V& nghia vu lién d6i tra ng: Ba Nguyén Thi M tu nguyén lién déi cing
ong Lam Quang Thanh N — Chu Doanh nghi¢p tu nhan kinh doanh vang T4 tra
sd ng trén cho nguyén don. Yéu cau cta ba Nguyén Thi M dugc nguyén don, bi
don dong y.

Do d6 Toa ér} cép so' tham budc bi don va ba Muoi ‘lién doi tra sb no géc
13.050.000.000 dong cho nguyén don la c6 can cu, phan nay cac duong su
khong khang cao nén phat sinh hi¢u luc phap luat.

[2.2] Péi v6i yéu cau khang cao cta nguyén don yéu ciu bi don va ba
Mudi lién d6i tra khoan tién no 14i trong han la 1.088.184.305 dong; 1ai chém tra
lai 1a 5.243.985.391 ddng; 13i phat gbc 1a 64.439.962.499 ddng trén sd tién no
gbc vi cho rang con thot hiéu khéi kién:

Cén cir diem d khoan 1 Dicu 688, Dicu 429 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 thi
thot hi¢u khéi kién dé€ yéu cau Toa an gidi quyét tranh chap hop dong 1a 03 nam.

Can cu Hop ‘dé)ng han murc cap tin dung sd 005/HMTD-2011 ngay
19/01/2011; Hop dong han mirc cap tin dung b6 sung s6 005/HMTDBS-2011
ngay 08/10/2011 thoi han vay 02 nam dén hét ngay 19/01/2013;

Cén ctr Hop dong tin dung s6 014/TD-2011 ngay 20/01/2011 (cép tin dung
theo Hop dong han mirc cap tin dung s6 005/HMTD-2011 ngay 19/01/2011 thoi
han vay: 12 thang. Thoi han trd ng cudi cung la ngay 20/01/2012;

Can cir Hop dong tin dung 50 224/TD-2011 ngay 08/10/2011 (cép tin dung

theo Hop dong han muc cdp tin dung bo sung sb 005/HMTDBS-2011 ngay
08/10/2011 thoi han vay 13 06 thang. Thoi han tra ng cudi cung: 08/4/2012;

Cén cir Gidy nhdn ng s6: 01/014/TD-2011 ngay 20/01/2011 thoi han vay tir
ngay 20/11/2011 dén ngay 20/11/2012;

Cén cir Gidy nhdn ng s6: 02/014/TD-2011 ngay 21/01/2011 thoi han vay tir
ngay 21/01/2011 dén ngay 21/01/2012;

Cin cir Gidy nhin ng s6: 01/224/TD-2011 ngay 13/10/2011 thdi han vay:
tir ngdy 13/10/2011 dén ngay 08/4/2012;

Cian ci Gidy nhan ng sb: 02/224/TD-2011 ngay 11/11/2011 thoi han vay:
tir ngay 11/11/2011 dén ngay 08/4/2012;

Can cu Bang tinh 1ai ngay 18/9/2025 va 101 khai cua nguyén don tai phién
toa thi trong cac ngay 26/10/2011, ngay 26/11/2011, ngay 26/12/2011, ngay
30/01/2012, ngay 27/02/2012, ngay 26/03/2012, ngay 30/03/2012, ngay
08/4/2012 sb ng vay cua bj don da bi chuyén thanh ng qué han.
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Ngay 15/12/2022, nguyén don khai kién dé yéu cau Toa 4n giai quyet tranh
chéap hop dong tin dung trén, nguyén don chi co thé khai kién bi don yéu cau doi
lai tai san 1a s6 ng goc ma nguyén don da cho bi don vay.

Nguyén don cho rang vao nim 2013 nguyén don khoi kién va Toa 4n nhan
dan quin G3 di dinh chi giai quyét vu an. Tuy nhién nguyén don ciing xac dinh
khi Toa an cap so tham dinh chi giai quyét vu 4n nguyén don khong thuc hién
quyén khang cdo theo quy dinh.

Déng thoi, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 153 cua BO luat Dan sy nim
2015 thi truong hop néu c6 su ki¢n lam gian doan thi thoi hi¢u phai dugc tinh lai
tur dau, sau khi sy kién lam gidn doan cham dut.

Theo quy dinh thi Nguyén don dugc quyen khé1i kién bi don tai noi cu tra
cudi cung ma nguyén don blet duogc gan nhat, tinh dén thoi diém khoi kién va
dugc co quan c6 thim quyen cap, xac nhan. Nhung dén ngay 15/12/2022
nguyén don moi khoi kién 1a hét thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai Piéu 5,
Diéu 6 Nghi quyét sb 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/05/2017 Hoi déng thim phéan
Tda 4n nhan dan tdi cao c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2017.

Can ci bién ban lam viéc ngay 27/5/2016, ngay 16/7/2020, ngay
30/11/2020, ngay 19/6/2020 thé hién gitta nguyén don va ba Nguyen Thi M ¢6
thoa thuan lai vé thoi han tra ng. Tuy nhién, nguoi ky két hop dong tin dung vai
bi don 1a Doanh nghiép tu nhéan kinh doanh vang T (do 6ng Lam Quang Thanh
N 1a chii doanh nghiép), khong phai ba Nguyén Thi M. Viéc xac 1ap thoi han tra
ng khong duoc bi don dong ¥ do d6 ¥ kién cua dai dién nguyén don vé viéc xac
1ap lai thoi hiéu khai kién 13 khong c6 can ctr chap nhan.

Nguyén don cho rang ngay 05/9/2025, ba Nguyen Thi M va 6ng Tam la dai
dién bi don tiép tuc lam don xin mién giam 14i va dé nghi tra tién ng goc trong
thoi han 06 thang dén 01 nim ké tir ngay 05/9/2025 dén ngay 05/9/2026. Hoi
ddng xét xir nhan thay:

Can ctr Gidy uy quyén ngay 29/7/2025, 6ng Lam Quang Thanh N — Chu
Doanh nghiép tu nhan T uy quyén cho 6ng Tam dé dai dién ong Nhan tham gia
t6 tung tai Toa an khu vyc 7, khong c6 ndi dung uy quyén dé lam viéc v6i Ngan
hang xin mién giam 13i va gia han thoi gian tra no.

Ngay 18/9/2025, 6ng Lam Quang Thanh N — Chua Doanh nghiép tu nhan
kinh doanh vang T4 ciing c6 don x4c nhan 6ng khong biét va khong dong y viéc
6ng Tam thoa thuan riéng v6i Ngan hang vé thoi gian tra ng. Do d6 thoa thudn
giita 6ng Tam va Ngan hang khong 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia 6ng Nhan
d6i voi phan thoa thuan duge thuc hién vuot qua pham vi dai dién theo quy dinh
tai Dicu 143 Bo luat Dan sy nam 2015.

Toda 4n cap so tham ap dung thot hiéu va dinh chi giai quyét mot phan yéu
cau khoi kién cta nguyén don vé tién 13i 1a dung quy dinh tai diém e Khoan 1

Piéu 217 B luat TH tung dan su nam 2015 nén giir nguyen phan nay cua an so
tham, khang céo cua nguyén don khong co cin cir chap nhan.
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TU nhan xét trén thay rang vi¢c d€ nghi hiuy mdt phan vé yéu cau doi tién
1ai cua nguyén don, giao cap so tham xét xur lai 1a khong ¢6 can ctr chap nhan.

[2.3] Dbi voi yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi M yéu ciu cung lién
d6i voi bi don tra s tién ng gde trong thoi han 01 nim nhung khong dugc
nguyén don chap nhan. Do bi don vi pham nghia vu tra ng lam thiét hai dén
quyén va lgi ich hgp phap cua nguyén don nén cap phuc tham khoéng c6 can cir
dé chip nhan yéu cau nay ctia ba Mudi.

[2.4] Cac phan khac cua 4n so tham khong khang céo, khang nghi phat sinh
hi€u lyc phap luat.

[3] An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Do yéu cau khang cao khong
dugc chap nhan nén Ngan hang TMCP B phai chiu an phi 1a 2.000.000 dong. Ba
Nguyen Thi M dugc mién an phi.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Diéu 148, Dicu 293, Khoan 1 Dicu 308, Diéu 313 ctia Bo
luat To6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhén yéu cdu khang cdo ctia Ngan hang TMCP B va cua ba
Nguyén Thi M.

Gilt nguyén ban an so tham, xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1.1. Bugc 6ng Lam Quang Thanh N — Chu Doanh nghiép tu nhan kinh
doanh vang T4 va ba Nguyén Thi M c¢6 trach nhiém lién d6i tra cho Ngan hang
TMCP B s6 tién no gdc 1a 13.050.000.000 (Mudi ba ty khong trim nim muoi
triéu) dong ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay Ban an co6 hi¢u lyc phap luét (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cic khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an
theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

1.2. Sau khi 6ng Lam Quang Thanh N — Chu Doanh nghi¢p tu nhan kinh
doanh vang T4 va ba Nguyén Thi M thanh toan hét sd tién néu trén thi Ngan hang
TMCP B c6 trach nhiém tra lai ban chinh cac Gidy ching nhan quyén st dung dét
sO phat hanh C309491, sO vao s6 cap giéy ching nhan 03.QSDD/1133 do UBND
huyén Z1 cap ngay 20/ 10/1997 va Gidy ching nhin quyén s htru nha & va quyén
sir dung dat ¢ hd so gdc sb 695/2003 do UBND huyén Z1 cip ngay 09/10/2003
cho ba Nguyén Thi M.

1.3. Bén han tra ng néu trén ma 6ng Lam Quang Thanh N — Chu Doanh
nghiép tu nhén kinh doanh vang T4 va ba Nguyeén Thi M khong tra hoac tra
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khong day du thi Ngan hang TMCP B dugc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an
c6 tham quyén phat mai céc tai san thé chap dé thu hoi ng, gdm:

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6: 120, 121,
122, 123, 124, 113, 114, 110, 111, t& ban d6 s 20, dia chi: xa Ul (xa X1, huyen
Z1 cii), Thanh phd Ho Chi Mmh theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb
phat hanh C309491, sé vao s cip gidy chimg nhan 03.QSDD/1133 do UBND
huyén Z1 cép ngay 20/10/1997 va theo Ban v& so dd nha dat do Cong ty Xay
dung Po dac Ban d6 Sai Gon lap ngay 11/7/2025.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat sd: 120-1, to
ban d6 s6 20 - so dd nén, dia chi: Duong P2, Ap S1, xa Ul (xa X1, huyén Z1 cu),
Thanh pho Hob Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén 8O hiru nha ¢ va quyén sir
dung dat ¢ hd so gbe s6 695/2003 do UBND huyén Z1 cap ngay 09/10/2003.

1.4. Budc ba Tu, ba Phugng, 6ng Nam, ba Chi, 6ng Nam, 6ng Loc, tré Thu
(do 6ng Nam la nguoi giam ho hop phap) cung nhing ngudi dang cu tra phai don
ra khoi nha dat thé chap khi co quan Thi hanh an thuc hién viéc phat mai tai san.

1.5. Dinh chi giai quyét yéu cau cua nguyén don budc ong Lam Quang
Thanh N — Chii Doanh nghiép tu nhan kinh doanh vang T4 va ba Nguyén Thi M
phai tra sd tién no 13 trong han 1a 1.088.184.305 ddng; 1i cham tra 1ai 1a
5.243.985.391 ddng; 14i phat gbc 1a 64.439.962.499 dong do hét thoi hiéu khoi
kién.

1.6. Ong Lam Quang Thanh N — Chi Doanh nghiép tw nhan kinh doanh
vang T4 ¢6 trach nhiém hoan lai cho Ngan hang TMCP B chi phi xem xét tham
dinh tai chd, chi phi do v&, thim dinh gia va ding bao tong cong 1a 49.197.091
(Bén muoi chin triéu mot traim chin muoi bay nghin khong tram chin muoi mét)
dong.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thdm quyén.
2. Vé an phi kinh doanh thvong mai so tham:

- Ong Lam Quang Thanh N — Chu Doanh nghi€p tu nhan kinh doanh vang
T4 va ba Nguyén Thi M dugc mién an phi.

- Hoan lai cho Ngan hang TMCP B s tién tam ndp an phi 1a 44.532.011
(B6én muoi bdn triéu nim trim ba muoi hai nghin khong trim mudi mot) dong
theo bién lai thu tién s6: 0012517 ngay 12/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan W (Nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh — Phong thi
hanh an dan su khu vuc W).

3. V& 4n phi kinh doanh thuong mai phic tham: Ngan hang TMCP B phai
chiu 2.000.000 dong duoc trir vao Bién lai thu ky hiéu: BLTU/25E, sb 0028644
ngay 21 thang 10 nam 2025 cua Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho Chi Minh.
Ba Nguyén Thi M duoc mién 4n phi phiic tham;

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy (da duoc sua doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dwoc thi
hanh dn dan suw, ngwoi phai thi hanh dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn,
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quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dan su (da duoc sua
doi, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan sy (dd dwoc sira doi, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND tbi cao; A AN _ 5 7 e
_ VKSND t4i cao: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM;

- THADS TP.HCM;

- TAND khu vuc W;

- Phong THADS khu vyc W;
- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an.
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