TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN H Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n sb: 41/2023/DS-ST

Ngay 15 thang 12 nam 2023
V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhu:(mg quyén su
dung dat va tai san gan lién
véi dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H, TINH BAC LIEU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham géom c0:
Tham phén — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tam
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Huynh Tai Em
Ong Liéu Tai Ngoanh
- Thuw ky phién toa: Ong Phan Vin Du — Thu ky Toa an nhan dan huyén H,
tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén H, tinh Bac Liéu tham gia phién
tdoa: Ong Tran Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac
Liéu xét xur so tham cong khai vu an thu 1y 50 262/2023/TLST-DS ngay 01 thang 11
nam 2022 vé tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyen sir dung dat va tai san gin
lién voi dat, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 47/2023/QDXX-ST ngay 11
thang 9 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd 23/2023/QDST-DS ngay
09/10/2023; Thong bao doi ngay md phién toa xét xir so tham sd 15/TB-TA ngay
08/11/2023; Thong bao doi ngdy md phién toa xét xir so tham sb 17/TB-TA ngay
28/11/2023 gitra cac duong sur:

1. Nguyén don: Ong Tran Thai N, sinh nam 1994

Dia chi: Ap My Pién, xd Long Dién Pong A, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu

2. Bi don: BaPhan Thi H, sinh nim 1964
Dia chi: Ap Ké Phong, xa Vinh Binh, huyén H, tinh Bac Liéu
Ong L& Minh S (da chét)
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng S:
+ Ba Phan Thi H, sinh nam 1964
+ Ba Lé Kiéu T, sinh nim 1991
+ Ba Lé Thij Kiéu O, sinh nam 1994
Cung dia chi: Ap Ké Phong, x4 Vinh Binh, huyén H, tinh Bac Liéu
3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Lé Kiéu T, sinh nam 1991



+ Ba Lé Thi Kiéu O, sinh naHm 1994

+ Em Truong Kiéu Tr, sinh nim 2006

+ Em Truong Minh T1, sinh nam 2018

Cung dia chi: Ap Ké Phong, x@ Vinh Binh, huyén H, tinh Bac Liéu

Nguoi dai dién hop phap cua em Truong Kiéu Tr va em Truong Minh T1 13
ba Lé Kiéu T (me rudt).

+ Ong Truong Minh N

Pia chi: Ap Ké Phong, xd Vinh Binh, huyén H, tinh Bac Liéu

+ Ba Pham Thi My L, sinh nam 1994

Dia chi: Ap My Dién, xd Long Dién DPong A, huyén Dong Hai, tinh Bac Liéu

(Gng N, ba L cd don xin xét xir vcfng mat; BaH, baT,baO,ong N vcfng
mdt)

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn nguyén
don 6ng Tran Thai N trinh bay: Ngay 29/11/2021 6 ong Tran Thai N ¢6 nhan chuyén
nhuong cta 6ng Leé Minh S, ba Phan ThiH phan dat dién tich 357,75m? tai thira dét
50 1077-2, to ban dd s 05 toa lac tai ap Ké Phong, x4 Vinh Binh, huyén H, tinh Bac
Liéu cung véi can nha va cac tai san gan lién voi phan dat trén véi gia 750.000.000
dbng Khi chuyén nhuong hai bén c6 1am hop ddng chuyén nhuong dat do hai bén
ky két, khong co xac nhan cta chinh quyén dia phuong. Cing ngay ky | két hop dong
la ngay 29/11/2021 6ng Tran Thai N d3 giao cho 6ng S, ba H sb tién coc 1a
505.000.000 dong. Sau khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong dugc 01 ngay
la ngay 30/11/2021, 6ng Tran Thai N dén ché 6ng L& Minh S dén chinh quyén dia
phuong dé xac nhén hop dong chuyén nhuong, tuy nhién dia chinh xa Vinh Binh
yéu cau phai cung cip gidy chirmg nhan quyén st dung dt ban goc thi m&i xac nhén
va 1am thi tuc tach thira sang tén dugc, nhung do lic d6 ban gbc gidy ching nhan
quyén str dung dat gia dinh 6ng S khong gitr nén khong ¢ dé cung cép cho dia chinh
Xd, vi v@y Ong Tran Thai N chd 6ng S vé nha. Dén chiéu ngay 30/11/2021 dng Lé
Minh S chét nén dén nay gia dinh dng S, ba H khong tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong trén vai 6ng N. Ong N giao so tién coc 505.000.000 dong cho ba H
vao ngay 29/11/2021 nhung khong c6 lam gidy td ma chi ghi nhan vao trong horp
ddng chuyén nhuong ngay 29/11/2021. Pén ngay 23/01/2022 ong Tran Thai N va
ba Phan Thi H da lap giay xac nhan dé nhén tién coc 1a 505.000.000 dong, ba H 1a
nguoi ky tén va diém chi vao gidy xac nhan nay. Tai don khoi kién va qua trinh giai
quyet vu an, 0ng Tran Thai N yéu cau Toa an budc ba Phan Thi H va nhing nguoi
ké thira quyen va nghia vu cta ong L€ Minh S tlep tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 29/11/2021 phan dat dién
tich 357,75m? tai thira dat s6 1077-2, t& ban d6 s 05 toa lac tai 4p Ké Phong, xa
Vinh Binh, huyén H, tinh Bac Liéu. Truong hop Toa an khong cong nhén hop déng
va tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va nha & gin lién véi dat
vO hiéu thi 6ng N yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop dong vO hi¢u, budc ba
Phan Thi H tra cho 6ng N s6 tlen da nhan la 505.000.000 ddng. Bén ngay 12/10/2023
ong Tran Thai N c6 don yéu cau thay d6i yéu cau khot kién, ong Tran Thai N yeu
cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
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v6i dat ngay 29/11/2021 giira 6ng va ba Phan Thi H, 6ng L& Minh S v6 hi¢u va bugc
ba Phan Thi H tra cho 6ng N s0 tién da nhén 1a 505.000.000 dong, khong yéu cau
giai quyet hau qua vé boi thuong thiét hai khi hop dong bi vo hicu.

* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 21/11/2022 bi don ba Phan Thi H trinh bay:
Ngay 29/11/2021 6ng Lé Minh S, ba Phan Thi H c6 chuyén nhugng cho 6ng Tran
Thai N phan dat dién tich 357,75m? tai thira dat s6 1077-2, to ban dd sb 05 toa lac
tai 4p K& Phong, xd Vinh Binh, huyén H, tinh Bac Liéu cing véi cin nha va cac tai
san gan lién v&i phan dat trén voi gia 750.000.000 df)ng Khi chuyén nhugng hai bén
c6 lam hop ddng chuyén nhuong dit do hai bén ky két, khong c6 xac nhin cia chinh
quyén dia phuong. Ly do ky hop dong chuyén nhuong 13 do con gai ba 1a ba Lé Kiéu
T bi bé hui nén gia dinh ba thleu no hui va cac khodn ng khéc cua Ong N la
305.000.000 dong nén 6ng N yéu cau gia dinh ba H, 6ng S chuyén nhuong phan dat
trén cho dng N dé trir no. Ngay 29/11/2021 hai bén ky hop déng chuyén nhuong,
ong N giao két s& giao thém cho gia dinh ba 200.000.000 dong nén tai hop dong cd
ghi so tién coc ma gia dinh ba di nhan cta 6ng N 1 505.000.000 ddng. Do chinh
quyén dia phuong khong ddng ¥ ky xac nhan vao hop déng nén dng N khong giao
cho gia dinh ba 200.000.000 dong nhu da giao két. Ngoai ra tir dau nim 2022 dén
nay thi ba da tra cho 6ng N dugc 15.000.000 ddng. Mic du hop dong ghi tién coc da
nhan 1a 505. 000.000 ddng nhung thyc té ba khong nhan bét ky tién coc ndo ma chi
con no 6ng N s tién 290.000.000 ddng. Ba H xac dinh chit ky va dau lan tay trén
gidy xac nhan di nhan tién coc dé ngay 23/01/2022 1a cta ba tuy nhién ba khong c6
ky hodc lan tay vao bat ky gidy xac nhan da nhan tién coc nao, chi co6 mot lan Ong N
dén nha kéu ba Ky va lan tay vao mot to gidy trang va ndi rang sé gitp ba vay tién
de trd ng nén ba ma1 ky va lan tay vao chtr khong c6 ky hay lan tay vao giay nhan
tién COC Nao.

Nay 6ng Tran Thai N yéu cau tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 29/11/2021 dbi v4i phan dat 357,75 m? tai 4p Ké Phong, x4
Vinh Binh, huyén H, tinh Bac Liéu thi ba khong dong y. Nay 6ng L& Minh S da chét
nén ba khong dong y tlep tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong néu trén, ba chi
ddng ¥ tra cho 6ng N sd tién ng con thiéu 1a 290.000.000 dong.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Kiéu T, dong thoi 1a nguoi ké
thira quyén va nghia vu td tung cta ong L& Minh S, nguoi dai dién hop phap cua em
Truong Minh T1, em Truong Kiéu Tr sau khi Toa an thu Iy vu an da tién hanh téng
dat hop 18 cac van ban t6 tung cho ba T, ba T da tryc tlep nhan thong bao thu Iy cia
Toa an nhung khong c6 ¥ kién phan hoi dbi véi yéu cau cua nguyén don. Qua trinh
giai quyét vu an Toa 4n da thyc hién day du cac thu tuc t6 tung cho ba T; ba T cling
khong c6 mit tham gia to tung tai Toa trong sudt qua trinh Toa an giai quyet vu an;
Ba T da dugc Toa an triéu tap xét xur hop 1€ nhung khong c6 mat tai Toa an, nén
khong c6 101 khai.

* Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thi Kiéu O, d6ng thoi 1 ngudi
ké thtra quyén va nghia vu t6 tung cla ong Lé Minh S, sau khi Toa an thu Iy vu an
d3 tién hanh tong dat hop 1& cac van ban td tung cho ba O, ba O da truc tiép nhan
thong bao thu 1y ctia Toa an nhung khong c6 ¥ kién phan hé)i d6i v6i yéu cau cua
nguyén don. Qua trinh giai quyét vu an Tda 4n da thuc hién day du cac thu tuc td
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tung cho ba O; ba O ciing khéng c6 mit tham gia to tung tai Toa trong sudt qua trinh
Toda 4n giai quyét vu an; Ba O da dugc Toa 4n tridu tip xét xir hop 16 nhung khong
c6 mat tai Toa an, nén khong c6 101 khai.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tru:(mg Minh N, Toa an da tién
hanh tong dat hop 1& cac van ban té tung cho 6 ong N, ong N da truc tlep nhén céc van
ban t6 tung cta Toa an nhung khong c6 y kién phan hoi ddi v6i yéu cau cua nguyén
don. Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da thyc hién day du cac thu tyc t6 tung cho
ong N; Toa an ph01 hop vé6i chinh quyén dia phuong dé lam viéc voi 6ng N nhung
6ng N khong dong ¥ lam viéc v6i Toa an; Ong N dd dugce Toa an tridu tp xét xir
hop 1€ nhung khong co6 mat tai Toa an, nén khong co 161 khai.

* Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi My L trinh bay: ba
Linh la vo ctia Ong Tran Thai N, thoi diém 6ng N ky hop dong chuyén nhuong phan
nha dat tai ap K& Phong, xa Vinh Binh, huyén H, tinh Bac Liéu cta o6ng Lé Minh S
va ba Phan Thi H ba co nghe noéi nhung khong biét r6 cu thé do viéc 1am an cta dng
N ba khéng dé ¥ nhiéu, s tién ma 6ng N nhan chuyén nhu’ong phan nha dat trén 1a
tién riéng cua 6ng N khong lién quan dén ba nén ba khong c6 yéu cau hay v kién gi.
Ba yéu cau Toa an giai quyet vu an theo quy dinh phap luat.

Két qua xem x¢t, tham dinh tai chd d6i voi thira dat tranh chép thé hién: phan
dét tranh chap c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 357,7 m? thudc mot phan thira dat
s6 1607, to ban do s6 03 (thira dat s6 1077-2, t ban dd s6 05 (ban d6 thanh 1ap nim
1997), ¢o6 vi tri tr can nhu sau:

Hudng Pong giap dat ba Phan Thi H, dng L& Minh S ¢6 canh dai 13,5m.

Huodng Tay giap 10 bé tong c6 canh dai 13,5m.

Huéng Nam giap dat ba Phan Thi H, 6ng L& Minh S c¢6 canh dai 26,5m.

Huéng Bic giap dat ba Phan Thi H, 6ng L& Minh S ¢6 canh dai 26,5m.

Hién trang trén phan dat tranh chap c6 01 cin nha cap 4 duoc xay dung vao
nam 2019 ¢6 két ciu nhu sau:

+ Phan nha chinh: ¢6 dién tich 62,7 Om ; don tay sat, kéo sat, lop tol lanh va la
phong nhua, xdy tudng gach, cot bé tong cot thep, nén 1ot gach men, ctra nhom.

+ Phan hang ba trudc nha: dién tich 12,65m?, nén gach men, cot bé tong ct
thép, lop la phong.

+ Phan san trudce nha: dién tich 26 ,95m?; nén 16t gach nude, méi che cot, don
tay kéo sit, lop tol lanh, canh cira cong bang sat cao 2,5m ngang 3,5m.

+ Phan mai che sau nha: dién tich 38,71m? nén trang cimen, mai che ¢t don
tay sat, kéo sat, lop tol lanh.

+ Phan mai che bén trai nha: dién tich 38,36m?, mai che kéo sit, don tay sit,cot
bé tong, 16t gach nudc.

+ Phan mai che bén phai nha: dién tich 22,63m? don tay sat, kéo sat, cot bé
tong, lop tol lanh.

+ Phan nha vé sinh: dién tich 4,9m? tuong xay gach, lop tol.
Hién nay trén phan nha va dét trén do ba Lé Kiéu T va cac con 1a Truong Kiéu
Tran va Truong Minh T1 dang truc ti€p quan 1y, str dung.
Két qua dinh gia tai san déi voi phan dat va tai san gin lién v6i dat thé hién:
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Phan dat ¢6 gié trj 269.705.800 dOng; cin nha trén dét c6 gid tri 220.000.000 dong;
Tong gia tri tai san tranh chap 1a 489.705.800 dong.
Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén H phat biéu quan diém:
- Vé viéc tuan theo phap luat: Qua nghién ctru cac tai licu co trong hd so vu
an, ttr khi thu 1y dén phién toa hom nay Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién
toa va nhitng nguoi tham gia t0 tung da thyc hién day du cac thu tuc theo ding quy
dinh cua phap luat v€ t6 tung dan su nén Vién kiém sat khong co6 kién nghi gi.
- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hdi dong xét xir
+ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Thai N ddi voi ba Phan Thi H.
Tuyén bd hop dong chuyén nhuong vé quyén sir dung dét giira ong Tran Thai N d6i
v6i ba Phan Thi H d6i véi dién tich déat 535,57m? tai thira 1077-2 t& ban do s6 05;
dét toa lac tai ép Ké Phong, xa Vinh Binh, huyén H, tinh Bac Liéu do hg L& van Son
(L& Minh S) dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat vo hiéu. Budc ba H
c¢6 nghia vy hoan lai cho 6ng N sé tién 505.000.000 dong.

+ Chi phi do dac, tham dinh, dinh gia dét tranh chap budc ba Phan Thi phai
chiu va c6 nghia vy hoan lai cho dng Tran Théi N.

+ Budc bi don ndp an phi khong c6 gia ngach 300.000 dong va an phi co gia
ngach 13 24.200.000 dong. Hoan lai tién dy ndp an phi cho nguyén don theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa va quan diém phat bi€u cua Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén
H, tinh Bac Li€u. Hoi dong xét xir nhan dinh nd1 dung vu kién nhu sau:

[1] Vé tha tuc t6 tung:

Nguyén don 6ng Tran Thai N khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 29/11/2021 vd
hi¢u nén day la tranh chép vé giao dich dan sy, hop ddng dan sy theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015. Bi don ba Phan Thi H va
6ng L& Minh S ¢ noi cu tra tai 4p Ké Phong, x@ Vinh Binh, huyén H, tinh Bac Li€u,
do do Toa an nhan dan huyén H thy 1y giai quyét vu an 1a diing tham quyen theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

Nguyén don vang mat nhung cé don xin xét xir ving mit, bi don , nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ lan th{r hai nhu’ng vang
mat nén Hoi dong xet xu can cu theo khoan 1 Piéu 228, khoan 1 Diéu 238 B luat
t tung dan sy, van tién hanh xét xtr ving mat nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan.

[2] Tai don khéi kién ngay 05/10/2022 va qua trinh giai quyét vu an nguyén
don ong Tran Thai N yéu cau Toa an budc bi don ba Phan Thi H va nhiing ngudi
ké thira quyén va nghia vu cta ong L& Minh S tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén
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nhuong nhung dén ngay 12/10/2023 6ng Ngoc ¢ don yéu cau thay doi yé cau khoi
kién vé viéc yéu cau Toa 4n tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat gitra 6ng N va ba H, 6ng S v6 hiéu va budc ba H hoan
tra s6 tién 505.000.000 ddng. Xét thay, mic du thoi diém thay doi yéu cau khoi
kién ctia 6ng N sau khi Toa &n ra Quyét dinh dua vu an ra xét xtr nhung noi dung
thay ddi yéu cau khoi kién ctiia 6ng N khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau
nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhén viée thay ddi yéu cau khai kién nay cua 6ng
N.

[3] Vé noi dung vy an: ong Tran Thai N khoi kién yéu cau Toa an tuyén b
hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
29/11/2021 dbi véi phan dét dién tich 357,75m? tai thira dit sb 1077-2, t& ban dd sb
05 toa lac tai 4p Ké Phong, xd Vinh Binh, huyén H, tinh Bac Liéu v6 hiéu va giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu budc ba Phan Thi H hoan tra cho 6ng N sb tién
d4 nhan 13 505.000.000 dong.

Ong N cung ’cép cho Toa an 01 hop déng chuyén nhuong dat dé ngay
29/11/2021 va 01 giay xac nhan da nhén tién coc dé ngay 23/01/2022.

[3 1] Két qua xem x¢t, tham dinh tai chd (101 v6i thira dat tranh chap thé hién:
phan dat tranh chap c6 dién tich theo do dac thuc té 12 357,7 m 2 thudc mot phan thira
dat s6 1607, to ban d6 s6 03 (thia dat s6 1077-2, to ban d6 s6 05 (ban d6 thanh 1ap
nam 1997), toa lac tai ép Ké Phong, xa Vinh Binh, huyén H, tinh Bac Li€u, da dugc
UBND huyén Vinh Loi (nay 14 huyén H) cap gidy chting nhan quyén st dung dat sd
phat hanh: 565865, s6 vao so cap gidy chimg nhan: 00944 QSDD/532/QbP-UB cho
ho 6ng Lé Minh S ngay 10/3/1999; c6 vi tri tir can nhu sau:

Hudng Dong giap dat ba Phan Thi H, 6ng L& Minh S ¢6 canh dai 13,5m.

Hudng Tay giap 10 bé tong c6 canh dai 13,5m.

Hudng Nam giap dat ba Phan Thi H, 6ng L& Minh S c6 canh dai 26,5m.

Huéng Bic giap dat ba Phan Thi H, 6ng L& Minh S ¢6 canh dai 26,5m.

Hién trang trén phan dat tranh chip c6 01 cin nha loai IV duoc xay dung vao
nam 2019 c6 két cau nhu sau:

+ Phan nha chinh: c6 dién tich 62, 70m don tay sat, kéo sat, lop tol lanh va la
phong nhua, xay tudng gach, cot bé tong cot thep, nén 16t gach men, ctra nhom.

+ Phan hang ba trudc nha: dién tich 12,65m?, nén gach men, cot bé tong ct
thép, lop la phong.

+ Phan san trudce nha: dién tich 26 ,95m?; nén 16t gach nude, mai che cot, don
tay kéo sit, lop tol lanh, canh cira cong bang sat cao 2,5m ngang 3,5m.

+ Phan mai che sau nha: dién tich 38,71m? nén trang cimen, mai che ¢t don
tay sat, keo sat, lgp tol lanh.

+ Phan mai che bén trai nha: dién tich 38,36m?, mai che kéo sit, don tay sdt,cot
bé tong, 16t gach nudc.

+ Phan mai che bén phai nha: dién tich 22,63m?, don tay sat, kéo sat, cot bé
tong, lop tol lanh.

+ Phan nha vé sinh: dién tich 4,9m?, tudng xay gach, lop tol.
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Hién nay cin nha trén do ba Lé Kiéu T, em Truong Kiéu Tr va em Truong
Minh T1 dang quan ly, st dung.

[3.1] Xét hop ddng chuyén nhuong dat dé ngay 29/ 11/2021 va gidy xac nhan da
nhan tién coc dé ngay 23/01/2022 , Hoi dong xét xir thiy rang:

[3.1.1] Ca nguyén don 6ng Tran Thai N va bi don ba Phan Thi H déu thira
nhan co ky hop dong chuyén nhuorng quyén sir dung dat ngay 29/1 1/2021 dé chuyén
nhuong phan dat dién tich 357,75m? tai thira dat s6 1077-2, t& ban d6 s6 05 toa lac
tai ap Ké Phong, xa Vinh Binh, huyén H, tinh Bac Liéu cung vé&i can nha va cac tai
san gan lién véi phan dat trén véi gia 750.000.000 dong. Do d6 viée ky két hop dong
chuyén nhuong gitra 6ng Tran Thai N va ba Phan Thij H, 6ng L& Minh S 1a c6 dién
ra trén thyc té. Xét thay day 1a nhiing tinh tiét khong phai chtirng minh theo quy dinh
tai Diéu 92 B6 luét to tung dan su.

[3.1.2] Ong Tran Thai N xac dinh gia chuyén nhugng phan nha dat trén 1a
750.000.000 dong, dng N di thanh todn cho ba H dugc sé tién 505.000.000 dong.
Ba Phan Thj H ciing xéc dinh gia chuyén nhugng phan nha dat trén 1a 750.000.000
ddng, tuy nhién ba H cho rang 1y do ky hop d6ng chuyén nhuong la do gia dinh ba
ng cua ong N sO tién 13 305.000.000 dong nén 6ng N yéu cu gia dinh ba chuyen
nhuong phan dt trén cho ong N dé trir ng. Ngay 29/11/2021 hai bén ky hop dong
chuyén nhuong, ong N giao két s& giao thém cho gia dinh ba 200.000.000 déng nén
tai hop dong co ghi sO tién coc ma gia dinh ba di nhan cua 6ng N 1a 505.000.000
ddng. Do chinh quyén dja phuong khong dong ¥ ky xac nhan vao hop dong nén éng
N khong giao cho gia dinh ba 200.000.000 dong nhu da giao két. Ngoai ra tir dau
nam 2022 dén nay thi ba da tra cho ong N dugce 15.000.000 déng. Mic du hop dong
ghi tién coc da nhan 1a 505.000. 000 dong nhung thuc té ba khong nhan bat ky tién
coc nao ma chi con no dng N so tién 290.000.000 dong. Ba H xac dinh chir ky va
dau lan tay trén gidy xac nhan di nhén tién coc dé ngay 23/01/2022 1a cua ba tuy
nhién ba khong co ky hodc lan tay vao bat ky gidy xac nhan da nhan tién coc nao,
chi c6 mot lan ong N dén nha kéu ba ky va lan tay vao mot to gidy tring va noi rang
s& giup ba vay tién dé tra no nén ba moi ky va lin tay vao chir khong co ky hay 1in
tay vao gidy nhén tién coc.

Pé chimg minh cho yéu cau khéi kién ctia minh 6ng Tran Thai N cung cap
cho Toa an “hop ddng chuyén nhuong dat ngay 29/11/2021” va “gidy xac nhan da
nhan tién coc ngay 23/01/2022”. Xét thay, tai hop ddng chuyén nhuong dat ngay
29/11/2021 thé hién gia chuyen nhuong phan dat va tai san trén dat 12 750.000.000
dong, hinh thirc thanh toan bang tién mat, tra lan thir nhat s tién 505.000.000 dong
vao ngay 29/11/2021, ca ong Tran Thai N, ba Phan Thi H, dng L& Minh S, ba Lé
Kiéu T, ba Lé Thi Kiéu O déu ky tén vao hgp dong nay. Tai gidy xac nhan da nhan
tién coc ngay 23/01/2022 thé hién noi dung ba Phan Thi H da nhan du s6 tién
505.000.000 dong, ba Phan Thi H c6 ky tén va lan tay vao gidy trén. Ba Phan Thi H
thira nhan chir ky, chir viét, ddu lan tay tai hop dong chuyén nhuong dat ngay
29/11/2021 va gidy xac nhan d3 nhan tién coc ngay 23/01/2022 dung 1a cua ba, do
d6 day 1a nhimg tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B¢ luét
td tung dan su.



Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 B luat T6 tung dan su, quy dinh vé
nghia vu ching minh: “Puwong sw phdn doi yéu cau ciia nguoi khdc doi véi minh
phdi thé hién bang van bdn va phdi thu thip, cung cdp, giao nép cho Toa dn tai
liéu, ching cir dé chitng minh cho sy phdn doi d6”. Trong vu 4n ndy, bi don 1a ba
Phan Thi H khong cung cép duoc ching ctr chimg minh 15i trinh bay ctia minh 1a
c6 can clr, Hoi ddng xét xir khong chip nhan trinh bay nay cta ba H.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir c6 du can cr xac dinh ong Tran
Thai N da thanh toan cho ba Phan Thi H s6 tién 505.000.000 dong.

[3.2] Theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 117 B luat dan su quy dinh: “2. Hinh
thire cua giao dich dan sy la diéu kién c¢é hiéu luc cia giao dich dan sy trong
truong hop luat co quy dinh.”

Theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 119 B luat dan sy quy dinh: “2. Truong
hop ludt quy dinh giao dich dan sw phdi diege thé hién bang véin bdn c¢é cong chimg,
chung thuc, dang ky thi phai tuan theo quy dinh do.”

Theo quy dinh tai Piéu 502 B luat dan sy 2015 vé hinh thirc, tha tuc thuc
hién hop dong vé quyén str dung dat nhu sau:

“I. Hop dong vé quyén sir dung dat phdi dwoc Idp thanh vin ban theo hinh
thirc phit hop véi quy dinh ciia Bé ludt ndy, phdp ludt vé dat dai va quy dinh khdc
cua phap ludt co lién quan.

2. Viéc thiee hién hop dong vé quyén sir dung dat phai diing trinh tw, thii tuc
theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai va quy dinh khdc cia phdp ludt cé lién

’»

quan.

Theo diém a, khoan 3, Diéu 167 Luat dat dai 2013 quy dinh:

“Hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, gép von bang quyén sir dung
dat, quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi ddt phdi dwoc cong chimg hodc
chig thue, triv truong hop kinh doanh bdt dong san quy dinh tai diém b khodn
nay,”

Theo diém a, khoan 1, Piéu 119 Luat nha ¢ nim 2014 quy dinh:

“].Bén ban, cho thué, cho thué mua nha &, chuyén nhwong hop dong mua
ban nha o thwong mai, tang cho, doi, dé thira ke, the chap, gop von, cho muon,
cho o nho, uy quyén quan ly nha o phai co diéu kién sau day:

a) La chii s6 hitu nha 6 hodc nguoi dwoc chii s6 hitu cho phép, vy quyén dé
thue hién giao dich vé nha o theo quy dinh cua Ludt nay va phap ludt vé dan

»

Su; ...

Xét hop ddng chuyén nhuong duge lap ngay 29/11/2021 thé hién voi tén goi
“hgp ddng chuyén nhuong dat” cé chit ky ctia ong Tran Thai N, ba Phan Thi H,
6ng L& Minh S, ba Lé Kiéu T va ba Lé Thij Kiéu O. Cin cir vao ndi dung hop dong
va 10i trinh bay ctia cia nguyén don, bi don thi hop dong nay chuyén nhuong ca
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quyén str dung dat va cac tai san gin lién voi dat. Tai thoi diém chuyén nhuong
trén phan dét c6 01 cin nha loai IV do ba Lé Kiéu T va chdng 1 6ng Truong Minh
N cung xdy dung nhung hop dong khong thé hién duoc cac ndi dung quy dinh tai
Piéu 121 Luat nha ¢ nim 2014. Mt khéc, can nha trén dat 1a tai san chung cua ba
Lé Kiéu T va dng Truong Minh N, nhung tai hop dong chuyén nhuong 1ap ngay
29/11/2021 6ng Truong Minh N khong ky vao hop dong nay.

Theo Diéu 31 Luat hon nhén va gia dinh nim 2014 quy dinh: “Viéc xdc ldp,
thuee hién, cham dirt cac giao dich lién quan dén nha la noi & duy nhdt ciia vo chong
phdi co sy thoa thudn cua vo chéng... 7

Theo khoan 2 Piéu 35 ciia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 quy dinh: “2.
Viéc dinh doat tai san chung phdi co su thoa thudn bang van ban cua vo chong trong
nhitng truong hop sau day:

a) Bat déng san; ...”

Xét thdy, mic du hop dong chuyén nhuong duoc thuc hién boi nhitng chu
thé ¢ nang lyc hanh vi dan sy, thé hién ¥ chi tu nguyén, muc dich va nd1 dung hop
ddng chuyén nhuong khong trai phap luat, dao duc xa hoi, dat chuyén nhuong da
duoc UBND huyén H cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ong L& Minh
S nhung trén dat c6 cin nha 14 tai san chung ciia vo chong ba Lé Kiéu T va 6ng
Truong Minh N nhung tai hgp dong chuyén nhuong 1ap ngay 29/11/2021 ong
Truong Minh N khong kY vao hop dong nén co can cit xac dinh viéc xac 1ap hop
dong chuyén nhuong cin nha trén dat khong c6 su thoa thudn, thong nhat cia dong
chu s hiru 1a 6ng N. Do dé viéc xéac 1ap hop dong chuyén nhuong da vi pham vé
chu thé xé4c 1ap hop dong quy dinh tai Diéu 31, Piéu 35 Luat hon nhan va gia dinh
nim 2014; diém a, khoan 1, Diéu 119 Luat nha ¢ ndm 2014,

Pong thoi, hop dong chuyén nhuong khong dugc 1ap theo mau quy dinh,
khong duoc cong chimg, chimg thuc cta co quan cd thim quyén. Do d6 hop dong
nay da vi pham Diéu 502 B luat dan sy 2015; diém a, khoan 3, Piéu 167 Luat dat
dai 2013; Diéu 121, Diéu 122 Luat nha & nim 2014,

Tir nhimg can cbr trén Hoi ddng xét xtr ¢d can ctr chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai
san gin lién v6i dat trén bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 122 Bo luat
dan sy 2015.

[3.3] Vé xir 1y hau qua phap Iy khi hop déng chuyén nhuong bi vo hiéu:

Khoan 2 Diéu 131 Bo luat dan su 2015 quy dinh: “2. Khi giao dich dan sw
vé hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan trd cho nhau nhing gi
da nhdn. Triwong hop khéng thé hoan tra dwoce bang hién vit thi tri gid thanh tién
dé hoan tra.”

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong dén nay, nguyén don da thanh toan
cho bi don ba Phan Thi H dugc s tién coc cho viéc chuyén nhugng 1a 505.000.000

9



ddng, tuy nhién cac bén chua thuc hién ban giao dat trén thuc té ciing nhu chua
thuc hién thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh phép luat. Do do6 can budc ba Phan
Thi H tra cho 6ng Tran Thai N s tién 505.000.000 dong.

Vé boi thuong thiét hai khi hop dong vo hiéu do nguyén don ong Tran Thai
N khong yéu cau nén khong dat ra xem xét, giai quyet

[4] V& chi phi t§ tung: Do chap nhan yéu cdu cua ong Tran Thai N nén ba
Phan Thi H phai chiu toan bo chi phi té tung 13 3.984.909 dong. Ong N khong phai
chiu, 6ng N d ndp va chi xong nén budc ba H phai hoan lai cho dng N s tién
3.984.909 dong.

[5] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién ctia ong Tran Thai N duoc chépqnhefm nén
ong N khong phai chiu an phi; Ba Phan Thi H phai chiu an phi dan sy so thdm khong
cd gia ngach 1a 300.000 dong va an phi dan su so tham c6 gia ngach la: 24.200.000
dong.

[6] Nhu da nhan dinh trén, Ho1 ddng xét xir co can ctr chap nhan toan bo dé
nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cu khoan 3 Djéu 26; khgén 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu
91, Diég 92; khoan 1 biéu 184; diém b, khoan 2 biéu 227; khoan 1, khoan 3 Dbiéu
228, Diéu 238 cua BJ luat T6 tung Dan su nam 2015;

Ap dung khoan 2 Piéu 117; khoan 2 Piéu 119; Diéu 129; Diéu 131; Diéu 429; Diéu
502 cua B luat Dan sy nam 2015;

Ap dung diém a, khoan 3, Piéu 167; Diéu 188 Luat dat dai nim 2013;

Ap dung diém a, khoan 1 Diéu 119, Piéu 121 Lut nha & nam 2014;

Ap dung Diéu 31; khoan 2 Piéu 35 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014;

Ap dung khoan 2 Piéu 26; diém b, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh
veé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Tran Thai N.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voéi
dat gilia ong Tran Thai N v6i ba Phan Thi H, ong Lé Minh S ngay 29/11/2021 d6i

Vol phan dat dién tich 357,75m? thudc thira dat s6 1077-2, to ban d6 s6 05 toa lac tai
ap Ké Phong, xa Vinh Binh, huyén H, tinh Bac Liéu v hiéu.

Budc ba‘Phan Thi H ¢6 nghia vy hoan ‘tra cho ong Tran Thai N sb tién
505.000.000 dong (Nam tram lé nam triéu dong).

Ke tir ngdy ban 4n, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luét hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac
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khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat
Dan su nam 2015.

2 V& chi phi Fé tung: Bugc ba Phan Thi H phai hoan lai cho 6ng Tran Thai N
s0 tién 3.984.909 dong (Ba tri¢u chin tram tam muoi bon nghin chin tram lé chin
nghin dong).

3.Vé an phi: Qng Tran Thai N khong phai ndp an phi. Ong Trﬁn Thai N da
nop 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy so tham theo bién lai s6 0003379 ngay
31/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H dugc hoan lai toan bd so tién da
nop.

Ba Phan Thi H phai ndp 300.000 dong tién an phi dan sy so tham khong cd
gia ngach va 24.200.000 dong ti€n an phi dan sy so tham co gid ngach.

Trudng hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 cua Luat Thi hanh
an Dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat
Thi hanh an Dan sy.

Cac duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tr ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc tong dat hop 1¢.

Noi nhgn: - TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bac Liéu; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén H; )
-CCTHADS huyén H;
-Duong su;
-Luu HS.

Nguyén Thi Thanh Tam
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