TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n $6:18/2019/DS-PT
Ngay: 15-3-2019
V/v “tranh chap hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phan — Chu toa phién Toa: Ong Nguy?n Dinh Loan
Cdac tham phan: Ong Nguyén Van Thu
Ba Binh Thi Quy Chi

Thee ky phién tdoa: Ong Duong Qudc Thanh — Thu ky Toa an cua Toa an
nhén dan tinh Binh Phudec.

Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhin dén tinh Binh Phwéc tham gia phién
tda: Ong Bui Van Thi — Kiém sat vién

Trong cac ngay 12 va 15 thang 3 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan
tinh Binh Phuéc xét xt phuc thim cong khai vu an dan sy thu 1y
s6:116/2018/TLPT- DS ngay 07 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop
ddng dat coc”. Do Ban an dan su so tham sé 13/2018/DS-ST ngay 25/10/2018
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6: 09/2018/QDPT-DS ngay 14 thang 01 nam 2019 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang C, sinh nim 1984, c6 mat

Dia chi: T6 9, ép 1, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc

- Bi don: Ba Pham Thi Ngoc H, sinh nam 1983, Véng mat

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Vuong Qudc T, sinh nim
1980, c6 mat

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vuong Quéc T, sinh nam, sinh nam 1980, c6 mat

Cung dija chi: T6 1, ap 5, xd M, huyén C, tinh Binh Phudc

2. Ba T6 Thi H, sinh nam 1985, c6 mat

Pia chi: T6 9, 4p 1, xd M, huyén C, tinh Binh Phuéc

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Hoang C

NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don ong Nguyen Hoang C trinh bay: Ngay 31/12/ 2017, ong C
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba Pham Thi Ngoc H d ién tich dat
581,9m2, thira dat s6 275, td ban dd sb 32, toa lac tai ap 1, xa M, huyén C, tinh
Binh Phuoc v6i gia chuyén nhuong 1a 600.000.0000 dong Cung ngay, hai bén
c¢6 ky két vin ban thoa thuan vé viée chuyen nhuong quyén su dung dat, Ong C
dat coc cho ba H sd tién 40.000.000 dong va thoa thuan néu sau mot thang ké tir
ngay dat coc néu khong khong giao du tién thi bén chuyen nhu:o’ng gia han thém
thot gian thanh toan. Pén ngay 01/02/2018, ong C dén nha ba H, 6ng T dé thanh
toan so tién con lai nhung ba H, dng T cho rang 6ng C da vi pham thoi han thanh
toan, khong d6ng y nhan s tién con lai va cling khong tra lai tién coc, tién phat
coc nhu ndi dung van ban thoa thun ma hai bén da ky két ngay 31/12/2017. Nay
Ong C y€u cau Toa an bugc ba Pham Thi Ngoc H va 6ng Vuong Quéc T hoan tra
tién coc da nhan 1a 40.000.000 ddng. Dbi voi sb tién phat coc thi ong C rat lai
mot phan yéu cau budc ba Pham Thi Ngoc H va ong Vuong Quéc T boi thuong
s0 tien 30.000.000 dong.

Dai dién iy quyen cua bi don ong Vicong Quoc T trinh bay: Ong Vuong
Quoc T thong nhat voi y kién cua Ong C trinh bay vé thoi gian, ndi dung va so
tién vé thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién khong dong y
Vol y kién cia ong C la ngay 01/02/2018 6ng C dén nha ong T dé giao du s6 tién
chuyén nhuong dat ma 6ng C yéu, cau vo chong ong T tra tién coc va b01 thuong
coc. Vo chong 6ng T khong ddng y ma chi chip nhan tra lai tién coc 1a
40.000.000 dong nhung 6ng C khong déng ¥ va bo vé. Do dng C khong thuce
hién dung nhu thoa thuan nén vo chong ong T khong dong y voi yéu cau khoi
kién cua 6ng C bdi thuong tién coc. Vo chong 6ng T dong y tra lai tién coc da
nhan cua 6ng C 1a 40.000.000 dong va chap nhan tra tién 13i cua sé tién
40.000.000 dong tir ngay 31/12/2017 cho dén ngay xét xur theo lai suit theo
ngan hang.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba T6 Thi H trinh bay: Ba H 1a vo
6ng C, ngay 31/12/2017, vo chong dng C, ba H théng nhat nhan chuyén nhuong
dat v6i vo chong ng T, ba H nhung khi ky van ban thoéa thuan cling nhu giao
dich thi ba H dé 6ng C dai dién con ba H khéng thyc hién. Tai phién toa, ba H
théng nhat yéu cau khoi kién cua 6ng C budc ba Pham Thi Ngoc H va 6ng
Vuong Quéc T hoan tra s tién coc da nhan 1a 40.000.000 déng va phat coc $6
tién 30.000.000 dong.

Tai Ban dn din sw so thdm s6:13/2018/DS-ST ngay 25/10/2018 ciia Toa

dn nhdn din huyén C da tuyén xii:

Tuyén xur chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Hoang
C vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc va phat coc” véi ba Pham Thi Ngoc H,
ong Vuong Quéc T.

Khong chap nhan yéu cau phat coc cia dng Nguyén Hoang C

Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hoang C
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Hay vin ban thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
31/12/2017 giita dng Nguyén Hoang C véi ba Pham Thi Ngoc H

Budc ba Pham Thi Ngoc H, 6ng Vuong Qudc T tra cho 6ng Nguyén
Hoang C, ba T6 Thi H s tién 42.950.000 ddng. Trong d6 40.000.000 ddng tién
dit coc va 2.950.000 dong tién 1ai.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi va cac chi phi to tung
khac, nghia vu thi hanh an, quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 08/11/2018, nguyén don ong Nguyén Hoang C khang céo toan bo
Ban an so thim: Yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xu phuc thAm
stra toan b Ban an so tham sd 13/2018/DS — ST ngay 25 thang 10 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc theo hudng budc vo chéng ba Pham
Thi Ngoc H, 6ng Vuong Qudc T phai lién déi tra cho 6ng C 80.000.000 dong
(trong d6 bao gom 40.000.000 dong tién dit coc va 40.000.000 dong tién phat
coc), hoac tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét theo
hop ddng dit coc.

Tai phién toa phac thim nguyén don giir nguyén yéu cau khang céo

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc néu quan diém vé viéc
giai quyét vu an:

V& phan tha tuc: QUa trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién Toa Tham
phan, thu ky da tuan thu phap luat thuc hién dung trinh ty tha tuc theo quy dinh
ctiia Bo luat tb tung dan su

Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb
tung dan sy nam 2015. Chap nhan mot phan khang cdo cia nguyén don 6ng
Nguyén Hoang C, sta Ban 4an dan sy so tham s6 13/2018/DS-ST ngay
25/10/2018 cua Toa an nhan dan huyén C, theo hudng chap nhan don khdi kién
cua nguyén don 6ng Nguyén Hoang C. Budc ba Pham Thi Ngoc H, ong Vuong
Quéc T ¢6 nghia vu tra cho ong Nguyen Hoang C, ba T6 Thi H sb tién
70.000.000 dong. Trong d6 40.000.000 dong hoan tra tién dit coc va 30.000.000
ddng tién bdi thudng phat coc.

V& an phi, chi phi t6 tung khac va nghia vu thi hanh 4n, Hoi dong xét xir
quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét yéu cau khang cao cua nguyén don ong Nguyén Hoang C trén co
s0' xem xet cac tai ligu, ching clr ¢6 trong ho so vu an Hoi dong xét xur thay
rang:

[2]. Ngay 31/12/2017 ong Nguyén Hoang C thoa thudn nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat dbi voi dién tich dat 581,9m?, thira dat 271, to ban d6
s6 32, toa lac tai 4p 1, x4 M, huyén C, tinh Binh Phudc ctia ba Pham Thi Ngoc H
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Vo1 gia chuyen nhuong 600.000.000 ddng. Hai bén lap van ban thoa thuan, ong
C giao tién trude cho ba H sd tién coc 1a 40.000.000 dong. Con lai 560.000.000
ddng hai bén thoa thuan sau mot thang ké tir ngay dit coc néu bén mua khong
giao du tién thi bén ban ddéng ¥ cho bén mua gia han thém thoi gian (but luc sd
36).

[3]. Xét khi 1ap “van ban thoa thuan vé chuyén nhuong quyén st dung
dat” ong C, ba H déu c6 ning luc phap luat va ning lyc hanh vi dan sy, viée giao
dich 1a tu nguyén, khong trai phap luat va dao diac xa hoi. Noi dung ctuia van ban
thoa thuan gitta cac bén ghi thoi gian hai bén thoa thuan sau mot thang ké tir
ngay dit coc 12 ngay 31/12/2017 néu bén mua (bén B) khong chong du tién thi
bén A (bén ban) ddng ¥ cho bén mua gia han thém thoi gian (but luc 37).

[3.1]. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 147 va khoan 3 Diéu 148 Bo luat
dan sy nam 2015 thi khi thoi han dugc x4c dinh bang ngay, tuan, thang, nam thi
ngay dau tién ciia thoi han khong duoc tinh, ma tinh tir ngay tiép theo lién ké
ngay dugc xac dinh. Khi thoi han bat dau bang su kién thi ngay xay ra sy viéc
khong duoc tinh ma tinh ngay tiép theo lién ké cia ngay xay ra su kién do.

[3.2]. Pdi chiéu v6i quy dinh vé cach tinh thoi han nay thi ngay hai bén ky

“van ban thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyén su dung dat” vao ngay
31/12/2017 nén thoi han dugc tinh bat dau tir ngay 01/01/2018, sau mot thang la
sau ngay 01/02/2018 nhu vay, tai vin ban thoa thuén nay €06 ghi rd mdc thoi gian
dé cac bén thue hién va ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung Toda cip so thim xac dinh vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat xac 1ap ngay 31/12/2017 giira 6ng C, ba H khdng ghi 5 noi ‘dung thoa
thuén cy thé nén khong thé xac dinh thoi gian thuc hién viée chuyén nhuong
quyén st dung dat, va thoi han vi pham hop dong dit coc dé tuyén giao dich trén
vO hiéu la khong diang theo quy dinh cua phap luat .

[4]. Xét vé 161 dan dén viéc khong thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dat theo vin ban thoa trén:

[4.1]. Theo nguyén don thi ngay 01/02/2018 vo chong 6ng C, ba H di dén
nha dng T, ba H dé giao sd tién 560.000.000 déng con lai dé thuc hién dung theo
van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ma hai bén ky két
ngay 31/12/2017 nhung phia ba H, 6ng khong T khong dong y voi 1y do phia
nguyén don 6ng C giao tién tré hen.

[4.2]. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham ngay 25/9/2018
6ng T khdng thira nhan ngay 01/02/2018 6ng C, ba H c6 dén nha ba H, éng T dé
giao s tién 560.000.000 déng nén 6ng T, ba H khong dong ¥ tiép tuc chuyén
nhuong dat cho dng C, ba H, 6ng T chi thoa thuan chuyén nhuong dat cho dng
C, ba H theo gia thi truong chir khéng thuc hién theo nhu van ban thoa thuan
nhu hai bén da cam két.

[4.3]. Trong qua trinh gidi quyét phiic thAm nguyén don cung cp ban ghi
am ngay 02/02/2018 thé hién noi dung ba H khong dong y thuc hién theo “vian
ban chuyén nhuong quyén st dung dat”, ba H noi voi ong C “gio chi néi that
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mot cau la chi khong ban dAt nira, noi that gifra nguoi 16n véi nhau cha néi vay
tam chép nhéan duogc va chiéu hom qua v chu cling da dién, nhung chi ¢ cong ty,
t6i chibu méi nghe may thi bao 1a Huyén day, em 1a vo C, hédm bita noi viy
nhung gid khong ban nita” nhung khi 6ng C héi “noi tom lai 1a chi khong ban
nira dang khong, chi khéng ban cho em vi 1y do gi. Ba H tra 161 “Ly do chi
khéng mua dugc dat” 6ng C noi ba H “ngay hom qua mung 1 em ra chdng tién
chi khong liy, t6i hom nay mung 2 chi Van khong 1ay” ba H tra 10i “ Ai bao chi
khong 14y, chu tré ngay ma bao toi lay 4”. Tai bién ban d6i chat va tai phién toa
phuc tham dng T ciing thira nhan giong noi trong ban ghi 4m do 6ng C cung cap
la giong ndi cuaba Hvg éng T.

[4.4]. Nhu vy trong cudc dién thoai gitra 0ng C va ba H thé hién rd noi
dung ngay 01/02/2018 phia nguyén don 6ng Nguyén Hoang C da dén nha ong T,
ba H giao du 50 tién 560.000.000 dong dé thyc hién hop dong chuyén quyén sur
dung dat, nhung phia ba H, 6ng T da tir chdi khong tiép tuc thuc hién hop dong
la vi pham thoa thuan giita cic bén theo “van ban thoa vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat” ngay 31/12/2017.

[5]. Nhu d phan tich trén do “van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat” ngay 31/12/2017 van con hiéu lyc, viéc hai bén thoa thuan
van ban giao két trén 1a vira nham dam bao giao két, vira dam bao thuc hién hop
ddng, viéc 6ng T, ba H tir chdi nhan sb tién 560.000.000 dong dé thuc hién viéc
giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thia
dat s6 275, to ban dd s 32, dién tich 581,9m? lac tai 4p 1, xa M, huyén C, tinh
Binh Phudc cho 6ng Nguyén Hoang C va ba T6 Thi H 1a vi pham thoa thuin
giita cac bén nén 6ng T, ba H phai hoan tra 40.000.000 dong tién coc cho 6ng C.
Tai van ban théa thuin vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
31/12/2017 hai bén da théa thuan “truong hop bén A khong thuc hién dang nodi
dung thoa thuan trén thi phai boi thudng cho bén B gap 02 lan sd tién bén B dit
coc. Do bén A 1a ba H khong thyce hién cam két trén nén phai boi thuong cho bén
B 6ng C, ba H sb tién phat coc 40.000.000 dong, tuy nhién qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa so tham 6ng C rat mot phan yéu cau trén chi budc phia ba
H, 6ng T bodi thudng tién phat coc 30.000.000 dong 1a phu hop theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 328 Bo luat dan su nam 2015. P6i véi yéu cau khang cao cua
nguyén don d& nghi tiép tuc thuc hién hop dong phia bi don khong dong y nén
Hoi dong xét xir khong c6 co sd xem Xét.

[6]. Ttr nhitng phan tich trén xét thiy khang cédo cua nguyén don 6ng
Nguyén Hoang C 1a ¢6 cin cir nén can sira ban an so tham theo hudng da phan
tich trén. Vi vay khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Hoang C dugc Hoi
d6ng xét xtr chip nhan mot phan.

[7]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc 1a co
can ct, phu hop voi nhan dinh cia Hoi déng x&t x1r.

[8]. An phi dan suy:



- An phi dan su so thadm: Do stra 4n so thAm an phi dugc tinh lai nhu sau

+ Ba Pham Thi Ngoc H, éng Vuong Qudc T phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 3.500.000 dong.

+ Hoan tra cho 6ng Nguyén Hoang C, ba T6 Thi H sé tién tam tng an phi
dan su so tham da nop 2.000.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi, 1¢
phi Toa &n s6 0009276 ngay 11/3/2018 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

- V& an phi dan sy phtic tham:

+ Ong Nguyén Hoang C khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Nguyén
Hoang C 300.000 dong tién tam tng an phi phuc thim d3 ndp theo bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1 phi Toa an s6 0009706 ngay 08/11/2018 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén C.

[9]. Céac quyét dinh khéc ciia ban an so tham khong c6 khang céo, ¢6 hiéu
luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can cr vao khoan 2 Diéu 308, diéu 309 Bo luat t6 tung dan su nim
2015. Nghi quyét s6 326/UBTVQH ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an

Chéap nhan mdt phan yéu cau khang céo cia nguyén don ong Nguyén
Hoang C

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sd 13/2018/DS-ST ngay 25/10/2018
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc.

2. Ap dung cac Piéu: 116, 117, khoan 2, khoan 3 Diéu 147, khoan 2 Piéu
148, Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 30, 37 Luat Hon nhan gia dinh
nam 2014

3. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Hoang C vé
viéc “Tranh chip hop ddng dit coc va phat coc” v6i ba Pham Thi Ngoc H, 6ng
Vuong Quéc T.

Budc ba Pham Thi Ngoc H, ong Vuong Quéc T c6 nghia vu tra cho dng
Nguyén Hoang C, ba Té Thi H sé tién 70.000.000 dong. Trong d6 40.000.000
d6ng hoan tra tién dat coc va 30.000.000 dong tién bdi thuong phat coc.

4. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Hoang C dbi vai
sO tién yéu cau boi thuong phat coc 10.000.000 dong

5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cua s tién con thi hanh an theo muc 13i suit tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat
dan sy nam 2015.



6. An phi dan sy va chi phi t6 tung:

- V¢é an phi dan su so tham:

+ Ba Pham Thi Ngoc H, éng Vuong Qudc T phai chiu an phi dan sy so
tham 1& 3.500.000 dong.

+ Hoan tra cho 6ng Nguyén Hoang C, ba Té Thi H sé tién tam ang an phi
dan su so tham da ndp 2.000.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 16
phi Toa &n s6 0009276 ngay 11/3/2018 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

- V& an phi dan sy phuc tham:

+ Ong Nguyén Hoang C khong phai chiu. Hoan tra cho ong Nguyén
Hoang C 300.000 dong tién tam tng an phi phuc thim d3 ndp theo bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009706 ngay 08/11/2018 ciia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén C.

7. Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

8. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU’ PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phuoc; = (N . - h
- TAND huyén C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén C;
- Cdc dvuong su;
- Luu

Nguyén Pinh Loan



