TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 143/2025/DS-ST
Ngay: 21/9/2025

“V/v tranh chdp doi lai tai san
va boi thurong thiét hai do tai
san bi xam pham”

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong Phuong Vin Chinh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong H6 Minh Khuong.
2. Ba Ngé Thi Ut Hau.

= Thuw ky phién toa: Ba Dinh Ngoc Anh — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
2 - Can Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan khu vue 2 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba Tran Cam Tu — Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 9 nam 2025 tai tru s6 Toa an r}hén dan khu vuc khu
vuc 2 - Can Tho xét xu so tham cong khai vy an thy ly so6: 159/2025/TLST-DS
ngay 27 thang 5 nam 2025 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san va boi thuong thiét
hai do tai san bi xdm pham” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:

315/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 156/2025/QDST-DS ngay 05 thang 9 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Hong X, sinh nam 1987.

Pia chi: Khu vyc 4, phuong CVL, quan O Mén, thanh phd Can Tho (nay 1a
Khu vyc 4, phuong O Mon, thanh phd Can Tho).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Minh P, sinh nim 1987 (co
mat).

bia chi: ap Pong Thanh, xa Pong Thuan, huyén Thoi Lai, thanh phé Can
Tho (nay la ap Bong Thanh, xa BDong Thuén, thanh pho Can Tho).

- Bi don: Ong Phwong Vin C, sinh nam 1983 va ba Tran Thi Bich Ng,
sinh nam 1989 (vang mat).

Pja chi: Khu vyc 13, phuong CVL, quan O Mon, thanh phé Can Tho (nay 1a
Khu vyc 13, phuong O Mo6n, thanh pho Can Tho).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 05/5/2025 va qud trinh gidi quyét, nguyén don
ba Tran Thi Hong X (c6 éng Huynh Minh P la dai dién theo iy quyén) trinh bay:
Nguyén don c6 thoa thuan véi 6ng Tran Vin Loi mua lai nha & va nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat tai thira dat s6 149, to ban dd s6 4, dién tich 218 m? dat
toa lac tai khu vue 13, phuong CVL, quén O Mon, thanh phd Can Tho theo G1ay
ching nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat
s6 BD 277892, s6 vao s6 cAp GCN CH01027 do UBND quén O Mbén cip ngay
28/3/2011, chinh 1y bién dong ngay 01/02/2018 cho ong Tran Vian Loi. Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén st dung dat duoc cong chung tai Vin
phong cong chimng Nguyen Thi Thuy Anh, s6 1100 Quoc 16 91, phuong CVL,
quan O Moén, thanh phd Can Tho, sé cong chimg 990, quyén sb 01/2024/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 02/02/2024. Téi va ong Loi da ban giao nha va dét trén thuc dia.
Gia chuyén nhuong 1a 1.350.000.000d (M6t ti ba trim nim muoi triéu dong), sb
tién ndy ba X vay ciia ngan hang va nguoi quen. Muc dich t6i mua nha dat 1a dé
cho thué lai véi gia 10.000.000d (Muoi triéu dong) mot thang, ba X da co khach
hang dang ky thué nha.

Khi ba X lam thu tuc sang tén tai BO phan mot ctra thuoc UBND quan O
Mon thi ngay 02/02/2024 ba Tran Thi Bich Ng 1am don yéu cau ngan chin khong
cho chuyén quyén do tai san dang tranh chap. Ngay 06/02/2024 Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai quan O Mon ra Thong bao sO 407/TB-CNVPDKDD-
DKCGCN vé viéc tham dinh ho so nhan chuyen nhuong quyen st dung dat ciia ba
Tran Thi Hong X qua d6 tra lai hd so dé cho két qua giai quyét ctia Toa an nhan
dan quan O Moén.

Tai Ban 4n sb 35/2025/DS-PT ngay 12/02/2025 cua Toa an nhan dan thanh
phb Can Tho vé viéc “tranh chip thira ké va hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat” da tuyén xtr cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhuong nha dat gilia
ba X va ong Loi. Pén ngay 24/3/2025 ba X duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai quan O Mén chinh 1y bién dong sang tén d6i vai thira dat sé 149, to ban do so
4, dién tich 218 m2 dat toa lac tai khu vuc 13, phuong CVL, quan O Mén, thanh
phé Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat s BD 277892, sb vao sd cAp GCN CH01027 do UBND
quan O Mén cép ngay 28/3/2011.

_ Tuy nhién, khi 6ng Loi ban giao nha dé‘g cho ba X thi gia dinh ba Ngoc, ong
C van dang ¢ trong nha khong chiu giao nha dat cho ba X.

Qua su viéc trén, thdy quyén va lgi ich hop phap cua toi bi xam pham nén
t6i khoi kién dé nghi Toa an nhan dan quan O Mén giai quyét cac van dé sau:

- Budc gia dinh ba Tran Thi Bich Ng, ong C giao tra cho ba X nha va dat tai
thira dat s6 149, to ban do s6 4, dién tich 218 m? dét toa lac tai khu vuc 13, phuong
CVL, quan O Mbén, thanh phd Can Tho theo Glay ching nhan quyen su dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat sé6 BD 277892, s6 vao so cap
GCN CHO01027 do UBND quan O Mén cip ngiy 28/3/2011 cho Tran Vin Loi,
chinh 1y bién dong cho Tran Thi Hong X ngay 24/3/2025.



- Budc ba Ngoc va 6ng C di doi toan bo tai san (né€u cd) ra khoi nha dat néu
trén.

- Budc ba Ngoc va ong C béi thuong thiét hai do chiém giir nha trai phép 1a
tién 1ai to1 phai tra doi voi so tién mua nha 1.350.000.000d (Mot ti ba tram nam
muoi tri¢u dong) voi lai suat 9%/nam ke tur ngay 24/3/2025 dén ngay xét xu so
tham.

- Budc ba Ngoc va éng C boi thuong thiét hai s6 tién 10.000.000d (Mudi
tri¢u dong) mot thang k& tir ngay 24/3/2025 dén ngay xét xur so tham la thiét hai
khong cho thué nha dugc vi bi chiém gitr trai phap luat.

Bi don 6ng Phwong Vin C va ba Tran Thi Bich Ng ving mdt khéng ré Iy do.

Tai phién toa, dai dién nguyén don co thay d6i yéu cau khai kién, dai dién
nguyén don yéu cau rat lai mot phan yéu cau khai kién gom:

- Budc ba Ngoc va ong C b01 thudng thiét hai do chiém giir nha trai phép 1a
tién 1ai to1 phai tra do6i voi so tién mua nha 1.350.000.000d (Mot ti ba tram nam
muoi tri¢u dong) vaéi 1ai suat 9%/nam ké tor ngay 24/3/2025 dén ngay xét xur so
tham.

- Budc ba Ngoc va ong C boi thuong thiét hai sd tién 10.000.000d (Mudi
triéu déng) mot thang ké tir ngdy 24/3/2025 dén ngay xét xir so tham 13 thiét hai
khéng cho thué nha dugc vi bi chiém giir trai phéap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan O Mbén phat biéu quan diém: Viéc
tuan theo phéap ludt cuia Tham phan, ctia Hoi ddng xét xtr va nhitng ngudi tham gia
t6 tung da thuc hién dung quy dinh.

Ve noi dung: Xét yéu cdau khoi kién cua nguyén don

Ba X yéu cau ba Tran Thi Bich Ng — ong Phuong Vin C giao tra nha dat tai
thira dat s6 149, to ban d6 s6 4, dién tich 218m?, cho ba X. Bé chimg minh cho yéu
cau khdi kién nguyén don cung cap chtng ctr “Ban an s6 35/2025/DS-PT ngiy
12/02/2025 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho; Théng bao sé 223/TB-
THADS ngay 07/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan O Mén”.

Theo ho so thé hién vao nam 2024 Toa an nhén dan quan O Mbn, thanh phd
Can Tho co giai quyet vu an “Tranh chdp thira ké va hop dong chuyén nhurong
quyén sir dung dat gitta nguyén don: ba Tran Thi Bich Ng; bi don: 6ng Tran Vin
Loi; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ba Tran Thi Hong X bang Ban 4n so
tham s6 94/2024/DS-ST ngay 04/9/2024. Cac duong sy khang céo ban 4n trén va
dugc Toa an nhan dan thanh phd Can Tho giai quyét bang Ban an phuc tham s
35/2025/DS-PT ngay 12/02/2025.

~ Tai Ban an s6 35/2025/DS-PT ngay 12/02/2025 cua Tda 4n nhan dan thanh
pho Can Tho tuyén x1r:

“4. Chcfp nhan yéu cau doc ldp cua ba Tran Thi Ho”‘ngX.

T {é'p tuc thye hién hop dong mua ban nha o va chyyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 02/02/2024 gitra 6ng Tran Van Loi va ba Tran Thi Hong X...”



Hién Ban an phuc thAm néu trén c6 hiéu luc phap luat, ddng thoi phia 6ng
Tran Vin Loi da tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban nha o va chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba X, ba X duoc co quan c6 thim quyén chinh 1y bién dong
sang tén theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CHO1027 tai thira dat s6 149,
to ban dd sd 4, dién tich 218m? vao ngay 24/3/2025. Trén co s d6 nhan thay hién
ba X 1a ngudi chi st dung hop phap ddi voi nha dt tai thira 149, nay yéu ciu ba
Ngoc - ong C giao tra lai nha dat néu trén 1a c6 co sé chap nhan.

Tt cac phén tich trén dé nghi Hoi dong xét xur:
Ap dung Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 166 Luat dat dai 2013.

Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc budc bi don di doi tai
san giao tra nha dat tai thira dat so 149, to ban do so 4, dién tich 218m? cho nguyén
don.

Dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don bdi thudng
thi¢t hai do chiém gitr nha trai pheép la tién lai doi voi s6 tién mua nha
1.350.000.000 dong véi 1ai suat 9%/mnam ke tir ngay 24/3/2025 dén ngay xét xir so
tham.

Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don Vérviéc boi thuong thiét hai sO
tien 10.000.000 dong/thang ké tur ngay 24/3/2025 dén ngay xét xui so tham do
khong cho thué nha dugc.

V& an phi: Bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Ba Tran Thi Hong X c¢6 nhan chuyén nhugng quyén
sir dung dat tir ong Tran Vian Loi, qué trinh thyc hién hop dong ong Phuong Van C
va ba Tran Thi Bich Ng khong thuc hién viéc di doi dé giao nha va dat cho ba X
nén ba X khéi kién. Do d6, quan hé phap luat dugc xac dinh la “Tranh chap doi lai
tai san va béi thwong thiét hai do tai san bi xam pham” thudc tham quyen giai
quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 2, 6 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
Diéu 39 ctia B luat t6 tung dén su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Bi don 6ng Phuong Vin C va ba Tran Thi Bich Ng da
dugce Toa 4an tridu hop hop 1& nhiéu 1an nhung cic duong su déu ving mat khong
13 1y do. Can ctr Diéu 227, 228 B6 luat td tung dan sy Hoi dong xét xur tién hanh
XU vang mit cac duong su theo quy dinh chung cta phép luét.

[3] V& noi dung vu an:

Xét yéu cau cua cac duong su: Budc gia dinh ba Tran Thi Bich Ng, 6ng
Phuong Van C giao tra cho ba Tran Thi Hong X nha va dat tai thira dat s6 149, to
ban d6 sb 4, dién tich 218 m? dét toa lac tai khu vyc 13, phuong CVL, quan O
Mon, thanh phd Can Tho theo G1ay ching nhan quyen su dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé BD 277892, s6 vao s6 cap GCN CH01027
do UBND quéan O Mén cap ngay 28/3/2011 cho Trn Vin Loi, chinh ly bién dong
cho Tran Thi Hong X ngay 24/3/2025.



Budc ba Ngoc va éng C di doi toan bd tai san (néu c6) ra khoi nha dat néu
trén.

Ngué)n gé)c nha va dét tai thira dat sd 149, to ban do sb 4}, djén tich 218 m? dat
toa lac tai khu vuc 13, phuong C\{L, gu;ﬁn O Mo6n, thanh phé Can Tho (nay 1a khu
vuc 13, phuong O Mon, thanh phd Can Tho) la cua dng Tran Van Lo, ong Loi da
chuyén nhuong lai cho ba X vao ngay 02/02/2024.

Tai Ban an phac tham so: 35/2025/DS-PT ngay 12/02/2025 ctia Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Can Tho dé tuyén xur cong nhén hi¢u lyc hop dong chuyén nhuong
nha dat gitra ba X va 6ng Loi. Nhu vy, quyén sir dung dat va tai tai san trén thira
dat so 149, to ban do so 4, c}ién‘ tich 218 m? dat toa lac tai khu vuc 13, phuong
CV,L, guém O Mon, thanh phé Can ‘Tho (nay la khu vuc 13, phuong O Mo6n, thanh
pho Can Tho) la ctia ba Tran Thi Hong X.

Tuy nhién, trong qua trinh ba X tiép nhan tai san thi 6ng C, ba Ngoc khong
thue hién don ra khoi nha d€ giao tai san cho ba X. Diéu do chimg t6 rang ong C,
ba Ngoc chiém gilr can nha la trai voi quy dinh cia phép luét.

Nhu vay, viéc nguyén don khoi kién dé chimg minh dugce nha va dat 13 cua
minh do bi don chiém & trai phép, cho nén yéu cau cua nguyén don 1a c6 can ctr va
hop phap.

Tai phién toa, dai dién nguyén don rit lai 02 yéu cau khoi kién gdm:

“Budc bi don boi thuong thiét hai do chiém giit nha tréi phép 1a tién 1ai doi
v0i s0 tién mua nha 1.350.000.000 dong voi lai suat 9%/nam ké tir ngay 24/3/2025
dén ngay xet xur so tham va boi thuong thiét hai so6 tién 10.000.000 dong/thang ké
tor ngay 24/3/2025 dén ngay xét xu so tham do khong cho thué€ nha duoc.

Nén Hoi dong xét xtr dinh chi khong xem xét 02 yéu cau trén.

T nhiing phén tich tr‘én, théy réng: Y kién cua dai dién Vién ki‘ém sat nhan
dan khu vyc 2 — Can Tho vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop. Yéu cau khoi kién
cua nguyén don c6 can cur nén chap nhan.

M Vé 4an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can cu vao:

- Khoan 9 Piéu 26, biém a Khoan 1 Piéu 35; Diéu 147; biéu 156; Dicu
157; biéu 158; Bi@u 164; Diéu 165; Diéu 166; Dicu 227; Diéu 228; Diéu 271 va
Dicu 273 B0 luét t6 tung dan sy;

- Diéu 166 ctia Bo lut dan sy niam 2015;

- biéu 166 Luat dat dai ndm 2013 stra doi, bo sung nim 2018;

- Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.



Tuyén xu:
1/ Chép nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Hong X.

Budc ba Ngoc va ong C di doi toan bo tai san (néu c6) ra khoi nha dat néu
trén tai thira s6 149, t& ban do sb 4, dién tich 218 m? dat toa lac tai khu vuc 13,
phuong CVL, quén O Mén, thanh phé Can Tho (nay la phuong O Mbn, thanh ph
Cén Tho) theo Glay chung nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan hen v6i dat sb6 BD 277892, s6 vao s6 cdp GCN CH01027 do UBND quan
O Moén céap ngay 28/3/2011 cho Tran Vin Loi, chinh 1y bién dong cho Tran Thi
Hong X ngay 24/3/2025.

2/ Pinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi Hong X vé viéc:
‘Budc bi don boi thuong thiét hai do chiém giit nha trai phép 1a tién 1ai doi
v0i s0 tién mua nha 1.350.000.000 dong vai lai suat 9%/nam ké tir ngay 24/3/2025
dén ngay xet xur so tham va boi thuong thiét hai so tién 10.000.000 dong/thang ké
tor ngay 24/3/2025 dén ngay xét xtr so tham do khong cho thué nha dugc.

Vé dn phi dan sy so thcfm: Bi don 6ng Phuong Van C va ba Tran Thi Bich
Ng phai ndp so tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Nguyén don ba Tran Thi Hong X dugc nhan lai 1.200.000 dong (Mot triéu
hai trim nghin dong) tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0000532 ngay
22/5/2025 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy quan O Mén — Nay 1a Phong Thi hanh
an dan sy khu vuc 2 - Can Tho thanh an phi.

Cac duong sy ¢ mat duge quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Péi v6i duong su ving mit duoc quyén khang céo trong
hang 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ké tir ngay ban an duoc niém yét
theo quy dinh ctia phap luat dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Can Tho giai
quyét lai theo thu tuc phuc tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu nguyén thi hanh
dan hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6; Bzeu 7, Diéu 9
Ludt thi hanh én dén sw va Piéu 7a, 7b Ludt sira doi bo sung mot s6 diéu Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Ludt thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
- CHU TOQA PHIEN TOA
H6 Minh Khwong Ngé Thi Ut Hau Phwong Vin Chinh






