TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 49/2022/DS-PT

Ngay: 14-4-2022

VIV “Tranh chdp HP giao nhén dat,

sir dung vao muc dich san xudt mia cdy”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc tham phan: Ong Tran Thanh Phong

Ong Nguyén Trung Hung

Thuw ky phién toa: Ong Pham Lé Khang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phan Qudc Phong - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 4 nim 2022 tai Toa 4n nhan dan, tinh Pong Nai xét xur
phuc tham céng khai vu an thu 1y s6 168/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 02 nim
2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong giao nhdn dat, sir dung vao muc dich san
xudt mia cay”.

Do Ban an dan su so tham s6 22/2021/DS-ST ngay 26-10-2021 cia Toa
an nhan dan huyén Dinh Quan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6:16/2022/QD-PT ngay
28 thang 02 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Cong ty Co phan M.

Pia chi: Qudc 16 20, 4p 4, x4 L, huyén D, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi D, sinh ndm 1977- Chuyén vién
phap ché - Cong ty C6 phan M 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy
quyén ngay 04/4/2022).

2. Bi don: Ong Duong Huy T, sinh nim 1967 va ba Tran Thi M, sinh
nam 1975. CUng cu tra tai: Ap 5, X3 G, huyén D, tinh Dong Nai.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Pinh V, sinh nim 1989, dia chi: Ap 1, xd G, huyén D,
tinh Pong Nai.



3.2. Ong Lé Van L, sinh nam 1972 va ba Nguyén Thi T, sinh nim 1983;
cuing dia chi: Ap 3, xd G, huyén b, tinh Dong Nai.

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Duong Huy T va ba Tran Thi M.

Bab, 6ng T, 6ng L c6 mat; ba M, éng V, ba T Véng mat.

NOI DUNG VU AN

Bai dién hop phdp ciia nguyén don Céng ty Cé phan M trong qué trinh
16 tung va tai phién toa trinh bay:

Cong ty Co phan M (sau day goi tit 1a Cong ty) duoc quyén st dung
42.246.967Tm" dét theo Quyét dinh s 3960/QD-UBND ngay 14/11/2007 cua
Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc cong nhan két qua ra soat hién trang str
dung dat va cap gidy ching nhén quyén st dung dét cho Cong ty tai cac xa P
x4 G, huyén D, tinh Pong Nai; xa X, xa S, huyén X, tinh Pong Nai va Quyét
dinh s6 1465/QD-UBND ngay 09/5/2008 cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai
vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét
giai doan 2007 - 2010 cua Cong ty Co phan M.

Trén co so quyén st dung dat nhu néu trén, ngay 01/8/2011 Cong ty voi
ong Duong Huy T va ba Tran Thi M da ky Hop dong s6 N1LD0013/HPGKD-
NL (sau déy dugce viét tat 1a Hop dong) vé viéc giao, nhan dat, sir dung vao
muc dich san xuat mia cdy. Theo Hop dong thi Cong ty giao cho dng T ba M
quan 1y, canh tac, st dung vao muc dich san xut mia cay 1a 70.454m” tai x4 G,
huyén D, tinh Déng Nai gom:

Thira dat s6 28, to ban d6 sé 37, dién tich 9.596m* (nay duoc tach thanh
thira s6 dat 24 dién tich 5.731m? va thira dat s6 29 dién tich 3.865m?);

Thira dat s6 183, to ban dd sb 49, dién tich 15.480m’;

Thira dat sb 175, t& ban dd sb 49, dién tich 15.804m? (nay dugc tach
thanh 2 thtra 14 thira 175 dién tich 11.684m? va thtra 176 dién tich 4.120m?).

Thira dat s6 174, to ban dd s0 49, dién tich 15.774m’;

Thira dat s6 142, to ban db s6 48, dién tich 13.800m”.

Theo diém 1.1 Piéu 3 ctia Hop dong, 6ng T ba M c6 nghia vu “Si dung
dat dwoc giao ding muc dich, ding ké hoach ciia Céng ty va chiu sw hirdng
dan kiém tra, giam sat cua Cong ty vé ké hoach san xudt, quy trinh ky thudt,
chat lwong san pham mia cdy trong qud trinh nhdn dat. Cé trach nhiém bdo vé
san pham va thiee hién ché do dau tie cdi tqo ddt theo quy dinh ciia bén giao
ddt dé dam bdo phuc hoi nang lic san xudt dar”.

Trong qua trinh kiém tra, Cong ty da phat hién ong T ba M sir dung phan
dat ma Cong ty giao khoan dé trong cdy diéu, cdy tram, cdy xodi ma khong
trong mia ciy theo dung muyc dich sir dung dat ma hai bén da giao két trong
Hop dong. Do d6, nhiéu 1an tai phan dat néu trén, Cong ty di lap Bién ban vé
viéc vi pham hop déng cuabaMong T.

Trong qua trinh dugc giao quan 1y sir dung canh tac thira dat cia Cong
ty, thi 6ng Dwong Huy T va ba Tran Thi M da sir dung sai muc dich dién tich
dat giao khoan, ngoai ra, thang 10 nam 2016 6ng T ba M di sang nhuong cho
6ng Nguyén Pinh V thira dat s6 28, to ban d6 sé 37, dién tich 9.596m” (nay
dugc tach thanh thira s6 dét 24 dién tich 5.731m? va thira dét s6 29 dién tich



3.865m%). Hién nay dién tich dat nay 6ng V di trong cay mi vao dau thang 7
nam 2019.

Vao khoémg thang 6 nam 2019 6ng Duong Huy T chuyén nhuong cho
ong Lé Van L va ba Nguyén Thi T dién tich dat 13.800m’ thira dét sb 142, tor
ban d6 sb 48, Ong L d3 trong cay mi va 650 cay diéu trén dat. Ngoai ra co
khoang 55 cay diéu khoang mot nam tudi do dng T trdng trudc khi chuyén
nhuong cho 6ng L.

Céng ty da nhiéu lan yéu cau 6ng Duong Huy T va ba Tran Thi M tra lai
dat vi ong T ba M da vi pham hop dong va thoi han giao dat theo Hop dong.
Nhung dén nay, ong T ba M van tiép tuc str dung phan dat trén va st dung qua
thoi han giao dat, khong dung myc dich sir dung dat. Hién nay ong T ba M
chuyén nhuong cho 6ng V 9596m?, chuyén nhugng cho 6ng L ba T 13.800m°.

Theo quy dinh tai diém 1.2 Pidu 3 cia Hop dong thi 6ng T ba M phai
thuc hién day du nghia vu cac khoan déng gop sau:

- Tién thué dat hang nim theo quy dinh cua Nha nudc; nop BHXH,
BHYT theo ché d6 hién hanh (néu 1a nguoi tham gia BHXH, BHYT); nop quy
dau tu co sd ha tang, quy phuc loi, quan 1y hang nam theo quy dinh cua Cong
ty: Cu thé nhu sau:

+ Quy dau tu co so ha tang: 8.000d/tan mia thuan.

+ Quy phuc loi: (hai bén théa thuan dong gop).

+ Quan ly phi: (hai bén théa thuan dong gop).

- Ttr ndm 2018 dén nay, 6ng T ba M da khong thuc hién nghia vu theo
Hop ddng cho Cong ty.

Theo quy dinh tai diém 2.7 Diéu 2 cua Hop dong, Cong ty co6 quyén:
“Thu hoi toan b dién tich dd giao déi voi trieong hop: Bén nhdn dat khong
thwe hién ding hop dong da ky, sir dung sai muc dich, xdy dung ldn, trai, nha
cira trén dat dwoc giao”.

Theo quy dinh tai diém 1.7 Dicu 3 ciia Hop dong, 6ng T ba M “cé nghia
vu trd lai dat khi hét han hop dong giao dat, khi Cong ty ¢6 quyét dinh hity bé
hop dong giao ddt do 16i cua nguoi nhdn dat gayra’.

Nay Cong ty yéu cau cham dut “Hop dong giao, nhan dat, st dung vao
muc dich san xuat mia cay” s6 N1LD0013/HDGKD-NL ngay 01/8/2011 da ky
két voi ong T, ba M ddi véi toan bo cac thira dét c6 tong dién tich 70.454m”,

Yéu céu ong T ba M, éng V, 6ng L ba T phai giao lai cho Cong ty toan
bo dién tich 70.454m” tai céc thira dat 24 va 29 t& ban d6 37, thira, 174, 175,
176, 183 cung to ban d6 49, thira 142 t& ban d6 48, x4 G, huyén D, tinh Pdng
Nal duoc ghi nhan trong “Hop dong giao, nhan dat, sir dung vao muc dich san
xudt mia cay” 5O N1LDO0013/HDGKD-NL ngay 01/8/2011.

Pbi voi toan b cay trong bi don va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan dau tu trén dat thi Cong ty khong dong y boi thuong thiét hai vi bi don tu
v chuyen d6i cay trong khac ma khong duoc su dong y cua Cong ty. Cong ty
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

Pbi voi két qua do dac cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai -
Chi nhanh B va két qua dinh gi4 tai san ctia Hoi dong dinh gia thi Cong ty nhat
tri va khong c6 v kién gi khac.



Tai don khdi kién Cong ty yéu cau 6ng T, ba M thanh toan cac khoan
tién cu thé: Tién thué dit tam tinh tir thang 01/2018 dén thang 5/2018 1a
5.872.000 dong. Tién n¢ goc dau tw mia 1a 1.632.642 dong. Tién no 1i dau tu
mia (tinh dén ngay 22/5/2018) la 6.666.905 ddng. Trong qua trinh giai quyet vu
an va tai phién toa so tham, nguyén don ty nguyén rat mot phan yéu cau khoi
kién ddi V0i 80 tién thué dat 1a 6.666.905 ddng, khong yéu cau Toa an xem xét,
giai quyet

- Trong qud trinh t6 tung bi don dng Dwong Huy T, ba Tran Thi M trinh
bay:

Ong ba khdng déng v voi yéu cau khoi kién cta nguyén don véi 1y do
Cong ty khong giao cho dng ba bat cir dién tich dat nao, toan bo dién tich dat
ong ba ky hop dong nim 2011 véi Cong ty 1a dién tich dat ong ba khai pha
nam 2010 (thtra s6 28 dién tich 9.596m?, t& ban dd sb 37) va nhan chuyén
nhuong tir 6ng Quang (thtra dat sb 142, to ban d6 sb 48, dién tich 13.800m?).
Riéng (thira dat s6 183, t& ban dd sb 49, dién tich 15.480m?, thira dét sb 175, t&
ban db sé 49, dién tich 15.804m? (nay la thira 175 dién tich 11.684m* va thira
176 dién tich 4.120m?), thira dat s6 174, t ban d6 sb 49 dién tich 15.774m°
nhan chuyén nhuong tir ba Tuyét, ong Phiic tir nam 2011 va khai pha thém.
Ong ba thira nhan da ty trong cay diéu, ciy keo lai, cdy mi. Qua ¥ kién cia
Cong ty trong qua trinh lam viéc gifta cac bén thi muic hd tro mé Cong ty tu
nguyén hd trg cho ong ba s tién 7.000.000 dbng/ha x 47.058m* = 32.940.000
dong la qua thap nén 6ng ba khong ddng y muc boi thudng va khong dong ¥
cham dut hop dong giao khoan dat véi Cong ty, dbi véi dién tich dat vi pham
do trong cay khac, ong ba chi cam két s& chat bo toan bo cay trong vi pham 1a
Cay mi, cay diéu, cay keo lai neu duoc tiép tuc ky hop dong quan ly st dung
dat vao muc dich trong mia tiép. Ong ba chi dong ¥ pha bo cay diéu dé trong
cay mia nhung véi diéu kién Cong ty phai dén bu cay diéu va cay tram ma ong
ba da trong 1a 84 triéu dong va khi 6ng ba cay dat trong mia lai thi yéu cau
Cong ty phai thu mua dung thoi vu, khong dé mia kho, trir duong, phai minh
bach rd rang, khi c6 héa hoan ma chua dén ky thu hoach phai c6 su dén bu hd
tro.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Binh V trong qué
trinh t6 tung da trinh bay:

Ong Nguyén Pinh V 13 ngudi nhan chuyén nhuong dién tich dat 9596m’
thudc thira dat sd 28, to ban dd sb 37, (nay duogc tach thanh thira sb dat 24 dién
tich 5.731m? va thira dat s 29 dién tich 3.865m°) x4 G, huyén D, tinh Dong Nai
ctia ong Duong Huy T va ba Tran Thi M vao thang 10 nam 2016. Tri gia hop
ddng 1a 40.000.000 ddng. Vao thoi diém chuyén nhuong dat cua ong T ba M thi
ong chua két hon. Sau d6 6ng két hon véi ba Nguyén Thi D nhung 6ng xac dinh
s6 tién chuyén nhuong 13 tai san riéng cua 6ng nén khong lién quan gi dén vo
ong. Khi sang nhugng dat, ong co bao voi Cong ty thong qua can by nong
truong 14 ba Hién va chi Trinh vé viéc sang nhugng nay Nhung Cong ty khdng
cho sang tén hop d6ng nén khi thanh toan tién mia cubi mua vu cho Cong ty thi
6ng T van la ngudi dimg ra thanh toan. Hién trang dién tich dét luc ong sang
nhuong dang trong mia. Sau khi sang nhuong ong da trong mia dugc 03 nam
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nhung déu bi 16 mdi ndm 15 triéu déng. Vi vay vao dau thang 7 nam 2019 6ng
d3 trong cay mi. Di voi cy mi ong di dau tu dé trong mi hét 13.000.000 dong.
Nay Céng ty C6 phan M khoi kién dng T ba M yéu cau chim dit hop déng giao
khoén dbi véi toan bo dién tich d¢at ma éng T ba M da ky hop dong va tra lai
toan bo dién tich dat theo hop ddng giao khoan di ky két thi ong khong yéu cau
Toa an giai quyet hop ddng sang nhuong dat gitta 6ng voi 6ng T d6i véi dién
tich dat 9.596m’ thudc to ban d6 sd 37, thira dat s0 28, xa G, huyén D. Tai phién
toa so tham, Ong V khong dong ¥ v6i yéu cau cia Cong ty, néu Cong ty mudn
thu hoi lai dat thi phai thuc hién nghia vu boi thuong thiét hai cho ong cac chi
phi phat sinh trong d6 co chi phi ma ong chuyén nhuong dat tir 6ng T, ba M,
cong strc khai pha, cong sirc dong gop cai tao dat.

- NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Van L, ba Nguyén Thi T
trong qua trinh 16 tung da trinh bay

Ong va vg ong 1a ba Nguyen Thi T la nguo1l nhén chuyén nhuong dién
tich dat 13.800m” thura dit sé 142, to ban d6 sb 48, toa lac tai X4 G, huyén D
ctia 6ng Duong Huy T va ba Tran Thi M vao thang 5 nam 2019, tri gia chuyén
nhuong 13 210.000.000 dong. Khi sang nhugng hai bén c6 lam glay to tay do
ong T ky. Hién trang di¢n tich dat luc 6ng sang nhuong dang trong cdy mi
khoang 05 thang va trong khoang 55 cay diéu 01 nim tudi. Sau khi sang
nhuong ong da tiép tuc canh tac trong khoang 650 cay diéu xen vao cdy mi,
ong da dau tu khoang 30.000.000 dong dé trong sd cay trén. Dbi voi cdy ong
da trong trén di¢n tich dat sang nhuong cta Ong T thi 6ng tu thu hoach khong
yéu cau Toa an giai quyet trong vu 4n nay. Khi sang nhuong dat, 6ng khong
bao voi Cong ty C6 phan M nhung ong c6 hoi qua can bo nong truong 1a chi Tr
vé viéc sang nhuong ndy, chi Trinh cho ong biét dat nay khong c6 no tién thué
gi cua Cong ty nén 6ng mdi mua. Hién nay Cong ty khoi kién 6ng T ba M
cham dat hop dbng giao khoan dbi va tra lai toan bd dién tich dit. Néu Toa an
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don thi ong chap hanh.

Déi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong ong
v6i 0ng T ba M thi dng s& khoi kién 6ng T ba M trong mot vu an khac, khong
yéu cau Toa an giai quyét hop dong sang nhuong dat gitta 6ng voi 6ng T trong
vu an nay.

Tai Ban an dan su so thim s6 22/2021/DS-ST ngay 26-10- 2021 cua Toa
an nhan dan huyén Pinh Quén da:

Tuyén xu:

- Chap nhén toan bo yéu cau khai kién ciia Cong ty C6 phan M.

- Tuyén bd chdm dut Hop déng giao, nhan dat, st dung vao muyc dich
san xuat mia cay s6 N1LD0013/HPGKD-NL ngay 01/8/2011 giira Cong ty Co
phan M va 6ng Duong Huy T, ba Tran Thi M.

- Bugc 6ng Duong Huy T, ba Tran Thi M, 6ng Nguyén binh V, Ong L&
Vin L va ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém thu hoach toan bo cay trong trén dat
va tra lai cho Cong ty C6 phan M tdng dién tich dat 1a 70.454m” toa lac tai cac
thira dat 24 va 29 to ban d6 37, thaa 183, 175, 176, 174 cing t& ban d6 49,
thira 142 t& ban dd 48 duoc ghi nhan trong N1LD0013/HPGKD-NL ngay
01/8/2011 (kém theo trich luc va do chinh Iy thira dat ban d6 dia chinh sb 2923
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—2924/2019, do Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh huyén
D 1ap ngay 31/7/2019 va trich luc va do chinh 1y thira d4t ban d6 dia chinh sb
478/2019, do Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh huyén P
1ap ngay 20/02/2019).

- Budc 6ng Duong Huy T va ba Tran Thi M c6 trach nhiém thanh toan
cho Cong ty C6 phan M chi phi té tung 14 6.400.000 dong.

- Pinh chi phan yéu cau khdi kién cia Cong ty Co phan M d6i v6i ong
Duong Huy T, ba Tran Thi M vé viéc yéu cau thanh toan cac khoan tién thué
dat tam tinh tir thang 01/2018 dén thang 5/2018 14 5.872.000 dong, tién no gbc
dau tu mia 1a 1.632.642 dong va no 13i dau tu mia (tinh dén ngay 22/5/2018) 1a
6.666.905 dong.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia céac
duong su.

Ngay 08/11/2021, bi don 6ng Duong Huy T, ba Tran Thi M khéang céo
dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa phiic tham:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan tha dung quy
dinh cua phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
dung thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh ty phién toa dugc Hoi dong
xét xur thuc hién dang quy dinh ctia B luat T tung dan su. Thu ky thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han ctia minh.
Céac duong sy di thuc hién dung quyén va nghia vu ctiia minh theo quy dinh
cua phap luat.

Vé dé xuat duong 16i giai quyét vu an:

Theo Quyét dinh sé 3960/QD-UBND ngay 14/11/2007 ctia UBND tinh
Pong Nai va Quyét dinh s6 1465/QD-UBND ngay 09/5/2008 cta UBND tinh
Pong Nai thi Cong ty C6 phém M duogc quyén sir dung 42.246.967 m”. Ngay
08/01/2011, gitra Cong ty Co phan M va vg chong 6ng Duong Huy T va ba Tran
Thi M ky hop dong giao, nhan dat, str dung vao muc dich san xuét m1a cay theo
hop ddng s6 N1LD0013/HPGKD-NL véi dién tich dat 1a 70.454 m® tai x4 G,
huyén D, tinh Pong Nai véi muc dich giao khoan: Tréng mia cay theo Quy ché
sur dung dat nong nghi¢p san xuét mia cdy ctia Cong ty Co phan M. Thoi han str
dung dat 1a 03 nam, chdm dat hop dong vao ngay 01/8/2014 (Sau d6 hop dong
tu gia han ma hai bén khong ky lai). Bao gdm cac thira dit 24 va 29 to ban dd sb
37, thira 183, 174, 175, 176 t& ban d6 s6 49; thira 142 t& ban d6 sb 48.

Theo diém 1.1 Diéu 3 cia hop dong so6 NILD0013/HPGKP-NL thi 6ng T,
ba M ¢6 nghia vu sir dung dat dwoc giao ding muc dich, ding ké hoach ciia
Céng ty va chiu sw huéng dan kiém tra, gidm sdt cia Cong ty vé ké hoach san
xudt, quy trinh ky thudt, chdt lwong san pham mia cdy trong qud trinh nhdn dat.
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Co trach nhiém bao vé san phcfm va thuee hién ché do dau tw cdi tao dat theo quy
dinh cua bén giao dat dé dam bao phuc hoi nang luc san xudt dat. Va tai diém
1.7 Diéu 3 ciia hop dong quy dinh: Thu héi toan bé dién tich dd giao doi voi
triwong hop: Bén nhdn dat khong thuc hién dung hop dong da ky, sir dung sai
muc dich, xdy dung ldn, trai, nha cira trén dat dwoc giao. Tuy nhién, trong qué
trinh st dung dat Ong T, ba M da vi pham hop dong, st dung phan dit ma Cong
ty giao khoan dé trong ciy tram, cdy diéu ma khong trong mia ciy theo ding
muc dich sir dung dat ma hai bén di giao két trong hop dong. Khi phat hién vi
pham Cong ty da lap bién ban vi pham va 6ng T thura nhén da chuyén doi cay
trong tir cdy mia sang cac cdy trong khac ma khong dugce su ddng y ciia Cong ty
C6 phan M. Ngoai ra, trong qua trinh sir dung dat 6ng T, ba M di tu ¥ sang
nhuong lai cho ong Nguyén Pinh V vao nim 2016 dién tich 9.596 m? thudc
thira 28 t& ban do s6 37 (nay la thira 24 dién tich 5.731m? va thira 29 dién tich
3.865m?); vao thang 5/2019 dng T, ba M tiép tuc sang nhuong cho éng Lé Vin
L va ba Nguyén Thi T dién tich 13.800 m® thudc thira 142 t& ban do s6 48. Nhu
vay, 6ng T, ba Mimg da vi pham hop dong trong viéc sir dung dat, ong T, ba M
cling thira nhan hanh vi vi pham cta minh. Do d6, tai ban 4n so thim quyét dinh
chip nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don 1a c6 cin ct. Tai cap phiic
tham, bi don khong cung cap thém ching cir méi 1am thay d6i noi dung vu 4n,
do d6 khong c6 cin cir chip nhan don khang céo cia bi don.

Tuy nhién, an so tham tuyén budc 6ng T, ba M, 6ng Nguyén Pinh V,
6ng Lé Van L va ba Nguyén Thi T tra lai toan bo dién tich dat cho Cong ty Co
phan M 1a khéng chinh xé4c. Boi thyc té hién nay 6ng Nguyén Dinh V 13 nguoi
dang quan 1y st dung dién tich 9.596 m® thudc thira 28 to ban d6 sé 37 (nay la
thira 24 dién tich 5.731m? va thtra 29 dién tich 3.865m?); 6ng Lé Van L va ba
Nguyén Thi T 1a ngudi dang truc tiép quan 1y, sit dung dién tich 13.800 m?
thudc thira 142 to ban do sb 48 (Trong téng dién tich dat ma Céng ty Cé phdn
M giao cho vo chong 6ng T). Do d6 can phai sira vé cach tuyén theo hudng:
Budc 0ng T, ba M c¢6 trach nhiém di chuyén toan bd ciy trong trén dat va tra
lai cho Cong ty Co phan M thura dat s6 174, 175, 176, 183, to ban do so 49 tai
x& G, huyén D, tinh Pong Nai;

Budc 6ng T, ba M va dng V co trach nhiém di chuyén toan bo cay trong
trén dat va tra lai cho Cong ty C6 phan M thira dat sb 28, to ban d6 sé 37 (nay
duogc tach thanh thira dat sé 24 va thia dat s6 29) thudc x4 G, huyén D, tinh
Pong Nai;

Budc 0ng T, ba M véi ong L va ba T c6 trach nhiém di chuyén toan bo
cay trong trén dat va tra lai cho Cong ty C6 phan M thura dat s6 142, to ban dd
s0 48, thudc xa G, huyén b, tinh Pong Nai.

Déi véi c4c loai cdy trong trén dat do 6ng T, ba M, 6ng V, éng L, ba T
tu trong loai cay khac khong duoc sy dong ¥ ciia Cong ty. Do d6, Toa an cap
so tham budc cac bén phai di chuyén toan bo tai san trén dat dé tra lai quyén su
dung dat tréng cho Cong ty ma khéng budc Cong ty phai bdi thuong 1a pha
hop.

Tu nhimg phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir phic tham ap dung
khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, tuyén sta ban an so tham sb
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22/2021/DS-ST ngay 26/10/2021 cua Toa an nhén dan huyén Dinh Quén nhu da
phan tich trén. Khong chap nhan don khang cao cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an dd duoc
xem x€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan
dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang céo ctua 6ng Duong Huy T va ba Tran
Thi M lam trong thoi han luat dinh, dong tam Ung an phi ding quy dinh nén
duoc xem xét theo thu tuc phac tham.

[2] Ba Tran Thi M da dugc Toa 4n tri¢u tap hop 1¢ 1an thtr hai dé tham
gia phién toa nhung vang mat khong c6 1y do. Can ctr khoan 3 Piéu 296; khoan
2 Piéu 312 cta Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xir phiic thim dinh chi
xét XU phuc tham d6i voi yéu cau khang cao ciia ba M.

[3] V& quan h¢ phap luat tranh chép va tu cach tham gia tb tung: Cép SO
tham xé4c djnh diing va day du.

[4] V& ngudn gbe dat:

Ngay 01/8/2011, Cong ty C6 phan M véi 6ng Duong Huy T, ba Tran Thi
M ky Hop dong sé6 N1LD0013/HPGKD-NL vé viéc giao, nhan dat, sir dung
vao muc dich san xuat mia cay, tong dién tich dat giao khoén la 70.454m?* bao
gom céc thira dat s6 24 va 29 to ban d6 37; thua dat s6 174, 175, 176, 183
cling to ban dd s6 49; thira dat s6142, to ban d6 48, tai x4 G, huyén D, tinh
Pong Nai. Thoi han giao khoéan 1a 03 nam, ké tir ngay 01/8/2011, chdm dut
hop dong vao ngay 01/8/2014 (Sau d6 hop dong tu gia han ma hai bén khong
ky lai).

Bi don 6ng Duong Huy T va ba Tran Thi M thi cho rang cé4c thira dat
néu trén do vo chdng 6ng ba khai phé tir nam 2010, 2011 va nhan chuyén
nhuong lai cia 6ng Q, ba T, dng P. Xét thiy, dién tich dit 70.454m? bao gém
cac thira dat s 24 va 29 to ban d6 37; thira dat s6 183, 174, 175, 176 cing to
ban dd s6 49; thira dat s6142, to ban do 48, tai x4 G, huyén D, tinh Bong Nai 1a
phan dat duoc Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai cong nhan két qua ra soat hién
trang va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Cong ty C6 phan M tai
Quyét dinh s6 3960/QD-UBND ngay 14/11/2007 va Quyét dinh s6 1465/QP-
UBND ngay 09/5/2008. Viéc 6ng T ba M cho rang ong ba la ngudi khai pha va
nhan chuyén nhuong céc thira dat trén tir 6ng Q, ba T, 6ng P nhung khong c6
tai liéu, chimg ctr dé chtirng minh, nén 16i khai ctia 6ng T, ba M 1a khong c6 can
ctr dé chap nhén.

[5] Xét yéu cau khang céo cta bi don Duong Huy T va ba Tran Thi M,
nhan thay:

Theo quy dinh tai diém 1.1 Diéu 3 Hop ddng, 6ng T, ba M c6 nghia vu
“Sir dung dat dwoc giao ding muc dich, ding ké hoach cia Cong ty va chiu sir
hwéng ddn kiém tra, gidam sat cia Cong ty vé ké hoach sdn xuat, quy trinh kj
thudt, chdr lwong san pham mia cdy trong qud trinh nhédn dat. Cé trach nhiém
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bco vé san pham va thuec hién ché dg dau tw cdi tao dit theo quy dinh cia bén
giao ddt dé dam bdo phuc héi ning luc san xudt dat”. Cu thé trong qud trinh
kiém tra, COng ty da phat hién ong T, ba M sir dung phan dat ma Cong ty giao
khoan dé trong cay tram, cay diéu ma khong phai trong cay mia theo dung muc
dich st dung dat ma hai bén da giao két trong hop dong Nhu vay, 6ng T ba M
d3 vi pham Hop ddng va vi pham diém a, khoan 1 Diéu 10 cua Nghi dinh sb
135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 ctia Chinh phu vé viéc giao khoan dat nong
nghiép.

Mat khac, vao khoang thang 10 ndm 2016 ong T da chuyén nhu:0’ng cho
ong Nguyen Pinh V thira dat s6 28, to ban do s6 37, dién tich 9. 596m nay la
thira dat s6 24 dién tich 5.731m*va thira dat s6 29 dién tich 3.865m?) va khoang
thang 5 nam 2019 dng T lai chuyén nhuong cho 6ng Le Vian L va ba Nguyén
Thi T thira dat s 142, t& ban dd sb 48, dién tich 13.800m?. Viéc chuyén nhugng
dat gitra Ong T véi 6ng V, Ong L, ba T khong duogc su dong y cua Cong ty la vi
pham hop dong. Do vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a cé can cir, dung quy dinh cua phép luat, do dé khong co co s&
chap nhan khang cdo cta bi don.

Tuy nhién, thdy rang an so tham tuyén budc 6ng Duong Huy T, ba Tran
Thi M, 6ng Nguyén Dinh V, 6ng Lé Vin L va ba Nguyén Thi T phai tra lai
toan bo dién tich dat cho Cong ty Co phan M 1a khong chinh xac. Boi 18, 6ng
Nguyén Dinh V chi sir dung 9596m” dat, thudc thira dat s 24 va 29, t& ban do
s6 37; ong Lé Vian L va ba Nguyén Thi T sir dung 13.800m? dat, thudc thira dat
s6 142, to ban d6 sé 48, phan dat con lai do ong Duong Huy T va ba Tran Thi
M 14 nguoi truc tiép st dung, nen can phai stra lai cach tuyen theo huong budc
nguoi thué dat va nguoi truc tiép quan ly dat phai tra lai dat cho Cong ty cu
thé: Budc 6ng T, ba M phai co trach nhiém di chuyén toan bo cay trong trén dat
va tra lai cho Cong ty C6 phan M thua dat s6 174, 175, 176, 183, t& ban do sd
49 tai x4 G, huyén D, tinh Pong Nai;

Budc 6ng T, ba M va 6ng V phai co trach nhiém di chuyén toan bo cay
trong trén dat va tra lai cho Cong ty Co phan M thira dat s6 28, to ban d6 sb 37
(nay duogc tach thanh thira dat s6 24 va thira dat s6 29) thudc xa G, huyén b,
tinh Pong Nai;

Buoc ongT,baMvgiongLvabaT phai co trach nhiém di chuyén toan
b cay trong trén dat va tra lai cho Cong ty C6 phan M thura dat s6 142, to ban
d6 s6 48, thudc x4 G, huyén b, tinh Pong Nai.

[6] Di véi cac loai cay trong trén dat do 6ng T, ba M, 6ng V, 6ng L, ba
T tu trong loai cay khac so voi Hop dong ma khong dugc su dong y caa Cong
ty. Do d6, Toa an cép so tham budc cac bén phai di chuyén toan bo tai san trén
dat dé tra lai quyén sir dung dat trong cho Cong ty ma khéng buoc Cong ty
phai boi thuong 1a phd hop.

[7] V& yéu cau thanh toan tién thué dat:

Ngay 15/5/2019, nguyén don c6 don rat mot phan yéu cau khoi kién vé
viéc yéu cau 6ng T, ba M thanh toan sd tién thué dat, Toa an cip so tham da
dinh chi xét xir phan yéu cau khai kién néu trén 1a dung quy dinh.



[8] Qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap so thim di lam viéc véi Cong
ty Co phan M, ong Nguyen DPinh V va ong Lé Van L nhung cac duong sy déu
khéng yéu cau giai quyét tranh chap hop dong sang nhuong dat gitra 6ng T voi
ong L, ong V. Do vay, Toa an cap so tham khéng giai quyét 1a phu hop. Ong
Vv, ong L ba T ¢6 quyén khoi kién 6ng T, ba M thanh vu an khac néu cé yéu
cau.

[9] V& chi phi t6 tung:

~Toa an cép so tham budc bi don phai tra lai cho nguyén don sO tién chi
phi t0 tung da ndp 1a 6.400.000 dong 1a phu hop.

[10] Vé &n phi dan sy so tham: Ong Duong Huy T va ba Tran Thi M
phai chiu an phi dan sy so thdm la 300.000 dong. Hoan tra lai 300.000 dong
tién &n phi dan sy so tham cho Cong ty C6 phan M.

[11] An phi dan sy phtc thim: Ong Duong Huy T khong phai chiu an
phi dan su phiic tham, hoan tra lai cho dng T sé tién 300.000 dong; sung vao
cong quy nha nude sb tién 300.000 dong do ba Tran Thi M da ndp. SO tién trén
6ng T, ba M da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0003303 va sb
0003302 ngay 12.11.2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dinh Quén.

[12] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; khoan 2 diéu 312 cta Bo luat TS tung dan
Su.
1. Pinh chi xét xir phuc tham ddi v6i yéu cau khang cdo cua ba Tran Thi
M.

2. Khong chap nhan khang co ctia 6ng Duong Huy T.

3. Stra Ban an déan sy so tham sé 22/2021/DS-ST ngay 26-10-2021 cia
Toda an nhan dan huyén Pinh Quén, tinh Pong Nai.

4. Can cu cac Diéu 401, 402, 405, 424 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu
149, khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 9, Piéu 10 Nghi dinh
s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cua Chinh phu vé viéc giao khoan dat
noéng nghiép; Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé An phi, Lé phi Toa an.

5. Tuyén xur:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty Co phan M.

- Tuyén b cham duat Hop dong giao, nhan dat, s dung vao muc dich
san xuat mia cay s6 N1LD0013/HPGKB-NL ngay 01/8/2011 giita Cong ty C6
phan M véi 6ng Duong Huy T va ba Tran Thi M.

- Budc ong Duong Huy T, ba Tran Thi M phai ¢ trach nhiém di chuyén
toan bo cay trong trén dat dé tra lai cho Cong ty C6 phan M thira dat s 183, to
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ban dd s6 49, dién tich 15.480m”; thira dat s6 175, t& ban dd sb 49, dién tich
15.804m? (nay 1a thira dat s 175 dién tich 11.684m’ va thira dat s6 176 dién
tich 4.120m?); thira dat s& 174, to ban dd sb 49, dién tich 15.774m?, cac thira
dat déu tai xa G, huyén D, tinh Déng Nai.

- Budc 6ng Duong Huy T, ba Tran Thi M va 6ng Nguyén Dinh V phai
c6 trach nhiém di chuyén toan bo ciy trong trén dat dé tra lai cho Cong ty Co
phﬁn M thira dat sd 28, t& ban d6 sb 37, dién tich 9.596m? (nay dugc tach thanh
thira dat sb 24 dién tich 5.731m? va thira dat s6 29 dién tich 3.865m°) tai X4 G,
huyén D, tinh Pong Nai.

- Budc 6ng Duong Huy T, ba Tran Thi M, 6ng Lé Van L va ba Nguyén
Thi T phéi ¢ trach nhiém di chuyén toan bd ciy trong trén dat dé tra lai cho
Cong ty Cb phan M thira dit s6 142, to ban do s6 48, dién tich 13.800m? tai x4
G, huyén D, tinh Pong Nai.

- Phan dat duoc ghi nhan trong Hop dong N1LD0013/HPGKD-NL ngay
01/8/2011 va theo Trich luc va do chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh s6 2923 -
2924/2019, ngay 31/7/2019 va sb6 478/2019 ngay 20/02/2019 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh huyén b.

- Budc 6ng Duong Huy T va ba Tran Thi M c6 trach nhiém thanh toan
Cho Cong ty C6 phan M chi phi t tung 13 6.400.000 (sau triéu bon tram nghin)
dong.

- Ong Duong Huy T va ba Tran Thi M phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) ddng tién an phi dan su so tham khong ¢ gia ngach.

- Tra lai cho Céng ty C6 phan M sb tién 300.000 (ba trim nghin) dong,
Cong ty d3 ndp tam Ung an phi tai bién lai thu s6 005533 ngay 21/6/2018 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Pinh Quan, tinh Png Nai.

- Hoan tra lai cho 6ng Duong Huy T sd tién 300.000 dong; sung vao
cong quy nha nude sb tién 300.000 dong do ba Tran Thi M da nop. S6 tién trén
6ng T, ba M da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0003303 va sb
0003302 ngay 12.11.2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dinh Quén.

- Pinh chi phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty C6 phan M dbi voi ong
Duong Huy T va ba Tran Thi M vé viéc yéu cau thanh toan cac khoan tién thué
dat tam tinh tir thang 01/2018 dén thang 5/2018 1a 5.872.000 dong, tién no gbc
dau tu mia 13 1.632.642 dong va no 13i dau tu mia (tinh dén ngay 22/5/2018) 1a
6.666.905 dong.

6. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dinh Quén;

- Chi cuc THADS huyén Binh Quan;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

D6 Thi Nhung
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cic Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Tran Thanh Phong Nguyén Trung Hung P6 Thi Nhung
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