TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PLEIKU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban &n sb: 46/2025/DS - ST
Ngay 27 thdng 5 nam 2025
“V/v Tranh chap hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU, TINH GIA LAl

-Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:

Thdam phan — Chai tog phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Héng

Céac Héi tham nhan dan:

1. Ba T6 Thi Lanh.

2.0ng Trén Vin Tw.

- Thu ky phién toa: Ong Diép Bao Kiét - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Pleiku, tinh Gia Lai.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai tham gia
phién toda: Ba Cao Thdo Nga - Kiém sét vién.

Trong ngay 27 thang 5 nam 2025 tai Tru sé Toa an nhan dan thanh phé
Pleiku, tinh Gia Lai xét xtr so thim cdng khai vu an thu ly s6 420/2024/TLST - DS
ngay 08 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chdp Hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu &n ra xét xu s6 51/2025/QDXXST - DS ngay 18 thang 4 nim 2025 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 53/2025/QDST - DS ngay 08 thang 5 nam 2025 giita Cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phét Trién thanh phé H; Tru sé: 25 Bis
Nguyén Thi Minh K, phuong Bén N, Quan 1, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Quéc T - Tong Giam doc

Nguwoi dai dién theo sy quyen: Ong Nguyén Quéc K - Gidm déc chi nhanh
Gia Lai; dia chi: 182 Nguy@én Tat T, Phuong Phi B, thanh phé P, tinh G.

Nguoi dwoc uy quyén lgi: Ba Nguyén Thi Khanh L - Chuyén vién QHKH cé
nhan va dng Truong Nguyén Van H; dia chi: 182 Nguyén Tat T, Phuong Phu D,
thanh phd P, tinh G. Ong H c6 mat, ba L ving mit.

- Bi don: Ong Thach Hoang Thién T, sinh nam 1977; dia chi: t6 5, phuong
Tay S, thanh phé P, tinh G. Vang mat



NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign ngay 01 thang 11 nam 2024, cac tai ligu co tai hé so va
tgi phién tod, dai di¢n theo sy quyén ciia nguyén don Ngan hang TMCP Phat
Trién thanh phé H - 6ng Trwong Nguyén Vin H trinh bay:

Ngan hang TMCP Phat trién thanh ph H di cho 6ng Thach Hoang Thién T
vay tong sd tién 1.300.000.000 dong (Mt ty ba tram triéu dong) theo Hop dong tin
dung han mac s6 17394/24MN/HPTD ngay 15/05/2024, giai ngan theo Khé udc
nhan no s6 17394/24MN/HDTD/KUNNO1 ngay 16/05/2024, véi l3i suat vay 1a
9.8%/nam; Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh tap hoa; Thoi han vay la 12
thang ké tir ngay giai ngan ngay 16/5/2024 cho dén ngay 16/5/2025.

Khi vay 6ng Thach Hoang Thién T c6 ding tai san la bat dong san dé thé
chap bao dam khoan vay, cu thé: Nha va dat thuoc thira dat sb: 34, to ban dd so: 76,
tai dia chi 6/1 Nguyén Dinh C, t6 4 (nay 1a to 5), phuong Tay S, thanh phé P, tinh G
theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AL 657080, s6 vao sé cap GCN: H3842
2483/QD-UBND (TP) do UBND thanh phé P cap ngay 13/12/2007 duoc chinh ly
sang tén cho 6ng Thach Hoang Thién T ngay 07/05/2024 theo Hop dong thé chap
tai san sb: 13828/24MN/HPBD ngay 15/05/2024 va dugc cdng chang tai Phong
cong ching s6 1 tinh G ngay 15/05/2024. Pang ky giao dich dam bao tai Van phong
dang ky dat dai thanh phd P, tinh G ngay 15/05/2024.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong, 6ng Thach Hoang Thién T di vi pham
nghia vu tra no 13i dén han nhu da thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé wéc
nhan no ma hai bén da ky két nhu di néu trén. Cu thé, 6ng Thach Hoang Thién T da
vi pham phuong thtrc, thoi han tra ng theo thoéa thuan khi khong thuc hién nghia vu
tra ng goc/lai khi dén han thanh toan 13 vao ngay 16/08/2024, ké tir ngay
16/08/2024 cho dén nay mic du Ngan hang da nhiéu lan don déc, moi lam viéc yéu
cau tra no tuy nhién 6ng Thach Hoang Thién T van khdng thuc hién day du nghia vu
thanh toan cho Ngéan hang.

Nay, Ngan hang TMCP Phét trién thanh phé H yéu cau 6ng Thach Hoang
Thien T phai tra sé tién 1.402.295.709d6ng (trong d6: No goc la
1.300.000.000d6ng; no 1ai tinh dén ngay 28/3/2025 la 102.295.709d6ng) va l&i phat
sinh cho dén khi thanh toan xong céc khoan vay.

Néu éng Thach Hoang Thién T khéng tra dwoc ng néi trén thi Ngan hang
TMCP Phat trién thanh phd H c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd P phéat mai toan bo tai san da thé chap theo Hop dong thé chip tai san sé:
13828/24MN/HDPBD ngay 15/05/2024 dé thu hdi no. Néu sau khi phat mai tai san
ma Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H van khong thu no da thi éng Thach
Hoang Thién T van phai tiép tuc tra cho dén khi nao hét khoan no vay.



* Tai ban tw khai va bién bdn hoa gidi bi don éng Thach Hoang Thiégn T
trinh bay:

Ong thira nhan c6 ky hop dong tin dung han muac sé 17394/24MN/HDTD
ngay 15/05/2024 d¢ vay caa Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H s tién ng
gdc 1a 1.300.000.000 d¢éng. Khi vay 6ng cd dung tai san 1a Nha va dat thudc thira dat
sb: 34, to ban d6 sb: 76, tai dia chi 6/1 Nguyén Binh C, t6 4 (nay 1 t6 5), phudng
Tay S, thanh phé P, tinh G theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat sé AL 657080,
s6 vao s6 cidp GCN: H3842 2483/QD-UBND (TP) do UBND thanh phd P cap ngay
13/12/2007 duoc chinh ly sang tén cho 6ng Thach Hoang Thién T ngay 07/05/2024
theo Hop dong thé chap tai san s6: 13828/24MN/ HPBD ngay 15/05/2024 dé dam
bao khoan vay.

Hién nay do diéu kién 1am an kho khin nén 6ng dé nghi Ngan hang TMCP
Phat trién thanh phd H tao diéu kién cho dng tra ng ké tir ngay 29/3/2025 cho dén
hét ngay 29/6/2025 va dé nghi Ngan hang rat don kién tai Toa &n.

Tai phién toa Dai dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé P c6 ¥ kién nhw
sau:

V& trinh ty, thu tuc tb tung: Viéc Toa an thu 1y yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1a dung tham quyén, trinh ty tha tuc té tung. Qué trinh chuan bi xét xtr va tai
phién tda hém nay, Tham phan, Hoi dong xét xtr da chdp hanh ding quy dinh cua
phap luat vé thy ly vu an, tham quyeén giai quyét vu an, thu thap chang ctr, thong
bdo vé viéc giao nop, tiép can, cdng khai chung cir va hoa giai ciing nhu trinh tu
phién tda, dam bao thoi han chuan bi xét xt. Pai dién theo ty quyén cia nguyén
don Ngan hang TMCP Phat Trién thanh phd H - 6ng Truong Nguyén Vin H chap
hanh dung theo quy dinh caa phép luat té tung. B4Si véi bi don 6ng Thach Hoang
Thién T viéc chap hanh theo quy dinh caa phap luat té tung dan su chwa bao dam.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat d& nghi chap nhan yéu cau khai kién
cia Ngan hang TMCP Phat Trién thanh phé H budc éng Thach Hoang Thién T
thanh todn cho Ngan hang TMCP Phét Trién thanh phé H sé tién 1.300.000.0004d
(Mot ty ba tram triéu déng) ng goc va tién no 13i 1a 128.013.231d (mot tram hai
muoi tam triéu khong trim muoi ba nghin hai trim ba muoi mot dong), dng Thach
Hoang Thién T phai tiép tuc tra 13i cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no.
Ong Thach Hoang Thién T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va tién an
phi dan sy so tham theo quy dinh caa phép luat. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP
Phat Trién thanh phd H tién tam tmg an phi di tam nop trude day.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu, chang ct 6 trong hd so vu an di dugc xem
Xét tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung. Toa an nhan dan thanh phé Pleiku
nhan dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:



Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H co don yéu cau Toa &n giai quyét
budc 6ng Thach Hoang Thién T tra tai: T6 5, phuong Tay S, thanh phé P, tinh G
phai tra sd tién 1.402.295.709d6ng tién no vay theo Hop ddng tin dung sb
17394/24MN/HDTD ngay 15/5/2024 (trong d6: No gbc la 1.300.000.000d6ng; no
I3 tinh dén ngay 28/3/2025 la 102.295.709ddng). Vi vay, Toa an xac dinh day 1a
quan hé tranh chap: “Tranh chap hop ddng tin dung” thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thanh phd P quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t tung dan su.

Bi don 6ng Thach Hoang Thién T da duoc triéu tap hop 18 1an thi hai dé tham
du phién toa nhung 6ng T ving mat va khong dwa ra bang chang gi ngoai viéc nop
don xin hoan phién toa 1an thir nhat. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu
228 Bo luat t tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit bi don tai
phién toa.

Vé quan hé tranh chap: Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H 1a chu thé
c¢6 dang ky kinh doanh ky két hop dong tin dung véi ca nhan véi noi dung cho cé
nhan vay dé phat trién kinh té ho gia dinh, nén xac dinh day 14 tranh chap dan su vé
Hop dong tin dung duoc quy dinh tai khoan 1 Biéu 26 Bo luat té tung dan su.

Nguyén don Ngan hang TMCP Phét trién thanh phd H ay quyén cho ba
Nguyén Thi Khanh L va 6ng Truong Nguyén Vian H la chuyén vién quan hé khach
hang c4 nhan theo van ban uy quyén sé 07/2024/UQ-CNGL ngay 31/10/2024 tham
gia to tung va dugc toa an chap nhan Ia phi hop véi quy dinh tai Diéu 85 cua Bo
lut t6 tung dan su nam 2015.

[2] Vé ndi dung vu &n:

Theo yéu cau khoi kién, 1oi trinh bay cia nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va céac tai liéu, chiang ct trong hd so vu an, xac dinh gitta Ngan hang
TMCP Phét trién TP. H va 6ng Thach Hoang Thién T c6 giao két Hop ddng tin
dung han muc sb 17394/24 MN/HDTD ngay 15/5/2024 dé vay sé tién
1.300.000.000d, thoi han vay 12 thang, dé dam bao cho khoan vay cua Hop déng sé
17394/24 MN/HPTD ngay 15/5/2024 éng Thach Hoang Thién T da thé chap tai
san 1a Nha va dat thuoc thua dat sb: 34, to ban do sd: 76, tai dia chi 6/1 Nguyén
Pinh C, t6 4 (nay la to 5), phuong Tay S, thanh phd P, Tinh G theo Giay chiing
nhan quyén st dung dat s6 AL 657080, sé vao sé cip GCN: H3842 2483/Qb-
UBND(TP) do UBND thanh phé P cap ngay 13/12/2007 dugc chinh Iy sang tén cho
6ng Thach Hoang Thién T ngay 07/05/2024 theo Hop ddng thé chap tai san sé:
13828/24MN/HDBD ngay 15/05/2024 va dugc cdng chung tai Phong cong ching
s6 1 tinh G ngay 15/05/2024. Pang ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky dat
dai thanh phd P, tinh G ngay 15/05/2024.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/3/2025: Thira dat sb 34, to
ban d6 sb 76, tai dia chi 6/1 Nguyén Dinh C, t6 4 (nay la té 5), phuong Tay S, thanh
phd P, Tinh G ¢6 dién tich 1a 66,3m2, ¢4 ti can:

Phia Dong giap duong hém cé chiéu dai 7,61m + 6,97m.



Phia Tay giap dat ba Lai c6 chiéu dai 15,6m.

Phia Nam giap duong hém bé téng cé chiéu dai 4,25m.

Phia Bic giap duong hém c6 chiéu dai 3,58m + 0,97m.

Tai san trén dat: 01 nha tam, nén xi mang, vach ton, mai lop ton cé dién tich
la 66,3m2.

Trén co s& Hop dong di ky két Ngan hang TMCP Phét trién thanh phé H cho
6ng Thach Hoang Thién T vay s tién: 1.300.000.000d (mét ty ba tram triéu ddng)
theo nhu thoa thuan gitra cac bén. Hop dong tin dung giita hai bén cd noi dung va
hinh thirc pht hop véi quy dinh caa phap luat, vi vay nén Hop déng néi trén 1a hop
phap nén phat sinh hiéu luc.

[3] Theo céc tai liéu chung cir do dai dién theo uy quyén cua nguyén don
cung cap thé hién trong qué trinh thuc hién hop dong, bén vay dng Thach Hoang
Thién T da vi pham nghia vu tra l&i hang thang, vi pham ky han thanh toan theo théa
thuan trong hop dong tin dung, mac di Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H da
nhiéu lan gui gidy béo nhac ng, nhung 6ng T khong hop tac va khong cé thién chi
tra no.

[4] Tu nhitng nhan dinh trén, xét thdy yéu cau cia nguyén don 1a hoan toan
c6 can ct, phi hop véi quy dinh caa phap luat, vi vay cin ctr vao Didu 463; Piéu
466 cua Bo luat dan sy nam 2015 va Luat cac To chic Tin dung nam 2010 chap
nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H.

[5] Tai phién toa dai dién theo iy quyén ciia nguyén don yéu cau Toa &n giai
quyét buoc 6ng Thach Hoang Thién T phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP Phét trién thanh phé H sé tién gbc 1a 1.300.000.000d (mét ty ba tram triéu
d6ng) va tién 13i 12 128.013.231d (Mot tram hai muoi tam triéu khéng trim mudi ba
nghin hai trim ba muoi mét dong), 6ng Thach Hoang Thién T tiép tuc tra Iai cho
dén khi thanh toan toan b khoan ng cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H.

Truong hop 6ng Thach Hoang Thién T khong co kha nang thanh toan, thi
Ngan hang c6 quyén phat mai toan bo tai san 6ng Thach Hoang Thién T d4 thé chap
cho Ngan hang dé dam bao nghia vy thi hanh an. Truong hop sau khi phat mai tai
san thu héi no khong du khoan no ndi trén thi 6ng Thach Hoang Thién T van phai
c6 nghia vu tiép tuc tra no cho dén khi hét khoan vay da ky theo Hop dong tin dung
han muc s6 17394/24MN/HDTD ngay 15/05/2024.

[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc 6ng Thach Hoang Thién T
phai tra lai cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H s6 tién 6.900.000d (sau
triéu chin trim nghin déng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.

[7] Vé &n phi: Do yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP Phat trién thanh
phd H dugc chap nhan nén 6ng Thach Hoang Thién T phai chiu &4n phi dan su so
tham. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H sé tién tam tng an
phi da tam ndp trudc day.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

- Cin cir khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Biéu 35, Biém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147; Khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 2 Piéu 180; diém b khoan 2
Diéu 227, Diéu 228 va biéu 273; Diéu 280 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015;

- Cén cr vao cac Diéu 274; Diéu 275; Diéu 292; Diéu 295; Diéu 317; Diéu
Diéu 299; Diéu 320; Diéu 323; Diéu 324; Diéu 468; Diéu 470 cua B¢ luat dan su
nam 2015;

- Can ctr Biéu 91; Diéu 95 Luat cé4c t6 chic tin dung;

- Cian ctr Khoan 2 DPiéu 26 Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Phét trién thanh phd
H:

2. Buoc 6ng Thach Hoang Thién T phai tra cho Ngan hang TMCP Phat trién
thanh phd H sé tién 1.428.013.231d (mot ty bon trim hai muoi tam triéu khong traim
mudi ba nghin hai traim hai muoi mét dong) trong d6 ng goc 1a 1.300.000.000d (mot
ty ba tram triéu dong) va tién i tinh t6i ngay xét xu 1a 128.013.231d (Mot tram hai
muoi tam triéu khong trim mudi ba nghin hai trim ba muoi mot dong).

Truong hop 6ng Thach Hoang Thién T khong tra duoc khoan no ndi trén thi
Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan sy phat mai toan bo tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san sé:
13828/24MN/HDPBD ngay 15/05/2024 dé thu hdi no, cu thé: Quyén st dung nha va
dat tai 6/1 Nguyén Dinh C, t6 4 (nay la to 5), phuong Tay S, thanh phé P, tinh G
thudc thira so: 34, to ban d6 sb: 76, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AL
657080, s6 vao s6 cap GCN: H3842 2483/QD-UBND (TP) do UBND thanh phé P
cap ngay 13/12/2007 duoc chinh ly sang t&n cho 6ng Thach Hoang Thién T ngay
07/5/2024.

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/3/2025).

Truong hop sau khi phat méi tai san thu hdi no khong di khoan ng néi trén
thi 6ng Thach Hoang Thién T van phai c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho dén khi hét
khoan vay da ky theo Hop dong tin dung han muc s 17394/24MN/HPTD ngay
15/05/2024.

“Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn éng Thach Hodng Thién T con phdi tiép tuc chiu khodn tién ldi
qua han cua s6 tién no gé'c chura thanh todn theo mirc 1di sudt cac bén da théa thudn
tai Hop dong tin dung han mirc sé 17394/24MN/HPTD ngdy 15/5/2024 cho dén khi
thanh todn xong cdc khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac
bén c6 théa thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngdn
hang cho vay thi ldi sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn

6



hang cho vay theo Quyét dinh ciia Toa dn sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sir
diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay”.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc dng Thach Hoang Thién T phai
tra lai cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H sé tién 6.900.000d (Sé&u triéu
chin traim nghin d6ng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khoan tién 13i cua sé tién
con phdi thi hanh &n theo mic 18i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bg ludt
Dan su.

4. V& &n phi: Ong Thach Hoang Thién T phai chiu tién an phi dan sy so tham
1a 54.840.396d (Nam muoi bén triéu tdm tram bon muoi nghin ba trim chin muoi
sau dong) sung cdng quy Nha nuéc. Ngan hang TMCP Phat trién TP. H khong phai
chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Phat trién TP. H s
tién tam ung an phi da nop 1a 26.149.085d (Hai muoi sau triéu mot trim bén muoi
chin nghin khong trim tdm muoi 1am déng) theo bién lai thu tién s6 000743 ngay 08
thang 11 nam 2024 cua Co quan thi hanh an dan sy thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.

5. Vé quyén khang cdo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuy@n &n, nguyén
don c6 quyén 1am don khang cao dé Toa an nhan dan tinh G giai quyét theo trinh tu
phlc tham. Riéng bi don vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban &n hoic ban an duoc téng dat hop 18.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy va Ludt sua doi, b6 sung mot s6 Diéu cua Ludt thi hanh dan dan su; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhan dan thanh pho P; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan tinh G;

- Thi hanh 4n dén sy thanh phd P;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Xuan Héng






