TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 408/2020/DS-PT
Ngay: 30-11-2020

“V/v tranh chip quyén st dung
dat, budc thyc hién chuyen
quyén st dung dat, tra gidy
ching nhin quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phan:
1. Ba Phan Ngoc Hoang DPinh Thuyc.
2. Ba Huynh Thi Hong Van.
- Thu ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.
X - Dai dign Vién kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién
toa: Ong Huynh Pham Khanh — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 25 va ngay 30 thang 11 nam 2020 tai try sé Toa an nhan dan
tinh Long An md phién toa dé xét xir phuc thém cong khai vy an thy ly sO
409/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 10 nam 2020 vé viéc “tranh chdp quyén Su
dung dat, budc thuc hién chuyén quyén sir dung dat, tra gidy chitng nhdn quyén
sur dung dar”.

Do bén 4n dan sy so thim s6 82/2020/DS-ST ngay 13/8/2020 cua Toa 4n
nhan dan huyén Can Giudc bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s6 445/2020/QD-PT ngay
26 thang 10 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi My D, sinh nim 1968.

Pia chi: Ap Tan Quang 2, X TT, huyén CG, tinh LA.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Minh L, sinh
nam 1968.

Pia chi: Ap Thanh Ba, xd My Loc, huyén CG, tinh LA.

Bi don: Ba Tran Thi My Ng, sinh nam 1979.

Dia chi: Ap Tan Quang 2, x4 BTh, huyén CG, tinh LA.
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Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho bi don: Ong Phuong Qudc Dan -
Luat su thudc Cong ty Luat TNHH MTV Sai Gon Mé Kang.

Dja chi: S6 10, Tran Van Giau, thi trin Tam Vu, huyén ChTh, tinh LA,

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba bang Thi A, sinh nam 1942.

Pia chi: Ap Tan Quang 2, xi PTh, huyén CG, tinh LA.

2. Ong V6 Thanh Ph, sinh nam 1985.

Pia chi: Ap Tan Quang 2, xi PTh, huyén CG, tinh LA.

Nguwoi khdng cdo: Ba Tran Thi My D.

(Ong L, ba D, 6ng Dg, ba Ng c6 mat tai phién toa, riéng ba A, dng Ph vang mat
tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 08/3/2019 cua ba Trd‘ri Thi My D, trong qué trinh
giai quyét vy dan ciing nhu tqi phién toa, ong Nguyen Minh L dai dién theo uy
quyén ciia ba D trinh bay:

Ngay 10/3/2008, ba D mua 02 thira dét s6 2821, dién tich 352m” loai dét lua,
dién tich 79m” loai dat ONT, t& ban dd sb 05 ctia cau ho 1a ong V& Vin Sau, sinh
nam 1935 & 4p Tan Quang 2, xa DTh, huyén CG véi sb tién 1a 87.000.000 dong,
ba D 1a ngudi truc tiép tra tién cho 6ng V4 Vin Sau. Sau khi mua ba D dé cho em
rudt 1a Tran Thi My Ng dtng tén, chi em rudt chi néi miéng khong lam vin ban
ba D khdng c6 cho ba Ng muon tién mua dat. Nam 2007, thoi diém nay chong ba
D di xa lan gay tai nan bj ké bién tai san dé boi thuong nén ba D khong dung tén
dugc thé hién Quyét dinh thi hanh an s 173 ngay 06/9/2004, 6ng Bui Vin Diing
chdng ba D phai thi hanh 4n s tién 180.000.000 dong. Ngay 29/6/2010, ba D da
stt dung gidy chung nhin quyén st dung dat ba Ng dimg tén dé vay sb tién
250.000.000 dong ctia Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon huyén Can
Giudc - phong giao dich Tan Tap, ba Tran Thi My Ng 1a nguoi ky hop dong thé
chip bang tai san ctia ngudi thir ba dé ba D vay tién. Sau khi tra da tién cho Ngan
hang ba D giir lai gidy ching nhan quyén st dung dat ba Ng dimg tén gitm cho
ba D. Ba D sir dung dat bang hinh thirc san l4p, trong cdy vao nim 2014, 2016.
Niam 2018 ba D thi hanh 4n xong phan tién bdi thuong nén ba D yéu cau ba Ng
lam thi tuc chuyén quyén dé ba D dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét
nhung ba Ng khoéng dong y. Ba Ng con lam don cé mat gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dé di lam lai gidy mé&i nhung ba D phat hién ngan chian duoc. Ba D
lam don khoi kién yéu cau ba Ng tra lai 02 thtra dat trén cho ba D va yéu cau Toa
an budc ba Ng lam thu tuc chuyén quyén dé ba D dung tén gidy ching nhan
quyén st dung 02 thura dit.

Tai phién toa ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don ong B
Thanh TAm trinh bay yéu cdu ciia nguyén don: yéu cau Toda an budc ba Ng tra
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cho ba D 02 thira dat 2821 va 2822; ba Ng lam tha tuc chuyén quyén dé ba D
dung tén 02 thira dat. Nam 2007, ba D mua 02 thira dat trén ctia 6ng V5 Vian Sau
va nhd ba Ng 13 em rudt ding tén gitm. Ong Huy bd sung nim 2007 ba D mua
dat cua 6ng S khong lam gidy tay nén ndm 2018 ba D ¢6 1am lai gidy tay dé ngay
10/3/2008 vé&i ndi dung 1a 6ng S ban dat cho ba D, ba D ¢6 nhd ba Ng dimg tén
gitm r6i nho 6ng S ky tén, 6ng Huy xac dinh gidy tay pho-t6 ba D cung cip co
trong hd so do ba D lam lai nam 2018.

V& trich do dia chinh ngay 20/02/2020 va Ching thu thim dinh gia ngay
20/3/2020 ctia Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu va Tu van Hong Pirc bén ba
D d6ng y. D6i v6i ranh hai thira dat 2821 va 2822 thi ba D yéu cau tinh theo ranh
ctia t& ban do nhu trich do thé hién.

Trén dat tranh chap con c6 cac cy trong theo Bién ban xem xét thim dinh
ngay 15/8/2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén Can Giude 14 cua 6ng Vo Vin Sau
trong nhung ba D xéc dinh 13 thudc quyén ctia ba D vi ba D d3 mua dét ctia 6ng
S.

Ba D sir dung dat bang hinh thirc c6 lam cot ranh gidi, c6 san lap dat tong sd
tién 1a 30.000.000 dong trong cac nam 2014, 2016 do ong An xac nhan, ba D 1
nguoi tra tién san lap dat. Néu Toa an khong chap nhan yéu cau ciia ba D thi ba D
cling khong yéu cau ba Ng tra lai s6 tién san lap 30.000.000 dong.

Theo vdin bdn trinh bay y kién dé ngay 22/7/2019, trong qud trinh gidi quyét
vu dn, bi don Tran Thi My Ng trinh bay: Dau thang 12/2017 ba Ng mua thira dat
s6 2822, dién tich 79m? loai dit tho, t& ban dd s 5 va thira dat sb 2821, t& ban do
sO 5, loai dat lta dién tich 12 352m® cua 6ng V& Vin Séu, gia tién 1a 90.000.000
doéng nhung 6ng S cho lai 3.000.000 dong, ba Ng 1a ngudi tra tién truc tiép cho
6ng S. Ba Ng 1a ngudi chd 6ng S dén Uy ban nhan dan xa Pong Thanh lam thi
tuc chuyén quyén st dung dat.

Ba Ng c6 gtri ba D 06 chi vang 9999, ba Ng ¢c6 muon ctua ba D 100.000.000
ddng dé mua dat cua 6ng S nhung khéng c6 lam gidy to va sb tién 100.000.000
dong no ba D, ba Ng di tra du vao nam 2013. Pén ngay 29/5/2008 ba Ng ding
tén gidy chimg nhan quyén st dung thira dat 2822 td ban d6 sé 5, dién tich 79m?,
loai dat ONT va thira dit 2821, to ban d6 s6 5 dién tich 1a 352m?, dat trong la.

Ba Ng muon tién ba D mua dat, ba D kéu vay tién dé tra ba D, ba Ng khdng
ngudi thira ké nén ba D dung tén vay con ba Ng bao 1anh bang quyén sir dung dat
ctia ba Ng. Nam 2013 khi ba Ng tra da 100.000.000 dong no ba D, ba Ng yéu cau
ba D tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat nhung ba D khong dong y. Nam
2014, ba Ng c6 nho ba D kéu nguoi san lap phan dat. Nam 2016 ba D c6 tra lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Ng nhung duoc vai thang roi muon
lai. Thang 9/2018 ba D kéu ba Ng ky gidy chuyén nhugng 02 thira dat cho ba D,
ba D tra cho ba Ng 300.000.000 dong, nhung ba Ng khong doéng y. Ba D ¢6 noi
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gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa ba Ng bi mat nén ba Ng méi di ¢& mat
xin cdp lai gidy méi, khi dén Cong an ba D néi gidy ching nhan quyén st dung
dat ba D dang gitt. Sau khi ba D va ba Ng tranh chap dat, ba D dén nho 6ng S
lam lai gidy mua ban dat, 6ng S c6 ndi cho ba Ng biét. Nay ba D yéu cau ba Ng
tra 02 thira dat cho ba D va lam thu tuc chuyén quyén 02 thira dat trén cho ba D,
ba Ng khong dong y vi dat ba Ng mua khong phai ba Ng dimg tén gitim ba D. Ba
Ng yéu cau ba D tra 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ba Ng.

Ong V& Thanh Ph 1a con éng S va ba Pang Thi Anh vo dng S trinh bay tai
bién ban xac minh va bién ban 14y 16i khai cta Toa 4n 1a 6ng S ban dat cho ba
Ng, ba Ng 1a nguoi tra tién va chd 6ng S 1én xi Déng Thanh lam thu tuc chuyén
quyén. Ong S chét ngay 25/6/2019, nhung trude khi 6ng S chét ba D c¢6 dén yéu
cau 6ng S ky lai gidy to ban dat.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 82/2020/DS-ST ngay 13/8/2020 Toa an nhan
dan huyén Can Giudc di cin ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
khoan 1 Biéu 36, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nim 2015
Piéu 158, 189 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; cac Diéu 166, 167, 168, 169, 170,
203 cua Luat Pat dai nim 2013; Piéu 26, diém b Khoan 2 ctia Piéu 27 Nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi My D do
6ng Huynh Qudc Huy dai dién yéu cau ba Tran Thi My Nguyén tra thira s6 2822,
dién tich 79m?, loai dat & nong thon va thira dat s6 2821, loai dat lua dién tich 1a
332m* (do thuc té) déu cung to ban do sd 5, dat tai 4p Tan Quang 2, xd PTh,
huyén CG.

Khong chap nhan yéu ciu ciia ba Tran Thi My D yéu cau ba Tran Thi My
Nguyén lam thi tuc chuyén quyén céc thira dat sb 2821 va 2822 cho ba D.

Ba Tran Thi My Nguyén duoc quyén truc tiép sir dung thira dat 2821, do
thue té 14 332m°, loai dat ltia gdm céc vi tri A va Al; thira dat 2822, dién tich do
thuc té 1a 79m? gém cac vi tri B, Bl va B2 theo ranh ban d6 dia chinh cung to
ban do sb 5, dat tai ép Tan Quang 2, xa DTh, huyén CG theo trich do dia chinh )
80 ngay 20/02/2020 ctua Cong ty Trach nhiém hitu han do dac Nha dat Hung Phu.

Chép nhan yéu cau cua ba Tran Thi My Nguyén budc ba Tran Thi My D tra
cho ba Tran Thi My Nguyén 02 gidy chimg nhan quyén st dung dit ban chinh
thira dat s6 2821 dién tich trong gidy chimg nhan ghi 1a 337,7m* dat laa, t& ban 4o
s6 5 s0 gidy 18 AM 713569, Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cip ngay
29/5/2008. Thira dat 2822, dién tich 79m? loai dat & tai nong thon, to ban dd sb 5,



s6 gidy 1 AM 713568, Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cap ngay 29/5/2008.
DAt tai ép Tan Quang 2, xa BTh, huyén CG, tinh LA.

Tam giao ba Tran Thi My Nguyén quan 1y cac cdy trong trén hai thira dat
theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/8/2019 cta Toa an va Chimg
thu tham dinh gia ngay 20/3/2020.

An phi: Ba Tran Thi My D phai chiu an phi dan su so tham 1a 86.318.260
ddng. Ba D da nop tam tng 4n phi 10.620.000 dong theo bién lai thu s 0007457
ngay 14/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Can Giudc chuyén sang an
phi ba D con phai ndp 75.698.260 dong an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén, nghia vu cta cac bén &
giai doan thi hanh an.

Ban an chua ¢6 hiéu luc phép luat.

Ngay 26/8/2020, ba Tran Thi My D khang cao toan b ban an so thAm va
yéu cau Toa an cap phtic thAm chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba D dé budc ba
Tran Thi My Nguyén tra lai cho ba D thira dat 2822, dién tich 79m” loai dét ¢
ndng thon va thira dat s6 2821, dién tich 337,7m? loai dét IGa, cing t& ban db sb
5, toa lac tai ép Tan Quang 2, xa BDTh, huyén CG, tinh LA.

Tai phién toa phtic thim, ba D cling 6ng L 1a ngudi dai dién théng nhét trinh
bay khang céo 1a yéu cau Toa an cap phuc thém cong nhan phan dat trén cho ba
D, budc ba Tran Thi My Nguyén chuyén quyen lai cho ba D dung tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ddi voi 02 thira dt néu trén. Ba Ng chi 1a nguoi
dung tén dum ba Tran Thi My D trén Gidy chting nhan quyén sir dung dat phan
dat néu trén va thyc chat ba D 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
phan néu trén tir ong V4 Vin Sau.

Phan tranh luan tai phién toa phiic tham:

- Ong Nguyén Minh Luén tranh luan: Gan day Toa 4n da tién hanh tham
dinh, x4c minh va lay 10i khai nguoi than trong gia dinh 6ng V& Vian Sau thé hién
la 6ng S 1a ngudi chuyén nhuong dat cho ba D chir khong phai ba Ng. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét cac 10i trinh bay d6 dé chap nhan yéu cau cta ba
D.

- Ba Tran Thi My D tranh luén: Ong V& Vin Sau chuyén nhuong dat cho ba
D, trude khi ong S chét nam 2019, 6ng S c6 ky lai gidy tay cho ba dé xac nhan
diéu d6 nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét va chap nhan yéu cau khoi kién cia
ba. Loi trinh bay ctia ba Ng tai bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan xa DTh,
huyén Can Giudc khong khdp nhau, khong dung sO tién nhan chuyén nhuong dat
1a 87.000.000 dong Sau nay, khi biét ba nhan chuyén nhuong cua 0ng S Vdi sO
tién 87.000.000 dong thi ba Ng méi khai theo 1a nhan chuyén nhwong dat voi gia
87.000.000 déng. Bén canh d6, khong c6 viéc ba cho ba Ng muon 100.000.000
ddng dé nhan chuyén nhuong dat tir ong V4 Vin Sau; khong co viée ba Ng tra
cho ba sd tién muon 100.000.000 dong; khong c6 viéc ba Ng muon ba kéu xe san
lap mot phan dat tranh chap, ma ba tu kéu xe san lap vao nim 2014 va nim 2016;
khong c6 viée gitr dum ba Ng sé vang 06 chi.



- Luat su Phuong Qudc Dan tranh luin bao vé quyén, loi ich hop phép cho
bi don Tran Thj M¥ Nguyén nhu sau: Giéy tay xac nhan duogc thyc hién nam
2018 dé xac nhan lai 1a khong hop 1€, khong c6 chit ky cua ba Ng, khong khach
quan. Ba Tran Thi My D khéng c6 chimg cir chimg minh 12 ba Ng dung tén dum
ba D 02 thira dat trén. Ddng thoi, ba D khong c6 chimg ctr chimg minh dang canh
tac truc tiép phén dat dang tranh chap. Vi vay, ba Ng la nguoi nhén chuyén
nhuong phan dat dang tranh chap duéi hinh thirc hop dong tang cho, dé nghi Hoi
ddng xét xtr bac yéu ciu cla nguyén don va budc ba D tra lai cho ba Ng 02 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dang giir.

- Ba Tran Thi My Nguyen tranh luan: Ba Pang Thi Anh va éng V6 Van Sau
la nguoi chuyen nhuong dat cho ba Ng, cac con dng S, ba A khong biét nén
khong thé 1am chig. Viéc vo chong ba D nho ba dung tén dum 1a khong dung vi
vo chong ba D ciing c6 nhiéu tai san khac sao tu dimg tén dugc. Dbi v6i bién ban
hoa giai tai Uy ban nhan dan xa Pong Thanh, huyén Cén Giudc thi ba khong xem
xét k¥ ludng ma Ky tén nén thé hién su trinh bay vé s tién nhan chuyen nhuong
dat khong phai 87.000.000 dong. Sau d6, ba doc lai thi thdy con s6 nhan chuyén
nhuong d4t bi sai va c6 dé nghi can by dia chinh stra lai nhung can bo dia chinh
cho rang day chi 1a hoa giai, khong phén ai thang thua nén dé ra Toa an trinh bay
lai khong sao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

- Vé phap luat t6 tung: Cap phiic tham thyuc hién dung phap luat vé t6 tung
tir khi thu Iy vu an dén khi dua ra xét xtr. Tai phién toa, Tham phan, Thu ky va
Ho1 d@)ng xét xr thuc hi¢n ding theo tb tung. Cac bén duong su thuc hién déy du
quyén nghia vu ctia minh. Khang céo hop 1é du diéu kién dé xem xét theo thi tuc
phuc tham.

- Vé noi dung khang céo:

Can xem xét lai ching ctr 12 bang ghi am, xét thdy can thiét thi cho giam
dinh va ddi chat gilta cac duong su. Déng thoi, tai ban an so thAm da chﬁp nhan
yéu cau cua ba Tran Thi My Nguyén dé budc ba Tran Thi My D tra gidy ching
nhan quyén str dung dat cho ba Ng nhung cap so tham lai khong cho ba Ng dong
tam Ung an phi va thyc hién yéu cau nén can xem xét lai vé t6 tung. Vi vay, dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. V& thu tuc to tung:

[1.1] Ba Tran Thi My D khéang céo hop 1& va thyc hién dung thi tuc t6 tung
nén duoc chép nhan xem x¢ét lai vu an theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Ba Bang Thi Anh va dng V5 Thanh Ph ¢6 don yéu cau giai quyét vang
mat nén can ctr quy dinh tai Piéu 296 Bo luét td tung dan sy 2015, Toa an cép
phuc thadm van xét xi.

[1.3] Ong Bui Vin Diing la chong hop phép ciia nguyén don Tran Thi My D
nhung Toa 4n cip so tham khong xac dinh tham gia t6 tung 13 thiéu sot. Tuy
nhién, tai cAp phiic tham, ong Diing va ba D xac dinh tai san tranh chap 1a tai san



chung ctia vo chong va thdng nhit dé ba D khdi kién, 6ng Diing khong khiéu nai
gi ké ca truong hop khong dugce chdp nhin yéu cau khoi kién. Vi viy, thiéu sot
nay ctia Toa an cip so tham khong can thiét phai hity 4n so tham giai quyét lai.

[1.4] Trong qua trinh giai quyét vu 4an theo trinh tu phiic tham, nguyén don
cung cip USB ghi 4m hién sy d6i thoai cua nhiéu nguoi nhung khong ching
minh duoc Iy do chinh dang vé viéc cung cip ching ctr “sau khi ¢é quyét dinh
dwea vu dn ra xét xir theo thi tuc so tham” theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 96 Bo
luat td tung dan sy, trong khi ba Ng khong thira nhén tiéng néi trong ndi dung ghi
am; dong thoi khong ai yéu cau tién hanh gidm dinh giong néi trong USB ghi &m
nén khdng duoc Hoi dong xét xtr xem xét.

[2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1] Cac duong sy thong nhat v6i nhau rang thira dat 2822, dién tich 79m?,
loai dat & nong thon va thira dat sb 2821, dién tich 337,7m?, loai dit lUa, cing to
ban d6 so 5, toa lac tai ap Tan Quang 2, xd DTh, huyén CG, tinh LA ¢6 ngudn
gdc 1a thudc quyén st dung cua vo chong ong Vo Van Sau va ba Dang Thi Anh.
Do dng S dung tén Glay chtng nhan quyén st dung dat sb 01540 do Uy ban nhan
dan huyén Can Giudc cip ngay 19/3/1999 d6i v4i 02 thira dat sé 823, 824, cung
td ban dd s6 5, sau d6 tach thanh 02 thira néu trén chuyén nhugng theo Hop dong
tang cho quyén sit dung dat do Uy ban nhan dan xi Pong Thanh, huyén Can
Giudc chimg thyc s 362, quyén s6 02 TP/CC-SCT/HPGD ngay 19/12/2007.

Theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s AM 713569, sé AM 713568 do
Uy ban nhéan dan huyén Can Giudc cip cing ngay 29/5/2008 thé hién ba Tran Thi
M§ Nguyén 1 nguoi dimg tén dbi voi hai thira dat néu trén.

[2.2] Tai thoi diém hién nay cac duong su théng nhét véi nhau rang gia nhan
chuyén nhuong phan dit néu trén 1a 87.000.000 ddng tai thoi diém cudi nim
2007, dau nam 2008; dong thoi thyc hién bang hinh thirc Hop dong ting cho
quyén st dung dat dé duoc giam thué dbi véi Nha nude.

[2.3] Ba Tran Thi My Nguyén cho rang c6 muon cua ba ba Tran Thi My D
s6 tién 100.000.000 dong dé tra cho 6ng V4 Vin Sau sd tién nhan chuyén nhuong
phan dét trén 13 87.000.000 dong; dén nam 2012, nim 2014 di tra du cho ba D s6
tién 100.000.000 dong nhung viéc muon va tra khong thé hién bang gidy to. Tuy
nhién, ba D khéng thira nhan c6 viéc cho ba Ng muon sé tién 100.000.000 dong
nén khong co6 viéc ba Ng tra tién cho ba D. Nhu vy, sd tién 87.000.000 dong tra
cho 6ng S dé nhan chuyén nhuong dat 1a caa ba D.

[2.4] Bén canh do, 6ng V6 Van Sau va ba bang Thi Anh la vo chong nhung
6ng S 1a nguoi truc tiép chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trude khi chét, ong S
c6 x4c nhan tai “To mua ban dat” nim 2018 1a chuyén nhugng cho ba D; dong
thoi ba 6 Thi Mau 1a con dau cua ong S, ba A ciing ¢6 10i trinh bay tuong tu.
Trong khi ba A khong truc tiép thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén su
dung dit lai xac nhan (sau khi dng S chét) 1a phan dét trén chuyén nhuong cho ba
Ng la khong diung sy that.

[2.5] Ngoai ra, ba Ng con cho rang, trong nim 2014, ba Ng c6 muon ba D
kéu xe dd dat dé san lap phan dat tranh chip va ciing muon tién ba D tra tién san



lap dét 1a 14.500.000 dong nhung khong thé hién gidy to. Dé tra tién san lap dat,
ba Ng cho riang khiu trir vao sd vang 06 chi di gtri cho ba D giir dum (trude khi
nhan chuyén nhuong dit) nén khong con no ba D khoan tién nao. Nguoc lai, ba
D khong thira nhan ¢6 viéc gitr dum ba Ng 06 chi vang va khong c6 viéc thuc
hién viéc san lap dat va tra tién san lip dat dum ba Ng. Pong thoi, 6ng Phan Vin
An 13 nguoi truc tiép 1ai xe d6 dat cling xac dinh ba D c¢6 kéu ong An san lap 02
thira dat trén hai 1an vao nim 2014 va nam 2016 véi tong sb tién 1a 30.000.000
déng. Nhu vay, mot 1an nita ba Ng khong chirng minh dugc viéc san lép mat
bang phan dat tranh chap, trong khi ba D 1a ngudi kéu xe db dat san lp va tra
tién.

[2.6] Tai phién toa, ba Ng thira nhan rang, sau khi duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat, ba Ng c6 ky hop ddng thé chap dé ba D vay von Ngan
hang vao nam 2010, nam 2013, nim 2016, trong khi ba Ng thira nhan rang dén
truée nim 2014 con ng tién ba D nhung ba Ng khong truc tiép thé chap quyén sir
dung dit dé vay von Ngan hang ma cho rang doc than nén Ngan hang khong cho
vay nhiéu 1a khéng dung quy dinh cta Luat céc to chuc tin dung; dong thoi cling
khong phu hop véi thuc té. Hon nita, ba Ng ciing thira nhan tai phién toa ba D Ia
nguoi gitr Giéy ching nhéan quyén sir dung dat dbi véi hai thira dét trén tir khi
dugc cap gidy cho dén nay. Ba Ng cho rang da nhiéu lan doi ba D tra lai Giy
ching nhén quyén sir dung dat nhung khong c6 tai lieu ching minh va ciing chua
tién hanh thu tuc khoi kién hay khiéu nai tai co quan c6 tham quyén dé doi lai
Gidy chtng nhan quyén str dung dat cho dén khi ba D khai kién tai Toa an cip so
tham thi ba Ng méi dua ra yéu cau ba D tra lai Gidy chiing nhan cho ba Ng.

Tur nhitng phém tich trén, c6 du co so khéng dinh ba Tran Thi My D Ia
ngudi nhan chuyén nhuong va su dung phan dat trén, ba My Nguyén chi la nguoi
dung tén dum trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vi vdy, can xac dinh va
cong nhén ba Tran Thi My D ¢6 day du cac quyén st dung dat d6i v6i hai thira
dat trén; dong thoi budc ba Ng phai co nghia vu chuyen quyén phan dat trén lai
cho ba D theo quy dinh cua phap luat. Khong chap nhan yéu cau doi lai Gidy
chig nhan quyen st dung dat.

Tir d6 thiy rang 10i tranh ludn cua Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap
ctia bi don 1 khong c6 co sd chip nhan; 10i trinh bay cua dai dién Vién kiém sat
la c6 phan phu hop.

[2.7] Tai phién toa so, phic tham ba Ng déu thtra nhan tir khi ding Gidy
chimg nhén quyén st dung dat chua sir dung dat 1an nao, trong khi ba D 1a ngudi
d6 dat, san 1ap mit bang nhu phan tich trén. Tuy nhién, ba Ng cling co cong surc
cung ba D di thuc hién giao dich lam thu tuc dé ba Ng dung tén trén Glay ching
nhan quyén sir dung dat cling nhu cac lan thyc hién thi tuc thé chap dé ba D vay
v6n Ngan hang nén can budc ba D hd mot phan chi phi cho ba Ng 1a 100.000.000
dong 1a hop 1y.

[3] Vé chi phi t6 tung

[3.1] Tai cap so thim: Toa an cap so thim nhan dinh "Chi phi do dac dinh
gid phan ddt tranh chdp la: 16.000.000 dong ba Tran Thi My D phdi chiu ba D
da ngp &’ ma khong tuyén budc ai phai chiu tai phan quyét dinh 1a chua ding



quy dinh tai Piéu 157 B9 luat tb tung dan su. Toa an cép so thAm can rat kinh
nghiém trong qua trinh giai quyét cac vu an tuong ty.

[3.2] Tai cép phuc thim: Nguyén don c6 don yéu cdu xac minh, thim dinh
tai chd két qua tham dinh khong thay d6i so v&i cap so thim nén phai chiu toan
b chi phi t6 tung tai cAp phuc tham.

[4] V¢ an phi so tham: Nguyén don tranh chap vGi bi don véi yéu cau thuc
chét 1a mong muon bi don thyc hién thu tuc chuyén quyén lai cho nguyén don
dung tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; khéng yéu cau bi don tra dat vi
nguyén don dang gin gilr dat. Do d6, Toa an cép so tham tinh &n phi ¢6 gia ngach
1a khong pht hop nén can tinh an phi khong c6 gia ngach d6i v6i quan hé tranh
chap nay.

[5] V& an phi phuc thim: Khang céo cua nguyén don duoc chip nhan dé sira
an so thim nhu nhan dinh ¢ trén nén cac duong su khong phai chiu theo quy dinh
tai Piéu 148 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 va Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

[6] Nhiing noi dung khac ctia quyét dinh 4n so tham khong co khang céo,
khang nghi nén c6 hi¢u lyc phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 biéu 308, Diéu 293 va biéu 296 B luat td tung dan su
2015.

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia ba Tran Thi My D.

Stra toan bd phan ban an dan su so thim s6 82/2020/DS-ST ngay 13/8/2020
Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An.

Can clr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 36,
diém a, ¢ Khoan 1 Piéu 39, 147, 148, 157, 165, 227, 228 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015; Diéu 158, 189 cuia Bo luat dan su nim 2015; cac Diéu 166; 167, 168,
169, 170, 203 ctia Luat Dat dai ndm 2013; Dicu 26; diém b Khoan 2 cia Diéu 27
Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Tran Thi My D.

[2] Budc ba Tran Thi My Nguyén thyc hién tha tuc chuyén quyén dé ba
Tran Thi My D ding tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh d6i
thira dt s6 2822, dién tich 79m?, loai dat & nong thon va thira dat s6 2821, loai
dét lua dién tich 1a 332m° cung to ban dd sb 5, toa lac tai ép Tan Quang 2, xa
PTh, huyén CG, tinh LA theo Manh trich do dia chinh s6 80-2020 do Cong ty
TNHH do dac nha dat Hung Phu 1ap ngay 11/02/2020 va Chi nhanh Van phong
dang ky dat tai huyén Can Giudc duyét ngay 20/02/2020.

[3] Ba Tran Thi My D c6 toan quyen sir dung hai thira dat néu trén theo quy
dinh ciia phép luat dat dai va c6 quyén so hitu cac loai cay trén dat.
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[4] Ba Tran Thi My D co quyén lién hé co quan Nha nudc co tham quyén ké
khai, dang ky dé duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh khi
hét thoi gian tu nguyén thi hanh 4n ma ba Tran Thi My Nguyén khong tu nguyén
thuc hién nghia vu tai muc [2].

[5] Khong chdp nhan yéu cau doi lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia ba Tran Thi My Nguyén d6i véi ba Tran Thi My D.

[6] Budc ba Tran Thi My D c6 trach nhiém giao cho ba Trin Thi My
Nguyén s tién 100.000.000 ddng (mdt trim triéu dong).

Khi an c6 hi€u luc phép luat, ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an chua thi hanh hoan tit sd tién trén thi ngudi
phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

[7] Vé chi phi t6 tung:

[7.1] Tai cap so thim: Budc ba Tran Thi M§ Nguyén phai chiu 16.000.000
ddng chi phi do dac dinh gia dé hoan tra cho ba Tran Thi My D da tam tng trudc.

[7.2] Tai cap phuc tham: Budc ba Tran Thi My D phai chiu 2.000.000 dong
(da ndp xong).

[8] V& an phi dan su so thAm: Ba Tran Thi My Nguyén phai chiu 300.000
ddng sung vao cong quy Nha nudc.

Hoan tra lai cho ba Tran Thi My D s6 tién tam g an phi 10.620.000 dong
theo bién lai thu s6 0007457 ngay 14/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Can Giudc, tinh Long An.

[9] V& an phi phic tham: Cac duong su khong phai chiu. Hoan tra lai cho ba
Tran Thi My D s tién tam Gng an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002653
ngay 26/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén Can Giudc, tinh Long An.

[10] An xtr cong khai phic tham c6 hiéu lyc phéap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
:\T/E;I;Iz ;;“Eubggg An, Tham phan — Chii toa phién toa
- Chi cu THADS cap huyén;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



