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Ban an sb: 54/2025/HC-ST
Ngay: 28-3-2025
VIV: Khiéu kién quyét dinh hanh
Ch,l'l’lh trong linh vuec quan ly
dat dai.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thanh Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pao Vin Sang

Ong Poan Vin Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong Pinh Vin Lai - Kiém st vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét

xtr so thdm cong khai vy an hanh chinh thu 1y s6 243/2024/TLST-HC ngay 25
thang 11 nam 2024, vé viéc: “ Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vue quan Iy
ddt dai” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 55/2025/QDXXST-HC ngay 14
thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguwoi khéi kign: Ong Nguyén Quéc T, sinh nam 1985,

Dja chi: T 5, thén 3, xd H, huyén H1, tinh Binh Thuén.

Nguwoi bi kién: Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Thuan.

Pia chi: Khu dan cu Bic X, phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguwoi bi kién: Ong Tran Anh T1 —
Giam dbc Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi nhéanh Vian phong Dang ky dat dai P.

Pia chi: S6 390 Tran Hung Pao, thanh phé P, tinh Binh Thun.

- Uy ban nhan dan thanh phé P.

Dia chi: S5 479 Tran Hung Pao, thanh phé P, tinh Binh Thuan.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign, trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi khéi ki¢n trinh
bay:

Ngué)n géc thira dat s6 679, to ban dd sb 21, dién tich 125,Om2 dat ¢ tai nong
thon, dia chi thira dét toa lac tai thon X1, x4 P1, thanh pho P, tinh Binh Thuan theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CN 250315 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Thuan cép ngay
08/6/2018, cap nhat bién dong sang tén ba Bui Thi Kim P ngay 24/6/2019 14 do em
trai 6ng 1a Nguyén Qubc T2 nhan chuyén nhuong tir ong Trinh Dinh T3 vao thang
09/2018, sau do tang cho me 6ng la Bui Thi Kim P vao thang 6/2019 va da duogc
cap nhat tén ba P trén Gidy chung nhan. Ngay 03/4/2023, ba P ting cho nha dét
trén cho 6ng. Hai bén c6 lap Hop dong ting cho quyén sir dung dat duge Vin
phong cong ching Poan Thi My Hang cong chimg ngay 03/4/2023, s6 cong chimg
00972, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 30/9/2024, 6ng T ndp hd so diang ky chuyén quyén st dung dat tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai P ddi véi thira dt néu trén. Ngay 04/10/2024,
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai P ban hanh vin ban sé 1569/TB-
CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat caa ong T, trong
d6 co noi dung: “Qua kiém tra, phdn dién tich dat & tai néng thén cia éng cé
nguon géc chuyén muc dich sir dung ddt nhung khéng phit hop quy hoach (Pdt
trong lia va ddt thuy 1oi) theo Ban dé quy hoach sir dung dat dén nam 2020 tai
Quyét dinh sé6 3200/0D-UBND ngay 13/12/2013 ciia UBND tinh Binh Thudn da
diroc co quan c6 tham quyén phé duyét”.

Viéc Chi nhanh Vin phong Pang ky déat dai P khong giai quyét ho so ding ky
bién dong chuyén quyén sir dung dat ctia 6ng voi nhimg 1y do néu tai thong bao
trén 1a trai quy dinh phap luat vé dat dai, lam anh huong dén quyén va loi ich hop
phap ciia 6ng. Vi vay, 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy Théong bao s6 1569/TB-CNVPBKDDPT ngiay 04/10/2024 cua Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai P vé viéc hoan tra ho so chuyén quyén st dung
dat ciia 6ng Nguyén Qudc T.

- Budc Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai P, Vin phong Dang ky dat dai
tinh Binh Thuén c6 trach nhiém tiép nhan va giai quyét hd so dang ky chuyén
quyén sir dung dat caa ong Nguyén Quéc T theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi bi kign Viin phong ding ky dit dai tinh Binh Thudn tai Cong vin sé
4351/VPDKDD-DKCG ngay 18/12/2024 trinh bay:

Vin phong ding ky dat dai tinh Binh Thuan thdng nhat y kién tai Cong van s6
11182/CNVPDKDDPT-TTLT ngay 12/12/2024 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai P va khong c6 hd so, tai liéu ndo khac dé cung cép.
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Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Chi nhdnh Vin phong ding ky dit
dai P tai Cong vin so 11182/CNVPPKPPPT-TTLT ngay 12/12/2024 trinh bay:

Ngay 30/9/2024, Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai P co tiép nhan hd so
nhan ting cho quyén str dung dat ciia ong Nguyén Qudc T tai bién nhan sb 2024-
18413/TNHS.

Ong Nguyén Qudc T nhén ting cho quyén sir dung dat tir ba Bui Thi Kim P
d6i voi thura dat s6 679, t& ban d6 s6 21, dién tich 125,0m? dét & tai nong thon, dia
chi thira dat tai thon X1, x4 P1, thanh phd P, tinh Binh Thuén theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CN
250315 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Thuan cap ngay 08/6/2018, cap
nhat bién dong ngay 24/6/2019 ting cho ba Bui Thi Kim P.

Thira dat s6 679, t ban d6 s6 21 theo Gidy ching nhan s CN 250315 ¢6 lich
sir bién dong nhu sau:

- Ba Vin Thi Phuong N dugc UBND thanh phé P cip Gidy ching nhan sb
BB 585070 ngay 11/6/2010, cap nhat bién dong ngay 06/9/2010 chuyén muc dich
sit dung thanh dit & tai nong thon theo Quyét dinh s 2690/QD-UBND ngay
16/6/2010. Ba N thuc hién tach thanh 07 thira dat, trong d6 c6 thira dat s6 661, to
ban dd sb 21, dién tich 201,4m* dugc UBND thanh phd P cap Gidy chimg nhén sb
BQ 456627 ngay 16/6/2015 chuyén nhuong cho dng Luu Viét S.

- Ngay 30/6/2015, UBND thanh ph6 P ban hanh Quyét dinh s6 420/QDb-
UBND vé viéc cho phép ong Vin Cong H chuyén muc dich sir dung dat sang dat ¢
tai nong thon véi dién tich 210,0m’ theo ban v& do Phong Tai nguyén va Moi
truong 1ap ngay 19/6/2015 dbi voi thaa dat sé 335, to ban dd s6 21 theo Gidy
chtng nhan s6 BB 585072 do UBND thanh phd P cap ngay 10/6/2010, cip nhat
bién dong chuyén nhuong cho 6ng Luu Viét S ngay 24/8/2015.

- Ngay 10/9/2015, UBND thanh ph6 P ban hanh Quyét dinh s6 962/Qb-
UBND vé viéc cho phép ong Luu Viét S chuyén muc dich sir dung dat sang dat ¢
tai nong thon véi dién tich 367,0m’ theo ban v& do Phong Tai nguyén va Moi
truong 1ap ngay 15/7/2015 d6i véi thira dat sb 36, to ban do s6 21 theo Gidy chung
nhan s BB 585071 do UBND thanh phd P cap ngay 10/6/2010 (thay thé Quyét
dinh s6 489/QD-UBND ngay 23/7/2015 ctia UBND thanh phé P).

- Ong Luu Viét S thyc hién dong thoi hop thira theo cac Gidy chimg nhan sé
BQ 456627, BB 585072, BB 585071 va tach thtra thanh céc thia dét, trong d6 c6
thira dat sb 679, to ban dd s6 21, dién tich 125,0m* duoc SO Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Thuan cap Giay chimg nhan sé BQ 383049 ngay 07/10/2015, cap
nhat bién dong ngay 29/10/2015 chuyén nhuong cho ba Trinh Thi Thu N1.
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- Ba Trinh Thi Thu N1 chuyén nhuong thira dat s6 679, to ban do s6 21 cho
ong Trinh Pinh T3 va dugc SO Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Thuan cap
Gidy chting nhan s6 CN 250315 vao ngay 08/6/2018, cap nhat bién dong ngay
24/6/2019 tang cho ba Bui Thi Kim P.

Qua ra soat ho so thi thira dat s6 679, to ban dd s6 21 theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb CN
250315 c¢6 ngudn goc do éng Luu Viét S duoc UBND thanh ph P cho phép
chuyén muc dich sir dung dat sang dat ¢ tai nong thén theo Quyét dinh sé 962/QP-
UBND ngay 10/9/2015 (thay thé Quyét dinh sé 489/QD-UBND ngay 23/7/2015
ctia UBND thanh phé P) nhung khong phu hop quy hoach st dung dét theo Ban dd
quy hoach sir dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay
13/12/2013 cua UBND tinh Binh Thuan.

Ngay 30/11/2023, UBND tinh Binh Thun c¢6 Cong vin s6 4721/UBND-KT
vé viée ¥ kién vé noi dung bao cdo va dé nghi ctia S& Tai nguyén va Moi trudng tai
Cong vin s6 5223/STNMT-CCQLPD ngay 20/11/2023 ¢6 néu: “...2. Giao trdch
nhiém cho UBND cdc huyén, thi xa, thanh phé tié:p tuc tw ra soat va tw chiu trach
nhiém déi véi cdc trieong hop da cho phép chuyén muc dich sir dung dat trude day
ma khéng diing quy hoach, ké hoach sir dung ddt dé lam ré trach nhiém cia tirng
don vi, cd nhdn tham muweu, gidi quyét trieée day. Trén co sé két qud ra sodt, c6 bdo
cdo va kién nghi dé xudt giri So Tai nguyén va Méi truong”.

Can cur cong van néu trén cia UBND tinh Binh Thuan, hién nay UBND thanh
phd P dang ra soat va kién nghi dé xuat giai quyét ddi voi cac truong hop di cho
phép chuyén muyc dich str dung dat truéc ddy ma khong ding quy hoach, ké hoach
sir dung dat dé 1am rd trach nhiém cia timg don vi, ca nhan tham muu, giai quyét
trude day.

Tai thoi diém giai quyét ho so, Chi nhanh Vian phong chua nhan duoc y kién
chi dao giai quyét hd so cta cip c6 tham quyén lién quan dén vudng mic céc
truong hop hd so di chuyén muc dich chua dam bao theo quy dinh. Do dé, ngay
04/10/2024, Chi nhanh Vin phong ban hanh Théng bio s6 1569/TB-
CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra ho so chuyén quyén sir dung dat cia ong Nguyén
Quéc T. Sau khi cac cap c6 tham quyén c6 ¥ kién chi dao lién quan dén cac noi
dung vudng méc ctia Chi nhanh Van phong thi Chi nhanh Vin phong sé& thong bao
lai cho ong T duoc biét va phdi hop thuc hién giai quyét hd so theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhén din thanh phé P tai
Cong vin sé 1808/UBND-KT ngay 14/3/2025 trinh bay:

Ba Vin Thi Phuong N dugc UBND thanh phé P cip Gidy chung nhan s6 BB
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585070 ngay 11/6/2010, cap nhat bién dong ngay 06/9/2010 chuyén muc dich sir
dung thanh dit & tai nong thon theo Quyét dinh sd 2690/QP-UBND ngay
16/6/2010. Ba N thuc hién tach thanh 07 thira dat, trong do6 c6 thira dat s6 661, to
ban dd sb 21, dién tich 201,4m* dugc UBND thanh phd P cap Gidy chimg nhén sb
BQ 456627 ngay 16/6/2015 chuyén nhuong cho 6ng Luu Viét S.

Ngay 30/6/2015, UBND thanh phé P ban hanh Quyét dinh sé 420/QD-UBND
vé viéc cho phép 6ng Van Cong H chuyén muc dich st dung dat sang dat & tai
nong thon voi dién tich 210,0m” theo ban v& do Phong Tai nguyén va Mai truong
1ap ngay 19/6/2015 d6i voi thira dat s6 335, to ban d6 s6 21 theo Gidy ching nhan
s6 BB 585072 do UBND thanh phd P cdp ngay 10/6/2010, cap nhat bién dong
chuyén nhuong cho éng Luu Viét S ngay 24/8/2015.

Ngay 10/9/2015, UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh s6 962/QD-UBND
vé viéc cho phép ong Luu Viét S chuyén muc dich st dung dat sang dat ¢ tai néng
thon véi dién tich 367,0m? theo ban v& do Phong Tai nguyén va Mbi trudng lap
ngay 15/7/2015 d6i véi thira dat s6 36, td ban do s6 21 theo Gidy chimg nhan sd
BB 585071 do UBND thanh phd P cip ngay 10/6/2010 (thay thé Quyét dinh sb
489/QP-UBND ngay 23/7/2015 ciia UBND thanh phd P).

Ong Luu Viét S thuc hién dong thoi hop thia theo cac Gidy chting nhan sé
BQ 456627, BB 585072, BB 585071 va tach thura thanh céc thira dat, trong do6 co
thira dat sb 679, to ban do sb 21, dién tich 125,0m® duoc SO Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Thuan cip Gidy chimg nhan s BQ 383049 ngay 07/10/2015, cép
nhat bién dong ngay 29/10/2015 chuyén nhuong cho ba Trinh Thi Thu N1.

Ba Trinh Thi Thu N1 chuyén nhuong thira dat s6 679, to ban do s6 21 cho
ong Trinh Pinh T3 va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuin cap
Gidy chimg nhan s6 CN 250315 vao ngay 08/6/2018, cap nhat bién dong ngay
24/6/2019 tang cho ba Bui Thi Kim P.

Ong Nguyén Qudc T nhan ting cho quyén st dung dat tir ba Bui Thi Kim P
d6i voi thira dat sb 679, to ban d6 sb 21, dién tich 125,0m’ dat ¢ tai nong thén, dia
chi thira dat tai thon X1, xa P1, thanh phé P, tinh Binh Thuan theo Gidy chimng
nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CN
250315 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thudn cap ngay 08/6/2018, cap
nhat bién dong ngay 24/6/2019 ting cho ba Bui Thi Kim P.

Qua ra soat ho so thi thira dat s6 679, to ban d6 s6 21 theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CN
250315 c¢6 ngudn gbc do éng Luu Viét S duoc UBND thanh phd P cho phép
chuyén muc dich sir dung dat sang dat ¢ tai nong thon theo Quyét dinh s6 962/QP-

5



UBND ngay 10/9/2015 (thay thé Quyét dinh s6 489/QD-UBND ngay 23/7/2015
cia UBND thanh phé P) nhung khong pht hop quy hoach str dung dét theo Ban dd
quy hoach st dung dat dén nim 2020 tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay
13/12/2013 cua UBND tinh Binh Thuan.

Tai Quyét dinh s6 962/QD-UBND ngay 10/9/2015 néu trén,thi trong phan co
s& phap 1y cin ctr vao Quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va Ké hoach st dung
dat 05 nam ky dau (2011-2015) cua thanh phd P di duoc UBND tinh Binh Thuén
phé duyét tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013.

Cin ct Trich luc ban d6 dia chinh thira dat d6i véi thira dat sb 36, t& ban d6
s6 21 kém theo tai Quyét dinh s6 962/QD-UBND ngay 10/9/2015 do Phong Tai
nguyén va Moi truong lap ngay 15/7/2015 d6i chiéu véi cac quy hoach nhu sau:

- Can ctr Quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va Ké hoach sir dung dat 05
nam ky dau (2011-2015) cua thanh phd P di dugc UBND tinh Binh Thun phé
duyét tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 thi vi tri khu dat cho
phép chuyén muyc dich str dung dat thudc quy hoach dat nong nghiép, dat phi nong
nghiép va dat chuyén dung.

Hién nay, UBND thanh phé P chua thu hdi va hiy Quyét dinh sé 962/Qb-
UBND ngay 10/9/2015 néu trén.

Can ctr Diéu 52 Luat dat dai ndm 2013 thi viéc UBND thanh phé P cho phép
6ng Luu Viét S chuyén muc dich st dung dat sang dat ¢ tai nong thon tai Quyét
dinh s6 962/QD-UBND ngay 10/9/2015 thi khong phu hop véi Quy hoach str dung
dat duoc cip co tham quyén phé duyét.

Pbi véi nodi dung 6ng Nguyén Qudc T khoi kién yéu cau Toa an huy Thong
bao s6 1569/TB-CNVPDKDDPT ngay 04/10/2024 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai P vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyén
Quéc T va bude Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P, Van phong ding ky dat
dai tinh Binh Thuan thuc hién nhi€ém vy cong vu dugc giao trong truong hop dang
ky chuyén quyén st dung dat cho ong Nguyén Qudc T néu trén thi khong thudc
tham quyén ctia UBND thanh phd P vi Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai P 1a
don vi tryc thudc Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan — S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Thuén (nay 1a S& Nong nghiép va Mdi truong tinh Binh
Thuan).

Y kién cia dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Binh Thudn:

V& viéc tuan theo phap luét té tung: Trong qua trinh thu Iy vu 4n va tai phién
toa, ngudi tién hanh td tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding theo quy
dinh phép luat.



Vé viéc giai quyét vu an: Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai P vién dan vi
chua ¢o ¥ kién chi dao giai quyét ho so ciia cdp c6 thim quyén lién quan dén
vuéng mic cac trudng hop hd so chuyén quyén nhung thira dat di chuyén muc
dich chua dam bao theo quy dinh nén khéng giai quyét hd so xin cap nhat bién
dong cho 6ng Nguyén Qudc T 1a khong c6 can ctr. Dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung diém b khoan 2 Diéu 193 Luat TH tung hanh chinh; Chép nhan yéu cau khoi
kién cta 6ng Nguyén Quéc T. Tuyén xa: Huy Théng bao sé 1569/TB-
CNVPDPKDPDPT ngay 04/10/2024 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai P;
Budc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai P va Vin phong Pang ky dét dai tinh
Binh Thuan thyc hi€n nhi€ém vy, cong vu theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cw vao don khoi kién va cac tai liéu, chung cw khac da dwoc kiém tra,
xem xét tai phién toa, y kién cia Kiém sdt vién, cdc quy dinh cia phdp ludt, Hoi
dong xét xir so tham vu dn hanh chinh thdy:

[1] Vé dbi twong khoi kién va tham quyén giai quyét cia Toa an: Ong
Nguyén Qudc T khoi kién yéu cau Toa an hay Thong bao s 1569/TB-
CNVPPKPDPT ngiy 04/10/2024 ctia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai P vé
viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat ctia ong Nguyén Qudc T. Budc Chi
nhanh Vin phong Diang ky dat dai P, tinh Binh Thuan; Vin phong Dang ky dat dai
tinh Binh Thudn thyc hién ding nhiém vu cong vu dugc giao trong truong hop
dang ky bién dong do duoc ting cho quyén st dung dat cho ong Nguyén Quédc T
d6i voi thira dat sb 679, to ban d6 sb 21, dién tich 125,0m’ dat ¢ tai nong thén, dia
chi thira dat tai thon X1, xa P1, thanh phé P, tinh Binh Thuan. Xét thay, quyét dinh
hanh chinh va hanh vi hanh chinh trén c6 ndi dung diéu chinh cic quan hé trong
hoat dong quan 1y nha nudc vé dat dai, 1a di twong khoi kién vu an hanh chinh,
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Binh Thuén theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 30, Khoan 4 Diéu 32 cua Luat to tung hanh chinh.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 04/10/2024, Chi nhanh Vian phong Pang ky
dat dai P thuéc Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Thuén ban hanh Théng bao
s6 1569/TB-CNVPDKPDPT thong bao két qua ho so hanh chinh ciia 6ng Nguyén
Quéc T, nodi dung khong giai quyét hd so ctia 6ng T. Ngay15/10/2024, 6ng Nguyén
Quéc T ndp don khoi kién quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh cta Vin
phong Ping ky dat dai tinh Binh Thuan tai Toa an, 1a con trong thoi hiéu khoi kién
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 Luat t6 tung hanh chinh.

[3] Tai phién toa, ong Nguyén Qudc T 13 ngudi khoi kién; Vin phong Ping
ky dat dai tinh Binh Thuén 14 ngudi bi kién; Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
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P, UBND thanh phé P 1a nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan déu ving mat
nhung c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mit. Can cir Piéu 158 cua Luat t6 tung
hanh chinh, Hoi ddng xét xir van tién hanh giai quyét vu an theo thu tuc chung.

[4] Tinh hop phap ctia Thdng bao sé 1569/TB-CNVPBDKDDPT, ngiy
04/10/2024 ciia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai P:

[4.1] V& trinh ty, thAm quyén: Viéc tiép nhan va giai quyét hd so cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dét thudc thAm quyén cua Vin phong Pang ky dat dai
tinh Binh Thuan thong qua cic Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai tai huyén,
thanh phd. Do d6, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai P thudc Vin phong diang
ky dat dai tinh Binh Thuan tiép nhan 13 ding thim quyén va trinh tu theo quy dinh
tai Pidu 95 Luat dat dai; Piéu 70, Diéu 85 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu va Diéu 9, Piéu 11 Théng tu sé 24/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 cuia B6 Tai nguyén va Moi truong.

[4.2] V& ndi dung: Qua kiém tra ra soat thira dat s6 679, to ban d6 s6 21, dién
tich 125,0m* dat & tai nong thon, dia chi thura dt tai thon X1, xa P1, thanhphd P,
tinh Binh Thuan ¢6 ngudn gbc chuyén muc dich sir dung dat nhung khong phu hop
quy hoach (quy hoach dat nong nghiép, dat phi néng nghiép, dat chuyén dung)
theo Ban d6 quy hoach sir dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh s6 3200/QD-
UBND ngay 13/12/2013 cta UBND tinh Binh Thuin di duoc co quan c6 thim
quyén phé duyét.

Ngay 30/11/2023, UBND tinh Binh Thuén c6 Cong van s6 4721/UBND-KT
vé viée ¥ kién vé noi dung bao cdo va dé nghi cuia SO Tai nguyén va Méi truong tai
Cong vian s6 5223/STNMT-CCQLPD ngay 20/11/2023 ¢b néu: “...2. Giao trdach
nhiém cho UBND cdc huyén, thi xd, thanh phé tié}) tuc ty ra soadt va tw chiu trach
nhiém déi véi cdc trieong hop da cho phép chuyén muc dich sir dung dat trude day
ma khong ding quy hoach, ké hoach sir dung dat dé lam ré trach nhiém cia timg
don vi, ¢d nhdn tham muu, gidi quyét triede day. Trén co sé két quda ra sodt, c6 bdo
cdo va kién nghi dé xudt giri So Tai nguyén va Méi truong”.

Sau khi cac cip c6 thim quyén c6 ¥ kién chi dao lién quan dén cac ndi dung
vuéng mac thi Chi nhanh Vian phong sé& thong bao cho dng dugc biét va phdi hop
thuc hién.

[5] Xét vé nodi dung vu an:

[5.1] Thira dat s6 679, to ban d6 sb 21, dién tich 125,0m” dét ¢ tai néng thon,
dia chi thira dét tai thon X1, xd P1, thanh ph P, tinh Binh Thuén theo Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CN
250315 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan cip ngay 08/6/2018, cap
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nhat bién dong ngay 24/6/2019 ting cho ba Bui Thi Kim P, ¢6 lich sir bién dong
nhu sau:

Ba Vin Thi Phuong N duoc UBND thanh phd P cdp Gidy ching nhan sé BB
585070 ngay 11/6/2010, cap nhat bién dong ngay 06/9/2010 chuyén muc dich sir
dung thanh dit & tai nong thon theo Quyét dinh sd 2690/QP-UBND ngay
16/6/2010. Ba N thuc hién tach thanh 07 thira dat, trong d6 c6 thira dat s6 661, to
ban dd sb 21, dién tich 201,4m* dugc UBND thanh phd P cap Gidy chimg nhén sb
BQ 456627 ngay 16/6/2015 chuyén nhuong cho dng Luu Viét S.

Ngay 30/6/2015, UBND thanh phé P ban hanh Quyét dinh sé 420/QD-UBND
vé viéc cho phép 6ng Van Cong H chuyén muc dich st dung dat sang dat & tai
néng thoén vai dién tich 210,0m? theo ban v& do Phong Tai nguyén va Mai truong
lap ngay 19/6/2015 d6i véi thira dat s6 335, to ban do s6 21 theo Gidy ching nhan
s6 BB 585072 do UBND thanh phd P cdp ngay 10/6/2010, cap nhat bién dong
chuyén nhuong cho éng Luu Viét S ngay 24/8/2015.

Ngay 10/9/2015, UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh s6 962/QD-UBND
vé viéc cho phép ong Luu Viét S chuyén muc dich st dung dat sang dat & tai ndng
thon véi dién tich 367,0m? theo ban v& do Phong Tai nguyén va Mbi trudng lap
ngay 15/7/2015 d6i véi thira dat s6 36, to ban do s6 21 theo Gidy chung nhan sb
BB 585071 do UBND thanh phd P cip ngay 10/6/2010 (thay thé Quyét dinh sb
489/QDP-UBND ngay 23/7/2015 cia UBND thanh phé P).

Ong Luu Viét S thuc hién dong thoi hop thia theo cac Gidy chting nhan sd
BQ 456627, BB 585072, BB 585071 va tach thtra thanh cac thira dat, trong d6 co
thira dat sb 679, to ban do sb 21, dién tich 125,0m® duoc S Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Thuan cip Gidy chimg nhan s BQ 383049 ngay 07/10/2015, cép
nhat bién dong ngay 29/10/2015 chuyén nhuong cho ba Trinh Thi Thu N1.

Ba Trinh Thi Thu N1 chuyén nhuong thira dat s6 679, to ban do s6 21 cho
ong Trinh Pinh T3 va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuin cap
Gidy chimg nhan s6 CN 250315 vao ngay 08/6/2018, cap nhat bién dong ngay
24/6/2019 tang cho ba Bui Thi Kim P.

Ngay 03/4/2023, ba Bui Thi Kim P lap hop dong ting cho quyén sir dung dat
cho ong Nguyén Quéc T va dugc Vian phong Cong ching Poan Thi My Hang
cong ching s6 00972, quyén sd 01/2023TP/CC-SCC/HPGD.

[5.2] Xét vé diéu kién ting cho quyén sir dung thira dat sé 679, to ban d6 sd
21, dién tich 125,0m? dt & tai nong thon, dia chi thira dét tai thon X1, xd P1, thanh
phé P, tinh Binh Thuén thi thay:

Ba Vin Thi Phuong N dugc UBND thanh phé P cip Gidy chung nhan s6 BB
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585070 ngay 11/6/2010, cap nhat bién dong ngay 06/9/2010 chuyén muc dich sir
dung thanh dit & tai nong thon theo Quyét dinh sd 2690/QDP-UBND ngay
16/6/2010. Ba Nhi thyc hién tach thanh 07 thira dat, trong d6 c6 thua dat s6 661, to
ban dd sb 21, dién tich 201,4m* dugc UBND thanh phd P cap Gidy chimg nhén sb
BQ 456627 ngay 16/6/2015 chuyén nhuong cho dng Luu Viét S.

Ngay 30/6/2015, UBND thanh phé P ban hanh Quyét dinh sé 420/QD-UBND
vé viéc cho phép 6ng Van Cong H chuyén muc dich st dung dat sang dat & tai
nong thon voi dién tich 210,0m” theo ban v& do Phong Tai nguyén va Mai truong
1ap ngay 19/6/2015 d6i voi thira dat s6 335, to ban d0 sd 21 theo Gidy ching nhan
s6 BB 585072 do UBND thanh phd P cdp ngay 10/6/2010, cap nhat bién dong
chuyén nhuong cho éng Luu Viét S ngay 24/8/2015.

Ngay 10/9/2015, UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh s6 962/QD-UBND
vé viéc cho phép éng Luu Viét S chuyén muc dich st dung dit sang dat & tai ndng
thon véi dién tich 367,0m? theo ban v& do Phong Tai nguyén va Mbi trudng lap
ngay 15/7/2015 d6i véi thira dat s6 36, to ban do s6 21 theo Gidy chung nhan sb
BB 585071 do UBND thanh phd P cip ngay 10/6/2010 (thay thé Quyét dinh sb
489/QD-UBND ngay 23/7/2015 cua UBND thanh phb P).

Ong Luu Viét S thuc hién dong thoi hop thia theo cac Gidy chting nhan sé
BQ 456627, BB 585072, BB 585071 va tach thtra thanh céc thia dét, trong d6 c6
thira dat sb 679, to ban do sb 21, dién tich 125,0m® duoc SO Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Thuan cip Gidy chimg nhan s BQ 383049 ngay 07/10/2015, cép
nhat bién dong ngay 29/10/2015 chuyén nhuong cho ba Trinh Thi Thu N1.

Ba Trinh Thi Thu N1 chuyén nhuong thira dat s6 679, to ban do s6 21 cho
ong Trinh Pinh T3 va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuén cép
Gidy chimg nhan s6 CN 250315 vao ngay 08/6/2018, cap nhat bién dong ngay
24/6/2019 tang cho ba Bui Thi Kim P.

Ngay 03/4/2023, ba Bui Thi Kim P ting cho thira dat trén cho 6ng Nguyén
Quéc T, nhu vdy 6ng Nguyén Qudc T 1a ngudi nhan ting cho tht 04 d6i voi ngudi
duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an dau.

Tai Piéu 133 Bo luat dan su 2015 quy dinh vé viéc “Bao vé quyén loi cia
nguoi thtr ba ngay tinh khi giao dich dan sy vo hiéu™:

“2. Truwong hop giao dich dan sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai
co quan nha nudc cé tham quyén, sau doé dwoc chuyén giao bang mét giao dich
khdc cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xdc
ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu ... "

Pong thoi, tai diém d khoan 2 Piéu 106 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh
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“2. Nha nuwée thu hoi Gidy chitng nhdn da cdp trong cdc trieong hop sau day:

d) Gidy chitng nhdn da cap khéng ding tham quyén, khéng ding doi twong
sir dung dat, khéng ding dién tich ddt, khong di diéu kién dwoc cdp, khong ding
muc dich sw dung dat hodc thoi han sir dung dat hodc ngu&n géc sw dung dat theo
quy dinh ciia phdp ludt dat dai, trir truong hop ngwoi dwoc cdp Gidy chirg nhdn
dé da thue hién chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi ddt
theo quy dinh ciia phdp ludt dat dai”.

Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Thuan khong cung cap cho Toa an bat
ctr tai liéu chimg ctr gi chirng minh dit hién nay dang c6 tranh chip hay bi ké bién
theo quyét dinh cta co quan c6 thAm quyén. Viéc Chi nhanh Vian phong Pang ky
dat dai P va Van phong Piang ky dat dai tinh Binh Thuan cho rang: Thira dat cua
ong Nguyén Qudc T duoc ba Bui Thi Kim P ting cho ¢6 ngudn gdc tir viec UBND
thanh phd P cho phép chuyén muc dich sir dung dat khong phu hop quy hoach st
dung dat va ldy 1y do cho chi dao, hudng dan cua co quan cap trén dé tir chdi thuc
hién thu tuc dang ky bién dong dat dai ddi voi hd so cua 6ng T ma khong dua ra
dugc bat ctir mot co sd phap 1y nao 1a khéng phu hop quy dinh cta phép luét.

[5.3] Piéu 188 Luat dat dai 2013 quy dinh vé DPiéu kién thyc hién cac quyén
chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra ké, tang cho, thé chép
quyén st dung dat; gop vén bang quyén st dung dat: “..1. Newoi sir dung ddt
dwoc thiee hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,thira
ké, tang cho, thé chap quyén sir dung ddt; gp von bang quyén sir dung dat khi c6
cdc diéu kién sau ddy: a) Cé Gidy chitng nhdn, trir trwong hop quy dinh tai khodn
3 Piéu 186 va truong hop nhdn thira ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 ciia Ludt
nay; b) Pdt khéng cé tranh chdp; c) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé bdio
dam thi hanh dan; d) Trong thoi han sir dung dat...”

Can cr cac quy dinh trén thi thia dat sd 679, to ban d6 sd 21, dién tich
125,0m* dat & nong thon, dia chi thira dat tai thon X1, xa P1, thanh phd P, tinh
Binh Thuan co6 dﬁy du diéu kién dé duogc tang cho theo quy dinh tai Piéu 188 cua
Luat D4t dai 2013, viéc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai P khong giai quyét,
hoan tra hd so dang ky bién dong dat dai doi vai thira dat trén 14 khong c6 can cu.

[5.4] Mat khac, tai cong vin s 1808/UBND-KT ngay 14/3/2025 ciia UBND
thanh phd P vé viéc ¢ y kién theo ndi dung khdoi kién cia 6ng Nguyén Qudc T
cling da xac dinh:

“Cén cir Trich luc ban do dia chinh thira dat déi véi thira dat so6 36, to ban do
s6 21 kém theo tai Quyét dinh sé 962/0P-UBND ngay 10/9/2015 do Phong Tai
nguyén va Moi triong Idp ngay 15/7/2015 déi chiéu véi cdc quy hoach nhw sau:
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- Can cwr Quy hoach su dung dat dén nam 2020 va Ké hoach sir dung dat 05
nam ky dau (2011-2015) cia thanh phé P da dwoc UBND tinh Binh Thudn phé
duyét tai Quyét dinh sé 3200/0P-UBND ngay 13/12/2013 thi vi tri khu dat cho
phép chuyén muc dich sir dung dat thuéc quy hoach ddt néng nghiép, dat phi néng
nghiép va ddt chuyén dung.

Hién nay, UBND thanh phé P chiea thu héi va hity Quyét dinh s6 962/0P-
UBND ngay 10/9/2015 néu trén”.

Cian cr cac quy dinh trén thi thira dat s 679, to ban d6 sd 21, dién tich
125,0m? dit & nong thén, dia chi thira dét tai thon X1, x& P1, thanh phd P, tinh
Binh Thuén c6 day du diéu kién dang ky bién dong theo quy dinh tai Piéu 95 cta
Luat D4t dai 2013, viéc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai P khong giai quyét,
hoan tra ho so dang ky bién dong dat dai ddi véi thira dat trén 1a khong c6 can cr.

Tir cac ching ctr néu trén, Hoi ddng xét xtr nhan thiy viéc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai P ban hanh Thong bao sé 1569/TB-CNVPDKDPPT ngay
04/10/2024 14 dung vé trinh tu thi tuc, thAm quyén nhung khong ding vé mat noi
dung theo quy dinh phap luat, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
ong Nguyén Qudc T. Vi vdy, ong Nguyén Qubc T yéu ciu huy Thong bao sb
1569/TB-CNVPDKDDPT ngay 04/10/2024 ctia Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai P; dong thoi budc Vian phong Ping ky dat dai tinh Binh Thuan va Chi
nhanh Vin phong Dang ky dat dai P c6 trach nhiém tiép nhan lai va giai quyét ho
dang ky bién dong ddi véi thira dat sb 679, to ban dd sb 21, dién tich 125,0m* dat &
ndng thon, dia chi thira dat tai thon X1, x& P1, thanh phé P, tinh Binh Thuan cho
ong Nguyén Qudc T 12 ¢6 co sé nén duge chp nhan.

[6] Quan diém ctia Kiém st vién phi hop véi cac tai liéu chimg cir ¢6 trong
ho so vu an, quy dinh phap luat va nhan dinh cia Hoi déng xét xtir nén duoc chép
nhan.

[7] Vé an phi so tham: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Quédc T duoc
chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi thi Vin
phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan phai chiu 4n phi hanh chinh so tham.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Piéu 3, bBiéu 30, Diéu 32, diém a khoan 3 Diéu 116, khoan 1
Diéu 158, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T tung hanh chinh;
Can cu Diéu 95; Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;
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Piéu 79 va khoan 5 Piéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu;

Cin ct khoan 2 DPiéu 32 Nghi quyét sd 326/2016/UNTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xir:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Qudc T.

[1.1] Hay Théng béo sé 1569/TB-CNVPDKPDPT ngay 04/10/2024 cta Chi
nhanh Vian phong Ping ky dit dai P thong bao vé viéc hoan tra hd so chuyén
quyén st dung dit cua ong Nguyén Quéc T.

[1.2] Budc Vian phong Pang ky dat dai tinh Binh Thuan va Chi nhanh Vin
phong Pang ky dit dai P thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh phap luat vé
viéc 6ng Nguyén Qubc T diang ky bién dong ddi voi thira dat sé 679, to ban do sd
21, dién tich 125,0m? dat & néng thon, dia chi thira d4t tai thon X1, xa P1, thanh
phé P, tinh Binh Thuan.

2. V& an phi: Budc Vin phong ding ky dat dai tinh Binh Thuan phai chiu
300.000 dong (Ba trdam nghin dong) &n phi hanh chinh so tham.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Qudc T sb tién 300.000 dong tién tam tmg an
phi theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0000486 ngay 25/11/2024 tai
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Thuan.

3. Quyén khang cdo: Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang cio
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém
yét theo quy dinh cua Luat t tung Hanh chinh.

Noinhn: TM. HOI PONG XET XU
- tinh Bin uan; A . ’ . e
- Cuc THADS tinh Binh Thuin: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu hd so.
(da ky)
Vii Thi Thanh Hoa
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