TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 81/2019/DS-PT
Ngay: 23- 5 -2019
V/v: “Tranh chap doi dat cho ¢ nho va
Yéu cau cong nhan quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Hung

Cdc Tham phan: Ba V& Bich Hai

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Can Tho: Ong Lam
Thanh Them-— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 5 nam 2019 tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xit phuc thim céng khai vu an thu 1y sé 64/2019/TLPT-DS ngay 20
thang 3 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp doi dat cho ¢ nho va yéu cau cong nhdn
quyén sir dung dat”.

Do ban 4an dan sy so thAm sb 30/2018/DS-ST ngay 20/11/2018 cua Toa
4an nhan dan huyén Phong Dién bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé: 127/2019/QD-PT
ngay 26 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Lai Vin B, sinh nim 1959

2/ Ba Lé Thi X, sinh nam 1959

Cung dia chi: Ap 2, thi tran C, huyén b, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Hoang M,
sinh nam 1978 (Van ban ty quyén ngay 17/11/2017) (C6 mit)

Dia chi: Ap E, xa G, huyén D, thanh phé Céan Tho.

- Bi don:

1/ Ba Mai Thi A, sinh nam 1929

2/ Ba Bui Thi P, sinh nam 1960 (C6 mat)

Cung dia chi: Ap 2, thi tran C, huyén D, thanh phé Céan Tho.



Ba Mai Thi A uy quyén cho ba Bui Thi P (Vin ban uy quyén ngay
06/11/2017).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Tran Vin
S — Vin phong ludt su S thudc Poan ludt su thanh phd Can Tho. (C6 mit)

- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong NLQI, sinh nam 1955 (C6 mit)

Dja chi: Ap 2, thi trdn C, huyén D, thanh phd Can Tho.

2/ Ba NLQ2, sinh nim 1994. Pia chi: Ap 2, thi tran C, huyén D, thanh
phé Can Tho.

3/ NLQ3, sinh ngay 17/8/2014. Pai di¢n hop phap 1a ba NLQ2.

Ba Bui Thi N 1y quyén cho ba Bui Thi P (vin ban dy quyén ngay
09/7/2018).

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Lai Van B, ba Lé Thi X; bi don ba
Mai Thi A, ba Bui Thi P.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién cua ong Lai Van B va ba Lé Thi X ngay 04/12/2017,
don khéi kién bé sung nedy 12/9/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dan,

nguwoi dai dién iy quyén ciia nguyén don la ong Nguyén Hoang M trinh bay:

Nguédn goc dit cua ong B co duge do cha me cua ong B dé lai tir nim
1996, tong dién tich 1a 7.969m’; da duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung
dat (QSDD) s6 000023/QSDD cap ngay 04/9/1996; co cac thira 484, 485, 346,
227 va 481. Pét toa lac tai Ap 2, thi trdn C, huyén b, thanh phé Can Tho. Cac
thira 484, 485, 346, 227 da dugc do dac theo 302 va dugc cip gidy mébi, con
thira 481 do tranh chap nén khong do dac duoc.

Ly do ba Mai Thi A ¢ duogc trén dat nhu sau: Vao nam 1980, ba A c6 hoi
muon phan dit cua nguyén don dé cit nha lam dam cudi cho con, dién tich
ngang 5m, dai 10m; luc muon c6 1am gidy tay, thoi han xong dam cuéi tra lai
nhung sau d6 do nguyén don chua c6 nhu ciu st dung nén chua doi lai. Dén
thang 6/2017, nguyén don co yéu cau co quan do dac dén do dé chuyén doi theo
do dac chinh quy 302 thi bén bi don khong cho do dac va phat sinh tranh chap.

Hién tai trén phan dat tranh chap ndy c6 cin nha ctia ba A va mot sb cay
kiéng, tong dién tich theo do dac thyc té 1a 98,9m’. Nay nguyén don yéu cau bj
don va gia dinh di doi nha va cay cdi tra lai dat nguyén don.

Trong don phan t6 ciia bi don la ba Mai Thi A ngay 02/7/2018 va trong
qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Bui Thi P va ciing la ngweoi dai dién theo

1wy quyén ciia bi don ba Mai Thi A trinh bay:

Nguodn gbc dat 13 cia ba Nguyén Thi T (chét nim 1972) c6 dién tich
khoang 780m*, ba T va ba Nguyén Thi Q (chét nim 1972) cung song chung cin
nha trén phﬁn dat nay (ba T va ba Q Ia hai chi em rudt, ba T 1a me rudt cua ba



Mai Thi A). Sau khi ba T chét thi cha me 6ng B mdi thinh ba T vé thd clng (vi
ba T 1a ¢6 rudt cua me 6ng B), con nha cua ba T sau d6 muc nat. Sau do, 6ng
Mai Vin S (12 em cua ba A) dén &, dén nam 1978 6ng S chét va nha bo trong,
dén nam 1980 ba A vé d6 &. Luc ba A vé& d6 & c¢6 hoi ba Nguyén Thi H (1a chi
rudt ba A), Nguyén Thi L (13 me 6ng B) va Nguyén Van H (1a cau ong B) va
cing dong y cho ba A cit nha ¢ tir nam 1980. Luc vé ¢ khong ¢ noi cho dién
tich bao nhiéu, lac dau ba A sir dung khoang 120m?, dén nim 2008 bén 6ng B
lam 4p luc nén ba A c6 trd lai khoang 05m?, dién tich con lai ba A st dung
khoang 115m’.

Ba A chua cé gidy to gi vé quyén st dung dit, vi ong B lic lam bang
khoan di khai ludn phan dat ndy. Vao nim 1996, ong B lam bang khoan gia
dinh ba A khong hay biét; dén nim 2017, khi 6ng B yéu cau do dac dé cap gidy
méi thi bj don méi biét.

Luc dau ba A cét nha 14 ngang 4m, dai 12m va sin khoang 40m’. Pén
nam 2010, stra lai nha cot bé tong cdt thép (BTCT) ngang 4m, dai 11m; vach
tuong, mai tole; dén nam 2017, ba A xay thém phan nha sau ngang 3,5m, dai
8m, cot BTCT, vach tuong, mai tole.

Nay nguyén don yéu cau tra dat, bi don khong dong ¥, vi gia dinh bi don
cat nha & tir nim 1980 dén nay. Bi don phan td yéu cdu Tda 4n cong nhan
QSDD cho ba Mai Thi A dién tich theo do dac thyuc té 1a 98,9m” tai vi tri nha bi
don dang 6.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng NLOI, ba NLQO2, NLO3
c6 dai dién hop phdp la ba NLO2, Pai dién iy quyén ciia ba NLQ2 la ba Bui Thi
P trinh bay: Théng nhat theo 101 trinh bay cta ba Bui Thi P va khong dong ¥ tra
lai dat.

Theo loi khai cua newoi lam chung la NLCI trinh bay: Ngu<‘3n géc dat 1a
ctia ba Nguyén Thi T dé lai, ba T khong c6 chdng con. Sau khi ba T mét thi ba
Mai Thi A vé ¢ tir naim 1978-1979 dén nay, khi ba A cét nha thi c6 hoi anh em
ctia me 6ng B, moi ngudi dong ¥ thi ba A méi cat.

Theo loi khai cua newoi lam chung la NLC2 va NLC3 trinh bay: Ngu@)n
gbc dat 1a ctia ba Nguyén Thi T dé lai, ba T khong c6 chong con. Sau khi ba T
mat thi 6ng Lai Van B tu quan 1y hét dat cua ba T. Pén nam 1980, ba A vé &
trén dat cho dén nay.

Theo 1oi khai ciia ngwoi lam chitng la NLC4 trinh bay: Ngudn gbc dat 1a

cua cha me¢ 6ng B dé 1ai cho ong B. Trudc day ba A c6 héi cha me 6ng B ¢ dau,
lac dau cat nha 14, sau d6 stra lai nha nhu hién nay. Ba A co dit nao & noi khac
khong thi ba khong biét, con chd ba A & thi khong ¢ dét nao.

Theo cdc bién ban xdc minh tai dia phirong neay 03/8/2018 thé hién:
Ngudn goc dat 1a do ba Nguyén Thi T (chét nim 1972) dé lai, ba T khong c6




chdng con. Me 6ng B (12 ba Nguyén Thi L) lo chén cét cho ba T nén me éng B
quan 1y hét dat ciia ba T. Khi ba A vé ¢ nén c6 hoi me dng B, tuy nhién khong
biét cho & nho hay & luon. Ba A hién tai khong co d4t nao khac, chi co nén nha
ba A dang ¢.

Theo ban trich do dja chinh sb 161/TTKTTNMT ngay 27/9/2018 cta S&
Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Can Tho thé hién dién tich thua 481" 1a
91,5m’ (c6 60,5m” nam trong 16 gidi) va thua 481% 1a 7,4m’ . Tong dién tich
tranh chap 1a 98,9m’.

Tai cong vin s6 1584/UBND-NC ngay 29/11/2017 ciia Uy ban nhdn dén
huyén Phong Dién xdc dinh: Gidy ching nhan quyén st dung dat (QSDD) sb
000023/QSDD, cap ngay 04/9/1996; co cac thira 484, 485, 346, 227 va 481; c6
téng dién tich 7.969m’; loai dit T, Q. Dt toa lac tai Ap 2, thi tran C, huyén D,
thanh phd Can Tho do 6ng Lai Van B dtng tén. Ong B ding ky ké khai va duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a ding trinh tu th tuc theo quy dinh
cua phap luat.

Vu viéc dugc hoa giai khong thanh nén dua ra xét xt. Tai ban an $6
30/2018/DS-ST ngay 20/11/2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién, thanh
phé Can Tho d3 quyét dinh:

1/ Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc ba Mai
Thi A tra lai gia tri quyén sir dung dat cho 6ng Lai Van B va ba Lé Thi X vai sd
tién 173.075.000ddng (Mot tram bay muoi ba triéu, khong trim bay muoi lim
nghin dong).

2/ Chap nhan mdt phan yéu cau phan té cta bi don. Cong nhin quyén sir
dung d4t cho ba Mai Thi A sau khi thuc hién xong nghia vu thanh toan tién cho
nguyén don thi ba A dugc cong nhin quyén str dung phan dat dién tich 98,9m’
(c6 60,5m” trong 10 gidi) tai thira s6 481" + 4812, t& ban d6 sb 2; toa lac tai Ap 2,
thi tran C, huyén D, thanh phé Can Tho; cu thé nhu sau:

Huéng Pong Béc giap phan dit con lai ciia nguyén don 13 3,65m;

Hudéng Tay Nam giap 16 Vong Cung l1a 2,92m,;

Huéng Dong Nam giap dit ba Nguyén Thi O 13 25,8m;

Huéng Tay Bic giap dat con lai ciia nguyén don 1a 8,57m + 10,80m +
7,6m.

(Kém theo ban trich do dia chinh s6 161/TTKTTNMT ngay 27/9/2018
ciia 86 Tai nguyén va Méi trwong thanh phé Can Tho).

Uy ban nhan dan huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho diéu chinh gidy
ching nhan ctia nguyén don sé 000023/QSDD cip ngay 04/9/1996 va cap gidy
chtng nhan cho ba Mai Thi A cho phu hop véi phan quyét dinh ctia ban an, sau
khi bi don thanh toan du tién cho nguyén don.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi thdm dinh, dinh gia, an phi so
thim va quyén khang cdo cia cac dwong su theo quy dinh cta phép lut.

Khéng dong y véi ban dn so tham, ngay 29/11/2018 bi don ba Mai Thi
A, ba Buii Thi P khdng cdo mét phan ban dn yéu cau cdp phiic tham xét xir dp
dung gida dat theo gia nha nuoc va tham dinh tai ché lai cdc hang muc gia dat,
vt kién tric trén dat; ngay 05/12/2018 nguyén don 6ng Lai Vin B, ba Lé Thi X
khdng cdo mét phan ban dn so tham, yéu cau cap phiic tham gidi quyét budc bi
don va gia dinh tra lai phan dat 7,4m’ dat tai thira 481° (vi phan dat nay la dat
trong).

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

Bi don xin rat lai toan by yéu cau khang cao, dé nghi HoO1 déng xét XU
chap nhan.

Quan diém ludt su bao vé bi don: Thong nhat véi quyét dinh rat toan bd
khang céo cua bi don. D& nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo cua nguyén don.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat: Vé td tung, hai cép xét XU cua
Toda 4n chap hanh dung quy dinh. Tai phién toa bi don rut khang cao dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan dinh chi xét xtr phtic tham d6i véi bi don. Bac khang cio
ctia nguyén don vé viéc doi thém 7,4m” dit dbi véi bi don do bi don dang dong
nhan khau va khong con noi ¢ va dat & nao khac. Can giit y an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru ho so, tham tra lai cac chirng ctr tai phién toa, can cur
két qua tranh tung gitra cac bén va nghe quan di€m cua luat su va dai dién Vién
kiém sat, Ho1 dong xét x1r nhén dinh:

[1] Xét quan hé phép luat tranh chip:

Pay 1a loai kién tranh chap: “Poi dat cho & nho va yéu cau cong nhan
quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan sy (BLTTDS), loai kién nay thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n.

[2] Xét yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cua bi don.

- Xét yéu cau khoi kién ctia duong su: Cap so thim xac dinh nodi dung
tranh chap, ngudn gdc dit, chi quyén dat va ¥ kién cua co quan chue ning 1a Uy
ban nhan din vé trinh tu thu tuc cip dit cho nguyén don, dong thoi co xem xét
diéu kién vé chd ¢ ctia bi don hién tai nén da xét xir ¢6 1y, c6 tinh. Tuy nhién,
nguyén don khang cdo yéu cau dugc doi thém 7,4m” dat xung quanh nha bi don
dang & hién nay (tai thira 481%). Bi don yéu cau duoc boi thudng theo gia Nha
nudc quy dinh va 6n dinh cho bi don phﬁn dién tich 7,4m” dat nay.



- Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don thiy rang: Tuy 7,4m* dit ma
nguyén don yéu cau dugc doi lai 1a dt tréng nhung dién tich cdp so thim tuyén
cho bj don dugc 6n dinh khong 16n (98,9m2, gia dinh c6 05 nguo1) chua dap ung
theo yéu cau tdi thiéu cua mot gia dinh dong nguoi vi thé nén tao diéu kién cho
bi don duge 6n dinh ludn phan 7,4m” nay va tra gia tri lai cho nguyén don 1a phu
hop. Hon nira, theo ho so thi phﬁn 7,4m” dat nay la 16i thoat hiém tir hudng nha
phia sau cua bi don. Trong khi d6, nguyén don con nhiéu phan dat khac canh
nha bi don.

- Xét yéu cau khang cdo cua bi don: Nhu so thdm da nhan dinh, cac
duong su 1a bi don, ngudi lién quan thira nhan khi vé & tai phan dat hién tai dang
tranh chip c6 hoi bén phia nguyén don, khi nguyén don ding ky va duoc Nha
nudce cap quyén st dung dat dén trudc ngay khai kién cua nguyén don, bi don
khong c6 phan tng, tranh chap gi vé& chu quyén cia nguyén don. Vay, mot lan
nira bi don thira nhan dat tranh chip nay Ia ciia nguyén don. Theo quy dinh khi
tra gia tri dit cho nguyén don thi bi don phai tra theo gia thi truong. Tuy nhién,
tai phién toa phiic thaim bi don tu nguyén rat toan bd yéu cau khang cdo. Thiy
rang, viéc quyét dinh nay ctia bi don khong trai véi quy dinh cta phap luat va
dao duc xa hdi nén Ho1 déng x€ét XU chép nhan rat toan bd khang cao cua bi don.

Toém lai: Quan diém dé nghi y an so tham cua dai dién Vién kiém sat va
luat su bao vé cho phia bi don 1a phu hop nén Hoi dong xét xtr bac khang cdo
ctia nguyén don, dinh chi xét xtr phiic thim ddi véi bi don, gilt nguyén 4n so
tham.

V& an phi: Can mién an phi so thim va phiic thdm cho bi don.

Vi cac 1€ trén, HO1 déng xét XU,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147; Diéu 150; khoan 1 Diéu 157; Diéu 165; Diéu 273; khoan 1 Diéu 308
cia Bo luat tb tung dan su.

- Diéu 166 Bo luat dan sy ndm 2015; khoan 16 Diéu 3; Diéu 99; Diéu
100; Diéu 166; Diéu 203 cua Luat dat dai 2013;

- Piéu 12, Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé viée quy dinh muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va str dung an phi vé 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

Bac khang céo ctia nguyén don.

Pinh chi xét xir phuc tham d6i véi bi don.

Giit nguyén ban an so tham.

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don.



Budc ba Mai Thi A tra gia tri quyén su dung dét cta 98,9m’ lai cho ong
Lai Van B va ba Lé Thi X véi sb tién: 173.075.000d0ng (Mot trim bay muoi ba
tri¢u, khong traim bay muoi 1am nghin dong).

2/ Chép nhén mot phan yéu cau phan t6 cua bi don.

Cong nhan quyén st dung d4t cho ba Mai Thi A sau khi ba A thuc hién
xong nghia vu thanh todn cho nguyén don 6ng B, Ba X noi trén thi ba A dugc
ding ky dé dwgc Nha nude cip quyén st dung dién tich dat 98,9m? loai dat:
CLN (C6 60,5m” trong 10 gi6i) tai thira 481" + 4817, t& ban d6 sb 2, toa lac tai
Ap 2, thi tran C, huyén D, thanh phd Can Tho. Cuy thé tir can:

Huéng Dong Béc giap phan dit con lai ciia nguyén don 3,65m;

Hudng Tay Nam giap 10 Vong Cung 1a 2,92m;

Huéng Pong Nam giap voi dat ba Nguyén Thi O 1a 25,8m;

Huéng tdy Bic giap dit con lai cua nguyén don 1a 8,57m + 10,80m +
7,6m.

(Kém theo ban trich do dia chinh sb: 161/TTKTTNMT ngay 27/9/2018
cua Trung tam KV thuat Tai nguyén va Méi trudong thude S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho).

Uy ban nhan dan huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho diéu chinh gidy
ching nhin quyén st dung dat sé6 000023/QSDD cép ngdy 04/9/1996 cua
nguyén don va cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Mai Thi A
phu hop v6i ban trich do dia chinh s6 161/TTKTTNMT ngay 27/9/2018 néu trén
sau khi ba A thanh toan du sé tién: 173.075.000d6ng cho nguyén don.

3/ Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Nguyén don chiu: 1.500.000d6ng (Mot triéu nim trim nghin dong).

Bi1 don chiu: 1.500.00066ng (MOt tri¢u nam tram nghin déng)

Nguyén don, bi don da ndp xong.

4/ An phi dan sy so thim:

Ong Lai Vin B, ba Lé Thi X phai chiu 300.000dong (Ba trim nghin
ddng), nhung duoc khau trir vao s tién tam ung an phi 300.000d6ng di nop
theo bién lai thu s6 005381 ngay 19/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho. Xem nhu nguyén don di ndp xong an
phi dan su so tham.

Mién an phi dan su so tham cho ba Mai Thi A, nén ba A dugc nhan lai
tam tng 4n phi 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu sb: 005395
ngay 02/7/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Phong Dién, thanh ph
Can Tho.

5/ An phi dan sy phuc tham:

Nguyén don phai chiu 300.000ddng (Ba trim nghin dong), chuyén
300.000d6ng tam ung an phi phic tham tai bién lai thu sé 005139 ngay



05/12/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phong Dién thanh an phi phac
tham.

Bi don khong phai chiu 4n phi phtc tham nén bi don duoc nhan lai
300.000d6ng (Ba traim nghin dong) tam g an phi phuc thim theo bién lai thu
s6 005116 ngay 29/11/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phong Dién,
thanh phé Can Tho.

Béan an nay la phuc tham, ¢ hiéu luc thi hanh ké tur ngay tuyén an.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo Diéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Phong Pién;

- VKSND TP. Can Tho ;

- Chi cuc THA H. Phong bién;

- Luu ho so vu an.

Pang Vian Hung



