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V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Pham Kim Cua
Cac Tham phén: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ba Ho6 Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir phlc
tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 92/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 02 nim
2020 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sb 86/2019/DS-ST ngay 11 thang 11 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé 77/2020/QDPT-DS ngay
02 thang 3 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Vin S, sinh nam 1976; Ba Lé Thi Kim L (L1), sinh ndm
1978 (cO mat).

Pia chi: 4p B, x4 M, huyén B, tinh Bén Tre.

- Bj don: Ong V& Van L, sinh nam 1966; Ba Nguyén Thi T (S2), sinh nim 1968
(c6 mat).

Pia chi: 4p D, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh V0 Hoang D, sinh nam 1984 (c6 mat);

2. Anh V& Hoang V, sinh nam 1995 (vang mat);

Pia chi: 4p B, x4 M, huyén B, tinh Bén Tre.



3. Ong V& Vin B, sinh nam 1943;
Dia chi: 4p B, xd S, huyén L, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cua dng V6 Van B (Van ban y quyén ngay
14/02/2019): Ong V6 Minh H, sinh nam 1977; Dia chi: 4p B, xa S, huyén L, tinh
Bén Tre (c6 mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia 6ng V6 Van B: Ong Nguyén Vian
T, sinh nam 1954 - Luat su Cong tac vién Trung tdm trg gitp phap 1y nha nudce tinh
Bén Tre (c6 mat).

- Ngwoi khang c&o: Bi don 6ng V& Van L, ba Nguyén Thi T va nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan anh V6 Hoang D, V& Hoang V.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, trong qué trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa so tham,
nguyén don 0ng Vo Van S va ba L& Thi Kim L trinh bay:

Vao ngay 01/8/1998 vo chong 6ng S, ba L va vo chong 6ng V& Vin L, ba
Nguyén Thi T ¢6 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thia dat s6 1381
va mot phan thira 1382, to ban db s6 4, dién tich 1158m? tai 4p My Son, xa S, huyén
L (nay la ap B, x4 M, huyén B), tinh Bén Tre, hop dong c6 chuang thuc caa Uy ban
nhan dan xa S vao ngay 25/9/1998. Vo chong ong S, ba L da giao 28 chi 5 phan
vang 24K 9999 cho 6ng V& Vian B la cha rudt dng L nhan ngay 25/9/1998 vi ngudn
gbc dat nay la cua cha me dng B dé lai cho 6ng B nhung gidy chiing nhan quyén st
dung dat do dng L diing tén. Thoi diém mua dat vo chong 6ng S, ba L biét phan dat
nay la do dng L dting tén gidy ching nhan quyén sir dung dat nén co hoi y kién coa
6ng L, ba T; khi giao vang cho 6ng B ciing c6 vo chong ong L chiing kién tai nha
cha rudt 6ng S 12 6ng V4 Van C, dong thoi vo chong éng L, ba T ciing da ky tén vao
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ ching thue caa Uy ban nhan dan xa
S. Pong thoi, trude khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phia 6ng L
c¢6 don yéu cau do dac va chinh quyén dia phuong xa S ¢6 1ap bién ban vé viéc xéac
dinh ranh giéi thira dat dé chuyén nhuong phan dat nay cho vo chong 6ng S, ba L
dién tich 12 1158m? va c6 xé&c nhan caa Uy ban nhan dan x& S. Do phan dat nay 6ng
L dang tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat (do Uy ban nhan dan huyén L cap
ngay 01/4/1997 cho ho 6ng V& Vian L) nén vo chong 6ng S, ba L va vg chdng éng
L, ba T dén Uy ban nhan dan x& S dé ky két hop dong cho dung quy dinh phap luat.
Ly do trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/8/1998 khong c6
ghi gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat I vi thoi diém nay céan bo dia chinh xa
giai thich 1a nha nuéc khong cho phép mua ban dat bang vang nén khong ghi s6
luong vang vao hop dong duoc. Vo chong dng S, ba L da nhan dat dé quan ly, sir
dung dat tir ngay 25/9/1998 cho dén nay. Vao nim 2012 khi do dac Vlap vo chéng



6ng S, ba L va vo chong 6ng L, ba T thong nhat ranh dat véi nhau, khdng cé tranh
chap nén hd so do dac Vlap do V& Vian S ding tén ké khai thira dat theo Vlap 1a
thira 239, to ban do sé 4, dién tich 1.113,3m?, loai dit & nong thon va dat trong cay
lau nam. Thoi diém mua dét, trén dat c6 khoang 20 cay dira trén 10 ndm tudi cua
6ng B trong trudc d6 nhung sau d6 vo chong ong S, ba L da dén hét dé cai tao dat
trong mai, vo chong dng S, ba L da thué nguoi 1am cdng cai tao lai dat cho bang
phang dé trong méi khoang 10 cay dira trén 07 nam tudi, 10 cdy dau trén 07 nim
tudi, trong cay cam con va trong do gidng dé thu hoa loi, hién nay trén dat tranh
chap con cac cay trdng theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an gom:
232 cay cam x0an, 02 cay dira trén 10 ndm tudi, 03 cay dira tir 01 dén 04 nam tuodi,
05 cay dau tir 06 dén 10 nam tudi. Mic du 6ng S, ba L d3 nhiéu lan yéu cau éng L,
ba T thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dat cho ong ba dimg tén nhung 6ng L, ba
T vién ly do giay ching nhan quyén sir dung dat d thé chap ¢ ngan hang nén chua
thé chuyén quyén duoc, sau d6 6ng L, ba T lai yéu cau chudc lai dat da ban nén dan
dén hai bén phat sinh tranh chap. Nay 6ng S, ba L yéu cau ong L, ba T phai chuyén
quyén st dung dat dién tich theo do dac thuc té tai Hoa d6 hién trang sir dung dat
ngay 25/6/2019 1a 1004,4m? thudc thira 239, to ban d6 sé 4 (thira cii 1a thira 1381 va
mot phan thira 1382), toa lac tai 4p D, xa M, huyén B, tinh Bén Tre, phan dat hién
nay do 6ng S, ba L quan ly, sir dung. Ong S, ba L théng nhat véi két qua xem xét
tham dinh tai chd, do dac va dinh gié tai san. Néu hay hop dong thi dng ba yéu cau
6ng L, ba T bdi thuong thiét hai cac khoan sau: cac cay trong 1a dira va dau theo két
qua dinh gia, riéng cdy trong 1a cam xoan méi trong sau khi 6ng S, ba L khoi kién
tai Toa &n va 6ng ba tu bing di doi duoc nén khong yéu cau boi thudng; dbi véi s6
vang 1a 28 chi 5 phan vang 24K 9999 do 6ng B nhan thi yéu cau 6ng B tra lai cho
6ng S, ba L, ddi véi viéc bodi thuong thiét hai thi 6ng ba va 6ng B tu thoa thuan
thuong lwong véi nhau nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so tham, bi don 6ng Vé Vin
L va ba Nguyén Th; T trinh bay:

Ong L khong nha 1 1a ¢ ky hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat gita
6ng ba vai 6ng S, ba L hay khdng, vi thoi diém nam 1998 6ng B 1a cha rudt dng L
c6 de doa dung vii luc ép budc vo chong ong L, ba T ky tén vao hgp dong chuyén
nhuong dat. Vo chong 6ng S, ba L di giao vang cho dng B 12 bao nhiéu thi éng L,
ba T khong biét vi khéng c6 nhan vang hay tién bac gi tir 6ng S, ba L. Nguén gbc
dat thira s6 1381 va thira 1382, to ban d6 s6 4 néu trén 1a cua ba noi ng L 12 ba Ngb
Thi M (chét nam 2000) dé lai cho 6ng L vao nam 1997 nén gidy chiing nhan quyén
st dung dat do 6ng L dng tén ngay 01/4/1997, phan dat nay trudc ndm 1997 ¢6 nha
& (nha gd dién tich nho) cia ba M dén nim 1998 mai thao d& nha va ba M vé sinh
séng chung nha véi 6ng B (cha rudt ong L), truée ndm 1998 do ba M quan ly, st
dung, canh tac va thu hoa loi tir dira, mit, bon bon, dau,...d3 trong 1au nim trude do



do ba M tréng, con tir ndm 1998 dén nay do vo chong 6ng S, ba L quan ly, st dung,
canh tac va thu hoa loi nén toan bo cay trong trén dat hién nay 1a do 6ng S, ba L
trong mai. Ong L ¢6 ky tén vao don yéu cau do dac dé ngay 02/8/1998 dé chuyén
quyén sir dung dat cho dng S nhim dé xoa diu 6ng B khong dung vii luc nhung do
6ng S khdng giao tién hay vang gi cho 6ng L nén ong khong ddng y lam tha tuc
chuyén quyén str dung dat cho 6ng S. Tai phién tda, ba T khang dinh 1a khong c6 ky
tén hay diém chi vao hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ghi ngay
01/8/1998 nén chit ky va diém chi trong hop dong khong phai Ia caa ba nhung ba
khéng c6 khiéu nai két luan giam dinh ciing nhu khong yéu cau giam dinh lai. Hién
nay phan dat ma éng L, ba T tranh chap véi dng S, ba L thi khong c6 thé chap ngan
hang, phan dét thé chip ngan hang hién nay 1a thira dat khac. Ong L, ba T ciing thdng
nhat véi két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san. Nay 6ng L,
ba T yéu cau phan té hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vi dng ba
khong c6 nhan vang hay tién bac gi cua 6ng S, ba L, con viéc 6ng B nhan vang caa
6ng S, ba L thi dng S, ba L doi 6ng B tra lai. Khi hity hop dong 6ng ba dong y boi
thuong thiét hai cac khoan nhu 6ng S, ba L yéu cau la cac cay trong la dira va dau
theo két qua dinh gi4, riéng cay trong 1a cam xoan méi trdng sau khi éng S, ba L
khoi kién tai Toa &n va 6ng S, ba L tu bang di doi dugc nén khong dong y boi
thuong.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh V6 Hoang D va anh V& Hoang V
trinh bay: Thong nhat véi 10i trinh bay caa cha me 1a 6ng L va ba T, khong bé sung
gi thém.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng V6 Van B 1a dng V6 Minh H trinh bay:

Ngudn goc dat thira sé 1381 va thira 1382, to ban d6 s6 4 néu trén la cua ba
Ngd Thi M 1a me rudt 6ng B (6ng B 1a cha rudt 6ng Hai va éng L), khi ba M chét
khéng ¢ dé lai di chic, viéc 6ng L trinh bay phan dat nay 1a do ba M dé lai cho 6ng
L 1a khong ding vi dng B mai 13 hang thira ké tha nhat caa ba M, giay ching nhan
quyén sir dung dat do 6ng L dung tén la do ong L tu ¥ di ké khai chir khong c6 bat
ctr gidy to ndo cua ba M cho dat dng L. Phan dat nay trude nim 1998 do ba M quan
ly, sir dung, canh tac va thu hoa loi tir dira do 6ng B trong trudc d6 (khoang 25 cay
dira), con tir nam 1998 dén nay do vo chong 6ng S, ba L quan Iy, st dung, canh tac
va thu hoa loi nén toan bo cy trong trén dat hién nay la do éng S, ba L tréng mai.
Viéc 6ng S, ba L mua phan dat néu trén cia vo chong ong L, ba T tir nam 1998 1a
dung, 6ng L, ba T ciing da ky tén ban dat cho vo chong 6ng S, ba L, ddi véi s6 vang
la 28 chi 5 phan vang 24K 9999 do dng B nhan dé ¢ tién phung dudng ba M khi ba
M bi bénh llc tudi cao, bai vi phan dat nay 1a cua ba M chir khdng phai cua ng L.
Ong Hai ciing théng nhét véi két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia
tai san. Néu hay hop dong thi dng B dong y tra lai cho 6ng S, ba L s6 vang la 28 chi
5 phan vang 24K 9999, d6i véi viéc boi thuong thiét hai cho 6ng S, ba L thi 6ng B



va 6ng S, ba L sé& tu thoa thuan thuong luong vai nhau nén khong yéu cau Toa an
giai quyét.

Tai Ban an so tham sé 86/2019/DS-ST ngay 11 thang 11 nim 2019 ctia Toa &n
nhan dan huyén B, tinh Bén Tre quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 705, 709 Bo luat dan su nam 1995; Piéu 73, 79 Luat dat
dai ndam 1993; Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao; Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an, tuyén x:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong V6 Van S, ba Lé Thi Kim L.

Budc 6ng V& Van L va ba Nguyén Thi T phai chuyén quyén str dung dat cho
6ng V3 Van S, ba Lé Thi Kim L phan dét c6 dién tich 1004,4m? (trong d6 c6 300m?
dat & ndng thon va 704,4m? dat trong cay lau nam) thudc thira 239, to ban d6 sb 4
(theo do dac chinh quy) (thira cii 1a thira 1381 va mot phan thira 1382, to ban do sé
4), toa lac ap B, x4 M, huyeén B, tinh Bén Tre, phan dat hién nay do 6ng Vo Vin S,
ba Lé Thi Kim L dang quan ly, sir dung. Phan dét co ta can:

Phia Bac giap thira 218 dai 30,01m.

Phia Nam giap thtra 253 dai 34,13 mét va thira 246 dai 8,81m.

Phia DBong giap thua 231 dai 12,54 mét; 7,19m; 17,46m.

Phia Tay giap Buong bé tong dai 24,73m.

(C6 hoa d6 hién trang sir dung dat kém theo).

Ong V& Vian S, ba Lé Thi Kim L c6 quyén tu cha dong lién hé véi co quan, to
chuc ¢6 tham quyén 1am tha tuc dé duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai.

Khéng chap nhan yéu cau phan té cua 6ng V& Van L va ba Nguyén Thi T vé
viéc yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng V4 Vian S,
ba Lé Thi Kim L véi 6ng V& Van L, ba Nguyén Thi T ddi véi phan dét c6 dién tich
1004,4m? thugc thira 239, to ban d6 s6 4 (theo do dac chinh quy), (thira cii 1a thira
1381 va mot phan thira 1382, to ban d6 s 4), toa lac ap B, x& M, huyén B, tinh Bén
Tre.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi td tung, &n phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 22/11/2019, bi don 6ng V4 Vin L, ba Nguyén Thi T va ngudi co quyén
lgi, nghia vu lién quan anh V6 Hoang D, V6 Hoang V khang céo toan bd ban an so
tham, yéu cau cap phic tham sira an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cua



nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don, tuyén hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit.

Tai phién toa phic tham, anh V& Hoang V vang mat dén lan tha hai khong c6
ly do mic du da duoc triéu tap hop Ié theo quy dinh; 6ng V& Vin L, ba Nguyén Thi
T, anh V& Hoang D giit nguyén noi dung khang cao va c6 bd sung néu nguyén don
mudn tiép tuc sir dung dat thi phai tra tién cho bi don theo gia ciia Hoi déng dinh gia
d3 dinh ngay 18/4/2019, nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng V4 Vin B 13 6ng V6
Minh H khong dong y véi ndi dung khang céo cua bi don, cac bén duong su khdng
thoa thuan dugc viéc giai quyét toan bo vu an.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng V6 Van B 1a 6ng Nguyén Vin
T - Ludt sw Céng tac vién Trung tam tro giip phdp 1y nha nuwéc tinh Bén Tre trinh
bay:

Ong S va 6ng L da tu nguyén xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 01/8/1998, dng L ciing thira nhan dét 14 ciia bd M nhung gidy chimg nhan
quyén str dung dat do 6ng L dimg tén, néu khong co sy thoa thuan théng nhat cia
gia dinh thi vo chong 6ng L khong thé ky hop dong chuyén nhugng nay.

Ong L cho rang 6ng B 1a cha rudt dung vil lyc dé budc 6ng ky hop dong nhung
6ng L khong ¢ ching ctr chimg minh. Pong thoi, tir khi xac 1ap hop dong chuyén
nhuong cho dén nay da 20 nam, vo chong 6ng L, ba T khdng c6 ngay nao canh tac
trén dat ma sau khi ban dat di giao hét cho vo chong 6ng S, ba L quan 1y sir dung
cho dén nay, vo chong dng L, ba T ciing khong c6 khiéu nai gi, ddng thoi, thoi diém
d6, dng L ciing di c6 don tach thira chuyén nhuong dat.

Tir nhitng chimg ctr trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang co
ctia bi don, giit nguyén ban an so tham ctia TAND huyén B.

Quan diém cua Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:

V& té tung: Hoi dong xét xtr, ngudi tién hanh td tung va nhimg ngudi tham gia
t tung da tuan theo dang quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung:

- Anh V6 Hoang V c¢6 don khang cdo nhung vang mat du da duoc triéu tap hop

& 1an hai. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur cén cir khoan 2 Dicu 312 B luat to tung
dan su, dinh chi xét xur phiic tham do61 voi ndi dung khang cao cta anh Viét.

- Xét khang cao cua 6ng L, ba T va anh D:

Mic du 6ng L, ba T khong thira nhan chir ky, nhung Két luan giam dinh sé
208/2019/GDTL-BV ngay 22/8/2019 ctia Phong ki thuat hinh su - Cong an tinh Bén
Tre d3 xac dinh, chit ky ghi t&n V& Van L va Nguyén Thi T trén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 01/8/1998 1a cing mot ngudi Ky ra, ong L, ba T



khong khiéu nai ciing khéng yéu cau giam dinh lai. Pong thoi, theo noi dung xac
minh ddi vai 6ng Trinh Tan Ninh (cén bo dia chinh x4 S thoi diém nam 1998, nay
la can bo dia chinh xa M) thi ngay 02/8/1998 6ng V5 Vin L ciing dd c¢6 don yéu cau
do dac dat. Do 6, c6 du can c xac dinh 6ng S, ba L va 6ng L, ba T da ky tén va
diém chi vao “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 01/8/1998 va
dugc Uy ban nhan dan xa S ching thuc vao ngay 25/9/1998, vi vay hop dong nay
d3 tuan thu dung quy dinh vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 707 B6 luat dan sy
nam 1995.

Mic khéc, tir nam 1998 dén nay, anh S 13 nguoi truc tiép quan 1y str dung dat,
nhung 0ng L, ba T ciing khong co v kién gi. Pong thoi, 6ng L thira nhan dét c6
nguon gdc cuia ba M va khong co tai liéu nao chtimg minh viéc ba M cho 6ng L phan
dat ndy, nén xét theo hang thira ké thir nhat thi 6ng L cling chua c6 quyén st dung
phan dat nay.

Tir nhitng cin ctr néu trén, dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang
c4o cuia bi don 6ng V6 Van L, ba Nguyén Thi T va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan anh V& Hoang D, giit nguyén ban 4n dan sy so thAm caa TAND huyén B.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chang cir ¢d trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa; cin cr vao két qua cac bén duong su tranh tung. Xét khang céo cia dng
L, ba T va anh D va dé nghi cia Kiém sat vién dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh
Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Anh V& Hoang V c6 don khang cdo nhung ving mat du da duogc triéu tap
hop 18 1an thtr hai. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 312 Bo luat to tung
dan su, dinh chi xét xtr phtic thim ddi v6i ndi dung khang cdo cta anh Viét.

[2] B6i v6i ndi dung khang cdo cua bi don 0ng Vo Van L, ba Nguyén Thi T va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh V& Hoang D, xét thiy:

[2.1] V& hinh thac caa hop dong:

Trong qua trinh t tung & cap so tham va tai phién toa so tham, phuc tham,
nguyén don va bi don déu thira nhan ngay 01/8/1998 hai bén c6 xéc lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, viéc thira nhan giira nguyén don va bi don 1a
chung ctr khdng can phai ching minh dugc quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015. Mac du tai phién toa so tham, ba T khong thira nhan c6 ky tén hay
diém chi vao hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ghi ngay 01/8/1998,
nhung két luan giam dinh ngay 22/8/2019 caa Phong ky thuat hinh sy - Cong an tinh
Bén Tre di xac dinh, chit ky ghi tén va diém chi cua V& Van L Nguyén Thi T cling
mot ngudi Ky ra, 6ng L, ba T ciing khong khiéu nai va khong yéu cau giam dinh lai.



Pdng thoi, tai bién ban xac minh ngay 11/6/2019 (BL s6 131) ddi vai dng Trinh Tan
Ninh (c&n b dia chinh xa S thoi diém nim 1998, nay 1a can bo dia chinh x& M) thi
ngay 02/8/1998 dng V6 Vin L ciing c¢6 don yéu cau do dac dat.

Do d6, c6 du can cir xac dinh dng L, ba T va ng S, ba L d3 ky tén va diém chi
vao “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 01/8/1998 va duoc Uy ban
nhan dan xa S chang thuc vao ngay 25/9/1998, vi vay hop déng nay di tuan thu
dung quy dinh vé hinh thirc theo quy dinh tai Biéu 707 Bo luat dan sy nam 1995,

[2.2] V& noi dung hop dong:

Mic du hop dong khéng thé hién gia chuyén nhuong quyén si dung dat 1a bao
nhiéu, nhung c6 thé hién phuong thirc thanh toan bang tién mat va thoi han thanh
toan maot lan.

Phia nguyén don 6ng S, ba L xac dinh la da giao 28 chi 5 phan vang 24K 9999
cho 0ng B la cha rugt 6ng L nhan vao ngay 25/9/1998 ma khong c6 giao vang cho
6ng L, ba T, Iy do tuy gidy chiang nhan quyén sir dung dat do 6ng L dung tén nhung
ngudn goc dat 1a caa cha me dng B dé lai cho 6ng B, nén 6ng B 1a ngudi chuyén
nhuong quyén sir dung dat, con vo chong 6ng L, ba T 1a nguoi ky hop dong, nhung
tra tién thi tra cho 6ng B. Loi trinh bay cua nguyén don phi hop véi xac nhan cia
6ng V& Minh H 1a nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng B, Iy do 6ng B nhan tién
vang la dé c6 tién phung dudng ba Ngd Thi M (me rudt dng B) khi ba M bi bénh Itc
tuoi cao va vi phan dat nay Ia cia ba M chir khong phai cia éng L.

Phia bi don 6ng L, ba T xac dinh khdng c6 nhan vang hay tién caa éng S, ba L
nhung ciing thira nhan c6 biét dng B ¢6 nhan tién hay vang cua dng S, ba L nhung
khong ré bao nhiéu va ciing khong c6 ¥ kién gi. Pong thoi, 6ng L, ba T xéac nhan
ngudn gbc dat trén 1a cua ba noi 6ng L 12 ba Ngb Thi M (me rudt dng B) dé lai cho
6ng L nhung dng L ciing khong c6 chting ¢t ching minh ba M dé lai phan dat nay
cho 6ng ma 6ng chi 1a nguoi dung tén gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Phan dat tranh chap trudc day c6 nha & cta ba M, dén nam 1998 thi thao d& va
ba M vé sinh sdng chung nha vai 6ng B, tir nam 1998 dén nay thi do vo chong éng
S, ba L 1a ngudi truc tiép quan Iy, sir dung, canh tac va thu hoa loi, v chong éng L,
ba T khong quan ly, st dung phan dat nay ciing khong c6 y kién va khong tranh
chap.

Ong L cho rang 6ng B 1a cha rudt dung vii luc ép budc 6ng va ba T ky tén vao
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat vai 6ng S, ba L nén thoi gian dai ong
khong tranh chap, 1oi trinh bay nay khong duoc dng Hai 1a nguoi dai dién theo ty
quyén caa 6ng B thira nhan va 6ng L ciing khong ¢ tai liéu, ching ci nao dé ching
minh, nén khong c6 can cir xac dinh viéc giao két hop ddng chuyén nhuong quyén



st dung dat ngay 01/8/1998 gitra 6ng L, ba T va 6ng S, ba L 1a do bi de doa, cudng
ep.

[2.3] Phia nguyén don 6ng S, ba L da nhan va quan ly, sir dung dat lién tuc,
cdng khai, 6n dinh, khong phat sinh tranh chap tir nim 1998 cho dén nam 2018 1a
d3 20 nam. Mac di bén chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 6ng L, ba T khdng truc
tiép nhan tién chuyén nhuong dat tir 6ng S, ba L nhung da ky tén va diém chi vao
hop d6ng, va tir thoi diém ngay 25/9/1998 cho dén thang 6/2018, 6ng L, ba T ciing
khong c6 y kién phan ddi gi, nén c6 cin ctr xac dinh 12 6ng L, ba T da dong y véi
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng S, ba L, ciing nhu viéc 6ng S, ba L
d3 giao du tién vang cho dng B.

Tai thoi diém giao két hop ddng, bén chuyén nhuong 1a dng L, ba T va bén
nhan chuyén nhuong 1a dng S, ba L khéng vi pham cac diéu kién chuyén nhuong
quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 75 Luat dat dai naim 1993 va biéu 706 Bo
luat dan su nam 1995 nén viéc 6ng L, ba T chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong S, ba L khong thudc truong hop vi pham. Vi vay, viéc bi don 6ng L, ba T yéu
cau phan t6 yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong L, ba T v&i 6ng S, ba L 14 khong co co sé dé chap nhan.

Mic dU Hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat gira dng L, ba T véi 6ng
S, ba L cd vi pham mot phan noi dung hop dong vé viéc khong ghi cu thé gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a bao nhiéu, nhung viéc chuyén nhugng khong vi pham
cac diéu kién theo quy dinh cua phép luat vé dat dai va phap luat dan su nén c6 du
cin ctr dé cong nhan hop dong theo quy dinh tai tiéu muc 2.3, myc 2, phan 11 Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phéan Toa an nhan
dan téi cao, do bén chuyén nhuong 6ng L, ba T chua thuc hién xong viéc chuyén
quyén sir dung dat nén budc phai tiép tuc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai dé dam bao co s¢ phap ly va nhu cau su dung dat 6n dinh cho bén nhan
chuyén nhuong 6ng S, ba L 1a phu hop.

[3] Tai phién tda phic tham, 6ng L, ba T va anh D khéng cung cap duoc chiing
ctr chizng minh cho khang céo ciia minh 1a c6 co s& nén Hoi dong xét xir khdng chap
nhan. P& nghi cuia ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap caa dng Vo Van B 1a ¢c6
can ct nén Hoi ddng xét xir chap nhan. Bé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phl hop vai nhan dinh ciia Hoi dong xét xa nén chap
nhan.

[4] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cta
bi don 6ng V& Vin L, ba Nguyén Thi T va ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan
anh V6 Hoang D, giit nguyén ban 4n dan sy so tham ciia TAND huyén B.



[5] Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gia 1a 1.593.000
ddng, do yéu cau cua dng S, ba L duoc chap nhan nén budc 6ng L, ba T phai lién
d6i chiu, nhung do 6ng S, ba L da tam nop 1.593.000 dong nén budc dng L, ba T
phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra lai s6 tién nay cho 6ng S, ba L. Chi phi giam dinh
1a 1.800.000 @dng, do yéu cau caa 6ng S, ba L dugc chap nhan nén bugc éng L, ba
T phai lién déi chiu va da nop xong.

[6] V& &n phi dan sy so tham: Budc dng V& Vian L va ba Nguyén Thi T phai
lién di ndp 300.000 ddng.

[7] An phi dan su phlc tham: Do khang céo khong dugc chap nhan, nén éng
V& Vin L, ba Nguyén Thi T va anh V& Hoang D phai chiu n phi dan su phtc tham
14300.000 d6ng. S tién tam wng an phi phic tham 300.000 dong caa anh V6 Hoang
V dugc sung vao cong quy nha nudc.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian cr vao khoan 2 Diéu 312 Bo luét to tung dan su,

Pinh chi xét xir phuc tham d6i véi ndi dung khang cdo ciia anh V3 Hoang V.

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su,

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng V& Vin L, ba Nguyén Thi T va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan anh V& Hoang D.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sé 86/2019/DS-ST ngay 11 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Cin cir vao cac Bieu 705, 709 Bo luat dan sy ndm 1995; biéu 73, 79 Luat dat
dai nam 1993; Nghi quyet so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao; bieu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an,

Tuyén Xxt:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong V4 Vin S, ba Lé Thi Kim

Buoc 6ng V& Van L va ba Nguyén Thi T phai chuyén quyén str dung dat cho
6ng V& Van S, ba Lé Thi Kim L phan dét c6 dién tich 1004,4m? (trong d6 c6 300m?
dat & néng thdn va 704,4m? dat trong cay lau nam, thuoc thira 239, to ban do s6 4,
theo do dac chinh quy, toa lac 4p B, x& M, huyén B, tinh Bén Tre (thta cii 1a thua
1381 va mot phan thira 1382, to ban dd s 4, toa lac 4p My Son, xa S, huyén L, tinh

10



Bén Tre), phan dat hién nay do dng V& Van S, ba Lé Thi Kim L dang quan ly, s
dung. Phan dét c6 ta can:

Phia Bic giap thira 218 dai 30,01 mét.

Phia Nam giap thira 253 dai 34,13 mét va thira 246 dai 8,81m.
Phia Dong giap thua 231 dai 12,54 met; 7,19m; 17,46m.

Phia Tay giap Buong bé tong dai 24,73 mét.

(C6 hoa @6 hién trang sir dung dat kém theo).

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B diéu chinh Gidy chang nhan quyén st
dung dat ngay 01/4/1997 caa Uy ban nhan dan huyén L cap cho ho 6ng V& Van L
d6i vai phan dat co dién tich 1004,4m? (trong d6 c6 300m? dat & ndng thon va
704,4m? dat trong cay 1au nam, thudc thira 1381 va mot phan thira 1382, to ban do
sb 4, toa lac 4p My Son, x4 S, huyén L, tinh Bén Tre, hién nay thudc thira 239, to
ban dd sé 4, theo do dac chinh quy, toa lac 4p B, xd M, huyén B, tinh Bén Tre) dé
cap lai quyén str dung dét cho cac duong su trong vu an khi cac bén co6 yéu cau.

Ong V& Vin S, ba Lé Thi Kim L dugc quyén lién hé véi co quan, to chirc cd
tham quyén dé 1am tha tuc dang ky, ké khai va dé nghi cap giay chang nhan quyén
st dung dat ddi vai dién tich dat da dugc tuyén trong phan quyét dinh caa ban an
theo quy dinh cua phap luat dat dai.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Vo Vian L va ba Nguyén Thi T vé
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng Vo Vin S, ba Lé
Thi Kim L véi 6ng V& Vian L, ba Nguyén Thi T déi voi phan dat cé dién tich
1004,4m? thuoc thira 239, to ban d6 s 4, theo do dac chinh quy (thira cii 1a thira
1381 va mot phan thira 1382, to ban d6 s6 4), toa lac 4p B, x4 M, huyén B, tinh Bén
Tre.

3. V& chi phi té tung:

Do yéu cau caa 6ng Vo Vian S, ba Lé Thi Kim L duoc chap nhan, nén budc éng
V& Vin L, ba Nguyén Thi T phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Vo Vian S, ba Lé Thi
Kim L chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gia 1a 1.593.000 (M4t triéu ndm trim
chin muoi ba ngan) dong. Chi phi giam dinh 12 1.800.000 (M6t triéu tim trim ngan)
ddng 6ng V& Van L, ba Nguyén Thi T phai lién d6i chiu va da nop xong.

4. An phi:

4.1. An phi dan su so tham khong c6 gia ngach:

Budc 6ng V& Vian L, ba Nguyén Thi T phai lién dgi nop 300.000 (Ba tram
ngan) dong nhung dugc khau trir vao sé tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu
s6 0005359 ngay 22/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B.
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Hoan tra cho 6ng Vo Vian S, ba Lé Thi Kim L s tién tam tng an phi da nop la
300.000 (Ba trim ngan) dong theo bién lai thu sé 0000403 ngay 18/01/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén B.

4.2. An phi dan su phtc tham:

Do khang cao khong dugc chap nhan, nén 6ng V4 Van L, ba Nguyén Thi T va
anh V& Hoang D mdi ngudi phai chiu an phi dan sy phic tham 1a 300.000 (Ba tram
ngan) dong nhung duoc khau trir vao s tién tam tng an phi d3 nop theo bién lai thu
s6 0007606, 0007605, 0007608 ngay 25/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén B.

Sung vao cdng quy nha nudc sb tién tam @ng &n phi phic thim anh V6 Hoang
V di nop 1a 300.000 (Ba tram ngan) dong theo bién lai thu sé6 0007607 ngay
25/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh &n cd quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh an cia ngwoi dwoc thi hanh dn (@61 véi cac khoan tién phdi tra cho
nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh an con
phdi chiu khodn tién 14i cia sé tién con phdi thi hanh an theo mezc 13i sudt quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bé ludt Dan sw nam 2015, trir triong hop phap ludt cé
quy dinh khac.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vian phong.

Pham Kim Cua
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