TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 443/2020/DS-PT
Ngay: 01/6/2020

Vé viéc: Cham dirt hop dong

uy quyén; hity hop dong dit coc

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Tham phdan: 1. Ba Tran Thi Tuyét Loan

2. Ong Pham Hoéng Giang

- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdat nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong DS Dtic Toan — Kiém sat vién

Ngay 27/4/2020 va 01/6/2020, tai Phong xtr &n Toa an nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 223/2020/TLPT-
DS ngay 24/02/2020, vé viéc “Cham dut hop ddéng ty quyén va huy hop dong
dat coc”.

Do ban an dan su so tham s6 387/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ctia Toa
an nhan dan Quan 7 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2392/2020/QDXXPT-DS ngay
12/5/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi S, sinh nim 1941

Dia chi: 64/57/10/5 NK, Phuong H, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Diép Minh H, sinh
nam 1991 (c6 mat)

Pia chi lién lac: 61 DNH, Phuong MH, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1970 o

bia chi: 406 L6 G, chung cu NT, Phuong T, Quan N, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Tam tra: 3.14 tang 14, L6 A, chung cu PM, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Ong Pao Tién L, sinh nim 1974
(c6 mat) o

bia chi: 269/11/23 NT, Phuong NCT, Quén M, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Thanh T, sinh nam 1969 (vang mat)

3.2. Ba Phan Nguyén Thuy V, sinh ndm 1997 (vang mat)



Cung dija chi: 406 L6 G, chung cu NT, Phuong T, Quan N, Thanh phd Hb
Chi Minh.

3.3. Ba Huynh L1, sinh nam 1957 (c6 mat)

Dia chi: 414/30 VB, Phuong MB, Quén B, Thanh phé HO Chi Minh.

Tam tra: 500/7 VB, Phuong MB, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.4. Phong Cong chung H, Thanh phd Ho Chi Minh

bia chi: 94 — 96 NQ, Phuong B, Quan N, Thanh phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua Phong Cong chung s6 2: Ong Lé Ngoc
T1 (vang mat)

Dia chi: 94 — 96 NQ, Phuong B, Quan N, Thanh phé Hé Chi Minh.

3.5. Van phong Cong chung S

Nguoi dai dién theo phdap ludt ciia Vin phong Céng chimg S: Ong Lé
Hong S1 (vang mit)

Dja chi: 136 NTB, Phuong NTB, Quin M, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6. Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich QB

Nguoi phu trach chung cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong
ich OB: Ong B4 Thanh NH- Phé Giam déc (Quyét dinhvé phan cong phu trach
chung tai Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich QB s6 861/QPb-
UBND-NC ngay 07/8/2019) (vang mit)

Dia chi: 301 HD, Phudng S, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguoi lam chirng: Ba Pham Thi Bach T2, sinh nim 1979 (vang mit)

Dia chi: 64/57/46C NK, Phuong H, Quin B, Thanh phd HO Chi
Minh.

Tam tra: 7.10 tﬁng 7, L6 A, chung cu PM, Quan B, Thanh phé H6
Chi Minh.

5. Nguroi khdng cdo: Ba Tran Thi S va Ba Nguyén Thi Kim A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16/7/2018, sira d6i, bo sung don khai kién ngay
25/3/2019 cua Ba Tran Thi S va trong qua trinh giai quyet vy an nguyén don uy
quyén cho Ong Di¢p Minh H dai dién trinh bay:

Trudc day, nha nude di thu hdi nha, dat cua Ba Tran Thi S tai dia chi
64/57/77A (s cili 64/57/60) dudng NKi, Phuong H, Quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh va dugc dén bu bé‘mg suét tai dinh cu mot can ho sb 3.14, téng 4,10 A,
chung cu PM, Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh (theo khoan 1 Piéu 1 Quyét
dinh s6 712/QD-UBND-HKH2 ngay 11/4/2014 cia Uy ban nhan dan Quan 4).
Ban than ba S di 16n tudi, mic bénh xwong khop di lai khong tién, con chau lam
an xa nén ba S khong thé tu minh di lai dé thuc hién dong tién, thué, phi. Lac
dé, c6 nguodi quen gidi thiéu Ba Huynh L1 s€ 1am thu tuc cho ba S ding tén can
ho trén. Ba S da ky Hop dong uy quyén coéng chung sé 014321, quyén sb
6TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/6/2014 tai Van phong Cong chimg S. Sau nay, ba
S moi biét ngudi ba S ky hop dong ty quyén cong chimg sé 014321 1a Ba
Nguyén Thi Kim A chtr khong phai Ba Huynh L1.



Theo chtng tir ctia bi don cung cip thi ba S méi biét hop dong dit coc
cong ching sb 014916 quyén sé 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/6/2014 tai
Phong Cong chimg s6 2 Thanh phé Ho Chi Minh gitta ba S va ba Kim A. Ba S
cho rang, ba khong nhan tién coc cua ba Kim A, khong dén Phong Cong ching
s6 2 Thanh phd H6 Chi Minh.

Nay ba S yéu cau:

1. ChAm dat Hop dong uy quyén cong chung sé 014321 quyén sb
6TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/6/2014 tai Van phong Cong ching S giira ba
Nguyén Thi Sam va Ba Nguyén Thi Kim A.

2. Huy Hop dong dit coc cong chimg sb 014916 quyén sb 06TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/6/2014 tai Phong Cong ching s6 2 Thanh pho H6 Chi
Minh gitra Ba Tran Thi S va Ba Nguyén Thi Kim A.

3. Budc Ba Nguyén Thi Kim A ban giao can ho sb 3.14 t?mg 4,16 A,
chung cu Phu My cho Ba Tran Thi S toan quyén quan ly, st dung va dinh doat.

_ Tai ban tu khai ngay 18/10/2018, bi don Ba Nguyén Thi Kim A 1y quyén
cho Ong Pao Tién L dai dién trinh bay:

Ngay 27/6/2014, Ba Nguyén Thi Kim A c¢6 ky Hop dong dit coc (dé dam
bao cho viéc hira mua ban nha) voi Ba Tran Thi S ¢6 ndi dung: Bén A hia ban
mot cin ho s 3.14, ting 4, dién tich 80m?, 16 A, chung cu PM, Quan B, Thanh
pho Ho6 Chi Minh véi gia 840.000.000 dong, hop ddng dugc Phong Cong chung
s0 2 Thanh pho Ho Chi Minh ching nhén. Ba Kim A da tén tay trao s0 tién mat
cho ba S 02 14an tong cong 14 611.500.000 ddng. S4 tién con lai 1a cac khoan phai
dong va nhan can hg, sau khi hoan tat viéc mua ban nha xong thi ba S dugc nhan
s6 tién con lai 50.000.000 déng néu dién tich khong d6i (80m?). Tuy nhién, hai
bén chi ky hop dong dit coc (dé dam bao cho viéc hira mua ban nha) nhung thuc
té tir thang 9/2014, ba Kim A dd duoc Cong ty Dich vu Cong ich Quan 4 giao
nha va ba Kim A don vé cian nha nay sinh séng. Ba Kim A x4c dinh ba S biét rd
viéc ky hop dong ty quyén, hop dong dit coc v6i ba Kim A chir khong phai Ba
Huynh L1 nhu ba S trinh bay vi sau khi ky hop dong trén ba S con lam cho ba
Kim A ban di chic néu ba S qua doi thi quyén cta ba S phat sinh tir hop dong
mua ban nha trén s€ do ba Kim A thtra hudéng.

Ba Kim A khong chap nhdn toan bd yéu cau ctia nguyén don, bdi vi thuc
su ba S ¢ hira ban nha va ba Kim A di giao tién va d¢3 & 05 nim nén ba Kim A
yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng, néu ba S khong dong y dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

) Tai ban tu khai ngay 24/10/2018, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ong Phan Thanh T trinh bay:

Ong théng nhét v0i loi trinh bay cua Ba Nguyén Thi Kim A (1a vo cua
6ng) va dé nghi xét xtr vang mat.



Tai ban tu khai ngay 25/10/2019, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ba Phan Nguyén Thuy V trinh bay:

Ba cam doan thyc hién theo phan quyét cia Toa 4n va dé nghi xét xur
vang mat.

Tai ban ty khai ngay 05/4/2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Phong Cong chirng s6 2 Thanh pho H6 Chi Minh ty quyén cho Ong L& Ngoc
T1 dai di¢n trinh bay:

Trén co s& yéu cau cong chimg va nhiing gidy t& vé nhan thén, tai san do
ngudi yéu cau cong chimg xuat trinh day da va phu hop véi quy dinh ciia phap
luat. Cong chimg vién tiép nhan va thuc hién cong ching theo dung trinh ty, tha
tuc quy dinh tai Luat Cong ching nam 2006 va cac quy dinh co lién quan. Tai
thoi diém cong ching nguoi tham gia hop d6ng hoan toan tu nguyen, co nang
luc hanh vi dan sy, dd thong nhét va ddng ¥ véi ndi dung hop dong trude khi ky
tén (diém chi vao ban luu) trudc mit cong ching vién.

Vi¢c giao nhan tién gitra cac bén tham gia giao dich do cac bén ty thuc
hién trude khi ky hop dong ngoai su chimg kién ctia cong ching vién. Viée cong
ching hop ddng c6 mit ca hai bén tai try s& Phong Cong chumng s 2nénbas
cho rang khong dén Phong Coéng ching sO 2 dé ky két hop dong 1a khong dung
su that. D& nghi duoc ving mit trong qué trinh giai quyét vu an.

Tai Vin ban sb 14/CV-CCSG ngay 24/4/2019, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Van phong Cong chung S do Ong L& Hong S1 dai dién theo phap
luat trinh bay:

Ngay 27/6/2014, Van phong Cong chung S chung nhéan hop dong uy
quyén s6 014321 gitra ba S va ba Kim A, v6i ni dung uy quyen lién quan dén
cian nha 3.14, ting 4, L6 A, chung cu PM, Quén B, Thanh phé H5 Chi Minh.

Tai thoi diém ky hop dong uy quyen trén, nguoi yéu cau cong ching cung
cap day du ho so phap 1y lién quan dén viéc uy quyen, co day da nang lyc hanh
vi dan sy theo quy dinh cua phap luat, dé doc, hiéu r6 ndi dung hop dong uy
quyén, tu nguyén ky két truéc sy ching klen cua cong ching vién. Viéc Cong
ching vién ching nhén hop déng ty quyén 1a phu hop véi quy dinh cta phap
luat va dé nghi xét xtr vang mit.

Tai ban tu khai ngay 06/3/2019, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ba Huynh L1 trinh bay:

Ba la nguoi giap ba S trong viéc tranh chép véi cac con bén chong vé hd
so dén bu giai toa trong sudt qua trinh tir ndm 2009 dén 2014. Vu viéc hoa giai
thanh, ba S chi tién cho cac con. Ba S di ding khong thuan tién nén khong thé &
chung cu nhung biét ba S khong c6 nha nén ba dang ky mua chung cu dé ba S
tra gop. Do ba S khong c6 tién nén ba noéi v6i ba S ban suét tai dinh cu. Ong Bi
gidi thiéu mua ban, viéc dit coc nha dot 1 ba S ky tén, nhan tién, sau d6 ba co
mit tai Van phong Cong chung S véi ba S dé ba S ky nhén tién dot 2. Ba xac
dinh viéc mua béan suét tai dinh cu gitrta ba S va ba Kim A 1a c6 that, do nha van
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con tén ba S nén ty quyén ba Kim A 1am céc phan con lai. Viéc ba S yéu cau
huy hop ddng giira ba S va ba Kim A 13 khong hop 1y. Ba yéu cau xét xir ving
mat.

Tai Vin ban s6 255/DVCI-KH ngay 29/8/2019, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Cong ty Dich vu Cong ich Quan 4 trinh bay:

Cong ty da ky hop dong mua ban nha ¢ can ho sé 3.14. tang 4, thudc toa
nha 16 A- Belleza theo hop dong s6 0909/HDMB-GT ngay 10/9/2014 vdi ba S.
Nguoi ky hop ddng theo pham vi uy quyen 1a ba Kim A theo Hop dong uy
quyén s6 cong chimg 014321, quyén s6 6TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/6/2014
dugc lap tai Van phong Cong chimg S. Téng gia tri can ho da co thué VAT va
phi bao tri la 546.232.000 ddng. Ba S da thanh toan sb tién 519.408.000 dong,
s6 tién con lai phai thanh toan 1a 26.824.000 dong. Cong ty da ban giao cin ho
cho ba S theo bién ban ban giao ngay 19/6/2014 (dinh chinh lai 1a ngay
16/9/2014), ba Kim A la nguoi ky nhén. Coéng ty da gui thong bao s6 47/TB-
DVCI4-KH ngay 17/4/2018 v€ viéc cap Glay ching nhén quyén sir dung dat,
quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat nhung ba S chua nop hd so
dé cap gidy chimg nhan. Cong ty dé nghl Toa an giai quyét yéu cau cua ba S
theo quy dinh ctia phap luat, dé nghi xin duoc vang mat cac budi lam viée va xét
XU.

Tai ban tuy khai ngay 07/11/2018, nguoi lam ching Ba Pham Thi Bach T2
trinh bay:

Ba 1a nguodi gidi thiéu cho ba Kim A mua can hd 3.14, tﬁng 4,16 A-
Belleza, chung cu PM, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Nam 2014, ba S c6
sudt tai dinh cu nén nho ba moi gidi ban, ba gidi thiéu cho ba Kim A mua, hai
bén thoa thuan ding gid mua ban. Ba Kim A dét coc trude cho ba S 50.000.000
ddng, 30 ngay sau ra céng chtng ba Kim A giao du sb tién mua cin ho theo hop
déng dit coc va ba S giao toan bd gidy to cho ba Kim A ty thuc hién voi chi
dau tu. Ba Kim A di duoc nhan nha va & cho dén nay. Cung ngay, ba Kim A va
ba S den Phong Cong ching dé ky hop dong uy quyén dit coc trong tinh than
minh man, doc, hiéu 16 ky va lan tay vao hop dong, ba S di nhan du tién. Ba dé
nghi xét xir vang mat.

Tai ban 4n so tham sb 387/2019/DS-ST ngay 29/11/2019, Toda an nhan
dan Quan 7 da tuyén xu:

Tuyén bd cham dit Hop dong uy quyén cong chimg sé 014321 quyén sd
6TP/CC-SCC/HDPGD ngay 27/6/2014 tai Van phong Cong chung S gitta Ba
Tran Thi S va Ba Nguyén Thi Kim A;

Huy Hop ddng dit coc (dé dam bao cho viéc hira mua ban nha) sb 014916
quyén s 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/6/2014 tai Phong Cong chung s6 2
Thanh phé H6 Chi Minh giita Ba Tran Thi S va Ba Nguyén Thi Kim A;

Ba Nguyén Thi Kim A, Ong Phan Thanh T va chi Phan Nguyén Thuy Vy
c6 nghia vu giao tra cho Ba Tran Thi S cin ho sb 3.14, tﬁng 4,16 A, chung cu
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PM, Quan B, Thanh pho H Chi Minh bao gom cac trang thiét bi sau: Quay bar
ngin khong gian bép; Op kinh trang trudc qudy bar; Tu rugu ngdi quay bar két
hop vach lam trang tri; Khung tran quay bar go; Cua sat kéo bao vé; Tu thap dé
10 nuéng; Khung canh bép duéi; Ta bep treo; Bon rira chén d6i + bo xa nuoce
thai d6i; Voi rira chén da ning + day cap; Lap diat CB30A Panasonic cdp cho
bép dién tir + két ndi hé thong dng, dién may hut mui; May hat khir mui 700; 02
Tu quﬁn a0; K¢ sach; Sao phoi dd thong minh; K¢ Inox chén dia ban cong; Rém
cura cac phong; 02 bo may lanh 1,5hp; 02 bd may nudc néng; 02 bd thiét bi 07
mon phong WC.

Ba S c6 nghia vu hoan tra cho ba Kim A, ong T 1.484.341.000 dong bao
gé)m tién coc, tién phat coc 1.223.000.000 déng, tién ba Kim A da dong cho
Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich QB 1a 143.140.000 ddong va
50% tién trang tri ndi that khong di chuyén duge 1a 118.201.000 dong.

Viéc giao nha va tra tién duge thue hién 1am mot 1an ngay sau khi an c6
hi€u luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh 4an theo muc 1i suit quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B0 luit dan sy nim
2015.

An phi déan sy so tham: Ba S ¢6 nghia vu dong an phi dan sy so tham
56.530.230 dong. Do ba S 1 ngudi cao tudi nén dugc mién tam tng an phi, an
phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12; Diéu 48 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa
an.

Ba Kim A phai chiu an phi khong c6 gia ngach 300.000d (ba trdm ngan
dong).

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 13/12/2019, nguyén don Ba Tran Thi S ndp don khang céo.
Ngay 14/12/2019, bi don Ba Nguyén Thi Kim A ndp don khang céo.
Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don Ba Tran Thi S uy quyén cho Ong Di¢p Minh H dai dién
khang cdo mdt phan ban an so tham, khong déng y tra sd tién dit coc
611.500.000 dong va sb tién bodi thuong tién dit coc 611.500.000 dong, Boi vi:
V& hanh vi giao nhén tién giita ba S va ba Kim A khong xay ra trén thuc té. Khi
ba S ky vao hop ddng dit coc va hop ddng uy quyén véi ¥ chi 1a Gy quyén cho
Ba Huynh L1 thuc hién céc thu tuc cho ba S dung tén can hd va thuc hién cac
thi tuc vé cho thué can hd duoc nhan do dén bu. Khi thyuc hién ky ho so, tha tuc
do tin tuong ba Lan nén ba S khong doc ndi dung hop dong trén. Mat khac, ba S
khong biét ba Kim A 1a ai, nén viéc ky hop dong uy quyén va hop dong dit coc
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voi ba Kim A la khong Xudt phat tur y chi cua ba S nén khong co6 su tu nguyén va
trung thuc khi giao két hop ddng. Do d6, khong c6 hanh vi giao nhéan tién coc
giita ba S va ba Kim A dong thdi ba S khong nhan bat cir khoan tién nio cta ba
Kim A. Loi trinh bay ctia ba Kim A, ba Lan va ba Thiy mau thuin v&i nhau, vé
viéc noi giao tién, s6 tién dit coc va sb 1an dit coc.

Pong thoi, yéu cu giam dinh chir ky, dau lan tay cua ba S trong Hop
ddng ty quyén sb cong chimg sé 014321 quyén sé6 6TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/6/2014 tai Van phong Cong chung S va Hop dong dit coc (dé dam bao cho
viéc hra mua ban nha) s6 014916 quyén s6 06TP/CC-SCC/HDGD ngay
27/6/2014 tai Phong Cong ching s 2 Thanh phé H6 Chi Minh giita Ba Tran
Thi S va Ba Nguyén Thi Kim A.

+ Bi don Ba Nguyén Thi Kim A uy quyén cho Ong Pao Tién L dai dién
rit toan bd yéu cau khang cao va yéu cau 'y an so tham.
1 Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Ba Huynh L1 yéu cau y 4n so
tham.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh phat biéu: Tur
khi thu ly giai quyét vu an phuc thim cling nhu tai phién toa phuc thAm Tham
phan va Hoi dong xét xir phuc tham da tién hanh ding cac quy dinh cua B luét
t6 tung dan su trong viéc giai quyét vu an. Dong thoi, cac duong su dugc thuc
hién cac quyén va chdp hanh dung cac quy dinh cta phap luat vé t6 tung.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Kim A rut
lai toan by don khang cdo. Do do, dé nghi Hoi déng x¢t xur dinh chi xét xur phtic
tham d6i véi yéu cau khang cdo ctia ba Kim A.

Xét hop dong dit coc s6 014916 ngay 27/6/2014, thi day 1a hop dong dat
coc dé dam béao cho viéc hira mua, hira ban nha nén phu hop vd1 quy dinh tai
Diéu 358; 121 B luat dan su.

Vé ndi dung hop dong thé hién tai Diéu 1 hai bén thoa thuan: Bén A hua
ban mot cin ho sd 3.14, dién tich 80m’, chung cu Pha My, véi gia
840.000.000d0ng va tai Diéu 2, Hai bén nhin nhan bén A di nhan trude cua bén
B sd tién cho dit coc 1a 611.500.000 déng dé dam bao cho viéc hira mua ban cin
ho néu trén.. ., phia dudi hop dong ba S ghi “Téi di doc dong y”.

Mit khac ngay 16/9/2014 ba S c¢6 dén Vin phong Cong chimg Hoi Nhap
tu nguyén lap di chic trong d6, c6 ndi dung: “Sau khi t6i qua doi thi quyén cua
t61 phat sinh tir hop dong mua ban nha ¢ noi trén s& do ngudi co tén dudi day
duoc thira hudng toan bo 1a Ba Nguyén Thi Kim A...”

Néu khong c6 viéc théa thuan hira mua ban nha thi ba S khong tu nguyén
giao cho ba Kim A quan 1y, st dung nha sé 3.14 chung cu Phu My va lap di
chtc cho ba Kim A, mot ngudi theo ba S trinh bay 1a khéng quen biét dugc
huéng quyén tir hop déng mua ban nha & (di chiic nay da bi ba S hay ngay
24/5/2018).



Tu cac chung ctr, 1ap luan trén va 161 khai ciia nguoi lam chung 1a ba
Thay vé viéc ba Kim A giao tién cho ba S thi c6 du co sé xac dinh ba S ¢6 ky
hop déng ddt coc hira mua ban nha va ¢ nhan tién dit coc cta ba Kim A. Do
hién nay ba S khong ddng v tiép tuc thuc hién hop dong dit coc nén ba S phai
chiu hau qué cta viée tir chdi giao két bang mot khoan tién twong duong véi gia
trj tai san dat coc hai bén da ghi nhan trong hop dong theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 358 B9 luat dan sy.

Do d6, d& nghi Hoi ddéng xét xur phiic tham khong chdp nhdn yéu ciu
khang cao cua ba S va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc
tham nhan dinh:

[1] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Phan Thanh T, Ba Phan
Nguyén Thuy V, Phong Cong ching s6 2, Thanh phé Ho Chi Minh ty quyén
cho Ong L& Ngoc T1 dai dién; Cong ty TNHH M4t thanh vién Dich vu Cong ich
QB do Ong D6 Thanh NHdai dién c6 don xin xét xur Véng mat. Van phong Cong
ching S da duoc téng dat hop 1& dén lan thir hai tham gia phién toa phuc thém
nhung ving mit khong co ly do. Do do, can cur khoan 3 Diéu 296 Bo luat td
tung dan su, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir ving mit cac duong su néu
trén theo quy dinh ctia phép luat.

[2] Tai phién toa phac thim Ba Nguyén Thi Kim A @y quyén cho Ong
Pao Tién L dai dién xin rat lai toan bd don khang cdo la hoan toan ty nguyén,
khong trai véi cac quy dinh ctia phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham,
chép nhan viéc rut don khang céo ctia ba Kim A va dinh chi xét xir phiic tham
dbi v6i yéu cau khang céo cua ba Kim A theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu
289 B0 luat t6 tung dan su.

[3] Theo Hop ddng ty quyén sb cong chimg 014321 quyén s6 6TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/6/2014 tai Van phong Cong chimg S, c¢6 ndi dung: Ba
Tran Thi S ty quyen cho Ba Nguyen Thi Kim A dugc lién hé vdi cac co quan
chtrc ning c6 tham quyen dé tién hanh céc thu tuc ky két va nhan hop dong mua
ban can ho, nhan quyet dinh bd tri can ho, dong tién mua can ho, dong cac loai
thué, phi va 1é phi; ky va lam thu tuc tiép xtic dé thay ddi dién tich can ho, lya
chon can hQ, nhan ban giao cdn hy, ky va nhan bién ban ban giao can hg, ky
thanh 1y hop déng va phu luc hop déng, xin gléy phep stra chira can ho, ky hop
dong dich vy, xin cdp va nhan ban chinh gidy ching nhén quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat doi voi can ho sd 3.14, tang
4,16 A, chung cu PM, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh (but luc s6 291 — 292).

[4] Theo Hop dong dit coc (dé dam bao cho viéc hira mua ban nha) gitta

Ba Tran Thi S v6i Ba Nguyén Thi Kim A c6 chtng nhan ciia Phong Cong ching
s6 2 Thanh phd Hd Chi Minh ngay 27/6/2014 c¢6 ndi dung: Bén A hira ban va
bén B htra mua mot can ho sb 3.14, téng 4, dién tich 80m* cua 16 A, chung cu
8



PM, Quan B, Thanh phé Hd Chi Minh véi gia 1a 840.000.000 ddng. Hai bén
cung nhin nhan bén A da nhan truéc cua bén B s6 tién cho dit coc 1a
611.500.000 dong dé dam bao cho viéc hira mua ban cin ho néu trén tai Diéu 1.
Ngay sau khi nhan va nhan gidy chii quyén cin ho, bén B sé& giao du tién con lai
cho bén A. Néu bén A sau khi d3 dugc cong nhan chi quyén déi voi cin ho néu
trén ma khong ban cho bén B nhu da cam két thi bén A phai tra lai cho bén B s6
tién gép hai 1an sd tién nhan dit coc. Néu bén B khong mua can hd néu trén nira
thi bén B chju mat so tién dit coc d3 dua cho bén A (but luc $6 159 — 161).

[5] Xét, Hop dong ty quyén s6 cong chimg s6 014321 quyén s 6TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/6/2014 tai Van phong Cong ching S va Hop dong dat coc
(d4¢ dam bao cho viéc hira mua ban nhd) sb 014916 quyén s6 06TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/6/2014 tai Phong Cong chimg sd 2 Thanh phd H6 Chi
Minh giira Ba Tran Thi S va Ba Nguyén Thi Kim A déu thé hién, tai phan ky tén
Ba Tran Thi S ¢6 ghi “Téi dd doc ddng ¥ va cd chimg nhin cua Cong chimg
vién. Ngoai ra, tai ban tu khai ngay 12/9/2018, nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba S trinh bay “...ba Lan lira dbi ba S ra Vian phong Céng ching S dé ky vin
ban ma ba S khong biét 12 van ban gi... va tin tudng nén ba S khong doc” va tai
don khang céo ba S trinh bay “khi toi ky vao cac hgp dong dit coc va hop dong
iy quyén vé6i y chi 13 uy quyén cho Ba Huynh L1 thuc hién cac thu tuc cho toi
dung tén can ho...” . Ngoai viéc ky hop dong oy quyén va hop ddng dit coc néu
trén, ba S con 1ap Di chic ¢6 chiing nhan cua Van phong Cong chung Hoi Nhap
ngay 16/9/2014, véi ndi dung “Sau khi t6i qua doi thi quyén cua toi phat sinh tir
hop dong mua ban nha & noi trén s& do ngudi co tén dudi day dugce thira huong
toan bd la Ba Nguyen Thi Kim A...”. Nhu vay, néu khong co viéc thoa thuan
Hop ddng uy quyén va Hop dong dat coc (dé dam bao cho viéc hira mua ban
nha), thi ba S khong tu nguyén giao cho ba Kim A quan 1y, s dung nha s 3.14
chung cu Phi My va lap di chuc cho ba Kim A (Di chic nay da bi ba S hay
ngay 24/5/2018).

Do do, ba S uy quyen cho 6ng Hoa dai dién cho rang, chir ky va dau van
tay trong hop dong lly quyén va hop dong dat coc néu trén khong phai cua ba S
nén yeu cau giam dinh la khong co can cu. DPdng thoi, hop dong ty quyén va
hop ddng dit coc néu trén 13 vin ban c6 chimg nhan cia Cong ching vién
Phong Céng chimg nén khong phai chimg minh theo quy dinh tai diém c khoan
1 Diéu 92 B6 luat td tung dan su.

[6] Xét, Hop dong dat coc (dé dam bao cho viéc hira mua ban nha) sb
014916 quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/6/2014 tai Phong Cong ching
s6 2 Thanh phé H6 Chi Minh phu hop véi quy dinh tai Diéu 122 va 358 Bo luat
dan sy nam 2005.

[7] Xét, tai Pidu 2 ctia Hop dong dit coc (dé dam bao cho viéc hira mua
ban nha) sb 014916 quyén sé 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/6/2014 tai Phong
Cong chtng s6 2 Thanh phé HO6 Chi Minh giita Ba Tran Thi S va Ba Nguyén
Thi Kim A, ¢6 ndi dung hai bén thoa thuin ba S da nhan trudc ctia ba Kim A s6
tién cho dat coc 1a 611.500.000 dé)ng dé dam bao cho viéc hira mua ban cin ho.
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Nhu vay, tai Hop déng dit coc thé hién, ba S d3 nhan cia ba Kim A sé tién dit
coc la 611.500.000 dong 1a phu hop v6i nguoi lam chung Ba Pham Thi Bach
T2. Do d6, ba S iy quyén cho 6ng Hoa dai dién khang céo cho rang, 10 khai cua
ba Kim A, ba Lan, ba Thity mau thun va ba S khong nhén cua ba Kim A sé tién
dit coc 1 611.500.000 dong, 1a khong co can cir ¢t nén khong chap nhan.

[8] An so tham nhéan dinh, ba S khong dong v t1ep tuc thyuc hién hop dong
dat coc nén ba S phai chiu hau qua cua viée tur chéi giao két hop doéng bang mot
khoan tién twong duwong véi gia tri tai san dit coc hai bén da thoa thuin trong
hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 358 Bo luat dan sy, 1a c6 can ct nén
gilt nguyén.

[9] An so tuyén xtr, ba Kim A, éng T va ba V ¢6 nghia vu giao tra cho ba S
can ho va cac trang thiét bi nhung khong ghi cu thé chung loai, kich thudc...nén
cap phtic thim bd sung cho phu hop. Pong thoi, an so thdm tuyén, viéc giao nha
va tra tién duge thue hién lam mot 1an ngay sau khi an c6 hi€u lyc phap luat 1a
khong can thiét va khong pht hop véi Luat Thi hanh 4n dan sy.

[10] Céac phan khac cua ban an so thim khong bi khang co, khang nghi
nén co hiéu luc thi hanh.

[11] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Hd Chi Minh phat biéu va dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba S;
dinh chi xét xur phuc tham d6i v6i yéu cau khang céo cua ba Kim A va giir
nguyén ban 4n so tham, 1 ¢ cin ¢ nén chip nhan.

[12] An phi dan sy so thim va phiic thAm: Ba S trén 60 tudi, 1a ngudi cao
tudi nén duoc mién tam Umg an phi, an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Bleu
12 Chuong I; khoan 1 Piéu 26 va khoan 1 Dleu 29 Chuong IIT Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an.

[13] Ba Kim A phai chiu an phi dén sy phuc tham theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 29 Chuong III Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Vi cac 1€ trén. )

QUYET DINH:

Cian cu Diéu 289; khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Piéu 148 B luat to tung
dan su;

Can ctr Diéu 121; Diéu 122; Diéu 358; Diéu 581 B0 luat dan sy nim 2005
va 357; Diéu 468 va biéu 569 Bo luat dan su ndm 2015;

Can cu khoan 1 va khoan 4 Diéu 29 Chuong III Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mutrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa
an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia Ba Tran Thi S.
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2. Pinh chi xét xir phic thim d6i v6i yéu cau khang cdo cua Ba Nguyén
Thi Kim A.

3. Git nguyén ban an sé 387/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa &n
nhan dan Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 b0 sung).

3.1. Tuyén b6 cham dut Hop dong iy quyén cong chimg sé 014321 quyén
s6 6TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/6/2014 tai Van phong Cong ching S giita Ba
Tran Thi S va Ba Nguyén Thj Kim A.

3.2. Huy Hop ddng dit coc (dé dam bao cho viéc hira mua ban nha) sd
014916 quyén sb6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/6/2014 tai Phong Cong
chimg sb 2 Thanh phé Hd Chi Minh giita Ba Tran Thi S va Ba Nguyén Thi
Kim A.

3.3. Ba Nguyén Thi Kim A, Ong Phan Thanh T va Ba Phan Nguyén Thuy
V c¢6 nghia vu giao tra cho Ba Tran Thi S cin ho sb 3.14, tﬁng 4,16 A, chung cu
PM, Quéan B, Thanh phé Hd Chi Minh bao gdm cac trang thiét bi sau: 02 Quiy
bar ngan khong g1an bép, co kich thudc dai 2m, rong 0,45m, cao 1,1m (go ghép
tu nhién van go s6i mat cua bén trong son mau trang); 02 Op kmh trang mat
trude quiy bar, c6 kich thudce dai 2m, cao 1,1m (kinh ghép cudng luc son tring);
01 cai Tt ruou ngdi quéy bar két hop vach lam 1 trang tri, c6 kich thude dai 0,6m,
rong 0,45m, cao 2,4m (g6 ghép tu nhién van gb 501) 01 Khung tran quay bar g0,
¢6 kich thude dai 2m, rong 0,45m, cao 0,60m (g0 ghép tu nhién van gb so1) 01
bo Cura sit kéo bao vé, c6 kich thuée rong 1,2m, cao 2,4m (ctra kéo); Tu thap dé
16 nudéng, cé kich thude dai 2,5m, rong 0,61m, cao 0,79m (gd ghép tu nhién van
20 s0i); Khung canh bép dudi, co kich thudce dai 3,6m, cao 0,79m (gd ghép tu
nhién van gb soi); Tu bep treo, o kich thudc dai 3,6m, rong 0,38m, cao 0,8m
(g0 ghép tu nhién van g sb6i mat ctra son mau trang); 01 Bon rira chén d6i + bd
xa nudc thai doi (Inox 304 loai day); 01 by Voi rua chén da nang + day cap
(Inox 304 loai tot) 01 goi Lap dat CB30A Panasonic cap cho bép dién tir + két
ndi h¢ thong ong, dién may hat mui (Két no1 CB bep tur, may hat mui vat tu
gdm: CB30A, day dién ngudn 4.0 c6 day te, ng ludn day dién); 01 cai May hit
khtr mui 700 (Electrolux); 02 Ta quan 4o (g6 ghép tu nhién van gd so6i); Ké
sach, co kich thudc dai 2,7m, rong 0,4m, cao 2,4m (gb ghép tu nhién trong ctra
son mau trang); 01 bd Sao phoi dd théng minh (sdo thanh Inox 304); 01 Ké
Inox chén dia ban cong, co6 kich thudc dai 1m, rong 0,3m, cao 1,2m (Inox 304
loai day); Rém ctra cac phong (rém cudn chdng ning); 02 bd may lanh 1,5hp
(Panasonic); 02 b may nudc néng (truc tiép); 02 bo thiét bi 07 mén phong WC
(Inox 304).

3.4 Ba S co6 nghia vy hoan tra cho ba Kim A, 6ng T 1.484.341.000d (mot
ty bon tram tdm muoi bon triéu ba trim bon muoi mbt ngan ddng) bao gom tlen
coc, tién phat coc 1.223.000.000d (mot ty hai trim hai muoi ba triéu dong); tién
ba Kim A déa dong cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich QB 1a
143.140.000d (mot tram bén muoi ba triéu mot trim bdn muoi ngan dong) va

50% tién trang tri ndi that khong di chuyén duoc 1a 118.201.000d (mot tram
mudi tm triéu hai trim 1¢é mot ngan dong).
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Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an chua thi hanh d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh an, thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu lai suat theo mirc
141 sudt theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luit dan sy nim 2015.

3.5. An phi dan su so tham:

- Mién toan bd 4n phi cho Ba Tran Thi S.

- Ba Nguyén Thi Kim A phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 300.000d
(ba tram ngan dong).

4. An phi dan sy phuc tham:

- Mién toan bd 4n phi cho Ba Tran Thi S.

- Ba Nguyén Thi Kim A phai chiu an phi la 300.000d (ba tram ngan
dong), duoc trir vao so tién 300.000d (ba trim ngan dong) tlen tam ndp an phi
phuc thim do Ba Nguyén Thi Kim A ndp theo bién lai thu s6 0032091 ngay
30/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh pho HO Chi Minh.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND TC; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,; ‘

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA DS Quan 7;

- TAND Quén 7,

- Cac duong su;

- Luu hd so, Vin phong. Lé Ngoc Tu’b’ng
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