TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 503/2026/DS-PT
Ngay 26-5-2026

V/v tranh chap hop dong tin dung, hop dong
thé chap tai san, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dét va hop dong vay tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bing
Cdc Tham phdn: Ong Tran Tuén Qudc
Ong Phan Lé Vit Huy Hoang

- Thw ky phién toa: Ong Kim Moc Nam — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyén Xuan Loc - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2026 tai try sé Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
x€t xur phtic thém cong khai vu an thy 1y sé 245/2026/TLPT-DS ngay 13 thang
02 ndm 2026 vé tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san, hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong vay tai san.

Do Ban 4n dan su so thim s 172/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 14 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 574/2026/QD-PT ngay
13 thang 4 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Q.

Pia chi: s6 A, duong L, phuong Y, Thanh phd Ha Noi.
Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Nguyén Tuan A (vang mat).

2. Ba Pham Thi Nhu Y (c6 mat).

3. Ong Pham Thanh T (vang mat).

4. Ong Tran Quéc P (ving mat).

_ Cung dia chi: Tang C toa nha M, s6 G duong V, phuong N, thanh phd
Can Tho (theo Van ban ty quyén so: 1217/UQ-MBAMC ngay 12/8/2025).



- Bi don: Ong Lé Vin H, sinh nam 1993 (ving mit).
DPia chi: ép N, xa T, thanh phé Can Tho.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. L& Thi Kim C, sinh nam 1965 (c6 mat).
DPia chi: ép D, xa V, thanh phé Can Tho.
2 Nguyén Van Hl, sinh nim 1962 (ving mit va c6 don dé nghi xét xur
vang mat).
Pia chi: 4p D, x4 V, thanh ph6 Can Tho.
3. Nguyén Duy T1 (ving mit va c6 don dé nghi xét xir ving mit).
Dia chi: 4p D, x4 V, thanh phé Can Tho.
4. Ong Nguyén Chi C1, sinh ndm 1992 (ving mait).
Pia chi: 4p N, x4 N, thanh phé Can Tho.
5. Vin phong C2 (vang mat va c6 don dé nghi xét xir vang mat).
Dia chi: ép T, xa b, thanh phé Can Tho.

- Nguwoi khang cdo: Ngan hang thuong mai c6 phan Q 1a nguyén don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va qud trinh giai quyét vu an nguyén don la Ngan
hang thirong mai ¢6 phan O (sau ddy viét tdt la Ngan hang Q) va nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don trinh bay:

Can ctr Hop dong tin dung sb 0001.23.452.1684610.TD ngay 17/4/2023
thi Ngéan hé}ng Q c6 cho 6ng Lé Van H vay 780.000.000 dong gién von, thda
thuan 1ai suat 1a 9,9%/nam, muc dich vay von: bo sung von san xuat kinh doanh.

Pé dam bao nghia vu tra ng dbi voi khoan vay néu trén thi 6ng H c6 ky
Hop dong thé chap tai san sb 135977.23.452.16847610.BD, sb cong chimg 831,
quyén sb 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD, cong chimg ngay 17/4/2023 tai Vian
phong C3 dé thé chap cho Ngan hang Q cac tai san sau:

1. Quyén sir dung thira dat s6 1153, to ban d6 sb 13, dia chi: Ap D, xa V,
huyén V, tinh Hau Giang, dién tich 200m?, muyc dich str dung dat: Dat & tai nong
thon, chiéu theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BC 086225, s6 vao so
cap GCN: CH 00089 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Hau Giang cap ngay
17/11/2010, chinh 1y bién dong chu sir dung dat sang tén 6ng Lé Van H ngay
03/01/2023.

2. Quyén st dung thira dat sd 1539, to ban do sb 13, dia chi: Ap D, xaV,
huyén V, tinh Hau Giang, dién tich 591m? muc dich st dung dat: Dat tréng cay
lau nam, chiéu theo Gidy ching nhan quyén st dung dét sé BC 086226, s6 vao
s6 cAp GCN: CH 00090 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Hau Giang cip ngay
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17/11/2010, chinh ly bjén dong chu st dung dat sang tén ong Lé Vian H ngay
03/01/2023. Tai san theé chap da duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén V, tinh Hau Giang.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung éng Lé Vian H di vi pham nghia vu
tra ng theo hop ddng, Ngan hang Q da nhiéu 1an yéu ciu 6ng H thyc hién nghia
vu tra ng nhung 6ng H khong thuc hién.

Ngan hang Q khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc 6ng Lé Van H c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang Q sb tién
ng tam tinh dén hét ngay 14/8/2025 13 932.118.392 dong. Trong d6 bao gdm: no
gbc 14 780.000.000 dong, no 13i trong han 2.222.466 dong, no 13i qua han
131.809.317 ddng, no 1di phat 18.086.609 dong. Budc 6ng Lé Vian H thanh toan
phan no 13, tién phat phat sinh theo 13i sudt qua han thoa thuan tai Hop dong
cho vay s6 0001.23.452.16847610.TD phu lyc kém theo ké tir ngay 14/8/2025
cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

2. Truong hop 6ng Lé Van H khong thyc hién nghia vy thanh todn khoan
ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang Q c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an tién hanh ké bién, phat mai cac tai san bao dam cua khoan vay noi trén
dé thu hoi toan bo khoan no cho Ngén hang Q.

3. Toan bo so tién thu dugc tir viéc ban, xir 1y tai san bao dam duoc dung
dé thanh toan nghia vu tra ng ctia ong Lé Van H d6i vdi Ngan hang Q. Néu sb
tién thu duoc tir viéc ban, xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
no thi éng Lé Vian H van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang Q.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Lé Van H trinh bay:

Ong Lé Vin H thira nhan ¢6 ky hop dong tin dung va hop dong thé chap
tai san voi Ngan hang Q nhu phia nguyén don trinh bay. Hién tai ong H xac dinh
con no Ngan hang sb tién vay von, 1ai theo hop ddng tin dung d3 ky 1a dung su
that. Hién tai hoan canh kinh té cua 6ng H kho khan, nén khong c6 kha ning tra
no cho Ngan hang. Nam 2023, thong qua sy gidi thiéu cua 6ng Nguyén Chi C1
thi 6ng Lé Vian H c¢6 nhan chuyén nhuong 02 thira dat s6 1153 va 1539 cila ong
Nguyén Van H1 va ba Lé Thi Kim C voi gia la 400.000.000 dong. Khi nhan
chuyen nhuong dat thi 6ng H giao tién chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Chi C1,
khi giao tién khong c6 lam gidy to. Sau d6, ong C1 vé giao tién lai cho ba C, ng
H1.

Do can von 1am dn nén ong H ¢ thé chap 02 thira dit néu trén cho Ngan
hang Q dé vay sd tién vén 780.000.000 dong. Khi 6ng H nhén chuyén nhuong
dat thi thoa thuan nhan chuyén nhuong ca nha va cic tai san trén dat. Phan dat
6ng H nhan chuyén nhuong van dé cho ba C va dng H1 ¢, khi nao can 6ng sé
cho ba C, 6ng H1 hay vai thang dé don di.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua ba C thi dng H co v kién nhu sau: néu ba C

tra tién no cho Ngan hang Q thay 6ng H thi ong sé 14y gidy chimg nhan quyén
str dung dat vé va ky sang tén dat lai cho ba C, 6ng H1.



QUA trinh gidi quyét vu dn nhitng ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

trinh bay:
1. Ba Lé Thi Kim C trinh bay:

Do dugc su gidi thiéu cua ong Lé Thanh T2 thi ba Lé Thi Kim C cé gap
va biét duoc 6ng Nguyén Chi C1. Ngay 02/12/2022, ba C co viét “Gidy muon
tién” dé vay ctia 6ng Nguyén Chi C1 s6 tién von 1a 300.000.000 ddng, 14i suat
thoa thuén la 04%/thang, tirc moi thang ba C phai c6 nghia vu tra 1ai cho 6ng C1
12.000.000 dong bang hinh thirc chuyén tién vao tai khoan ngén hang cta ong
Cl. bé dam bao nghia vy tra ng ciia minh, thi ba C co thé chap 02 Gidy chung
nhan quyén str dung dat ddi v6i 02 thira dat s6 1153 va 1539 cho ong C1.

Sau khi vay thi ba C c¢6 tra 1ai cho 6ng C1 dugc 03 thang, thi dugc 6ng C1
giam murc 13i suat vay xudng con 02%/thang, tirc mdi thang ba C chi con co
nghia vu tra 13i cho 6ng C1 6.000.000 dong. Ba C tiép tuc tra 14i cho 6ng C1 dén
ngay Toa an cap so tham tién hanh tham dinh tai san thé chap lan dau thi ba
ngung khong dong 14i cho C1 nita. Tong cong ba C di tra cho ong C1 dugc
194.000.000 dong tién 14i.

Sau khi ky “gidy muon tlen” d6i v6i ong Nguyén Chi C1 thi ba C co den
Van phong C2 dé ky glay iy quyén cho ong L& Van H. Sau khi Toa an xudng
nha tham dinh tai chd thi ba C méi biét ba d3 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung hai thira dat néu trén cho éng H.

Ba C va chong ba 1a 6ng H1 chi biét 1a ky gidy dé vay tién, chir khong
phai ky hop dong chuyén nhugng dat cho 6ng H. Boi vi, ba C chi ¢6 phan nha
va dat tranh chip 14 tai san duy nhat ctia vo chong ba. Can nha c6 vo chong ba
va con trai tén Nguyén Duy T1 dang sinh séng.

Ba Lé Thi Kim C c6 yéu cau doc 1ap: yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu cac
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ba va Lé Van H, vo
hiéu hop dong thé chap gitta Ngan hang Q va 6ng Lé Van H, huy chinh 1y bién

doéng quyén st dung dat sang tén 6ng LE Van H. Ba C dong ¥ co6 nghia vu tra lai
cho 6ng Nguyén Chi C1 s6 tién 300.000.000 dong.

2. Ong Nguyén Chi CI trinh bay:

- Nam 2022, ba L& Thi Kim C, ng Nguyén Vin H1 c6 vay ciia ong C1 86
tién 300.000.000 dong, thoa thuan 1ai suat 2%/thang, thoi han vay 24 thang. Sau
khi vay thi ba C va dng H1 ¢6 tra 1ai theo thoa thuén cho 6ng C1 duoc 03 thang
thi ngung khong tra 1ai ti€p.

Pé dam bao khoan vay néu trén thi ba C, 6ng H1 c6 thé chap 02 Gidy
chimg nhén quyén st dung dat co tong dién tich tich 81 1m? do ong Nguyen Van
H1 dung tén cho 6ng C1. Ong C1 da giao so tien 300.000.000 dong cho ba C va
ong H1.

Sau khi thé chip 02 Gidy ching nhén q}lyén str dung dat cho 6ng C1 th‘l
ba C va 6ng H1 c6 hoi muon lai 6ng C1 02 giay ching nhan quyén st dung dat



néu trén dé ky hop dong cl}uy‘én nhuong cho 6ng Lé Van H. Sau do, ba C va 6ng
H1 da tra lai cho 6ng C1 s6 tién 300.000.000 dong.

Ly do khi nhan chuyén nhugng dat éng H giao tlén cho C, 6ng H1 théng
qua 6ng C1 1a vi 6ng C1 s¢ ba C, 6ng H1 khong tra tién cho minh, nén éng C1
da dung ra nhan 400.000.000 dong cta ong H. Ddi véi sy viée chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ong H va C, 6ng H1 thi 6ng C1 khong r6. Do ban di lam
xa nén 6ng C1 yéu cau duoc ving mit trong cac giai doan t6 tung cua Tda an.

3. Ong Nguyén Van HI trinh bay:

Trude nam 2022, do kinh té gia dinh gip kho khan nén 6ng H1, ba C ¢
hoi vay cta anh Lé Thanh T2 mot so tién dé xoay so. DPén cubi thang 11/2022,
qua 10i gi6i thiéu cta 6ng T2 c6 biét nguoi cho vay tién tén 1a C1. Trong ldc gia
dinh khé khan vo chong 6ng H1 dang bi bénh va rat can tién chira bénh, nén ong
c6 nho ong T2 gidi thidu dé vay tién cua 6ng Nguyén Chi Cl sb tién 1a
300.000.000 dong.

Pé dam bao viéce tra no d6i vdi khoan vay néu trén thi 6ng H1, ba C co
thé chap hai thira dat s6 1539 va 1153 cho 6ng C1. Luc nay, 6ng C1 ¢6 néi voi
6ng H1, ba C viéc viéc chuyén nhuong hai thira dat néu trén cho 6ng Lé Van H
dé vay so tién 300.000.000 dong.

Theo d6, ngay 02/12/2022 6ng H1, ba C, 6ng Lé Van H cung 6ng C1 gap
nhau tai Van phong C2. Sau khi ban bac, thoa thuan thi 6ng C1 va éng H1, ba C
c6 1ap “Gidy muon tién”, v6i ndi dung 6ng H1, ba C c6 vay cua ong C1 sb tién
300.000.000 dong, dong thoi vo chéng ong H1, ba C c6 thé chip néu trén cho
ong C1. Mat khac, phia 6ng C1 yéu céu ong H1, ba C thuc hién viéc ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung hai thira dat néu trén cho 6ng Lé Van H dé
dam bao khoan vay cho ong C1.

Mot phén do can tién, phén do tin tuong nén 6ng H1, ba C da dong y ky
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 02 thua dat néu trén cho 6ng Lé
Van H (Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 sd cong ching 5526,
quyén 02/2022 ky ngay 02/12/2022 cong ching tai Van phong C2).

Tuy nhién, dén nay 6ng H1 dugc phia Ngan hang Q thong bao, 6ng H da
lay hai gidy chimg nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién vé6i dat s BC 086226, sO vao sd CHO00090 do Uy ban nhan dan huyén
V cap ngay 17/11/2010 va gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién vé6i dat sé BC 086225, sb vao s6 CH00089 do Uy ban
nhan dan huyén V cip ngdy 17/11/2010, dé thé chp vay s tién 800.000.000
dong.

Ong Nguyén Van H1 yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén bb Hop dong thé chap giita ong Lé Vian H va Ngan hang Q vo
hiéu. Yéu cau ong L& Van H c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Q so tién vay 1a
800.000.000 dong. Bong thoi, 6ng H phai co trach nhiém giao tra hai giay chung



nhan quyé’n su dung dat VE‘} thuc hién viéc chinh ly bién dong tir 6ng L& Van H
str dung dat sang tén vg chong ong H1, ba C.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc giao két
gitra 6ng H1, ba C va 6ng Lé Van H, co6 s0 cong chirng 5526, quyen 02/2022 ky
ngay 02/12/2022 cong chimg tai Van phong C2 vo hiéu. Ong H1 déng ¥ tra lai
cho dng Nguyén Chi C1 s6 tién 300.000.000 dong.

4. Van phong C2 trinh bay:

V& trinh ty, thi tuc céng ching hop dong thé chap quyén st dung dat giira
nguyén don Ngan hang Q va bi don Lé Van H la ding trinh ty, thu tuc phap luat
quy dinh. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat va c6 yéu cau ving
mat.

Tai phién toa so tham:

1. Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba Pham Thi Nhw Y trinh
bay Khi cho vay Ngan hang c6 tham dinh tai san thé chap, co lap ho so the
chap, ¢ chup hinh anh tai san thé chap, khong biét co bén thir ba dang sinh song
trén dat. Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Tinh ngay 29/9/2025
tong no 1a 940.841.269 dong, trong d6, no goc 1a 780.000.000 dong, no i trong
han 14.823.343 dong, 14i quéa han 143.605.481 dong, 1di cham tra 13i 2.412.445
dong va tlep tuc tinh 14i phat sinh theo hop dong tin dung da ky két ké tur ngay
30/9/2025 dén khi thanh toan hét ng. Truong hop khéng tra duge ng yéu cau
phat mai tai san thé chap.

2. Ba Lé Thi Kim C trinh bay: Vo chdng ba chi ky vay tién, khong ky ban
dat ba khong thay Ngén hang xu6ng tham dinh nha cura va dat cua gia dinh. Ba
van giir nguyén yéu cau doc lap. Dong ¥ tra sb tién 300.000.000 dong cho ong
C1, khong dong y tra 300.000.000 dong cho bi don Lé Vin H.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 172/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 14 — Can Tho tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Q.
Budc 6ng Lé Van H c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Q tong sd no tam
tinh dén ngay 29/9/2025 1a 940.841.269 ddng, trong d6, ng gbe 1a 780.000.000
déng, no 1ai trong han 14.823.343 déng, 1ai qua han 143.605.481 déng, lai cham
tra 13i 2.412.445 dong va tiép tuc tinh 14i phat sinh theo hop dong cho vay sb
0001.23.452.1684610.TD lap ngay 17/4/2023 ké tir ngay 30/9/2025 dén khi
thanh toan hét no.

2. Chap nhan mét phan yéu c§u~d©c 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi Kim C, dng Nguyén Van HI.

2.1 Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
02/12/2022 giita Nguyén Van H1, ba Lé Thi Kim C va 6ng Lé Vin H duoc cong
ching tai Van phong C2, sd cong chung 5526, quyén sb 02/2022-TP/CC-
SCC/HDGD vo6 hiéu.



2.2 Tuyén bb hop dong thé chap sO 135977.23.452. 16847610.BD dugc
cong ching tai Vin phong C3 s cong chung 831, quyén 03/2023TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 17/4/2023 v6 hiéu.

2.3 X6a thong tin thé chap quyén sir dung dat theo ho so s6 31468.TC.006
ngay 17/4/2023 tai Chi nhanh van phong déng ky dat dai huyén V nay la Chi
nhanh van phong dang ky dat dai khu vuc XIV.

2.4 Ngan hang Q co trach nhiém giao 02 glay ching nhan quyén st dung
dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san khac gan hen voi dat sd phat hanh BC
086225, s6 vao s6 CH00089 va BC 086226, s6 vao s6 CH00090 do Uy ban nhan
dan huyén V cap cung ngay 17/11/2010 tra lai cho 6ng Nguyén Vin H1 va ba
Lé Thi Kim C.

2.5 Tuyén hity 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat:

- 01 (mot) Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat 80 phat hanh BC 086225, s6 vao s6 CH00089 do Uy
ban nhan dan huyén V cip ngay 17/11/2010 cho 6ng Nguyén Vin HI, ngay
03/01/2023 chinh 1y sang tén ong Lé Van H tai thira dat 1153, to ban do s 13,
dién tich 220m?, loai dat & nong thon, toa lac ép D, xa V, huyén V, tinh Hau
Giang nay 1a x4 V, thanh phé Can Tho.

- 01 (mot) Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO' hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s0 phat hanh BC 086226, s0 vao s6 CH00090 do Uy
ban nhan dan huyén V cdp ngay 17/11/2010 cho 6ng Nguyén Van H1, ngay
03/01/2023 chinh 1y sang tén 6ng Lé Vin H, tai thira dat 1539, to ban d6 6 13,
dién tich 591m?, loai dét cay lau nam, toa lac ép D, xa V, huyén V, tinh Hau
Giang nay 1a x4 V, thanh phé Can Tho.

2.6 Bugc ba Lé Thi Kim C, 6ng Nguyén Vin H1 c6 nghia vu tra cho ong
Lé Van H s6 tién 300.000.000 dong.

3. Ngoai ra, Ban an con tuyén v€ an phi, nghia vu chiu chi phi t6 tung va
quyén khang cao cua duong su.

Ngay 14/10/2026, nguyén don Ngan hang Q c6 don khang cdo mot phan
Ban an dan su so tham s6 172/2025/DS-ST _ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Toa
an nhan dan Khu vyc 14 — Can Tho. Yéu cau Toa an cap phuic tham giai quyét:
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 02/12/2022
gitra Nguyén Vin H1, ba Lé Thi Kim C va 6ng Lé Vin H dugc cong chimg tai
Vian phong C2, sO cong chimg 5526, quyén s6 02/2022-TP/CC-SCC/HPGD va
hop ddng thé chap s0 135977.23.452.16847610.BD dugc cong chung tai Van
phong C3 sb cong chung 831, quyén 03/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/4/2023 1a hop phéap.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don van giir nguyén don khoi kién va
don khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé ndi dung
tranh chap.

Trong phan phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an Dai dién Vién



kiém st nhan ddn thanh phé Can Tho cho rdng:

- Tham phan chi toa phién toa va Hoi déng xét xir da thuc hién dung cac
quy dinh cia B0 luat To tung dan su. Cac duong sy da thuc hién dung quyén
nghia vy ctia minh.

- V& ndi dung vu an: dé& nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang
cdo cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo tai liéu, chitng civ da dwegc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdan dinh nhuw sau:

[1] Pon khang céo cua Ngan hang Q ngp trong thoi han quy dinh tai Diéu
273 cua Bo luat T tung dan sy, nén dugc chap nhan va xem xét theo trinh tu,
thu tuc phtc tham.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don Ngan hang Q, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2.1] Tai ligu, ching cir c6 trong ho so thé hién: ngay 02/12/2022, 6ng
Nguyen Vén H1 va ba Lé Thi Kim C ky Hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dat d6i voi thiara dat sé 1153 va thira dat s6 1539 cho 6ng Lé Van H, gia
chuyén nhuong thé hién trén hop dong 1a 400.000.000 dong. Sau khi hoan tat
thu tuc cong chimg, 6ng H dugc chinh 1y bién dong sang tén quyén sir dung dat
ngay 03/01/2023. Pén ngay 17/4/2023, 6ng H dung chinh hai quyén st dung dat
nay thé chap cho Ngan hang Q dé vay sd tién 780.000.000 dong.

[2.2] Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, ba Lé Thi Kim C va ong
Nguyen Van H1 thong nhat trinh bay viéc ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat voi ong Lé Vian H chi nhim muc dich bao dam cho khoan
vay 300.000.000 dong tir ong Nguyén Chi C1; thuc té cac bén khong c6 ¥ chi
chuyén giao quyén str dung dat. Loi trinh be‘ty nay phu hop véi dién bién giao
dich, phu hop véi thuc trang quan ly, st dung tai sdn va phu hop véi chinh 161
khai ctua cac duong su khac trong vu an.

[2.3] Cu thé, mic du hop d(‘)ng chuyén nhuong da dugc xac lap tur thang
12/2022 nhung tir thoi diém ky hop dong cho dén khi phat sinh tranh chap, toan
bd nha ¢, cong trinh xay dung, cay tréng trén dat van do ba C, ong H1 tryc tiép
quan ly, su dung on dinh; ong H khong quan ly, su dung dat khong nhén ban
giao dat, khong dang ky cu tr, khong dau tu, khai thac hay c6 bat ky hanh vi
quan 1y thuc té nao d6i voi tai san nhan chuyén nhuong. Ngay ca theo 101 trinh
bay cua ong H thi éng van dé cho ba C, 6ng H1 tiép tuc & lai trén dat vo thoi han
ma khéng c6 thoa thuan cu thé vé thoi dlém giao dét Day 12 tinh tiét bat thuong,
khong pht hop véi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thyc té, dic
biét trong truong hop bén nhan chuyén nhuong di bo ra sé tién 16n dé nhan
chuyén nhuong tai san.



[2.4] Mit khac, chinh ong Nguyén Chi C1 xac nhan viéc ong H giao s6
tién 400.000.000 dong cho 6ng C1 nhim dé cén trir khoan vay 300.000.000
ddng cua ba C, 6ng H1 dbi véi 6ng C1; dng C1 1a ngudi truc tiép nhan tién tir
6ng H. Diéu nay cho thdy ban chit thuc té cta giao dich khong phai 1a mua bén,
chuyén nhuong quyén sir dung dit theo dung ¥ chi dich thuc cua cac bén ma 1a
bién phap nham bao dam khoan vay. Ngoai ra, ba C va 6ng H1 déu khai do can
tién chira bénh, khé khin kinh té nén ky cac gidy to theo yéu cau cua ong C1,
trong d6 c6 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H.

[2.5] Theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan su nam 2015, khi cac bén
xac 1ap giao dich dan su gia tao nham che giéu mot giao dich khac thi giao dich
gia tao v hi¢u. Tur nhimmg chumng ctr, tinh tiét néu trén c6 du cin cr xac dinh Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/12/2022 giira ong Nguyen Vian
H1, ba Lé Thi Kim C vdi ong L& Van H la giao dich gia tao nham che gidu quan
hé vay tai san, nén Toa an cip so tham tuyén bd hop dong nay vo hiéu 1a c6 can
ct, dang quy dinh phap luat.

[3] Dbi vai khang cao cua Ngan hang cho rang Ngan hang 14 bén nhén thé
chap ngay tinh nén can dugc phap luat bao vé, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Khi nhan thé chip quyén sir dung dat, Ngan hang c6 nghia vy thim
dinh thyc té tai san bao ddm nham xac minh tinh trang phap 1y, hién trang quan
ly, sir dung tai san va chu thé dang chiém hitu tai san. Tuy nhién, tai liéu ho so
thé hién Ngan hang khong 1ap bién ban tham dinh hién trang day du; khong xac
minh viéc trén dat c6 nha &, cong trinh xdy dyng va nhiéu tai san gin lién véi
dat do nguoi khac quan 1y, str dung; khong ghi nhan y kién cta nhiig ngudi
dang truc tlep sinh sdng trén dat 1a 6ng H1, ba C va gia dinh. Trong khi do, tai
thoi diém tham dinh, trén dat c6 nha & va nguoi cu tra 6n dinh cong khai, lién
tuc. Pay 1a tinh tiét ma Ngan hang hoan toan c6 diéu kién nhan biét néu thuc
hién day du viéc kiém tra, tham dinh tai san bao dam.

[3.2] Quan diém cia Ngan hang cho rang khong biét thira dat dang do
nguoi khac quan 1y, sit dung thuc té 1a khong c6 can cir chip nhin. Béi 1§, trong
hoat dong cap tin dung c6 bao dam bang quyén sir dung dat, viéc kiém tra, tham
dinh tinh trang phap ly va hién trang thuc té cua tai san bao dam 13 nghia vu
nghé nghlep bat budc cua t6 chic tin dung nham bao dam an toan tin dung va
han ché rai ro. Do d6, néu Ngan hang khong phat hién dugc viéc thira dat dang
do nguoi khac quan ly, stir dung hodc khong nhén dién dugc ban chat thuc té cua
giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat thi day 1a thiéu sot trong qua trinh
tham dinh, thudc 16i ctia chinh Ngan hang va khong thé dugc xem 1a can cir dé
xac lap tinh trang ngay tinh. Mt khac, tai phién toa phic tham, dai dién Ngan
hang thira nhan ngudi truc tiép din can bd Ngan hang di tham dinh tai san
khéng phai 1a éng H (ngudi dimg tén chuyén nhuong va thé chap quyén st dung
dat) ma 1a ong C1. Trong khi d6, hd so vu an khong thé hién 6ng C1 dugc ong H
uy quyén hop phap bang vin ban dé thuc hién viéc nay. Viéc Ngan hang tién
hanh tham dinh tai san thong qua ngudi khong c6 can cir chirng minh tu cach dai
dién hop phéap ciia bén thé chap cho thiy quy trinh tham dinh d& khong dugc



thuc hién day du, chit ché theo yéu cau nghiép vu. Thiéu sot nay cang khang
dinh Ngan hang khong ap dung cac bién phap can thiét dé kiém tra, xac minh
tinh trang thuc t& cua tai san trudc khi nhan thé chip. Vi vay, khong c6 co so
xac dinh Ngan hang 13 bén thir ba ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 B6 luat
Dan sy nim 2015; dong thoi, Ngan hang khong thudc truong hop duge phap
luat bao vé quyén loi v6i tu cach bén thr ba ngay tinh trong giao dich nay.

[3.3] Hop dong thé chip quyen str dung dit gitta Ngan hang Q va éng H
dugc xac 1ap dua trén co so quyén st dung dat ma o6ng Lé Vian H c6 duoc tur
giao dich chuyén nhuong gia tao, vo hiéu. Khi giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu thi ong H khong c6 quyén str dung dat hop phap ddi voi hai
thira dat néu trén; do do, viéc ong H dung tai san nay dé thé chép cho Ngén hang
cing khong lam phat sinh hiéu lyc phap luét d6i v6i hop dong thé chap. Theo
quy dinh tai Diéu 117, Diéu 122 va Piéu 131 B6 luat Dan sy nim 2015, giao
dich thé chip trong truong hop nay phai bi tuyén vo hiéu; cac bén hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan.

[4] D6i voi nghia vy tra ng theo Hop dong tin dung gitra 6ng L€ Van H
v6i Ngan hang Q, cap so tham budc 6ng H thanh toan sd tién ng goc, 13i va tiép
tuc chiu 1ai phat sinh theo hop dong tin dung la phu hop. Béi 18, ong H thira
nhan c6 ky két hop dong tin dung, di nhan du tién vay va vi pham nghia vu
thanh toan cho Ngan hang. Viéc hop dong thé chap vo hiéu khong 1am cham dut
nghia vu tra no cta bén vay theo hop dong tin dung.

[5] TUr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy khang céo cia
nguyén don Ngan hang Q khéng c6 can clr chap nhan. Ban an dan su so thém da
danh gia dung tinh chat su viéc, ap dung dung quy dinh phap luat, nén can giir
nguyén nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[6] V& an phi phac tham: Ngan’ hang Q phai chiu an phi dan su phuc thim
do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Biéu 308 ciia Bo luat TH tung dan su.

_ 2.Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don Ngan hang thuong mai ¢
phan Q.

3. Giif nguyén Ban 4n dan sy so thim s0 172/2025/DS-ST ngay 30 thang
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 14 — Can Tho.

4. V& an phi dan su phuc tham: budc Ngan hang thuong mai b phan Q ¢
nghia vy chiu 300.000d (Ba tram nghin dong), dugc khau trir lai 300.000d (Ba
tram nghin dong) tién tam Gng an phi phiuc thadm dé ndp theo bién lai thu tién
tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0006283 ngay 17/10/2025 cua Thi hanh an dan
sy thanh pho Can Tho.

5. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 14 — Can Tho;

- Phong THADS Khu vuc 14 - Can Tho;

- Duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

(Da ky)

Nguyén Hiru Biang
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