TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Béan 4n so: 249/2023/DS-PT
Ngay: 26/5/2023
VIV: tranh chap doi lai tai san la
quyén sir dyng dat; Yéu cau huy gidy
chung nhan quyén su dung dat.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thadm gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Bui Xuan Trong;

Cdc Tham phan: Ong Pham Pinh Khanh;

Ba Vii Thi Thu Ha.

Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An - Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao
tai Ha Noi.

Dai dién Vién Kiém sdt nhin déin cdp cao tai Ha Nji tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thu Hang, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 26 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan c4p cao tai Ha Noi
Mo phién toa cong khai xét xir phic tham vu 4n dan sy thu 1y 40/2023/TLPT-DS
ngay 20 thang 02 ndm 2023 vé& viéc “tranh chip doi lai tai san 1a quyén st dung
dat, yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham sé 57/2022/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 5082/2023/QD-PT ngay 11 thang 5
nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Puc A, sinh nam 1972; Noi cu tra: Thon E,
xa E1, huyén E2, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Chi Nguyén Thi B, sinh ndm 1977; noi ding ky ho khau thuong tri: Thon
9, xa El, huyén E2, thanh phé Hai Phong; noi & hién nay: T6 44 khu 5, phuong
HP, thanh phd F2, tinh Quang Ninh; ¢ mit.

- Chi Nguan Thi C, sinh ndm 1984; noi dang ky ho khau thuong tri: Thon
6, xa E1, huyén E2, thanh pho Hai Phong; noi ¢ hién nay: T6 7 khu 6B, phudng



CP, thanh phé CPI, tinh Quang Ninh; vang mit 1an thir hai khong c6 1y do chinh
dang, mac du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba D3 Thi Thu
Al — Luat su, Cong ty Luat Trach nhi€ém hitu han SS, Poan Luat su tinh Quang
Ninh; dia chi: duong C1, t6 8 khu 5, phuong HH, thanh phb F2, tinh Quang
Ninh; c6 mat.

* Bi don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1962; noi cu tri: Thon E, xa El,
huyén E2, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Xuan
S1 — Luat su Van phong Luat su S2, Poan Luat su thanh phé) Hai Phong; dia
chi: S6 30 Khu HS, thi train ND, huyén E2, thanh pho Hai Phong; c6 mit.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén E2, thanh pho Hai Phong; dia chi tru sé: duong
M, t6 dan phd M1, thi trdn ND, huyén E2, thanh phd Hai Phong.

Newoi dai dién theo 1y quyén: Ong DS Thai Q — Phé Trudng phong Tai
nguyén va Mdi truong huyén E2; vang mat 1an tht hai khong c6 1y do chinh
dang, mac du da duogc Toa an triéu tap hop 1€.

2. Uy ban nhén déan xa E1, huyén E2, thanh phd Hai Phong; dia chi: Thon 4,
xa E1, huyén E2, thanh phé Hai Phong.

Ngwoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Van Q1 — Pho Chu tich UBND
x4 E1; vang mat lan tha hai khong c6 1y do chinh dang, mic du da duoc Toa an
triéu tap hop €.

3. Chi Nguyén Thi B, sinh nim 1977; noi ding ky ho khau thuong tri: Thon
9, xa El, huyén E2, thanh phd Hai Phong; noi ¢ hién nay: T 44 khu 5, phuong
HP, thanh phd F2, tinh Quang Ninh; ¢ mit.

4. Chj Nguyén Thi C, sinh nim 1984; noi ding ky ho khau thuong tri: Thon
6, xa E1, huyén E2, thanh pho Hai Phong; noi ¢ hién nay: T6 7 khu 6B, phudng
CP, thanh phd CP1, tinh Quang Ninh; ving mit lan tht hai khong c6 1y do chinh
dang, mac du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€.

5. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1967; noi dang ky ho khau thuong tra:
Thon XD, xa NP, huyén E2, thanh phd Hai Phong; noi & hién nay: T6 87 khu
7b, phuong CP, thanh phd CP1, tinh Quang Ninh; vang mat lan tht hai khong co
1y do chinh dang, mac du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€.

6. Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1969; noi ding ky ho khau thuong tra:
Thon 3, xa El1, huyén E2, thanh phé Hai Phong; noi ¢ hién nay: phuong CP,
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thanh phé CP1, tinh Quang Ninh; ving mit 1an thir hai khong c6 1y do chinh
dang, mac du da duogc Toa an tri¢u tap hop 1€.

7. Ong Nguyén DPtrc L, sinh nim 1960 va ba Pao Thi T2, sinh nim 1963;
cung noi dang ky ho khau thuong tra: Thon E, x4 E1, huyén E2, thanh phd Hai
Phong; cing noi & hién nay: Thon 2, x4 El, huyén E2, thanh phd Hai Phong;
Véng mit 1an th hai khong c6 1y do chinh dang, mac du da dugc Toa an tri¢u tap
hop 1€.

8. Anh Nguyén Puc L2, sinh nim 1992; noi cu tri: Thon E, xa E1, huyén
E2, thanh phd Hai Phong; c6 mat

9. Ba Tran Thi L3, sinh ndm 1971; noi cu tra: Thon E, x3 El, huyén E2,

thanh phd Hai Phong; c6 don xin xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién, ban ty khai va qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an
cap so tham, nguyén don Nguyén Ptc A va ngudi dai dién theo ty quyén cta
nguyén don; nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi D,
Nguyén Thi Bl, Nguyén Thi B, Nguyén Thi C, Tran Thi L3 théng nhat trinh
bay: Cu Nguyén Sy T két hon v6i cy Pham Thi B, chung song tai Thon E, xa
El, huyén E2, thanh ph Hai Phong. Qua trinh chung sdng, hai cu sinh dugc 05
nguoi con gdm: Nguyén Thi D; Nguyén Thi B1; Nguyén Dtrc A; Nguyén Thi B;
Nguyén Thi C, ngoai ra khong ¢ con nudi, con riéng. Hai cu cuing 05 ngudi con
chung séng tai ngdi nha 03 gian cap bon do hai cu xay dung trén dat ctia bd me
cu T dé lai, khong biét dién tich dat bao nhiéu ma chi biét dat rong va ¢ vi tri
nhu sau: Phia Bac giap ngd x6m; Phia Nam giap ho 6ng Mi; Phia Tay giap ho ba
T1; Phia Pong giap dat gia dinh éng L (khi d6 dién tich dat ong L dang sir dung
nho, trén dat c6 01 nha xdy nho, dau hoi nha giap duong 402 cii, bé mat duong
hoi d6 rat nho), ngudn goc dat gia dinh 6ng L str dung 14 ao rau trdu ciia cu A
(b me 6ng L) dé lai, phan rudng rau trau nay thap hon nhiéu so véi phan vudn
gia dinh cu T, phan giap ranh véi dién tich dét gia dinh cu T 12 mot duong thang,
Khi cac con cu T trudng thanh, 04 nguoi con gai xay dung gia dinh & riéng, chi
c6 ong A két hon véi ba L2 cung chung séng véi hai cu. Khong rd thoi gian nao,
khoang nam 1994-1995, chi em 6ng thdy ba Nguyén Thi S chuyén dén nha dat
ctia ong L sinh song, vo chong 6ng L mua dat chd khic ¢. Chi em 6ng khong
biét c6 hay khong viéc mua ban nha dit giita 6ng Lvdi Ba S. Sau d6 chi em 6ng
thiy Ba S nhiéu lan xay dung nha & roi stra sang cong trinh nhung khong 13 cac
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mdc xay dung cu thé, chi biét phan giap ranh giita dat gia dinh ong va dat gia
dinh Ba S tir mot dudng thang da tré thanh mot dudng chéo, cang ngay thi dién
tich gia dinh Ba S cang rong ra. Trong qua trinh st dung, gia dinh 6ng c6 biét
gia dinh Ba S d4 1an chiém dét gia dinh nha minh nhung khong 13 dién tich dat
1a bao nhiéu. Nam 2003 cu T chét, ndm 2008 cu P chét, khong dé lai di chuc, tai
san trén dé lai do vo chong 6ng A quan 1y, st dung. Khi con sdng, hai cu khong
néi gi dén viéc gia dinh lam tha tuc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat,
trong khi cu D 1a ngudi khong biét chit. Nam 2012, vo chdéng 6ng A c6 nhu cau
vay tién ngan hang nén c6 y dinh lam gidy ching nhan quyén sir dung dat dé thé
chap vay tién, khi 6ng A 1én xa hoi mdi biét dién tich dat néu trén da duogc cp
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau d6 vo chong 6ng A sang nha 6ng Tu
(12 Pho truong thon khi d6) 1y gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé vay tién
tin dung & xa E1, sau d6 tat toan khoan vay va mang Gidy chimg nhan quyén st
dung dat vé cat vao trong tu, khong xem k¥ noi dung. Nam 2020, Ba S pha cong
trinh phu dé x4y moi, hai bén xay ra tranh chap. Chi em 6ng A dén UBND x4
E1 hoi thi biét dién tich dat dimg tén cu T trong s6 muc ké 1a 685,0m2, nhiéu
hon 119,0m? so véi gidy ching nhan quyén st dung dat. Vi vay cudi nam 2020
ong A di lam don gui dén UBND x4 E1, dé nghi giai quyét, buoc Ba S phai tra
lai cho gia dinh 6ng dién tich dat 119,0m> Két qua hoa giai khong thanh nén
ong da khoi kién dén Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong, yéu cau giai quyét:

+ Xac dinh ranh gidi thira dat cua gia dinh ong Nguyén Pic A véi thira dat
ctia gia dinh ba Nguyén Thi S; budc Ba S phai tra lai 119,0m? dat da l1an chiém
cho gia dinh 6ng A; dong thoi yéu cau gia dinh Ba S phai tu thao d&, di doi toan
b tai san trén dién tich dat 14n chiém. Nay 6ng A doi lai 89,9m? (dién tich hién
trang thyuc t& qua xem xét tham dinh tai chd).

+ Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 355840 ngay
20/12/2005 ma UBND huyén E2, thanh ph Hai Phong cap cho cu Pham Thi
va hay gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AH 355841 ngay 20/12/2005 ma
UBND huyén E2, thanh phd Hai Phong cdp cho ba Nguyén Thi S. Trong do,
6ng A yéu cau Tda an trung cau giam dinh chit ky cta cu B trong hd so cip gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

2. Bi don 1a ba Nguyén Thi S trinh bay:

Niam 1992, ba mua cia v chong dong Nguyén Pic L, ba Pao Thi T2 dién
tich dat khong do dac cu thé ma uéc luong b?mg mét hon 100m?2, trén dit c6 01
nha 02 gian mai ngo6i cung cong trinh phu tai Thon E, xa E1, huyén E2, thanh
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phé Hai Phong véi gia 8.500.000 dong. Viéc mua ban c6 gidy to viét tay. Ba biét
nguén géc dat, trude kia 1a rudng ao rau trau cua vg chéng cu A, cu Q2 (bé me
dé 6ng L) sir dung tir xa xua. Khi chuyén dén nha dat nay dé sinh sdng, ba thiy
phan dat giap ranh giita gia dinh ba v&i dat gia dinh vo chong cu T, cu P sir
dung cing vo chong 6ng A, ba L3 c6 mot bo tudng gach voi, xdy tuong 10, bd
gach voi nay 1a do vo chdng cu T xay trong phan dat cua gia dinh cu T. Dic biét
& phan giap ranh d6 c6 01 bui tre to & vi tri sat phan ngd xém Phia Bic nim
trong phan dét cua gia dinh cu T. Nam 1994, ba di pha 01 nha 02 gian méi ngdi
cii ciia ong Ltrude d6, dé xdy dung méi 01 nha 02 gian mai ngdi véi huéng nha
moi; phan cong trinh phu van sir dung cii. Nam 2001 ba stra sang, nang cap cong
trinh phu nha tdm, nha vé sinh, xay thém bé nudc an cung lan dung dd, bé loc va
bé chtra & vi tri phan dat mot canh giap véi ngd va mot canh giap vai tuong gach
gia dinh cu T. Déi véi dién tich dat ba mua cta vo chong ong L khong do dac cu
thé ma chi uéc luong nén viét vao Bién ban giao quyén sir dung dat ¢ ghi ngay
20/11/1992 1a 100,0m?, ngoai ra ba con khai hoang thém phan muong thoat
nuéc trude cira nha 51,0m2. Sau d6 ba thay doi 10i khai: Do khong hiéu biét, ba
thay trong Bién ban giao quyén sir dung dat & ghi ngay 20/11/1992 c6 ndi dung
ba nhan chuyén nhugng ciia gia dinh 6ng L 100m? dat nén ba khai nhu vay cho
phii hop khong so mat dat chir thyc té ba mua cia gia dinh 6ng L thé nao thi ba
str dung nguyén nhu thé. Nam 2005, do Nha nudc c6 chinh sach cap gidy chung
nhan quyén st dung dat cho cac ho dan du diéu kién, ba di dugc UBND huyén
E2 cép gidy chimg nhin s6 01066/KT-18-Q1 ngay 20/12/2005 véi dién tich dat
151,0m? Khi lam thi tuc cap gidy chimg nhan, cu B con séng, cac ho giap ranh
déu ky, khong ai y kién gi.

Nam 2011 ba da pha 01 nha 02 gian mai ngoi dé xay dung mdi 01 nha 02
tang khoang 80m? va qua nhiéu lan stra chita cong trinh nhung gia dinh ong A
khong c6 y kién gi. Thang 6 nam 2020, ba pha toan bd phan cong trinh phy,
quan ban hang dé c6 y dinh xay dung cong trinh phu va quan ban hang méi. Khi
thi cong, anh Pao Vin T3 (con trai ba A2, ong A3) lai may xuc da so y 1am db
1,5m phén tudng gach voi cia gia dinh ong A. Khi gia dinh ba lam méng thi gia
dinh 6ng A ra ngan can, khong cho xay dung, vi 6ng A néi rang ba lan sang dat
nha ong A 20cm & phan dat giap ranh chd bo tuong voi d6. Vo chong ong L
sang gian xép, hoa giai giita hai bén gia dinh nén ba da dong y xay lui vao 20 cm
ké tir mong tudng voi cil, ba co y dinh xay xong s& nhd chinh quyén giai quyét
sau. Tuy nhién, su viéc van khong dimg lai, thay ba xay lui dat, gia dinh ong A
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khoi kién doi 119,0m? dat cua gia dinh ba dang s dung, nay yéu cau doi lai
89,9m? dat va yéu cdu ba phai tu thao d&, di doi tai san trén 89,9m? dit, dong
thdi yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dit ctia ba; ba khong dong ¥,
vi dién tich dat 151,0m? va tai san trén dat tai thira dat sd 794, to ban dd sb 02
thudc Thon E, xa El, huyén E2, thanh phé Hai Phong thudc quyén su dung, so
hitu ctia ba. Gia dinh ba di s dung 6n dinh tir nim 1992 dén nay, khéng co
tranh chap gi. Khi cu T, cu D con sdng, hai cu khong ¥ kién gi, cac con cua hai
cu ciing khong ¥ kién gi. Nay cac con cta hai cu khéi kién 13 v6 1y. Sau khi xem
xét tham dinh tai chd dién tich dat cia gia dinh ba c6 phan tuong bao xay lan
sang hanh lang giao thong, ba s€ tu nguyén thao do.

3. Quan diém ciia nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Nguyén Puc L2 (con trai Ba S)
trinh bay phi hop véi Ba S tir khi anh 16n 1én biét sy viéc, ngoai ra anh khai:
Toan bd dat va tai san trén dat dang do me con anh str dung déu thudc quyén sur
dung, s¢ hitu ctia Ba S, anh khong c¢6 quyén loi gi.

- Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan dng Nguyén Puc L va vo 1a ba
Pao Thi T2 théng nhét trinh bay: Ong ba & gan gia dinh 6ng A va gia dinh Ba S,
dong thoi c6 mdi quan hé ho hang véi ca hai gia dinh. Cu Nguyén Puc Q2 két
hén voi cu BS Thi A sinh duge 09 nguoi con, gdm éng D1, ong D2, ba B3, ba
b4, ba B35, ba D7, 6ng D6, 6ng B8 va 6ng. Hai cu cung cic con sinh séng tai
nha, dat thuoc thon Ta Doi (nay 1a thon E), xa E1, huyén E2. Tai san trén thudc
quyén st dung, s& hitu cta hai cy, ngoai ra hai cu con c6 thira dat goi 13 rau Trau
& gan d6. Thia dat ndy, ong khong biét cu thé co dién tich bao nhiéu, chi biét
hai cu st dung tir rat 1au, xa xua nhung 6ng khong nhé chinh x4c ndm nao. Vi tri
dat nay ¢ giap dudng 402 cii (nay la dudng 362) va ¢ phia trude, giap nha - dat
cuagiadinhcu T, cu b (bé me dé ong A). Nam 1986 6ng ba két hon voi nhau,
ngay sau d6 6ng ba dugc cu Q2, cu A ting cho toan bo thira dat nay, viéc ting
cho bang miéng, khong thong qua chinh quyén xa. Sau khi c6 dat, ong ba xdy
dung ngdi nha hai gian mai ngéi, dau hoi nha giap duong 402, cira nha quay ra
huéng ngd cu B va mot sd cong trinh phu, gdm 01 chudng lon giap ngd cu b, 01
vai nudc, 01 bép trén dat sir dung. Khi d6 gitra gia dinh 6ng va gia dinh cu P ¢6
bo tudng dat chay dai ngan cach, trong d6 cu P trong rat nhiéu tre dé ngin phan
giap ranh. Do d4t vuon nha cu B cao hon dat gia dinh 6ng nén mdi lan troi mua,
dat lai sac 16 xudng mot it. Tong tat ca sac 1o dt xudng ciing chi khoang 20cm
dén 30cm so voi hién trang ban dau, sau do khong rd nam nao gia dinh cu P da
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pha tuong dat va xdy tuong voi & vi tri gidp ranh véi gia dinh 6ng; tre thi don lai
con mot khom & giap ngd phia biac. Khoang nim 1992 éng ba ban toan bo nha -
d4t néu trén cho Ba S véi gia 8.500.000 déng, khong do dac cu thé, khi d6 Ba S
moi tra duoc mot nira tién, con no lai 4.500.000 dong. Khi Ba S dén o, khoang
nam 1993-1994 Nha nudc c6 chu truong lam duong nén duong da pham vao
phan dau héi nha Ba S (mua cua ong ba). Vi vay s tién ng 4.500.000 dong, Ba
S khong tra 6ng ba, mac du 6ng ba da doi, sau d6 Ba S pha cong trinh mua cua
ong ba dé xay dung nha méi sir dung va da duogc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, trong d6 gia dinh 6ng khong ai ky gidy to, thi tuc gi lién quan dén
viéc cp gidy chimg nhan quyén str dung dit cho Ba S. Nay ong ba khong yéu
cau Ba S phai tra lai so tién con thiéu 4.500.000 dong, khong yéu cau giai quyét
gi vé viéc mua ban, chuyén nhuong nha - dat cho Ba S, ong ba xac dinh toan bd
tai san da ban cho Ba S thi thudc quyén st dung, so hiru ciia Ba S, 6ng ba khong
con quyén loi gi lién quan.

Ngoai ra tai phién toa so tham ong L trinh bay: Vo chdng ong ban nha, dét
cho Ba S tir nam 1994-1995, khong phai ban tir nam 1992. Khi ban khong do dac
dién tich dat, khong viét gidy ban. Sau niy Ba S méi dua gidy mua ban cho ong
ky, tuy nhién 6ng xac dinh vg chong 6ng di ban dat va tai san trén dat cho Ba S
thi thudc quyén st dung, so hitu cia Ba S, 6ng khong yéu cau giai quyét vé hop
d6ng mua ban tai san, khong yéu cau giam dinh chit ky trong hop dong, khong
yéu cau Ba S phai tra tiép s6 tién con thiéu 4.500.000 dong, 6ng khong con quyén
loi gi lién quan. Nay gia dinh ong A yéu cau Ba S phai tra lai dién tich dat 89,9m>
1a khong dang, néu co thi chi co thé 1a phan dat sut 16 xuéng khi troi mua nhu
trude day Oong da trinh bay, cu thé bao nhiéu 6ng khong xac dinh dugc.

- Ngudi dai dién theo uy quyén cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan (UBND x3 El) l1a ong Pham Vian Q1 trinh bay ¥ kién: Toan bo tai liéu,
chtng ctr dja phuong quan 1y vé dat dai da giao ndp cho Toa an va cung cap y
kién tai bién ban xac minh ctia Toa an dé 1am can cir giai quyét. Vé yéu cau hiy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé nghi Toa an héi y kién, quan diém cua
UBND huyén E2.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
(UBND huyén E2) la 6ng D6 Thai Q trinh bay y kién: Dé nghi Toa an giir
nguyén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AH 355840 ngay 20/12/2005 ma
UBND huyén E2, thanh phé Hai Phong cp cho cu Pham Thi P va Gidy ching
nhan quyén st dung dat s AH 355841 ngay 20/12/2005 ma Uy ban nhan dan
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huyén E2, thanh phd Hai Phong cap cho ba Nguyén Thi S do viéc cap gidy
ching nhan quyén st dung cia UBND huyén E2 cho hai gia dinh dung trinh ty
thu tuc, hai bén gia dinh d3 sir dung 6n dinh miy chuc nim nay khéng c6 tranh
chap.

4. Tai Ban an dan su so' tham s6 57/2022/DS-ST ngay 17 thang 9 nim
2022 ciia Toa an nhian dan thanh phé Hai Phong da: Cin ct khoan 2 Diéu
26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37; khoan 1 Diéu 39; cac Diéu 147,
157,161,165; Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; ctua B luat TH tung dan su.
Can ctr cac Dicu 174, 175 cua B luat Dan sy. Cén ct Diéu 203 cuia Luat Dat
dai nam 2013. Can ctr khoan 1, khoan 3 Diéu 26; khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an, Xu: Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyén Dirc A vé
yéu cau ba Nguyé~n Thi S tra lai 89,9m? dat tai Thén E, xd El, huyén E2, thanh
phé Hai Phong. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyén
Pirc A vé yéu cau ba Nguyén Thi S phdi thdo d6, di doi tai san trén dién tich dat
89,9m°. Khéng chdp nhdn yéu cau cia nguyén don Nguyén Pirc A vé yéu cau
hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 AH 355840 ngay 20/12/2005 ma Uy
ban nhdn déan huyén E2, thanh phé Hdai Phong cdp cho cu Pham Thi P va gidy
chirng nhdn quyén sir dung ddt s6 AH 355841 ngay 20/12/2005 ma Uy ban nhén
ddn huyén E2, thanh phé Hai Phong cdp cho ba Nguyén Thi S. Giit hién trang,
ranh gioi giita gia dinh ong A voi gia dinh Ba S dang sw dung nhw ngay
09/6/2021 xem xét tham dinh tai ché (c6 so do hién trang kém theo bén én).

Ghi nhan sw tir nguyén ciia ba Nguyén Thi S, sé tw thdo dé doan twong
bao va mdi tén ma mau xdy dung trong hanh lang giao thong cé dién tich 1,3m’
bdi cde méc 19b,19,20,20a,19b (cé so do hién trang keém theo bdn dn).

Kién nghi UBND huyén E2, thanh pho Hai Phong diéu chinh s6 lidu vé
dién tich ddt ciia cac gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat da cdp cho cu Pham
Thi P (dang do vo chong éng Nguyén Pirc A qudn Iy sir dung) va cdp cho ba
Nguyén Thi S theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
thong bao quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/9/2022, nguyén don 14 6ng Nguyén Duc
A ¢ don khang céo voi ndi dung dé nghi chap nhan don khai kién cua ong.

5. Tai phién toa phic thAm:



5.1. Ong Nguyén Pirc A va ngudi bao vé quyén, loi ich hgp phap cta ong
A c6 v kién nhu sau: Toa an cap so tham nhan dinh cac bén di st dung 6n dinh
dat nhu duoc ghi nhan trong sé6 muc ké. Nhan dinh nay khong phu hop véi
chtng ¢t c6 trong hd so vu 4n, boi cin ctr vao s6 muc ké nim 1985, s6 muc ké
nam 2000 thi thira dat cta gia dinh cu Pham Thi B c¢6 sy giam dién tich tir
829m? xuéng 685 m? va xudng 566m? vao nim 2005 va ghi nhan 1a thta dat tho
cu. Trong khi d6 thira dat caa ba Nguyén Thi S, trong s6 muc ké nam 1985 duoc
ghi nhan 1a dién tich cua cu Nguyén Duc Q2 ghi 1a 144m2, dén s6 muc ké nim
2000 thi ghi nhan dién tich 100m? dét tho cu, dén nam 2005 thi 151m? trong khi
d6 hinh dang thira dat cta cu D thi thay d6i. Nhu vay nhan dinh hai thira dét c6
qua trinh str dung 6n dinh, khong bi thay doi 1a khong chinh xac, khong thé giai
thich su ting va giam 13 do sai s6 duoc boi khong c6 1y do gi ma cung phuong
phéap do, cung dung cu do cung ngudi do va hai thira dat giap ranh véi nhau
nhung lai c6 su sai $6 ngugc, mot thira dat thi dién tich ting 1én, mot thia dat thi
dién tich giam di. Trong khi d6 UBND x4 E1 khang dinh viéc cap GCNQSDD
1a cin ctr vao sb muc ké nam 1985. Vay so vo1 nam 1985 cho t&1 nam 2005,
khong c6 mot tai liéu ndo ching minh thira dat nha Ba S di chuyén muc dich tir
dat vuon sang dat tho cu va ciing khong c6 tai lidu chiing minh dién tich 51m?
cua thira dat nha Ba S ting 1én 13 nguyén nhan vi sao. Trong qua trinh giai quyét
Vu 4n tai ban 4n so tham chua lam rd nhimg nguyén nhan nay.

Ban 4n so tham cho rang ban do giai thira nam 1991 ban gbc da bi mat,
chi con ban do giai thira chép lai. Nhu vay mudn sao chép ban db giai thira nam
1991 thi phai c6 ban gbc hoic do vé thuc trang, qua trinh 1ap s6 muc ké va ban
d6 giai thira 1a theo quy dinh cua phap luat chir khong thé ghi nhan khong chinh
xac. Tuy nhién cip so tham chwa danh gia nhan dinh vé nhimng tai liéu nay.

Chua danh gia toan dién ching ci va cac moi quan hé, cac chung ca Véi
nhau, khi nhan dinh rang cu B khong c6 tranh chap dat, khong c6 can ctr khang
dinh cu D khong ky giap ranh va déng thoi cho rang qua trinh cap GCNQSDD
cho hai gia dinh la dGng quy dinh cda phap luat, 1a chua phu hop, chua khach
quan boi lién quan t&i ndi dung ky giap ranh thira dét giira cu D va Ba S. Theo
két qua giam dinh cua Vién Khoa hoc hinh sy Bd Cong an lap ngay 20/7/2022
két luan: chir Pham Thi D & trén cac ho so gidy chiing nhan mang tén ba B voi
chir viét dung tén 6ng Nguyén S§ P va vé6i Bién ban xac minh cua ong P 1a do
cing mot ngudi Viét ra, noi cach khac chit Pham Thi B do ong P viét, néu cu
ma biét viét tai sao 6ng P lai can phai viét ho. Mat khac, tai Bién ban xac dinh
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ranh gidi mdc giéi dat mang tén ba Nguyén Thi S dé ngay 10/9/2022 phan céc
cha st dung dat ghi tén Pham Thi B. Nhu vy gia st trén hd so xin cap
GCNQSDP mang tén ba B ma ong P con viét chit Pham Thi D cho vay thi ba B
c6 thé viét dugc tir Pham Thi D trén Bién ban x4c dinh ranh gigi cho Ba S hay
khong. Ba D 1a nguoi khong biét chit va di chét ciing khong c6 mau chir ky chir
viét dé ddi chiéu nén mot sé nguoi méi cho rang ba biét chix, néu ba D biét chir
viét chit D thi tai sao lai khong viét dugc chit Pham Thi D trong khi d6 nhin
bang mat thuong trén hd so cip GCNQSDP mang tén ba Pham Thi P con thanh
thoat dep hon chit Pham Thi . Mit khac néu ba B xin cap GCNQSDBD thi tai
sao khi c6 s6 do duoc truong thon 1a ong Thoa goi dén nhan thi ba B khong t6i
nhan s6, trong khi d6 cac con ba B cho rang va khong dong y 1am s6 va yéu cau
khi nao do dung dién tich dat ciia nha ba thi méi dong y lam so6. Nhu vay khong
c6 can cu khang dinh ba B di théng nhat ranh giéi voi Ba S. Ngoai ra Hoi dong
xét xr nhan dinh cac bén di str dung 6n dinh tir nam 2000 trd lai dy, tuy nhién
thoi gian Ba S quan 1y st dung chua du 30 nam, theo quy dinh cua phap luat,
viéc Ba S quan 1y st dung toan bo thira dat c6 phan dién tich ting 1én khong c6
cin ctr nén chua dugc x4c 1ap quyén sir dung dbi vai phan dién tich ting 1én nay,
cling khong c6 tai liéu chimg minh va xac nhan chuyén nhuong lai thira dat coa
gia dinh 6ng L c6 dién tich 13 bao nhiéu m?? Bién ban ban giao quyén sir dung
dat &, chuyén nhuong tai san nam trén dat dé ngay 20/11/1992 xéac dinh dién tich
100 m? dat & va S6 muc ké nam 2000 ghi nhan 100m? dat & trong khi do tai
phién toa so tham Ba S ciing khong thira nhan 1a gidy to nay da duoc Ba S nho
nguoi 1ap lai va dua cho ong L ky sau thoi diém nam 1999, nhung Hoi dong xét
Xt so thim khong danh gia nhiing tai liéu ndy, ma lai nhan dinh qua trinh cap
gidy chiing nhan quyén str dung dat cho hai gia dinh 13 dung quy dinh cta phap
luat. Tuy nhién doi chiéu véi cac tai liéu co trong ho so cap gidy chang nhan
quyén str dung dat mang tén ba Pham Thi B va ba Nguyén Thi S 13 chua ding
trinh tu thu tuc theo quy dinh tai Diéu 135 Nghi dinh 181 caa Chinh ph, ca hai
Gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cip chua dung vé dbi tuong, vé dién
tich cap va trinh tu tha tuc cdp, nén cin cr vao diém d khoan 1 Diéu 106 Luat
Diat dai 2013 va Diéu 42 cua Nghi dinh s 181 ctia Chinh phil ¢6 can c thu hoi
haty bo hai Gidy chang nhan quyén sir dung dat nay dé cap lai cho dang theo quy
dinh cua phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd ndi dung don
khoi kién cua nguyén don.
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5.2. Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don cling
bi don thong nhét trinh bay giit nguyén quan diém ¥ kién nhu di néu tai phién toa
so tham. Dé nghi Hoi ddng xét xtr khéng chip nhan khang céo ciia nguyén don.

5.3. Quan diém ciia nhitng nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan:

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi D, Nguyén Thi B,
Nguyén Thi B, Nguyén Thi C, Tran Thi L3 vé phia nguyén don trinh bay théng
nhat voi nguyén don va ndi dung néu trén.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Puc L2 giit nguyén noi
dung da trinh bay trudc day, ngoai ra anh xac dinh toan bo dAt va tai san trén dat
dang do gia dinh anh sir dung déu thudc quyén str dung, s hiru ciia me dé anh
(Ba S), anh khong c6 quyén loi gi.

5.4. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt cua Tham phdn, Héi dong xét xi, Thie ky
phién toa va ciia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an. Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
da thyc hién ding phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Cac
duong su co ban chip hanh dung quy dinh cta phap luét.

- Vé viéc gidi quyét vy dn: Cin ¢t vao cac tai liéu co trong hd so vu an,
két qua tranh tung tai phién toa phiic tham hom nay thay khong cé can ctr chap
nhan noi dung khang co ctia nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén
cac quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dd duogc tham tra tai
phién tda, cin ct vao 10i trinh bay cta duong su, y kién ctia nguoi bao vé quyén,
loi ich hop phap cho nguyén don va bi don, quan diém cta dai dién Vién kiém
st tai phién toa, Hoi dong xét x{r nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1]. V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don Nguyén
Puc A khai kién, yéu cau Toa an xac dinh ranh gi6i thira dat cia gia dinh ong
v6i thira dat cia gia dinh ba Nguyén Thi S; budc Ba S phai tra lai 119,0m? dit,
qua xem xét tham dinh tai chd, 6ng A yéu cau Ba S phai tra lai 89,9m?, dong
thoi yéu cau gia dinh Ba S phai tu thao d&, di doi toan b tai san trén 89,9m? dat
dé tra lai 89,9m? dat cho gia dinh 6ng; Yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 AH 355840 ngay 20/12/2005 ma Uy ban nhan dan huyén E2, thanh
phé Hai Phong cép cho cu Pham Thi B va hily gidy ching nhan quyén st dung
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dat s6 AH 355841 ngay 20/12/2005 ma Uy ban nhan dan huyén E2, thanh ph
Hai Phong cép cho ba Nguyén Thi S, dia chi ctia cac thia d4t: Tai Thon E, x4 El,
huyén E2, thanh phé Hai Phong. Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 26; Diéu 34;
diém a khoan 1 Diéu 37; khoan 1 Diéu 39 cua B luat tb tung dan sy thi day la
“Tranh chip vé doi lai tai san 1a quyén sir dung dat; Yéu cau hay gidy ching
nhan quyén st dung dat”.

Do d6 Tda an nhan dan thanh phd Hai Phong thu 1y, giai quyét 1a dung
tham quyén.

[2]. V& viéc giai quyét ving mit cac duong su tai phién toa: Nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don ba Nguyén Thi C, nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 12 UBND huyén E2, UBND x3 E1, ba Nguyén Thi C, ba
Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi B1, ba Pao Thi T2, 6ng Nguyén Dtrc L vang mat
nhung déu da duogc triéu tip hop 18 1an thir hai. Can ct Diéu 227, Piéu 228 cla
Bo luat T6 tung dan su; HO1 déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat cac duong
su nhu néu trén.

[11]. V& ndi dung:

Xét don khang cdo cuia nguyén don Nguyén Puc A: Cin cu 16i khai cla
cac duong su va tai li€u, chimg ctr trong hd so vu an, Hoi déng xét xur phuc
tham thay:

[1]. V& ngudn gbe, dién bién qua trinh st dung dat dimg tén cu Pham Thj
P (dang do 6ng Nguyén Plrc A, ba Tran Thi L3) quan 1y st dung: Cu Nguyén
Sy T chung séng voi cu Pham Thi D sinh dugc 05 nguoi con, gém: ba Liéu, ba
B1, 6ng A, ba B, ba C. Hai cu cing cac con chung song tai ngdi nha 03 gian mai
ngoi trén dién tich dat 685,0m? thudc thon TG Doi (nay 1a thon E), xa E1, huyén
E2, thanh phd Hai Phong. Dién tich dat nay thé hién tai S6 muyc ké thiét 1ap nam
1985 Iuu tai UBND x4 E1, thira dat s6 753, xt dong, xém Béc, thudc Thon E, xa
E1, huyén E2; dién tich cli 829,0m? (ghi muc mau do), dién tich méi 685,0m?
(ghi muc mau den), loai dat thd cu, chil st dung dung tén Nguyén Sy T, ngudn
gbc dat sir dung trude ngay 18/12/1980. Ban dd giai thira nim 1985 khong con
luu trit tai UBND x4 E1. Chinh quyén x3 E1 ciing nhu nhiing ngudi lam cong
tac, ghi so sach déu khong xac dinh dugc 1y do ghi hai mau muc, ghi dién tich
cli, dién tich méi va sy chénh 1éch vé s m2 Ban do giai thtra va s6 muc ké
chinh 1y nim 2000 luu tai UBND x4 El thé hién dung tén cu T st dung
685,0m?, loai dat tho cu, thira s6 780, t ban dd s6 2 thudc Thon E, x E1, huyén
E2, da dugc gia dinh cu T sir dung on dinh, 1au dai, khong c6 tranh chép. Nam
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2003 cu T chét. Ngay 20/12/2005 UBND huyén E2 céap gidy ching nhan quyén
st dung dat dimg tén cy Pham Thi D, dién tich 566,0m?, tai thira dat s 780, to
ban dd s6 02 thudc Thon E, xi El, huyén E2, thanh phé Hai Phong, xac dinh
dién tich dat giam 119,0m? so véi s6 muc ké nam 1985 1a do sai s6 do dac.
Chinh quyén xa E1 cung cip, trudc khi UBND huyén E2 cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dét cho cac ho gia dinh, c4 nhan thi UBND x4 E1 phai thiét 1ap
hd so dé nghi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac ho, trong d6 co
gia dinh cu T-D. Khi thiét 1ap, can by chuyén mon phai tién hanh do dac, khao
sat xac dinh dién tich dat hién trang sir dung véi sy chung kién cua chu st dung
dat va moi cac ho giap ranh ky két, khong c6 tranh chap thi méi du diéu kién dé
nghi cdp gidy chimg nhan, néu ho nio c6 tranh chap thi khong du diéu kién dé
nghi. Nhu vy dién tich dat ciia cu P dang sir dung khi d6 khong c6 tranh chap
nén du diéu kién duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.
[2]. V& ngudn gbc, dién bién qua trinh stir dung dat ding tén ba Nguyén
Thi S (dang do Ba S va anh L2 quan 1y, st dung): Cu D5 Thi A chung sdng véi
cu Nguyén Pirc Q2 tai thon Ta Déi (nay 1a thon E), xa E1, huyén E2, thanh phd
Hai Phong. Hai cu sinh dugc 9 ngudi con, gom ong P1, ong B2, ong L, ba D3,
ba P4, ba B3, ong D6, ba B7, ong D8 rdi cing cu tra tai dia chi trén. Hai cu sir
dung thtra dat goi la ao rau ¢ gﬁn vi tri ma hai cu dang &; thoi gian st dung cu
thé tr ndm nao dia phuong khong ro, chi biét 13 hai cu sir dung tur trudc nam
1980, thira dat thé hién trong s6 muc ké nam 1985 luu tai UBND x4 El, thira sd
777 xt dong x6m Bac Thon E, xa E1, huyén E2, thanh ph Hai Phong, dién tich
1a 144,0m? loai dat vuon, chu st dung ding tén Nguyén Dic Q2. Ban db giai
thira nim 1985 khéng con luu trit tai UBND x3 E1. Nam 1987 vo chong cu Q2
da tang cho con trai 1a Nguyén Ptrc L vo 1a Pao Thi T2 toan bo dién tich dat
dtng tén cu Q2, viée ting cho khong qua chinh quyén dia phuong, sau khi duoc
tang cho, Vo chong 6ng L da xdy dung ngdi nha hai gian mai ngdi cing cong
trinh phu trén dat sir dung dén nam 1992 chuyén nhuong toan bd dat va tai san
trén dat cho ba Nguyén Thi S. Viéc chuyén nhuong khong qua chinh quyén dia
phuong. Theo ban dd giai thira va s6 muc ké chinh 1y nim 2000 duoc luu tai
UBND x4 El, thira dat Ba S dang str dung 1a thtra s6 794, to ban do s6 02, dién
tich ghi trong s6 13 100,0m>, loai dat thd cu. UBND xi E1 xac dinh viéc ghi
chép s6 sach c6 sy nham 14n vé sb dién tich dat tr cu Q2 sang Ba S, s6 liéu
144,0m? 1a dtng. Tur khi nhan chuyén nhuong, Ba S sir dung on dinh, 1au dai
khéng c6 tranh chéap, phu hop véi quy hoach st dung dat tai dia phuong. Ngay
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20/12/2005 UBND huyén E2 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Ba S
s6 AH 355841 tai thura s6 794, t& ban d6 sé 02, dién tich 151m? ting voi S6 muc
ké nam 1985 1a 7,0m% Dia phuong x4c dinh ting do sai s6 do dac. Truge khi
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Ba S c¢6 don xin cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, UBND xa E1 giao cho t6 cong tac do dac thiét lap hd so cp
Gidy chimg nhan quyén str dung dét (tai thoi diém do dac, hai bén gia dinh da
xéc dinh ranh gidi, mdc gidi, khong co tranh chip). Qua trinh sir dung dat, nhiéu
lan Ba S di xdy dung, sira chita, ndng cép cong trinh kién cb sir dung on dinh,
khong c6 tranh chip cho dén giita nam 2020, khi Ba S pha quéan ban hang dé xay
dung quan méi thi xay ra tranh chip véi gia dinh ong A. Sy viéc da dugc UBND
xa E1 hoa giai nhung khong thanh.

[3]. Ngay 09/6/2021, Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong xem xét tham
dinh tai chd d6i v6i dat va tai san trén dat tai thira s6 780 to ban do s6 02 ding
tén cu D (dang do vo chong 6ng Aquan 1y, st dung) va thira s6 794 to ban dd sb
02 dung tén Ba S (dang do me con Ba S quan 1y, sir dung) thudéc Thon E, xa El,
huyén E2. Tai budi xem xét tham dinh, Ba S xéac dinh vi tri phén dat bat dau xay
ra tranh chép vdi gia dinh ong A vao gitta nam 2020 (khi ba phéa cong trinh cii dé
xay lai quan ban hang), sau d6 dugc ong Lgian xép, ba ty nguyén xay quan ban
hang 10i vao dit ctia ba khoang 40cm, dd xdy dung xong mong thi xay ra tranh
chap khong hoa giai duoc. Trong budi Xem xét, tham dinh tai chd gitta gia dinh
ong A va gia dinh Ba S da thong nhat xac dinh ranh gi6i, moc gidi hién trang st
dung gitra hai bén:

[4]. Thira dat s6 780, t& ban d6 s6 02 (dang do gia dinh ong A quan 1y sir
dung) c6 dién tich dit 607,0m? (trong d6 dién tich dat & 595,1m?2; dién tich ngd
di 11,9m?), vi tri kich thudc:

+ Phia Pong Bac: Tir mbc 1 ¢én méc 6, dai 30,36m gidp ngd xom

+ Phia Pong Nam: Tir mdc 6 dén mbc 10, dai 18,98m giap hd Ba S; tir
moc 10 dén mbe 11, dai 2,10m giap ngd.

+ Phia Tdy Nam: Ttr méc 11 dén mbc 12, dai 17,22m giap ho ong Khoa;
tir mdc 12 dén mdc 16, dai 17,25m giap ho ong Mi;

+ Phia Tay Bac: Tir mbc 16 dén moc 1, dai 16,66m giap ho ba T1 (co so
d6 kém theo).

[5]. Thira dat s6 794, to ban d6 s6 02 (dang do Ba S quan 1y sir dung) ¢6
dién tich dat 151,7m?, vi tri kich thuéc:

+ Phia Pong Bic: Tir mbc 6 dén mbe 19, dai 10,18m giap ngd x6m
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+ Phia Dg Nam: Tir mbc 19 dén méc 22, dai 17,80m giap duong 362

+ Phia Tdy Nam: Ttr mbc 22 dén mbc 10, dai 6,20m giap ngd.

+ Phia Tay Béc: Ttr moc 10 dén méc 6, dai 18,98m giap ho 6ng A (c6 so
dd kém theo).

[6]. Trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén E2 cép
cho Ba S, dién tich dat 151,0m?; tai phﬁn IV trong Giéy ghi chua “Dién tich chua
duoc do dac chinh xéac. Dién tich nim trong quy hoach m¢ rong duong 90,0m?,
ddng thoi so do thira dat thé hién tim dudng 402 13 5,5m. Theo chinh quyén dia
phuong cung cép dién tich dat 90,0m? néu trén van thudc quyén st dung ciia Ba
S, néu duong duoc md rong vao phan dat nay thi Ba S s& dugc bdi thuong theo
ding quy dinh cua phap luat.

[7]. Sau khi xem xét tham dinh tai chd, Toa 4n nhan dan thanh phé Hai
Phong ban hanh vin ban sé 1940/TA gtri dén UBND huyén E2 dé nghi cung cép
thong tin lién quan dén viéc mé rong duong 402 (nay la duong 362) trén dia ban
Thon E, xa El, huyén E2 (khu vuc gia dinh Ba S dang st dung), tir thoi gian
nim 1992 dén nay.

Ngay 12/11/2021 UBND huyén E2 ban hanh vin ban s6 2748 cung cap
thong tin nhu sau: Du 4n cai tao, nang cap dudng 402 duge to chuc trién khai tir
nam 2008 dén nam 2014 hoan thanh ban giao dua vao st dung. Poan trén thon
E, xa E1 (khu vuc nha Ba S), hi¢n trang ban dau doan duong trén co chiéu rong
trung binh 14 3,5m, chiéu rong thiét ké 1a 7m, tinh tir tim duong 1a 3,5m sang hai
bén, mdi bén bé tri rdnh thu nudc mit dudng co chiéu rong 1a 1,28m. Khi trién
khai thi cong, du an chi thi cong dén hét ranh thu nuéc hai bén. Dién tich thi
cong dy an trén khong co dat caa cac ho dan hai bén duong nén du an khong
thuc hién cong tac thu hdi dat, khong lam anh huong dén dién tich cua Ba S.
Theo bao cdo ctia UBND xi El, phan dién tich dat ma Ba S nhan chuyén
nhuong cia 6ng Nguyén Puc L, vo 12 ba Dao Thi T2 theo ding hién trang sir
dung dat, khong c6 bién dong vé dat dai. Ngoai ra, ngay 18/4/2022 UBND
huyén E2 ban hanh vin ban bd sung s 856, cung cap tim dudng 402 (362) cii
léch vé phia bén phai theo huéng di thi trdin ND 14 0,35m-0,30m so véi tim
dudng 362 hién trang. Do d6 x4c dinh Ba S da xay dung phan tuong bao lan vao
hanh lang giao thong 1 1,3m? (c6 so d6 kém theo). Ba S tu nguyén s& thao do
phan cong trinh trén 1,3m?nay va tu nguyén xay i cong trinh phan dat giap gia
dinh 6ng A 2,3m? nhu hién trang (c6 so dd kém theo), dugc chap nhan.
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[8]. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu cau Toa an dé nghi
co quan chirc niang thuc hién k§y thuat 1ong ghép ranh gi6i, mdc gidi thira dat sb
780, t& ban d6 sb 02 (dung tén ba Pham Thi D); thira dit s6 794, to ban d6 sé 02
(ding tén ba Nguyén Thi S) duoc ghi nhan trong Gidy ching nhan quyén st
dung dat, 10ng ghép vai hai thira dat trén tai ban d6 giai thira ndm 1991 va long
ghép véi so dd hién trang hai thira dat dé xac dinh dién tich chong lan. Xét thiy
can thiét nén Toa 4an di dé nghi Phong Tai nguyén va Mai truong huyén E2 thuc
hién 10ng ghép hai thira dat trén. Ngay 13/4/2022 UBND huyén E2 ban hanh vin
ban sb 782/UBND-TN&MT tra 161 “Hién nay, trén dia ban huyén E2 chua duoc
do dac ban dd dia chinh phuc vu cong tic quan 1y dat dai. Do vay dé thuc hién
dugc ndi dung 16ng ghép nhu Toa an yéu cau, can ap dung phuong phap sb ban
d6 tir ngudn dir lidu dang gidy 13 ban d6 giai thira. Tuy nhién trén dia ban xi E1,
ban d6 giai thira khong con luu trir duge ban goc (trén gidy diamat), ban do giai
thira hién dang sir dung dé thuc hién cong tac quan 1y dat dai dugc sao chép lai
tr nam 1991 dang gidy, do chinh x4c khong cao. Mit khéc tai thoi diém nim
2005 khi thuc hién cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi S
va ba Pham Thi D trén dia ban huyén Kién Thuy chua c6 ban dd dija chinh, viéc
do dac bang thudc day, do vay dién tich thé hién trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat chua dugc do dac, tinh toan chinh xac. Noi dung nay da dugc ghi chu
tai muc IV trén Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai diém d,
khoan 5, Piéu 3 Quyét dinh sé 24/2004/QD-BTNMT ngay Olthang 11 nim
2004 ctia Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong. Nhu viy, viéc 16ng ghép
ranh gii, moc gidi thira dat sé 780 va 794 to ban do sb 2...dé xac dinh vi tri,
dién tich chong 1an 1a khong phu hop vi d6 chinh xac khong dam bao theo quy
dinh. Trong truong hop can thiét, Toa an co thé thué don vi tu van c6 chirc nang
do dac, co6 kinh nghiém trong linh vuc ban dd thuc hién viée 16ng ghép...”.

[9]. Cung ndi dung néu trén, ngay 14/4/2022, Toa an cap so tham di ban
hanh vin ban s6 124 dé nghi Cong ty Trach nhiém hitu han thuong mai dich vu
tu van khao sat va do dac tai nguyén moi truong (viét tit Cong ty TNHH TMDV
tu van khao sat va do dac TNMT) thyuc hién k¥ thuat 16ng ghép hai thua dat,
Ngay 18/4/2022 Cong ty ban hanh vin ban sb 220417 tra 16i: UBND x4 El
khong con luu trir duoc ban gdc ban do giai thira, ban do giai thira hién dang sir
dung dé thyc hién cong tac quan 1y dat dai duoc sao chép lai tir nim 1991 dang
gidy, do chinh xac khong cao nén viéc sb6 hoa ban do giai thira dé 1dng ghép voi
hién trang st dung dat s& khong chinh x4c. Can cir vin ban sb 2748/UBND-
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KT&HT ngay 12/11/2021 va vin ban bd sung s 856/UBND-KT&HT ngay
18/4/2022 ctia UBND huyén E2 cung cép thong tin lién quan dén viéc mé rong
duong 402 (nay 1a dudng 362) tai thon E, xd E1, khu vuc nha Ba S; can ¢t so d6
hién trang do dac thuc té ngay 09/6/2021 va so d6 thé hién trén gidy ching nhan
quyén st dung dat nam 2005 da cap cho ba Pham Thi D tai thtra s6 780, to ban
d6 s6 02, cap cho ba Nguyén Thi S tai thira sb 794, to ban d6 sb 02. Cong ty
TNHH TMDV tu van khao sat va do dac TNMT d3 tién hanh dung lai so dd
thira dat theo kich thudc cua hai gidy chimg nhan néu trén. Két qua phan dat gia
dinh Ba S chéng lan sang gia dinh ong A, gém cac mdc 6,6a,7,6, dién tich
1,9m?; phan dat gia dinh ong A chdng lan sang gia dinh Ba S, gdm cic mdc
7,8,9,10,10a,7, dién tich 2,6m? (c6 so do kém theo). Gia dinh Ba S xay tuong
bao, lop mai ton ma mau 14n vao hanh lang giao thong dién tich dat 1,3m? goém
cac moc 19b,19,20,20a,19b (c6 so dd kém theo).

[10]. Nhu vay Phong Tai nguyén va Méi truong huyén E2 cling nhu Cong
ty TNHH TMDV tu van khao sat va do dac TNMT déu khong thyc hién viéc
16ng ghép 02 thira dat tai ban d6 giai thira sao chép lai ndm 1991, 1y do khong co
ban gbc ban do giai thira ndam 1991. Cong ty TNHH TMDV tu van khao sat va
do dac TNMT chi thyuc hién 1ong ghép hai thira dat ghi nhan trong gidy chung
nhan quyén sir dung dat v6i so dd hién trang sir dung thi ca hai phan dat cua hai
gia dinh déu 14n sang nhau nhung dién tich dat 1an sang nhau rat nho, gan tuong
duong nhau. Do dé can su on dinh trong viéc sir dung dat phu hop véi cong
trinh trén dat ctia hai bén gia dinh nén gilr nguyén hién trang sir dung dat véi cac
ranh gidi, moc gidi nhu xem xét tham dinh tai chd ngay 09/6/2021 cy thé nhu
trén.

[11]. Ciing trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don khai cu P khong
doc, khong viét dugc chit, chi biét viét tén cta cu; chit ky “D” va chir viét
“Pham Thi P” trén céc tai liéu trong hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat khong phai chir ky, chir viét cua cu . Vi vay nguyén don yéu cau Toa an
trung cau giam dinh chit ky, chir viét “D”, “Pham Thi B” so vdi chit viét ctia cac
6ng Nguyén Sy P, Pao Xuan S3, Nguyén S§ V trong hd so cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho cu P va Ba S. Tai két luan giam dinh s6 229/KLGD-
PC09 ngay 21/12/2021 cia Phong k¥ thuat hinh sy - Coéng an thanh phd Hai
Phong két luan:

“Chit ky, chir viet “D”, “Pham Thi P tai muc “Nguoi viet don” trén tdi
liéu: Pon xin cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat mang tén Pham Thi D; tai
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muc “Chu st dung dat” trén tai lidu: Trich do dién tich dat dé nghi cd'p GCNQSD
dat mang tén Pham Thi D; tai muc “Cac chu sw dung dat ky tén” trén cac tai liéu:
Bién bdn xdc dinh ranh giGi, méc gidi thira ddt mang tén Pham Thi D, Bién bdn
xdc dinh ranh gi6i, méc gidi thira dat mang tén Nguyén Thi S so voi chit viét
“NguyéNn Sy P” tai muc “Cadn bg do dac” trén tai lieu: Trich do dién tich dat de
nghi cdp GCNOSD ddt mang tén Pham Thi B; tai muc “Nguwoi ghi bién ban” trén
cdc tai lieu: Bién ban xdc dinh ranh gioi, moc gioi thita dat mang tén Pham Thi D,
Bién ban xdc dinh ranh gidi, moc giéi thira dat mang tén Nguyén Thi S la khéng dii
co s& két lugn”

- “Chit ky, chir viét “D”, “Pham Thi P tai muc “Nguoi viét don” trén tdi
liéu: Pon xin cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat mang tén Pham Thi D; tai
muc “Chu su dung dat” trén tai lidu: Trich do dién tich dat de nghi cd'p GCNQSD
dat mang tén Pham Thi D; tai muc “Cac chu sw dung dat ky tén” trén cac tai liéu:
Bién bdn xdc dinh ranh gi6i, méc gidi thira ddt mang tén Pham Thi D, Bién bdn
xdc dinh ranh gidi, moc gi6i thira dat mang tén Nguyén Thi S so véi chir viét “Bao
Xuan 837 tai muc “Truong thon” trén tai liéu: Trich do dién tich dat dé nghi cd})
GCNOSD ddt mang tén Pham Thi B; tai muc “Truong thén (xém, khu)” trén cdc
tai liéu: Bién ban xdc dinh ranh gioi, moc gioi thira dat mang tén Pham Thi P,
Bién ban xdc dinh ranh giGi, moc giGi thira dat mang tén Nguyén Thi S la khéng dii
co & két lugn”.

Poi voi yéu cau giam dinh: “Chir ky, chit viét “D, Pham Thi P’ trén cdc tai
liéu cdn gidm dinh: Pon xin cdp gidy chimg nhdn quyén s dung dat mang tén
Pham Thi B; Trich do dién tich dat dé nghi cap GCNOSD dét mang tén Pham Thi
B; Bién ban xdc dinh ranh gidi, moc gidi thira ddt mang tén Pham Thi B, Bién bdn
xdc dinh ranh giéi, méc gidi thira dat mang tén Nguyén Thi S so véi cdc chir viét
“Nguyén Sy V"’ trén cdc tai liéu mau so sanh: Bdn sao Bién bdan tham tra hé so xin
cdp gidy chimg nhdn quyén siv dung dat ¢ khu dén cw xd E1, huyén E2 ghi ngdy
15/12/2005 gom 03 to; bdn sao Bién ban kiém tra ho so dé nghi cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat ¢ khu dan cw xd EI, huyén E2 tir ngay 25/11/2005 dén
ngay 29/11/2005 ¢6 phdi do cting mét nguoi viét ra khéng? ”, Phong Ky thudt hinh
sw - Cong an thanh phé Hai Phong khéng tién hanh giém dinh do cdc tai liéu trén
la ban sao chup, khéong phdi la ban chinh”,

[12]. Sau khi nhan dugc Két luan giam dinh néu trén cua Phong k¥ thuat
hinh su - Cong an thanh ph Hai Phong; nguyén don khong dong y va dé nghi
Toa an trung cau giam dinh lai tai Vién khoa hoc hinh sy - B§ Cong an. Tai Két
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luan giam dinh s6 156/ KL-KLHS ngay 20/7/2022 cua Vién khoa hoc hinh sy -
Bo Cong an va Vin ban s6 2331/C09-P5 ngay 24/8/2022 vé viéc dinh chinh lai
két luan giam dinh cua Vién khoa hoc hinh sy - B Cong an, két luan:

“ Cdc chit “Pham Thi B can gidm dinh trén cdc tai liéu: Pon xin cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat mang tén Pham Thi B dwdéi muc “Nguoi viét don”’;
Trich do dién tich dat dé nghi cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt ngay
03/8/2005 dwdi muc “Chui sir dung dat”; Bién ban xdc dinh ranh gidi, moc gidi
thira ddt ngay 03/8/2005 duwdi muc “CAC CHU SU DUNG PAT KY TEN” so vdi
chir viét dimg tén Nguyén Sy P trén cdc tai liéu: Trich do dién tich dat dé nghi cdp
gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt ngay 03/8/2005; Bién bdn xdc dinh ranh gidi,
moc giGi thira ddt ngay 03/8/2005; Bién ban xdc dinh ranh giéi, moc gici thira dat
ngay 10/9/2005; bién ban xdc minh ciia Nguyén Sy P ngay 17/8/2021 do cing mot
nguoi viét ra”.

Chit ky “P” cdn gidm dinh trén cdc tai liu: Pon xin cdp gidy chiing nhdn
quyén sir dung ddt mang tén Pham Thi D; Trich do dién tich dit dé nghi cap gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt ngay 03/8/2005; Bién ban xdc dinh ranh gidi, méc
gidi thira ddt ngay 03/8/2005; cdc chit “Pham Thi P trén tai liéu: Bién ban xdc
dinh ranh gidi, méc gidi thira dat ngay 10/9/2005 dudi muc “CAC CHU SU
DUNG PAT KY TEN” so véi chit viét dimg tén Nguyén Sy P trén cdc tai liéu:
Trich do dién tich dat dé nghi cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt ngay
03/8/2005; Bién bdn xdc dinh ranh gidi, méc gidi thira dat ngay 03/8/2005; Bién
ban xdc dinh ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 10/9/2005; bién ban xdc minh ciia
Nguyén Sy P ngay 17/8/2021 khéng phdi do cing mét nguoi viét ra”.

Khéng @i co s6 két ludn nhitng nguoi ¢6 mau chir viét dimg tén Pao Xudn
S3 trén cdc tai liéu: Trich do dién tich dat dé nghi cdp gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat ngay 03/8/2005; Bién ban xdc dinh ranh gici, moc gidi thira ddt ngdy
03/8/2005; Bién ban xdc dinh ranh gici, méc giGi thira dat ngay 10/9/2005; Bién
ban xdc minh ciia Pao Xudn S3 ngay 17/8/2021 va mdu chik viét dirg tén Nguyén
Sy V trén cdc tai liéu: Trich do hién trang sir dung dat ngay 09/12/2005; Bdo cdo
két qua don dién doi thira ngay 16/3/2003; Bién ban xdc minh ciia Nguyén Sy V
ngay 30/7/2021 cé viét ra chit ky “P” trén cdc tai liéu: Pon xin cdp gidy chitng
nhan quyén su dung dat mang tén Pham Thi D; Trich do dién tich dat de nghi cd}?
gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt ngay 03/8/2005; Bién bdn xdc dinh ranh gidi,
moc gidi thira dat ngay 03/8/2005, cdc chiz “Pham Thi D” trén tdi liéu: Bién ban
xdc dinh ranh gi6i, moc gi6i thira dat ngay 10/9/2005 hay khéng ”.
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Nhu vay v kién cta nguyén don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vé phia nguyén don cho ring chit ky “P” trong hd so cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho cu P va Ba S khong phai chit ky ctia cu P 1a khong
co cOo sO.

[13]. Hoi dong xét xir danh gia: Thua dat s6 780 dang do gia dinh Ong
Aquan 1y, sir dung, c¢6 ngudn goc cta cu T, cu D (b6 me dé Ong A) st dung tir
truéc nam 1980. Thira dat s6 794 dang do gia dinh Ba S quan 1y, st dung, ¢6
ngudn gbe cua cu Q2, cu A (bd me dé 6ng L) str dung tir trude nim 1980. Hai
thira dat nay giap ranh v6i nhau, trong d6 thira dat ctia vo chong cu Q2 ¢o vj tri
& giap duong 402 (nay 1a duong 362) di dugc cac duong su thong nhat va thé
hién tai ban d6 giai thira dang do UBND x4 E1 quan 1y, st dung (sao chép tir
ban do giai thira nam 1991). Hai thira dat nay da duoc vo chong cu Q2 va vo
chéng cu T st dung on dinh, khong cé tranh chép, trong dé thira dat cua vo
chdng cu Q2 di tang cho con trai la 6ng Nguyén Pirc Lva vo 13 ba Dao Thi T2t
nam 1986-1987. Sau khi duoc hai cu cho dit, vg chéng ong Lda xay dung nha &
va cong trinh phu trén dét sir dung dén nam 1992 (theo Ba S khai), tir nim 1994
- 1995 (theo ong Lkhai) thi vo chong 6ng Lchuyén nhuong toan b nha - dat cho
Ba S quan 1y, str dung; viéc chuyén nhuong khong qua chinh quyén dia phuong
nhung di dugc gia dinh Ba S sir dung dat cong khai tir sau khi nhan chuyén
nhuong nha - dat cia vo chong 6ng L. Mot thoi gian sau Ba S phéa ngdi nha ci,
xay dung ngdi nha mdi 02 gian mai ngdi. Nam 2001 ba sira sang, nang cap cong
trinh phu nha tdm, nha vé sinh, xay thém bé nudc cung lan dung do. Nam 2005
UBND huyén E2 di cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cu P va cap
cho Ba S; khi 1am thu tuc cép gidy ching nhan, cac ho giap ranh déu ky, khong
Ai ¥ kién gi. Nam 2011 Ba S d3 pha ngdi nha 02 gian mai ngoi dé xay dung méi
ngdi nha 02 ting khoang 80m? va qua nhiéu lan sta chita cong trinh nhung gia
dinh Ong Akhéng c6 v kién gi. Tir khi vo chong cu B con séng dén khi mat di
cho dén nam 2020 cic con cu déu khong Ai y kién gi vé viéc Ba S 1an chiém dat
cta gia dinh cu B. Nay Ong Ava nhitng nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan
vé phia Ong Acho rang Ba S d3 14n chiém dét cua gia dinh 6ng nhung khong xac
dinh duoc Ba S 14n chiém dét tir khi nao, 14n bao nhiéu, tr vi tri ndo ma chi cin
ctr vao s dién tich dét ghi trong s6 muc ké nam 1985 1a DT cii 829m? DT méi
685m? va nam 2005 dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat v6i dién tich
566m?> dé yéu cau Ba S phai tra lai dat. Noi dung nay da dugc UBND xd E1 va
nhitg ngudi 1am cong tac s6 sach qua cac thdi ky xac nhan 1a khong xac dinh
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duoc 1y do vi sao lai ghi DT cii 829m?*(mau myuc d6), DT méi 685m? (mau muc
den). Xét théy, néu xac dinh dién tich dit cta vo chéng cu b co tu trude la
829m? thi hién tai tinh tong dién tich dat & va dién tich dat ngd di gia dinh Ong
Astr dung cong vé6i dién tich dat Ba S str dung van con thiéu 71m?, trong khi d6
gia dinh cu Q2 van sir dung dat tir trude nam 1980, vi tri gidp dudng 402 (nay 1a
duong 363), nam 1986-1987 vo chong 6ng Lxay nha ¢ st dung dén nim 1994-
1995 (6ng Lkhai) ban cho Ba S sir dung dén nay. Nhu vay khong c6 cin cir xac
dinh dién tich dit cua gia dinh cu D 12 829m?. Trong ban dd giai thira sao chép
lai tr nam 1991 ghi thtra dat 780 c6 dién tich 685m2, con thira dat 794 khong ghi
s6 dién tich 1a do dién tich thira 794 nho ma ty 1é ban do giai thira 1/2000 nén
khong thé ghi duoc dién tich dat vao vi tri trong ban d6 1a c6 can cir. Ngoai ra
nguyén don con cho rang vi tri giap ranh cua hai thira dat theo ban d6 nam 1991
la duong thang ma trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va hién trang bay
gid 1a dudng chéo, dién tich dat thi bi giam di. Xét thay dién tich dat ghi trong
s6 muc ké nam 1985 va ban d6 giai thira sao chép lai naim 1991, khong thé xéac
dinh duogc sb dién tich dat chinh xéc, boi 18 viéc do dac va phuong phap tinh
toan tai thoi gian d6 1a thu cong, ban do giai thira 1a ban d6 sao chép nén viéc
sao chép khong thé chinh xac tuyét d6i vé hinh thé. Can cr dé xem xét danh gia
c6 hay khong viéc 14n chiém dat cua gia dinh Ba S voi dét gia dinh Ong Athi
can xem xét vao thuc té sir dung dat cua hai bén gia dinh tir trudc dén nay nhu
da phan tich & trén, trong d6 6ng Lco néu, thoi gian vo chong ong sir dung dat,
khi troi mwa, dat nha cu B c6 sut 16 xudng dat nha ong mot it nhung khong xac
dinh dugc cu thé bao nhiéu, ong xac dinh Ong Ayéu cau Ba S tra lai dién tich
dat 89,9m? 1a khong dung. Nhu vay viéc st dung dat d3 on dinh tir trudc nim
1980 khong c6 tranh chap. Ddi véi viéc vo chong 6ng Lehuyén nhuong nha - dét
cho Ba S, nay vo chong 6ng Lxac dinh Ba S ¢6 toan quyén st dung, s& hitu; vo
chong 6ng khong con quyén loi gi va khong yéu cau, dé nghi gi khac. Céc anh,
chi em cila ong Lxac dinh vo chong cu Q2 da ting cho vg chong 6ng Lthira dat
d3 ban cho Ba S thi thudc quyén dinh doat ctia vo chong ong L, khong Ai y kién
gi va tir chéi tham gia t6 tung trong vu an.

[14]. Dbi v6i ¥ kién ciia 6ng Nguyén Pirc Ava ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phéap cia Ong Acho rang Toa an cdp so tham nhan dinh, danh gia ching
ctr chua toan dién, mot s6 ndi dung khoéng phu hop véi chimg ¢t trong hd so vu
an nhu ndi dung néu trén. Hoi dong xét xir thdy rang: Toa an cip so thim di
danh gia vi¢c st dung dét cua cac bén On dinh, khong c¢6 tranh chép. Thoi gian
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su dung dat duge xac dinh tir khi vo chéng cu D st dung va vog chéng cu Q2 su
dung tir truéc nam 1980 cho dén khi v chong Ong Astr dung va Ba S sir dung
dén nam 2020 méi xay ra tranh chap, d3 dugc cac bén trinh bay va chinh quyén
xd E1 cung cap, chir khong chi xac dinh tir thoi gian sir dung dat ciia Ba S nhu'y
kién ciia Ong Ava ngudi bao vé quyén loi cia Ong A. Péi véi sy thay doi vé
dién tich dat cua gia dinh cu P va dién tich dét cua gia dinh Ba S trong s6 muc
ké nam 1985 va nam 2000 cho dén nam 2005 khi duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat da dugc cap so tham danh gia trén co s& cung cip cia UBND
xd E1. Ong Ava nguoi bao vé quyén loi ctia Ong Acho rang su thay d6i vé dién
tich dat ctia cac bén khong phai do sai sb do dac 1a khong chinh xac, khong c6
can ctr, boi 18 tai thoi diém 1am thu tuc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dét
nam 2004- 2005 duoc do dac bang thudc ddy, nay duoc do dac bang may, mit
khac thira dat cta gia dinh cu P ¢6 dién tich nhiéu va hinh thira khuc khuyu
nhiéu so véi thira dat ctia Ba S nén dién tich thay doi thira dat cta gia dinh cu D
nhiéu hon thay d6i thira dat ctia gia dinh Ba S 1a phu hop khach quan. Ddi véi sb
thanh toan nop thué dat cta cu D tr ndm 1999 dén nam 2003 dién tich dat
685,0m?, duoc nguoi thu thué cung cép vé dién tich dat thu thué dya trén s6 muc
ké ma khong do dac cu thé khi thu thué. Nhu vay theo s6 muc ké ghi dién tich
685,0m? thi ngudi thu thué thu 685,0m? cho dén khi 1am thu tuc cép gidy chung
nhan quyén st dung dat, do dac xac dinh dién tich dit cta cu D 13 566,0m>, su
chénh léch nay da dugc UBND xa E1 xac dinh do sai s6 do dac. UBND x4 El
cung cdp ban do giai thira ndm 1991 gbc bi mat, chi con ban d6 giai thira sao
chép lai. Do d6, néu st dung ban do giai thira sao chép lai dé lam cin ctr 16ng
ghép vé6i so dd hién trang va xac dinh hinh thira cua thira dit s& khong hoan toan
chinh xac, bdi 1& ban dd thi phai ké v& ma ké v& bang hinh thirc sao chép lai cia
ban d6 trude thi chan chan do chinh xac tuyét d6i s& khéng phu hop. Nhu vay s
dung ban db ké vé& sao chép nay dé 16ng ghép véi so d6 hién trang s& khong xac
dinh duoc dién tich dat chong lan chinh x4c, ngoai ra chat liéu gidy st dung lam
ban dd sao chép lai 1a gidy thuong (khong phai gidy diamat) nén qua thoi gian
stt dung ban dd nay s& co nép nhin, néu sir dung dé 1ong ghép thi két qua s&
khong chinh xac nhu tra 161 cua phong Tai Nguyén va Méi truong huyén E2
cling nhu Cong ty Trach nhiém hiru han tu van khao sat va do dac tai nguyén
moi truong. Do d6, Toa an cap so tham da danh gia 1a phu hop. Pdi véi chir ky
“D” va chit ky, chir viét “Nguyén Sy P”, “Pao Xuan S3” trong hd so cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat da duoc Phong ky thuat hinh sy Cong an thanh
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phé Hai Phong va Vién khoa hoc hinh sy Bo Cong an két luan 1a khong cung
mot ngudi viét ra, chi c¢6 can ctr két luan chit “Pham Thi B” do 6ng Nguyén Sy
P viét ra. Nhu vay, can cong nhan chit ky “B” trong hd so cap Gidy chiing nhan
quyén str dung dat. Ong A va ngudi bao vé quyeén, loi ich hop phap cta ong A
cho rﬁng néu cu P viét dugc chit D thi tai sao lai khong viét dugc chit Pham Thi
D. V6i v kién nay khong co co s&, boi 18 trén thuc té ¢ nguoi chi viét duge tén
cua minh ma khong viét duoc ca ho tén, nhat 1a ddi véi cac cu thoi xua lai cang
nhiéu hon. Ngoai ra, phia nguyén don con cho rang néu cu P dé nghi cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dét thi tai sao khi dugc cap ma 6ng Thoa (trudng
thon) goi cu P dén nhan ma cy P khong dén. Hoi dong xét xtr danh gia, viéc cu
P ¢6 dén nhan Giay chung nhan quyén st dung dat ngay hay khong con tuy
thudc vao nhiéu yéu t6 nén khong thé cin ctr vao ndi dung nay dé xac dinh cu
c6 dé nghi cAp Gidy chimg nhan quyén sur dung dat hay khong. V& trinh ty tha
tuc thiét 1ap hod so dé nghi cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cu P va
Ba S néi riéng cling nhu nhiéu gia dinh khac di dugc UBND x4 E1 cung cap la
giai doan nim 2004-2005, UBND huyén E2 cip hang loat. Vi vay khi thiét lap,
can by chuyén mon phai tién hanh do dac, khao sat xac dinh dién tich dat hién
trang str dung véi sy ching kién ctia cha st dung dat va moi cac ho gidp ranh ky
két, khong co tranh chap thi méi du diéu kién dé nghi cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, néu ho nao co tranh chap thi khong du diéu kién dé nghi.
Nhu vay dién tich dat cua cu P va Ba S dang sir dung khi d6 khong cé tranh
chip nén du diéu kién duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy
dinh. Néu c6 tai liéu trong ho so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat chua
hoan toan tring khép vé thoi gian thi cling chua du diéu kién dé huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ma cin clr quan trong trong vu an ndy phai xac
dinh viéc st dung dét ctia hai bén 6n dinh tir trude nam 1980 cho dén nam 2020
moi xay ra tranh chap, trong khi d6 gia dinh 6ng A khong xac dinh duoc gia
dinh Ba S lan sang bao nhi€éu mét dat, cu thé 14n vi tri nao va 1an tir khi ndo. Vi
vay khong c6 can ctr cho rang quyén va loi ich hop phap cua gia dinh 6ng A bi
x4m pham nén can chip nhan hién trang st dung gitra hai bén ma khong phai
huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat nhu Toa an cip so tham da danh gia.
Tai phién toa, chi Nguyén Thi B cho rrfmg phén nhan dinh cua Ban an so
tham ban hanh khong ding v6i phan nhan dinh ctia Ban an ma Hoi dong xét xtr

so thdm cong b tai phién toa. Xét thiy, co thé khac nhau vé cau tir nhung ban
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chat khong thay d6i, khong anh hudng dén quyét dinh ciia Hoi dong xét xir so
thAm nén cap so thim khong vi pham t6 tung.

T nhitng phan tich va danh gia céc tai liéu, chimg cr néu trén Toa an cip so
tham khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctua nguyén don Nguyén Pac A
la phu hop vé1 quy dinh ctia phép luat.

Nhu d3 phén tich & trén, Hoi ddng xét xtr thdy khong c6 cin cir chap nhan
khang céo cua nguyén don.

[15]. Do khang cdo khong duoc chap nhan nén nguyén don ong Nguyén
Pt A phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac I8 trén, can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo Luat T tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc
hoi vé an phi, 1é phi Toa 4an,

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don Nguyén Puc A. Giir
nguyén cac quyét dinh caa Ban an dan su so tham sé 57/2022/DS-ST ngay 17
thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh ph6 Hai Phong.

2. Cac Quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

3. V& an phi:

Ong Nguyén Purc A phai chiu 4n phi dan su phic tham, nhung duoc trir
vao sb tién tam (mg 4n phi 300.000d (ba trim nghin) déng 6ng Nguyén Dic A
da nop theo bién lai thu sé6 0000901 ngay 04/10/2022 tai Cuc thi hanh an dan
su thanh phé Hai Phong.

Ban an dan sy phuc thim c6 hiéu luc ngay sau khi tuyén an./.

* Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; . oo k ~ A
_ TAND thanh phé Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phb Hai Phong;

- Cuc THADS thanh phd Hai Phong;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT; HCTP; Ho so vy én.

Bui Xuan Trong
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