TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 08/2024/DS-PT

Ngay: 17/01/2024 7
“V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung;

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hong Chuong va 6ng Luong Puc Duong.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Vinh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Nong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh Dik Nong tham gia phién toa:
Dang Thi Mung. - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhén déan tinh Pik Nong xét
Xt phtc tham cong khai vy an thu ly sO 104/2023/TLPT-DS, ngay 08 thang 11

nim 2023 vé viéc “Ti ranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban
an dan sy so tham s0: 67/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa 4n nhén dan
huyén Bak R’Lap, tinh Bak N6ng bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 99/2023/QD-PT ngay 08
thang 12 ndm 2023 Gitra cac duong su: ,
- Nguyén don: Ong Tran Khac T, sinh nam: 1958 - c6 don xin xét xr vang
mat.
Pia chi: S6 XX, Phuong BT, thanh phb TD, thanh phd H.
- Bi don: Ong Hoang Thién S, sinh ndm: 1979 — c6 mit.
Dia chi: Thon A, xa NC, huyén DL, tinh D.
Do c¢6 khang céo cua 6ng Hoang Thién S la bi don trong vu an.
NQIDUNG VU AN ,
Theo don khoi kién ngay 21/6/2019, qua trinh to tung gidi quyét vu an nguyén
don trinh bay:
Ngay 06 thang 11 nam 2020, nguyén don ¢6 chuyen nhuong 6ng S 01 thira
dat da duogc cap gidy ching nhén quyén su dung dat s6: BS 150172 do UBND

huyén Pik R’Lap tinh Pak Nong cap, voi dién tich 20.820m st dung riéng, voi
sO tién 2.4000.000.000d (Hai ty bon tram tri¢u dong). Phuong thirc thanh toan:



Ngay 30/09/2020 dit coc 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) do ong Chung (anh
vo ong S chuyen khoan), sau d6 dén ngay 6/11/2020 ong T giao s6 da cép nhat
qua tén Oong S. Tai nha 6ng S, ong Chung lai chuyen tiép cho ong T
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) con lai 400.000.000 dong (Bén trim triéu
dong) chua thanh toan. Trong giay t61 c6 cam két s& co con duong 02m vao thura
dat néu trén, sau d6 ong T da tién hanh ban giao mit bang va dat lam duong cho
6ng S va ong Chung. Nhung 6ng S cb tinh khong mudn tra phan tién con lai 1a
400.000.000 dong chwa thanh toan trén. Mai dén 24/10/2022 ong Chung di
chuyén tiép 200.000.000 dong (Hai tram triéu ddng), van con ng lai 200.000.000
ddng (Hai tram triéu dong) chua thanh toan hét va vién nhiéu 1y do dé khong
chuyén tra .

Do bi don vi pham nghia vu tra tra tién nén 6ng T khdi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc bi don ong Hoang Thién S phai tra s tién mua dat con thiéu
200.000.000 dong. Tién 1ai cham tra 108.400.000 dong, bao gom: 200.000.000
dong tinh tr 06/11/2020 dén ngay 24/10/2022, 200.000.000 dong tinh tir
06/11/2020 dén ngay xét xtr; gia tri chénh léch thira dat 1.474.320.000 dong.

Bi don 6ng Hoang Thién S trinh bay:

Bi don 6ng S khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau
to1 phai tra sd tién 200.000.000 ddng, vi trong hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 06 thang 11 nam 2020, 6ng Tran Khic T ¢6 cam ket sau khi nhan
xong mat bang va duong vao 02 mét, ong S s& thanh toan hét sd tlen con lai. Tuy
nhién, dén thoi diém 6ng T khoi kién ra toa, 6ng Tran Khéac T van chua ban giao
duong vao 02 mét cho ong S.

Tai phién toa ,bi don ddng y tra cho nguyén don s tién 100.000.000 dong,
con 100.000.000 dong bi don trir vao chi phi lam duong va thiét hai cdy co1

Bdn dn ddn su so tham sé: 67/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 ciia Toa dn nhin
dan huyén Pk R’Lap, tinh Pik Néng da quyét dinh: Cén cit khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, Diéu 217, Diéu 244 ciia Bo
ludt Té tung dén su; Diéu 440, Piéu 500, Dieu 501, Piéu 502 va Piéu 503 cia
B¢ ludt Dan su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va
sw dung an phi, Ié phi Toa an:

1.Tuyén: Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

1.1. Pinh chi yéu cau doi voi tién chénh léch gid ddt 1.165.920.000 dong,
twong duong voi dién tich 3.470 m?

1.2. Bugc bi don éng Hoang Thién S tra cho éng Tran Khdc T tong so tién
225.095.890 dong, bao gom: tién mua dat 200.000.000 dong, tién ldi 25.095.890
dong.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta
cac duong su.



Sau khi xét xtr so thim, ngay 10/10/2023, bi don 6ng Hoang Thién S khang
c40 mot phan ban an so tham, , yéu cau Toa an cap phiic tham xét xur lai theo hudng
chi chdp nhan mét phan yéu cdu cua nguyén don.

Tai phién toa phic thAm, nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién,bi don
gilt nguyén yéu cau khang c4o. Cac bén duwong su khong cung cip thém dugc tai
liéu, chung ctr mai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong phat biéu y kién: Nguoi
tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dang quy dinh cua Bo
luat T6 tung Dan su tai Toa an cép phtc tham.

Vé ndi dung: Sau khi phaén tich, danh gia cac chung ctr c6 trong hd so, két
qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu 308 Bo
luat T6 tung dan sy, chap nhan mot phan khang co cta bi don, sita mot phan ban
an so tham s6: 67/2023/DS-ST ngay 29/09/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Dik
R’Lép, tinh Dak Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Pon khang céo cua dong Hoang Thién S np trong thoi han luét dinh, da
ndp tién tam tmg an phi phiic thim theo quy dinh.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don VA yéu cau khang céo cua bi don:

[2.1]. Xét thdy, ngay 06/11/2020 giita nguyén ong Tran Khic T va vi don
ong Hoang Thién S co xac lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop
ddéng duoc ky két dua trén su tu nguyén, ¥ chi clia cac bén, muc dich va ndi dung
khong trai v6i dao duc xa hoi, hinh thtc ciia hgp dong dém bao theo quy dinh tai
Diéu 502 Bo luat Dan sy 2015, dong thoi hai bén di thuc hién day du céc thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh ciia phap luat. Nhu vay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 06/11/2020 c6 hi¢u luc theo Diéu 503 Bo luat Dan su.

[2.2]. V& nghia vu thanh toan, theo hop ddng chuyén nhuong ngay
06/11/2020 thi bi don 6ng Hoang Thién S con phai thanh toan cho nguyén don
ong Tran Khac T sb tién 400.000.000 dong, dong thoi cac bén co thoa thuan voi
nhau vé viéc ban giao 2 mét 16i di vao thira dat nhan chuyén nhugng.

[2.3]. V& qua trinh thuc hién hop dong: Ngay 30/9/2020 6ng Chung (anh vo
6ng S) chuyén khoan dit coc 1.000.000.000 dong, dén ngdy 06/11/2020 ong
Chung tiép tuc chuyén 1.000.000.000 dong va éng T di giao s6 da cip nhat qua
tén cho 6ng S, dén ngay 24/10/2022 bi don 6ng S tiép tuc thanh toan cho nguyén
don 200.000.000 dong, con lai 200.000.000 dong chua thanh toan. Tai phién toa
phuc tham cé hai bén déu thira nhan nhiing ndi dung nay.

Phia dng S cho rang 1y do chua thanh toan 1a vi 6ng T khdng ban giao con
duong di vao theo cam két dd ghi trong hop dong chuyen nhuong, viéc nay dan
dén tranh chap giita 6ng S voi 6ng M (chu sé hiru thira dat ¢6 16i di vao thira déat
néu trén).



Tai phién toa phuc tham, phia bj don 6ng S thira nhan rang d thoa thuin
duoc v6i 6ng M vé viéc ma 161 di chung nén thoi diém hién tai thira dat cta ong S
da c6 duong di vao. Pong thoi, 6ng S ciing thira nhan viéc thoa thuan giira 6ng va
6ng M 14 hoan toan tu nguyén, khong phat sinh bat ¢ chi phi nao trong viéc md
161 di moi.

[2.4]. D4i v6i yéu cau tinh 1di: Hoi déng xét xir nhan thiy rang, trong hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén co cam két thuc hién cac nghia
vu duoc thdo thuan trong hop d@)ng, theo d6 bi don c6 nghia vu thanh toan tién,
nguyén don c6 nghia vu phai giao 16i di dai 2 mét vao thira dat nhan chuyén
nhuong. Tuy nhién, xét thdy nguyén don con chua thuc hién diung nghia vu theo
cam két, dan dén xay ra tranh chap giita bi don ong S va 6ng M. Nhu vay, trong
truong hop nay, hoi dong xét xir xét thay 18i dan téi viéc hop dong khong duoc
thuc hién déy du 13 do 16i cua ca hai bén. Viéc Toa an cép so tham cho ré“mg 16i
chi thudc vé 6ng S va tinh 1ai ddi voi sé tién cham tra 200.000.000 dong 1a chua
phu hop.

Xet thay, c6 cin cir chip nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don,
khong chap nhan phan tinh 13i d6i véi s6 tién cham tra 200.000.000 dong, yéu cau
bi don tra sd tién chua thanh toan 13 200.000.000 dong.

[?’]. Xét quan diém cQa dai dién Vién kiém sat nhan dan la khong cé can cir nén
Hoi dong xét xur khong chap nhan.

[4]. Xét thay, €O can clr chap nhan mot phﬁn’khéng cao cua bi don 6ng Hoang
Thién S, stra mt phén ban an dan sy so tham so 67/2023/DS-ST ngay 29/9/2023
cta Toa an nhan dan huyén bBak R’Lap.

[5].Vé an phi:

[5.1]. An phi dan su so tham:

Ong Hoang Thién S phai chiu an phi doi vdi so tién 200.000.000 dong phai tra
cho ong Tran Khac T, cy thé: 200.000.000 dong x 5%= 10.000.000 dong (muoi trieu
dong) tién an phi dan sy so tham.

Ong Tréq Khic T phai chiu an phi‘déi v6i sb tién khong dugc chap nhan la
108.400.000 dong, cu thé: 108.400.000 dong x 5%= 5.400.000 dong (nam triéu bon
tram nghin dong) dugc trir vao 28.415.000 dong tién tam ing an phi theo Bién lai s6
A qgéy 27/6/2023 cQa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén X,‘ trd lai cho 6ng Tran
Khac T 23.015.000 dong (hai muoi ba triéu muoi lam nghin dong).

[5.2]. An phi dan su phtic tham: Do Toa an cap phuc thérr} stra mot phan ban an
so tham nén 6ng S khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, tra lai cho 6ng S
300.000 dong tién tam Gmg &n phi phtic tham da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan suy:
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Chép nhan mot phan khang céo cua 6ng Hoang Thién S, sira mdt phan Ban
an dan sy so tham so: 67/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Dik R’Lap, tinh Dik Nong.

Ap dung Diéu 144, Diéu 147, Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu
440, Bléu 500, Diéu 501, Diéu 502, Piéu 503 cua Bo luat Dan sy nim 2015;
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don

1.1. Pinh chi yéu cau dbi voi tién chénh 1éch gia dat 1.165.920.000 dong,
tuong duong voi dién tich 3.470 m?

1.2. Bugc 6ng Hoang Thién S phai tra cho 6ng Tran Khic T tong so tién
200.000.000 (hai tram triéu dong).

Ap dung Biéu 357 B¢ ludt dan si tinh 1i sudt cham tra tién theo quy dinh
cua phap lugt.

2. Khdng chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Khac T ve viéc budc dng Hoang
Thién S phai tra 108.400.000 dong tien lai.

3.An phi dan sy phuc tham

3.1. An phi dén sy so tham:

- Ong Hoang Thién S phai chju an phi doi vai s6 tién 200.000.000 dong phai
tra cho 6ng Tran Khac T, cu the : 200.000.000 dong x 5%= 10.000.000 dong (muoi
triéu dong) tién an phi dan sy so tham.

- Ong Tran Khéc T phai chiu 4n phi d6i voi so tien khong duge chip nhéan 1a
108.400.000 dong, cu thé: 108.400.000 dong X 5%= 5.400.000 dong (ndm triéu bon
tram nghin dong) dugc trir vao 28.415.000 dong tién tam tng an phi theo Bién lai s6
A ngay 27/6/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tra lai cho 6ng Tan
Khic T 23.015.000 dong (hai muoi ba triéu muweoi ldm nghin dong).

3.2. An phi dan sy phuc tham: Ong Hoang Thién S khong phai chiu an phi
dan sy phtic tham, tra lai 6ng Hoang Thién S 300.000 dong (ba trdam nghin dong)
tam Ung an phi phuc tham da nop theo Bién lai thu tam Ung 4n phi, 18 phi Toa an
s6 B ngay 16/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh Pak Nong.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ty nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”.

4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;
- TAND huyén Pik R’Lép

- Chi cyc THADS huyén X; N1 oA , £

- Chc duong s ( ba ky tén, dong dau)
- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu ho so vu an;

- Luu Toa déan sy. Nguyén Anh Ung

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA



Nguyén Hong Chwong Nguyén Tai Sir Nguyén Anh Ung



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Nguyén Hong Chwong Nguyén Tai Sir Nguyén Anh Ung



