TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 20/2022/DS-PT
Ngay 11/01/2022
Vv Tranh chap hop dong thué nha.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Lién Minh

Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Ut

Ong Nguyén Ngoc Tai

- Thw ky phién toa: Ba Ha Hoa Thién

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyeén Thi Kim Tién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13/12/2021, ngay 5 va 11 thang 01 ndm 2022 tai try s¢
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thy
1y s0 268/2021/DSPT ngay 28/10/2021 vé: “Tranh chap vé hgp dong thué nha”.

Do ban an dan su SO,thé}’Il s6 31/2021/DS-ST ngay 01/2/2021 cta Toa an
nhan dan quan B Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thAm sé 4328/2021/Qb-PT
ngay 18/11/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sé 11454/2021/QD-PT ngay
13/12/2021gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L, sinh ndm 1989;
Pia chi: S6 178, dudng C, Phuong M, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong D, sinh nim 1988

_ bia chi: Tang trét va gac lung s6 820 N, Phudng M, Quan N, Thanh phd
Ho6 Chi Minh

(Theo Gidy uy quyén ngay 26/10/2021 tai Vin phong Cong ching P)
2. Bidon: Bé N, sinh nam 1969; o
Dia chi: S6 109, Bbuong B, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong M, sinh nam 1971; o
Dia ghi: S6 109, Buong B, phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
3.2. Ong H, CMND: 341342484,

3.3.Ba T, CMND: 341645117,
3.4. Ba N1, CMND: 079169013718;



3.5. T1, sinh nam 2006;

Nguoi dai dién hop phép cua em T1: Ba N1.

3.6. Ong N2, CMND: 025233007;

3.7. Ba K, CMND: 079301007719;

3.8. Ba H1, sinh nam 1958, CMND: 095158000079;

3.9. Ba P, sinh nam 1982, CMND: 079182011711;

3.10. Ong H2, CMND: 385149334;

3.11. Ong L1, CMND: 385011746;

3.12. Ba T2, sinh nam 1965, CMND: 321445098;

3.13. Q, sinh ndm 2018;

Nguoi dai di¢n hop phép ctiia chau Q: Ba T2.

3.14. Ba V, sinh nam 1998, CMND: 079198000516;

3.15. P1, sinh nam 1991, CMND: 321428977,

3.16. Ong T3, CMND: 321821220;

3.17. Ba D, sinh nam 1993, CMND: 334657950;

3.18. Ba T4, sinh nam 1973, CMND: 334732744;

3.19. Ong H4, sinh nam 1958, CMND: 079058004322;

3.20. Ba H5, sinh ndm 1960, CMND: 079160006393;

3.21. Ba N3, sinh ndm 1984, CMND: 079184009710;

3.22. Ba M1, CMND: 371626833;

3.23. Ong T5, CMND: 381771533;

3.24. Ba N4, CMND: 089180000151,

Cung dia chi: s6 607, duong T, khu phd 1, phuong B, quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngay 18/12/2019 va cac Ban ty khai ngay 20/5/2020,
nguyén don ba L, trinh bay:

Thang 3 nam 2018, ba L nhén chuyén nhugng ctia 6ng M can nha gén
lién vé6i dat toa lac sd 607, duong T, khu pho 1, phuong B, quéan B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, theo gidy ching nhan quyén s dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sd BV 112213, s6 vao sO cap gidy chung nhan 13
CH14324 do Uy ban nhan dan quéan B cip cho 6ng M dung tén sé hitu, sir dung;
cap nhat diéu chinh bién dong cho ba L ding tén s hitu st dung vao ngay
16/3/2018. Sau khi nhan chuyén nhuong nha dét néi trén, do chua c6 nhu cau s
dung nén ba L thoa thuan cho ba N (1a vg cia 6ng M) thué lai can nha noéi trén
v6i gia 45.000.000 dong/thang; hai bén théa thuan: thoi han thué nha 1a 05
(ndm) nam ké tir ngay 25/3/2018, ba N dit coc 03 thang tién nha twong duong
135.000.000 ddng cho ba L, viéc thanh toan tién thué nha dugc thuc hién bang
tién mat vao ngdy 05 duong lich hing thang, thoa thuin thué nha duogc lap thanh
Hop dong cho thué nha ngay 26/3/2018 giira hai bén.

'Qua trinh thyc hién hop dong, ba L da ban giao ddi tuong cho thué 1a can
nha s6 607, duong T, khu pho 1, phuong B, quén B cho ba N, ba N su dung va
thanh toan tién thué day du cho dén hét thang 6 thi ngung khong thanh toan; dén
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thang 7/2018 ba N trinh bay gia dinh c6 ngudi bi bénh nén xin dugc chdm thanh
toan tién thué thi ba L dong y nhung den thang 10/2018, ba N van chua thanh
toan nén hai bén dé thoa thuan can trur tién nha cua cac thang 7,8 ,9/2018 ba N
con ng vao tién coc 03 thang b?. L‘da nhan‘ ttr thang 10/2018 ba N van tlep tuc
ng tién thué nha du ba L da nhiéu lan yéu cau thanh toan;

Do ba N vi pham nghia vu thanh toan tién thué n}}é theo thoa thuan thué
nha gitra hai bén nén ba L ndp don khoi kién ba N, yéu cau:

- Yéu ciu Toa an xem xét cho ba L dugc cham dit Hop dong thué nha
ngay 26/3/2018 voi ba N,

- Yéu cau Toa an budc ba N thanh toan tién thué nha con ng tinh tir thang
10/2018 dén ngay khoi kién la 15 thang twong duong 675.000.000 dong dong thoi
bugc ba N phai tra lai can nha s6 607, duong T, khu pho 1, phuong B, quén B 1a
do1 tuong hop dong thué gitra hai bén.

- Yéu cau ba N tiép tuc thanh toan tién ng thué nha cho dén khi vu an
duoc dua ra xét xir theo quy dinh phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an:

Tai ban tu khai ngay 30/7/2020 ngp cho Toa an, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng N2 va ba N1 (dong thoi voi tu cach la nguoi dai dién
hop phap cho T1) trinh bay dang ¢ trong can nha s6 607, duong T, khu pho 1,
phuong B, quin B, d61 véi tranh chap hop dong thué nha gitra ba L va ba N
ong ba khong co6 y kién, yéu cau Toa an xét xur theo quy dinh phép luét.

Bi don ba N va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan khac khong
c6 mat theo tri¢u tap cuia Toa an nén khong thé ghi nhan duogc ¥ kién cua nhirng
nguoi nay.

V&1 ndi dung vu an néu trén, Toa an cép so thim da tuyén an.

Ap dung Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147 va Diéu 273 Bo luat TH
tung Dan su;

 Ap dung Piéu 116, biéu 117, Bicu 118, Dicu 357, Dicu 468, Diéu 472,
Dicu 473, bicu 474, Diéu 476, Dieéu 481 va Diéu 482 Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 122, Piéu 131 va Piéu 132 Luat nha ¢ nim 2014;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba L

1.1 Ba L dugc don phuong cham dut Hop dong thué nha ngay 26/3/2018

dugc xac 1ap gitta ba L va ba N ddi véi can nha cin sé 607, dudng T, khu phd 1,
phuong B, quén B.

1.2 Bugc ba N phai tra cho ba L 1.260.000.000 (mét ty hai tram sau muoi
triéu) dong tién thué nha con no (tu thang 10/2018 dén thang 01/2021). Tra lam
mot 1an ngay khi an c6 hi€u luc phap luat;



Ké tir khi ba L c6 don yéu cau thi hanh an néu ba N chua thanh toan thi
hang thang ba N con phai chiu thém tién 1ai d6i véi sd du ng gbe theo mire 14
suat duoc quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tai thoi
diém thi hanh tuong tng vé6i thoi gian va khoan tién chwa thi hanh 4n.

1.3 Budc ba N va cac 6ng, ba: H, T, N1, T1 (ba N1 Ia dai dién hop phap),
N2, K, H1, P, H2, L1, T2, Q (ba T2 1a dai dién hop phap), V, P1, T3, D, T4, H4,
H5, N3, M1, T5, N4 phai tra cho ba L: Can nha gan lién véi quyén sir ~dung dat
toa lac sb 607, duong T, khu pho 1, phuong B, quan B, Thanh ph6é Hb Chi
Minh, theo glay chung nhén quyén st dung dat quyen SO hu’u nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé6 BV 112213, sO vao s cap gidy chiung nhan 1a CH14324
do iy ban nhan dan quan B cép cho 6ng M dimg tén s hitu, st dung; cip nhat
diéu chinh bién dong ba L ding tén s hitu str dung vao ngay 16/3/2018, viéc
giao tra thuc hién ngay khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé€ an phi, quyén khang cdo cho cac bén
duong su.

Ngay 07/4/2021 ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a ba N1 khang cao
(qua han) toan bd ban an. Ngay 12/5/2021 Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh ban hanh quyét dinh Chap nhén viéc khang co qué han s6 20/2021/QP-PT,
ngay 12/10/2021 ba N1 déng tién tam tmg an phi phtic tham.

Ngay 01/11/2021 ong T8 ¢ don xin tham gia phién toa phic tham véi tu
cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan do 6ng 13 mot trong 5 ngudi da
mua mot phan can nha 607 duong T cua 6ng M va ba N vao ngay 31/10/2017,
sau do 6ng cho 6ng H thué nha, tat ca giao dich déu thuc hién bang gidy tay.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng khong nhan dugc van ban t tung nao cua
Tda an cap so tham, do d6 6ng dé nghi Toa an cap phtc tham dua 6ng vao tham
gia vu an véi tu cach 1a ngudi c6 quyén 1gi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién cua nguyén don cung cip cho Toa 4n vin ban thoa thuin
phan chia di san ngay 26/4/2014 do phong cong ching Bén Nghé ching thuc
nhimng ngudi thira ké cia 6ng H6 va ba U bao gdm cac 6ng ba NS, P2, E, T6,
HY7 tang cho toan b phan thira ké cta minh d6i voi di san 1a quyen sO hitu nha
& va quyén st dung dat & tai dia chi s6 607 duong T, Khu phd 1, phuong B,
quan B cho 6ng M. Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i voi can nha néu trén vao cac ngay 09 va 13 thang 3 nam 2018 giira ong
M va ba L do Van phong Cong chimg A chiing thuec.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba N1 va éng N2 trinh bay yéu cau
khang cdo:

Vao ngay 12/7/2018 ba c6 mua mdt phan cian nha 607 dudng T cua ong

T6, dién tich 2,8m x 5,7m véi gia 670 triéu dong, d6i bén c6 1ap vi bang tai van

phong Thura phat lai Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién trong qua

trinh giai quyet vu 4n tranh chép hop dong thué nha gitra ba L va ba N, Toa an

cap so tham da vi pham cac thu tuc td tung bao gdm: Trong budi lam viéc ngay
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30/7/2020 tai Toa 4n ba cling da khang dinh 13 ba mua nha khéng thué nha cta
ai nhung khong duoc Toa an quan tdm do d6 ba xin phép ving mit trong cac
phién hoa giai va xét xur. Sau khi xet xtr Toa an cting khong téng dat ban 4 an cho
ba dé ba khang céo dung han. Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cip so
tham ciing khong cho giam dinh chit ky, chit viét ciia ba N trong hop dong thué
nha nén khéng c6 du co s& khang dinh ba N chinh 13 ngudi thué nha cta ba L.
Tda an cip so thim ciing khong xem xét thdm dinh tai chd d6i v6i cin nha co
tranh chap.

Do ¢6 vi pham nghi€m trong vé thu tuc t6 tung nén dé nghi Hoi dong xét
xtr hily ban 4n so tham, tra hd so cho cap so tham xét xir lai vu an.

Nguoi dai dien cua nguyén don trinh bay y kién vé yéu cau khdang cdo cia
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Nguyén ba L mua nha ctia ong M khi ong M con thé chap nha tai ngan
hang va khong co tién thanh toan no. Ba L da xem xét ky cac gidy to nha tai
ngan hang trong dé cd van ban thoa thuén phan chia di san ngay 26/4/2014 do
phong cong chimg B chimg thyc va xem xét nha trén thyc té. Viéc mua ban nha
c6 thong qua Cong chimg chimg thuc nén hoan toan hop phap, sau khi mua nha
ba N di xin thué lai nha, do chua c6 nhu cau 0 nha ngay nén ba L da dong y
cho ba N thué lai, viéc ba N khong thanh toan tién thué nha nén ba L doi lai nha
1a hop phap. Phia ba N1 cho rang minh da mua nha 607 duong T cua ai do thi
ba ¢6 quyén khoi kién vu an khac, khong lién quan gi to1 tranh chap hop dong
thué nha giita ba L va ba N. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang céo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém st nhdn déan thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

V& hinh thire: Pon khang céo ciia duong su qua han tuy nhién Tda an cip
phuc tham di c6 quyét dinh Chap nhén viéc khang cdo quéa han s6 20/2021/QP-
PT ngay 12/5/2021. Ngay 12/10/2021 ba N1 doéng tién tam ung an phi phuc
tham nén khang céo cua ba N1 1a hop 1&. Hoi dong xét xtr dung thanh phan,
phién toa dién ra theo dung trinh ty va quy dinh ctia phép luat.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich nhiing tinh tiét khach quan cua vy an, can
ctr vao khoan 1 Diéu 308 B9 luat T6 tung dan sy, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh pho H6 Chi Minh d€ nghi Hoi dong xét xir, khong chap nhan khang
cao cua bi don va gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chimg ctr da dugc xem xet tai phién toa, két qua tranh

tung tai phién toa sau khi phan tich, danh gia vé khang cao, cac tinh tiét ctia vu

an, viéc giai quyet xét Xt cta Toa an cip so tham, d6i chiéu nhiing can cir
phap luat, Hoi dong xét xtr Phic thim nhén dinh:

[1] Ban an so tham sb 31/2021/DS-ST cua Toa 4n nhan dan quan B dugc
tuyén vao ngay 01/02/2021, ngay 07/4/2021 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan la ba N1 khang cdo, don khang qua han dugc Toa 4n nhan dan Thanh phd
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Ho6 Chi Minh xem xét va dugc chap nhan viéc khang cdo qua han theo quyét
dinh s6 20/2021/QD-PT ngay 12/5/2021. Ngay 12/10/2021 ba N1 déng tién
tam ng an phi phtc tham. Vi vay, don khang cdo cua ba N1 duoc Toa an cap
phuc tham chap nhan giai quyét vu an theo trinh ty phiic tham.

[2] Ba N1 c6 don khang cao véi 1y do trong thoi gian giai quyét vu an tai
cap so thim, Toa an d3 khong giam dinh chtr ky va chir viét ciia ba N trong hop
ddng thué nha, khong xem xét tham dinh tai chd dbi v6i can nha 607 duong T,
khong xem xét tinh tiét ba da khai tai Toa 1a ba dd mua mot phﬁn can nha trén.
Ba yéu cau Toa an cip phiic thim huy toan b ban an so thAm. Chinh vi vay
Tda 4n cap phiic tham s& xem xét toan bd ndi dung ctia ban an.

[3] Qua 10i trinh bay va tranh tung ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don tai phién toa phtc tham, ddi chiéu voi van ban thoa thuan phan
chia di san ngay 26/4/2014 do phong cong chung B chung thuc, Gidy ching
nhan quyén sir ‘dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
BV 112213, sO vao sO cap gidy chung nhan 1a CH14324 do uy ban nhan dan
quin B cip cho éng M dung tén s& hitu, st dung; cdp nhat diéu chinh bién
dong ba L dung tén sé hitu str dung vao ngay 16/3/2018. Toa an cap so tham
can ctr theo khoan 1 Piéu 12 Luat Nha & nam 2014 xac dinh Nguyén don 1a chu
so hitu hop phap dbi v6i can nha sd 607, duong T 13 ¢6 co s6.

[4] Sau khi mua nha ba L va ba N d4 tién hanh thoa thuan cho thué nha.
Hop dong thué nha giita cac bén dugc 1ap thanh vin ban, cha thé giao két hop
ddng c6 day du nang luc phap lut va ning luc hanh vi dan su, muc dich va noi
dung cua giao dich duogc thuc hién trén co s& tu nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi nén phat sinh hi¢u luc dé cac bén can clr
thuc hién.

[5] Qué trinh thuc hién hop ddng, nguyén don di giao ddi twong cho thué 1a
can nha sd 607 duong T cho bi don str dung. Bi don thanh toan dén hét thang
6/2018, thang 7, 8, 9 ndam 2018 bi don khong thanh toan bang tién mat nhung doi
bén co thoa thuan trir vao sb tién coc nguyén don da dugc nhan; tir thang 10/2018
trd vé sau thi bi don ngung khong thanh toén tién thué nha cho ba L.

[6] Qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap SO tham da nhiéu lan triéu tap
hop 1€ ba N nhung ba N van khong c¢6 mat dé giai quyét vu an, khong cung cap
101 khai thé hién y kién d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, nén bi don
duoc xem nhu mac nhién tir bo quyén loi cua chinh minh, déng tho1 phai chiu
hau qua theo quy dinh tai khoan 25 Piéu 70 BLTT DS nam 2015. Toa 4n cap so
tham xac dinh bi don vi pham thoéa thuan tai diém b muc 5.1 Piéu 5 cua Hop
ddng thué nha ngay 26/3/2018 duogc xac 1ap gitta hai bén va Piéu 132 Luit nha
& nam 2014; do d6, chap nhan cho nguyén don dugc chdm dut Hop dong thué
nha véi bi don, budc bi don thanh toan tién thué nha va tra lai nha cho nguyén
don la dung.

[7] Tai phién toa phiic thim ba N1 cung cip cho Toa an ban phd to hop
déng mua ban nha giita bén ban 1a ong T6 ban cin thir 2 tir ngoai vao cua cin
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nha 607 dudng T cho ba V ngay 30/7/2017. Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong nha gitta bén ban 1a ba V va bén mua la 6ng T7 (khong c6 xac nhan cua
van phong Thira phat lai Quan 10), nhung cd vi bang s6 3270/2018/VB-
TPL.Q10 ngay 04/7/2018 xac nhan ndi dung xac nhan 6ng Nguyen Téan Thanh
c6 giao cho ba V 10 triéu dong. Vin ban thoa thuén vé viéc chuyén nhuong nha
giltta bén ban 1a 6ng T7 va bén mua la N1 (khong c¢6 xac nhan cua van phong
Thira phat lai Quén 10), nhung c6 vi bang sé 4035/2018/VB-TPL.Q10 ngay
27/7/2018 x4c nhan ndi dung ba N1 c6 giao cho dng T7 500 triéu dong.

[8] Can cir theo khoan 1 Piéu 126 Luat nha & nim 2014; diéu 167 Luat
Dit dai nim 2013; khoan 2 Diéu 119 Bo luat Dan sy niam 2015 thi viéc mua
ban nha dat phai duoc ching thuc ciia Cong chimg. Viéc mua ban nha phai co
gidy chimg nhan theo quy dinh cta Phéap luat (khoan 1 Piéu 118 Luat Nha 6),
va phai do chinh nguoi chu s& hiru nha & hodc nguoi duge chu s¢ hitu cho
phép, uy quyén dé thuc hién giao dich (khoan 1 Piéu 119 Luat Nha ¢). Viéc
mua ban nha dat giita 6ng Thanh va ba N1 déu khong tuan thu tat ca cac quy
dinh néu trén. Viéc Thura phat lai Quén 10 lap vi bang néu trén chi co gia tri
ching minh d6i bén c6 giao nhan tién, viéc mua ban nha khong thudc thAm
quyén ctia van phong Thira phat lai do vi bang cua Thura phat 1ap chi ghi nhan
nhitng sy kién, hanh vi ma Thira phat lai tryc tiép chimg kién, vi bang khong
chtimg nhén tinh xac thyc, tinh hop phap ciia hop dong, giao dich; Chinh vi
hinh thirc cling nhu ndi dung cia giao dich mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dét ¢, giita ba N1 va ong T7, khong dugc phap luit cong nhan
nén khong lién quan gi t6i tranh chap hop ddng thué nha giita ba L va ba N.
Khi can thiét ba N1 va 6ng N2 c6 thé khai kién bang mot vu 4n khac.

[9] Theo bién ban tong dat ngay 17/7/2020 cta vin phong thira phét lai
huyén Hoc Mén thi vao ngay trén ba N1 di nhan duoc gidy triéu tap va thong
bao thy 1y vu an s6 07/TB-TLVA ngay 09/01/2020 ctia Toa an nhan dan quan
B, tai thong bao thu 1y trén Toa an c6 thong bao cho ba N1 biét nguyén don co
yéu cau bi don phai “Giao trd can nha s6 607 dwong T, khu phé 1, phwong B,
qudn B la doi twong hop dong thué nha cho ba L”. Ngay 30/7/2020 ba N1 va
ong N2 c6 dén Toa an 1am ban ty khai sau khi khang dinh ba “Dang o trong
nha 607 dwong T co tranh chdp giita ba L va ba N t6i khong co y kién gi doz
Véi tranh chdp nay ... Do cong viéc lam an toz xin dwoc vang mdt trong suot
qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdc cdp’ . Nhu vay, ba N1 da biét 15 viée
thu 1y vu 4n cta Toa 4n, nhung tir chdi tham gia t6 tung, sau khi Toa an quan B
xét xir xo thAm vu an ba moi khang céo véi cac yéu cau giam dinh chir ky va
chir viét ciia ba N trong hop dong thué nha, khong xem xét tham dinh tai chd
d6i v6i can nha 607 duong T. Cac yéu cau nay da vuot qua thoi han dua ra yéu
cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an theo khoan 2
Piéu 201 BLTTDS niam 2015 nén khong duoc ghi nhan.

[10] Do viéc mua ban nha gilta ba N1 va 6ng T7 khong duge phap luat
cong nhén, veé to0 tung ba N1 da tr choi tham gia t6 tung nhung lai khang céo



ban an véi cac yéu cau vuot qua thoi han dua ra yéu cau do d6 Toa an cap phuc
tham khong chap nhan khang cdo ctia ba N1. Gilr nguyén ban an so tham.

[11] Pbi voi ong T6: Tuong tu nhu ba N1, giao dich mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén st dung dat o, giira ong T8 va 6ng ba M va N chi duogc
1ap thanh van ban, khong c6 chung thyc cua Cong chimg, ong M du la chu so
hiru nha & nhung khong 1am céc thu tuc tach thira dé sang nhuong cho nguoi
khac theo quy dinh. Vi vay, giao dich mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
st dung dét o, giita d6i bén cung khong duoc phap luat cong nhén, nén khong
lién quan gi t01 tranh chap hop dong thué nha glua ba L va ba N. Khi can thiét
ong Thi c6 quyén td cao 6ng M hodc khdi kién bang vu 4n khac.

[12] Vé an phi phtic tham: Do yéu ciu khang cao cua ba N1 khong dugce
Toa chap nhan nén ba N1 phai chiu an phi phtic tham
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan su.

Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi vé muc thu, mién giam, thu, ndp va quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa an

Luat Thi hanh 4n dan sy ndam 2009 di dugc sia ddi bd sung nam 2014;
Tuyén xir:
Gifr nguyén ban 4n dan su so tham so 31/2021/DS-ST ngay 01/2/2021
cua Toa an nhan dan quan B Thanh pho H6 Chi Minh.
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba L:
1.1 Ba L dugc don phuong cham dat Hop dong thué nha ngay 26/3/2018

duoc xac lap giita ba L va ba N dbi véi cin nha cin s6 607, duong T, khu phd 1,
phuong B, quan B.

1.2 Budc ba N phai tra cho ba L 1.260.000.000 (mot ty hai tram sau muoi
tri¢u) dong tién thué nha con no (tur thang 10/2018 dén thang 01/2021). Tra lam
mot 1an ngay khi an c6 hi€u luc phép luat;

Ké tir khi ba L ¢6 don yéu cau thi hanh an néu ba N chua thanh toan hodc
thanh toan khong day du thi hang thang ba N con phai chiu thém tién 13i dbi véi
s6 du no gbe theo mirc 13i sudt dugc quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015 tai thoi diém thi hanh twong mg véi thoi gian va khoan tién
chua thi hanh an.

1.3 Bugc ba N va cac 6ng, ba: H, T, N1, T1 (ba N1 Ia dai dién hop phép),
N2, K, H1, P, H2, L1, T2, Q (ba T2 Ia dai dién hop phap), V, P1, T3, D, T4, H4,
H5, N3, M1, T5, N4 (hoac nhitng nguoi khac c6 mat tai thoi diém thi hanh an)
phai tra cho ba L: Can nha gan lién v6i quyén st dung dét toa lac s6 607, dudng
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T, khu pho 1, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, ‘theo gidy ching
nhén quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd
BV 112213, s6 vao s6 cap gidy chting nhan 1a CH14324 do ty ban nhan dan
quan B cip cho ong M dutng tén s hiru, sit dung; cip nhat diéu chinh bién dong
ba L ding tén s& hitu sir dung vao ngay 16/3/2018, viéc giao tra thuc hién ngay
khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2. V& an phi so thim: Ba N phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an
phi d6i voi tranh chép cham dirt hop dong thué nha, nghia vu giao tra nha dat 1a
d6i tuong cla hop dong va 49.800.000 (bon muoi chin triéu tam trdm nghin)
d6ng 4n phi doi voi nghia vy thanh toan tién thué nha con ng; tong s tién an
phi dan su so tham ba N phai nop 1a 50.100.000 (ndm muoi tri¢u mdt tram
nghin) dong.

Hoan tra cho ba L 15.500.000 (muoi lam triéu ndm tram nghin) dong tam
tng an phi da ngp theo bien lai thu s6 0064658 ngay 08/01/2020 cua Chi cuc thi
hanh &n dan sy quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. An phi dan su phiic tham: ba N1 phai chiu an phi dan sy phtc tham 1a
300.000 d6ng (ba tram ngan dong) duoc khau trir vao tién tam Gmg an phi phiic
tham theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 AA/2021/0032610 ngay
12/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh dn dan su quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Ban 4n phiic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ngay.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.



