TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 62/2024/DS-PT
Ngay: 30-01-2024

V/v “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén s
dung dét; tranh chip lién
quan dén tai san bi cudng
ché @é thi hanh an theo quy
dinh phép luat vé thi hanh an
dan su”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thd?nj gom co:

Tham phan - Chu toa phien toa: Ba Nguyén Thanh Minh Chau

Cac Tham phan:

C)ng Pham Van Di¢p;

Ong Nguyén Vin Binh.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Puc Pang, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Chau, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va ngay 30 thang 01 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Tdy Ninh xét xir phiic tham coéng khai vu an dan sy thu 1y so:
418/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat; tranh chap lién quan dén tai san bi cudng
ché dé thi hanh an theo quy dinh phap luat vé thi hanh an dan su”; Do Ban an
dan sy so tham sd: 135/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023 ctia Toéa an nhan
dan huyén DMC, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Cin ¢t Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 358/2023/QDXX-PT ngay 18
thang 12 nam 2023; gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi G, sinh nam 1973; dia chi cu tra: S6 nha G T6 A
ap T, xd T, Huyén D, tinh Ty Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi Cam T (tén goi khac Nguyén Thi Lan N), sinh
nam 1983 va anh D5 Thanh L, sinh nim 1984; cung dia chi cu tri: S6 nha A T6
A 4p T, xa T, Huyén D, tinh Tay Ninh; déu cé mit.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong V& Van P sinh nam 1972 va ba Poan Thi N1; sinh nim 1973;
cung dia chi cu tra: Sé nha A é\p T, xa T, Huyén D, tinh Tay Ninh; Véng mat.

Nguwoi dai dién hop phdp cia ba N1, dng D: Anh V6 Hoang A; sinh nam
1992; dia chi cu tri: Sd nha I; 4p T, x4 T, Huyén D, tinh T4y Ninh; c6 mit.

3.2. Anh bang Hai H, sinh nam 1991 va chi V& Ngoc G1, sinh nam 1991;
cung dia chi cu tra: Ap T, xa T, Huyén D, tinh Tay Ninh; déu c6 mat.

3.3. Ba Trinh Chi T1, sinh ndam 1968; dia chi cu tra: Ap T, xa T, Huyén D,
tinh Tay Ninh; c6 mat

3.4. Ba Vo Thi My H1, sinh nam 1977; dia chi cu tra: Ap T, xa T, Huyén
D, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.5. Chi Nguyén Thi U (M), sinh nim 1982; dia chi cu tra: Ap T, xa T,
Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.6. Vin phong C2 tinh Ty Ninh; dja chi: S6 H duong T, Khu phé C,
Phuong B, thanh phé T, tinh T4y Ninh.

Nguoi dai dién theo phdap lugt: Ong Kim Ngoc T2; Chic vu: Trudng
phong; vang mat.

3.7. Vian phong C3; dia chi: S6 G duong K, 4p P, xa S, Huyén D, tinh Tay
Ninh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bui Qudc T3; Chtrc danh: Trudng vin
phong; vang mat;.

3.8. Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén DMC, tinh Tay Ninh; dia chi: S6 B
duong N, Thi tran D, Huyén D, tinh T4y Ninh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong L& Thanh T4; Chtc vu: Chi cuc
Trudng - Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén DMC, tinh Tay Ninh; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Don khoi kién ngay 21 thang 02 nam 2023 va ngay 23 thang 02 nam 2023;
nhitng 10i khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn; nguyén don trinh bay:

Chi Nguyén Thi Cam T, anh B Thanh L vay tién nhiéu lan vao cac ngay
05-7-2022 (ngay am lich), 25-7-2022 (ngay am lich), 20-9-2022 (ngay am lich);
tong s6 tién vay 1.400.000.000 déng. Vo chong chi T tra duoc sb tién
43.500.000 dong, con no sd tién 1.356.500.000 ddng.

Ngay 24-8-2023, Toa &4n nhan dan (viét tit TAND) huyén D (viét tit
DMC); ban hanh Quyét dinh (viét tit QD) s 201/2023/QDST-DS Cong nhan sy
thoa thuan cua ba G va vo chong chi T; c6 nghia vu tra cho ba sb tién
1.356.500.000 dong.



Trong khi vg chong chi T dang ng tién, nhung chuyén nhuong hét dién tich
(viét tit DT) dat cho nhiéu ngudi; nhung khong dung sb tién ban dt tra ng cho
ba. Hi¢n nay vo chéng chi T khong con tai san khac dé thi hanh an. Do d6, ba G
cho ring vo chong chi T tiu tan tai san. Trudc d6 vo chong chi T ¢o thé chip
gidy chung nhan quyén sir dung dét (viét tit GCQSDD) d6i voi phan dat DT
288,3m’ thura dat s6 1073, Td ban d6 (viét tit TBD) sb 10; dét tai xa T, Huyén
D; cho ba Boan Thi T5 véi thoi han 02 nam, nhung trong 02 thang, chi T da tra
tién cho ba T5 lay lai gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD)
cho ba N1, 6ng D (viét tit vo chong dng D).

Dbi v6i phan dat DT 3.000m?, thudc thira 403 va phan dat DT 3.062,1m?,
thudc thira s6 402, TBD sb 25; tai xd T, Huyén D; vo chong chi T chuyén
nhuong gid trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tat
HDPCNQSDD) véi s6 tién 500.000.000 dong, thap hon gia dat thyc té rat nhiéu.

Nay ba G khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Hiy HPCNQSDBD lap ngay 16-01-2023 gitta vo chong chi T va anh
Ding Hai H, chi V& Ngoc G1 (vo chdng) d6i véi phan dat DT 3.000m?, thira dat
s6 403, TBP s6 25; tai xa T, Huyén D;

2. Huy HDCNQSDD lap ngay 31-01-2023 gitta vo chong chi T va vo
chdng anh H ddi voi phan dat DT 3.062,1m?, thira dét s6 402, TBD s6 25; tai xa
T, Huyén D;

3. Hiy HDCNQSDD lap ngay 04-02-2023 giita vo chong chi T va vo
chdng 6ng V4 Vin D; dbi véi phan dat DT 288,3m? thura dat s 1073, TBD s
10; tai xa T, Huyén D;

Truong hop Toa an tuyén huy 03 HDCNQSDD giita vo chong chi T véi vo
chong anh H véi vo chong 6ng D; ba G khong yéu cau giai quyét hau qua. Ba
khong dong ¥ yéu cau doc 1ap cta vo chong anh H; vi viéc chuyén nhuong dat
trong khi thiéu ng, anh huong dén quyén, loi ich hop phép ciia ba G.

Bi don: Ba Nguyén Thi Cam T va dng D6 Thanh L thong nhdt trinh bay:

Ngay 10-9-2022, vo chong ba T ban phan dit DT 288,3m* va nha; thudc
thira dat sb 1073, TBD so 10; tai xa T, Huyén D; cho vo chong 6ng V& Vin
Pinh g tién 7.000.000.0000 dong. Ngay 10-9-2022, vo chong 6ng B dit coc sb
tién 3.000.000.000 dong, ngay 20-10-2022 vo chéng ong D tiép tuc dit coc sb
tién 2.000.000.000 dong, bang tién mat; cac bén thoa thuan miéng, qua tét vo
chdng 6ng D thanh toan hét tién va nhan nha dat. Vo chong ong D thanh toan sb
tién 2.000.000.000 dong con lai bang hinh thirc chuyén khoan tra ng cho ba
Poan Thi T5 dé lay lai GCNQSDD; do vo chdong chi T thé chip. Ngay 04-02-
2023, vo chong 6ng D 1ap HPCNQSDD tai Vin phong Cong chung (viét tat



VPCC); da duoc chinh ly bién dong, dugc dung tén trén GCNQSDD; vo chéng
chiT nhan du sd tién 7.000.000.000 ddng, giao nha dat xong.

Ngay 16-01-2023 va ngay 31-01-2023, vo chdéng chi T ky HDCNQSDD
cho vo chong anh H phan dat DT 3.000m?, thudc thira s6 403 va DT 3.062,1m?;
thudc thira dat sé 402, TBD sd 25; tai xa T, Huyén D; dat co cady Mang cau véi
gia tién 3.700.000.000 déng, da chuyén khoan tra no cho cac chu no cuiachi T
gom: 6ng Nguyén Thanh D s tién 848.000.000 dong, 6ng Nguyén Vian Ul sb
tién 1.700.000.000 dong, dé 1iy lai GCNQSDD di thé chap ong D, dng U1; cac
bén di cong chimg xong, vo chdng anh H chuyén khoan quan tai khoan chi T sb
tién 1.152.000.000 dong. Tir ngay 16-01-2023 vg chong anh H quan 1y, st dung,
canh tac dén nay.

Ong ba T c6 ng ba G s6 tién 1.356.500.000 déng. Tuy nhién, vg chéng chi
T ban cac phan dat hop phap, ngay tinh, dat khong bi tranh chap, khong bi ké
bién. SO tién ban dat dung dé nhap quan 4o vé ban, dong hui, dang hui cho céac
phan hyi dd muon trudc dé, tra tién 1ai cho cac chi no cu thé co danh sach liét
ké cung cap cho Toa an. Ba T khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia ba G; ba
déng ¥ yéu cau doc 1ap cua vo chong anh H, vo chéng éng D.

Néu huy HDCNQSDD ngay 04-02-2023 giita vo chong chi T va vo chong
6ng D; vo chong chi T s& tra so tién 7.000.000.000 dong va tra tién 13i theo phap
luat tir ngay 04-02-2023 dén khi Toa giai quyét vy an.

Néu huy HPCNQSDD ngay 16-01-2023 va ngay 31-01-2023 giita vo
chong chi T v6i vo chong anh H; vo chong chi T sé& tra s tién 3.700.000.000
ddng va boi thudng thiét hai sd tién 100.000.000 déng dau tu, cham soc ciy Sau
riéng trén dat trong thoi gian qua.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lien quan:

1/ Ong V6 Vin P va ba Poan Thi N1 va anh V6 Hoang A - dai dién; cé néi
dung trinh bay thong nhat nhw sau:

Vo chong ong P 1a cha me dé ctia anh A; c6 quan hé sui gia v6i vo chong
chi T. Vo chong ong B ¢6 mua DT 288,3m* va nha; thira dat s6 1073, TBD s
10; tai xd T, Huyén D cua vo chong chi T vao ngay 10-9-2022, gia mua
7.000.000.000 ddng, khong xac dinh gia tri nha. Ngay 10-9-2022, vo chong ong
P dit coc sb tién 3.000.000.000 dong, dén ngay 20-10-2022 dit coc tiép sb tién
2.000.000.000 dong; ba N1 biét GCNQSDP dang thé chép tai ngan hang, co
thoa thuan khi ndo con gai ba N1 giri tién tir My vé sé& tra s tién 2.000.000.000
dong con lai, cong chimg hop dong. Pén ngay ra VPCC biét GCNQSDD thé
chép cho ba T5; ngay 03-02-2023, ba N1 nh¢d con dau tén K chuyén khoan tra
cho ba T5 sé tién 2.200.000.000 dong lay lai GCNQSDD dé lam thu tuc sang



tén. Ngay 04-02-2023, cac bén d¢én VPCC ky HDCNQSDD; vo chdng 6ng P
dugc cap GCN vao ngay 16-02-2023.

Vo chong 6ng P cho vo chdng chi T thué lai nha dat; mdi thang sé tién
20.000.000 dong, khong co hop dong thué. Tur thang 3-2023 dén nay, vo chdng
chi T d4 tra nha dat; nha dang bo trong.

Vo chong 6ng P khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba G; do dt
khong tranh chép, giao dich hop phéap, da thanh toan xong s tién 7.000.000.000
d6ng. Néu huy HDCNQSDD ngay 04-02-2023 cta v chong 6ng B; vo chong
chi T s& tra sb tién 7.000.000.000 ddng va tién 13i theo phéap ludt tir ngay 04-02-
2023 dén khi Toa an giai quyét, xét thtr tu dugc wu tién thanh toan; khong yéu
cau boi thuong thiét hai. DPéi véi sb tién 200.000.000 déng cho chi T muon,
khong yéu cau tra trong vy an nay.

2/ Vo chong Anh Pang Hai H trinh bay c6 néi dung thong nhat sau:

Vo chong anh H khong ho hang véi vo chong chi T. Ngay 16-01-2023, vo
ch6ng anh H mua cua vo chéng chi T DT 3.000m? thira dit 403 va DT
3.062,1m?, thira dat sé 402, TBD sd 25; tai xa T; co cay Sau riéng trén dat; gia
tién 3.700.000.000 dong; do ong P va dng P1 moi gidi; cac bén di cong ching
xong cac ngay 16-01-2022 va ngay 31-01-2023; di thanh toan xong so tién
3.700.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan tra ng 6ng Nguyén Thanh D
s6 tién 848.000.000 ddng, cho ong Nguyén Van Ul sd tién 1.700.000.000 dong;
do chi T thé chip GCNQSDD cho 6ng U1, dng D; con lai sb tién 1.152.000.000
d6ng da chuyén khoan cho vo chong chi T. Vo chong anh H dd quan 1y, canh tac
dat tir ngay 16-01-2023 nén khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba G; do dat
mua khong bi tranh chap, khong bi ké bién, thanh toan du tién.

Ngay 15-6-2023, anh chi H ¢6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an cong
nhan 02 HDCNQSDD cua anh chi H ¢ hiéu luc phap luat.

Néu huy 02 HDCN, vo chong chi T phai tra s6 tién 3.700.000.000 dong va
bdi thuong thiét hai sb tién 100.000.000 dong dau tw, cham soéc cdy Sau riéng;
duoc uu tién thanh toan.

3/ Chi cuc Thi hanh dn ddn s (viét tat Chi cuc THADS) Huyén DMC trinh
bay: 6ng L ba T phai thi hanh cac QP cta Toa an; Chi cuc THADS huyén D da
ban hanh céc quyét dinh thi hanh an (viét tit QDPTHA) theo yéu ciu nhu sau:

QP yéu cau THA s 298/QD-CCTHADS ngay 01-6-2023; vo chong chi T
c6 nghia vu tra cho ba Trinh Thi T6 s6 tién hui 180.000.000 dé)ng.

QP yéu cau THA s 415/QD-CCTHADS ngay 16-8-2023; vo chong chi T
c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi U s6 tién ng 300.000.000 dong.



QP yéu cau THA s 416/QD-CCTHADS ngay 18-8-2023; vo chong chi T
c6 nghia vu tra cho ba V5 Thi My H1 sé tién no 350.000.000 ddng.

QP yéu cau THA sb 132/2023/QDST-DS; budc vo chong chi T tra cho ba
s6 tién vay 180.000.000 dong; ,

Trong qua trinh t6 chitc THA; Chap hanh vién (viét tait CHV) dd xac minh
diéu kién THA tai Uy ban nhan dan xa T; anh L va chi T c6 ding ky ké khai
QSD dit tai 2 thtra s6 402 va 403, TBD s6 25; tai x4 T.

Ngay 13-7-2023, CHV ban hanh QP tam dimg, ding ky chuyén quyén so
hitu thay di, thé chip hién trang tai san néu trén.

Ngay 18-8-2023 CHV di Ban hanh QP cudng ché ké bién sé 49/QDb-
CCTHADS vé viéc ké bién tai san QSD dat; 2 thtra 402 va 403, TBD s 25; tai
x& T do vo chong chi T dung tén QSD dat dé dam bao THA cho ba T6, ba U va
ba H1.

Chi cuc THADS huyén D ban hanh QD cudng ché, ké bién xur 1y tai san
ctia vo chong chi T ¢6 cin ctr, dén nay vo chong chi T chua thi hanh xong cac
khoan tién cho ngudi duge THA.

4/ Ba Nguyén Thi U trinh bay:

Ngay 31-5-2023, TAND huyén DMC d4 ban hanh QD sé 133/2023/QDST-
DS Coéng nhan su thoa thuan cua vo chéng chi T; budc tra cho ba U sb tién
300.000.000 dong. Ba U d3 nhan QPTHA. Tir khi ¢c6 don THA dén nay, ba U
chua nhan dugc tién cua vo chong chi T.

Ba U ddng ¥ yéu cau khai kién cta ba G; dé nghi huy 02 HDCNQSDD cua
anh chi H va vo chong ong D; dé dam bao THA cho ba U; day 1a tai san duy
nhét cua vg chéng chi T.

5/ Ba Vo Thi My HI trinh bay:

Ngay 26-5-2023, TAND huyén DMC ban hanh QB s6 124/2023/QDST-DS
Cong nhan sy thod thuan; budc vo chéng chi T trd cho ba sd tién vay
350.000.000 ddng, ba c6 don yéu cau THA. Ba d3 nhan QP sb 49/Qb-
CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién, xtr 1y tai san nham ké bién DT 3.000m”
thudc 403 va DT 3.062,1m” thira s6 402; tai xa T; dé ké bién THA cho ba. Ba
dong ¥ yéu cau khai kién ctia ba G; huy 02 HDCNQSDP cuiia vo chong anh H
va 0ng D; dé dam bao THA cho ba; ddy 14 tai san duy nhat cta vo chong chi T.

6/ Ba Truong Thi T7 trinh bay:

Ngay 31-5-2023, TAND huén DMC ban hanh QD s6 132/2023/QDST-DS
cong nhan sy thoa thuan; budc 6ng ba T trd cho ba s6 tién vay 180.000.000
ddng, ba cd don yéu cau THA. Ba dd nhan QP s6 298/QD-CCTHADS dé THA
cho ba; dén nay ba chua nhan dugc tién. Ba dong ¥ yéu cau khai kién ciia ba G;



huy 02 HDCNQSDD ciia vo chong anh H, 6ng D; dé dam bao THA cho ba; day
1a tai san duy nhat ctia vo chong chi T.
7/ Phong C4 tinh Tay Ninh trinh bay:

HO6 so chuyén nhugng QSDP sb: 413, quyén s6 01/2023.TP/CC-
SCC/HBGD ngay 16-01-2023, gitra anh L va anh H, chi G1; tai Van Phong
Cong chimg (viét tit VPCC) sd 01 tinh Tay Ninh 1a ding phép luat; vé trinh tu,
thu tuc, ndi dung va thanh phan ho so dugc luu trit tai Phong C4.

8/ VPCC Buii Quéc T3 trinh bay:

HDPCNQSDP s6 cong ching 444, quyén sb 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD
ngady 31-01-2023 va HDPCNQSDD s6 527, quyén sb6 02/2023 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 04-02-2023; thuc hién dung trinh tu thu tuc cua Luat Cong
chtng, phap luét c6 lién quan. Tai thoi diém cong ching, dat du diéu kién mua
ban theo K 1 Piéu 188 cua Luat Dat dai. Chu thé mua ban minh man, tinh tio va
tu nguyén; VPCC khong nhan dugc van ban ngan chan giao dich cua Co quan
c6 tham quyén lién quan dén cac QSD dat chuyén nhuong. VPCC khong dong ¥
huy 02 HDCNQSDBD; dé nghi giai quyét theo phép luét.

Ban én so tham sé: 135/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023 cia Toa dn
nhdn déan huyén DMC, tinh Tdy Ninh; quyét dinh:

Can clr cac Diéu 147, 165, 227, 228 cua Bo luat TH tung dan sy; Cin cir
vao cac DPidu 116, 117, 118, 119, 124, 131, 500, 501, 502 cua Bo luat Dan sy
2015; Piéu 188 cua Ludt Dat dai 2013; cac Diéu 26, 27 ctua Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi.

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi G d6i v6i chi Nguyén
Thi Cam T, anh D3 Thanh L vé viéc “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng
ché dé thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an dan su”.

Chép nhan yéu cau khdi kién cua anh bang Hai H, chi V6 Ngoc G1 ddi
v6i chi Nguyén Thi Cam T, anh D& Thanh L vé viéc “Tranh chap lién quan dén
tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh an
dan su”.

Cong nhan hiéu luc cia HDCNQSDD dé ngay 16-01-2023, sé cong chimg
413, quyén sd 01/2023.TP/CC-SCC/HPGD tai VPCC s6 1 tinh Ty Ninh; giita
anh L va anh H, chi G1; dbi v6i phan dat DT 3.000m?; dat thtra s6 403 TBD s
25; tai xa T, huyén D, tinh Tay Ninh.

Cong nhan hiéu lyc cia HDCNQSDD dé ngay 31-01-2023, s6 cong ching
444 quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai VPCC Bui Qubc T3; giira chi T,



anh L va anh H, chi G1; d6i v6i phan dat DT 3.062,1m?, dét thira s6 402, TBD
$62;tai xa T, Huyén D. tinh Tay Ninh.

Anh H va chi Giau ¢ nghia vu dén co quan nha nudc c6 thim quyén ding
ky QSD dit theo quy dinh ctia phép luat.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi G ddi voi chi Nguyén Thi
Cam T, anh B Thanh L vé viéc “Tranh chap HDCNQSDD”.

HDPCNSDD dé ngay 04-02-2023, s6 cong chung 527 quyén sb 02/2023
TP/CC-SCC/HDGD tai VPCC Bui Qudc T3; giita chi T, anh L va 6ng b, ba N1
vo hiéu.

Chi T, anh L tiép tuc dugc quyén sir dung va quyén s hiru tai san trén dat
ddi véi phﬁn dat DT 288,3m2; dat thura s6 1073, TBD s6 10; tai xa T, Huyén D,
tinh TAy Ninh. Chi T, anh L c6 nghia vu dén co quan nha nudc c6 tham quyén
dang ky lai QSD theo quy dinh ctua phap luat.

3. Budc chi T va anh L lién doi tra cho ba N1 va 6ng B sé tién
2.000.000.000 (hai ty) dong.

Ban 4an con quyét dinh chi phi t6 tung, quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 03 - 10 - 2023, ba Lé Thi G, ba V& Thi My H1, ba Nguyén Thi U, ba
Trinh Thi T6; c6 don khang céo dé nghi huy HDCNQSDD cua anh H, chi G1.

Ngay 02-10-20223, chi T, anh L c6 don khang céo, cing yéu ciu khong
chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ngay 21-9-2023, ba N1, 6ng B c6 don khang cdo yéu cau khong huy
HDCNQSDBD cua vo chong ba N1, ong D.

Tai phién toa:

+ Cac duong su khang cdo gilt nguyén ndi dung don khang cdo.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh phét biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Tham phan va nhimng ngudi tham gia t6 tung
da chap hanh dung nhitng quy dinh phép luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Chap nhan mot phan yéu cau khang cio ctia vo chong chi T,
anh L; ba G, ba H1, ba T6, ba U. Chap nhan khang céo cta vo chong ong D, ba
N1; sira ban an so thim. Céng nhan HDCNQSDD ciia vo chong ong B, ba N1.
Tuyén bd HDCNQSDD cua vg chéng anh H va vo chéng chi T v6 hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugce xem xét tai phién
toa; can cir két qua tranh tung tai phién toa; v kién ctia Kiém sat vién; Hoi dong
x&t xur nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cua cac duong su:

[1.1] Ngay 10-9-2022, giita vo chong 6ng P va vo chong chi T ¢6 xac 1ap
giao dich chuyén nhuong dat DT 289,0m?, thira dat s6 208, TBD sb 10; tai xa T,



huyén D tri gia 7.000.000.000 dong, co lap Hop ddng dat coc (viét tit HDDC)
s6 tién 3.000.000.000 ddng, dén ngay 20-10-2022 dit coc tiép sb tién
2.000.000.000 déng; Nhu vay, vo ché)ng ong b da dat coc téng s6 tién
5.000.000.000 ddng, sb tién 2.000.000.000 déng con lai da dugc giao nhén tai
VPCC vao ngay 04-02-2023 khi cac bén lap HDCNQSD dat; dén nay vo chong
6ng P di dugc cap GCNQSD dét; vo chong 6ng P chimg minh dugce ngudn tién
mua dat cu thé: Chj C giao cho ba N1 (vo ong D2) sd tién 1.500.000.000 dong
tir ngudn tién cua chi T8 tr My giri vé, ba N1 vay tai ngan hiang sd tién
1.000.000.000 dong vao ngay 11-01-2022, vay cta chi C sd tién 900.000.000
ddng, vay ctia ba T9 s6 tién 2.000.000.000 ddng; nho ba T9 chuyén khoan tra ng
cho ba T5 s tién 2.000.000.000 ddng, sb tién con lai cia vo chong ong B danh
dum. Hién nay, vo chong 6ng D di duoc S6 TN&MT tinh T cdp GCNQSDD.

[1.2] Ngoai ra, gitta vo chong anh H va vo chong chi T ¢6 xéac 1ap giao dich
chuyén nhuong QSD dét vao ngay 16-01-2023; di voi 02 thira dat s6 402, 403;
DT trén 6.000m?; dat Lua co trong cdy Sau riéng, téng gia tri chuyén nhuong
3.700.000.000 ddng; dat c6 GCNQSDD do Nha nudc cép cho v chong chi T;
cac bén da 1ap HPDC sb tién 1.700.000.000 dong. Ngay 16-01-2023, c4c bén
lap HDCNQSDPD tai VPCC thira dat thir 1, ngay 31-01-2023 tiép tuc lap
HDCNQSD dit thira dat thtr 2; sau d6 vo chong anh H quan 1y va sir dung dat tir
ngay 16-01-2023 dén nay, dugc chu dat giap ranh xac dinh, nhung anh H khéng
tiép tuc thyc hién thu tuc sang tén. Pén thang 8-2023, Co quan THA c¢6 van ban
ké bién 2 thira dat nay.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, chi T trinh bay: Thoi diém ban dat; vo
chdong chi T dang tra tién 13i hang thang cho cac ba G, H1,T6, U; tir thang 02-
2023 thi chi T ngung tra tién 13i, d3 duoc céc duong su thtra nhan.

[2] Nhu vay, HDCNQSD dit gitta vo chong chi T va vo chong 6ng D, anh
H déu co that, cac bén mua dat da chirng minh dugc ngué)n tién mua dat. Pdi voi
vo chdng chi T ciing chtirmg minh dugc dung sd tién ban dat dé tra no cho ba T5
2.000.000.000 dong, tra no cho ong U 1.700.000.000 ddng, tra no cho 6ng D
870.000.000 dong, tra tién 13i hang thang cho cac ba G, H1, U va T6 dén thang
02-2023 ngung. Toa an so thadm cho rang giao dich chuyén nhuong QSD dit
gilta cac duong su khong co that, tAu tan tai san, nhim tron tranh nghia vy la
khong ding.

[3] DPdi vé6i HDCNQSD dét cua vo chéng anh H va vo chéng chi T; Mac du
thoi diém céac bén lap HDCNQSDD dugc Cong chung, dat cua vo chéng chi T
khong bi ké bién, khong bi tranh chap. Tuy nhién, cin ct Didu 502, 503 ctua Bo
luat Dan sy; Diéu 188 cua Luat Dat dai; vo ché)ng anh H chuyén nhuong QSD
dat nhung khong thuc hién trinh tu, thi tuc phap luat quy dinh; sau khi cong
chtng, khong dang ky QSD dét tai Van phong ding ky dét dai dé sang tén quyén
st dung dat; do do khi Co quan THADS xé&c minh tai sadn cua vo ché)ng chi T dé
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THA theo cic QD ciia Toa an thi dat ciia vo chong chi T van thudc quyén so
hiru, st dung nén phai bi cudng ché ké bién; do do HDBCNQSD dat gitra vg
chéng chi T va vo chéng anh H bi vo hiéu; Toa 4n so thim cong nhan
HDBCNQSDD cua vo chéng anh H c6 hi¢u luc 1a khong c6 can ctr. Qua trinh giai
quyét vu an, vo chong anh H c6 ¥ kién, néu HDCNQSDD bi v6 hiéu phai huy,
yéu cau vo chdng chi T tra sb tién 3.700.000.000 dong va sd tién 100.000.000
d6ng chi phi dau tu, duoc vo chong chi T dong ¥, nhung vo chong anh H yéu
cau dugc quyén uu tién thanh toan khong phu hop phap luat;

[4] Tr nhitng tinh tiét ¢4 néu, chap nhan mot phan khang céo cta vo chong
chi T; chap nhan khang cdo cta cia ba G, ba H1, ba T6, ba U; vo chong 6ng P.

[5] An phi dan su so thdm: Cin c& Diéu 26, 27 cta Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi;

[5.1] Cac ba G, ba T6, H1 va U dugc Toa an chdp nhan yéu cau khoi kién
huy HDCNQSDD giira vo chong chi T va vo chong anh H nén khong phai chiu
an phi;

[5.2] Céc ba G, T6, H1 va U yéu cau khoi kién huy HDCNSDD gitta vo
chdong chi T va vo chong ong P khong dugc Toa an chap nhan nén mdi ngudi
phai chiu 4n phi s6 tién 300.000 dong.

[5.3] Chi T, anh L phai chiu sb tién 76.300.000 (biay muoi séu triéu, ba
trim ngan) dong.

[5.4] Anh H va chi G1 phai chiu s6 tién 600.000 dong.

[6] An phi dan sy phac thim: Can cir Khoan 2 Piéu 29 ctia Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi; cac
duong su khong phai chiu.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T4 tung dan su.

Stra Ban 4an dan su so tham sb: 135/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén DMC, tinh Tay Ninh.

Chép nhan mdt phan khang céo cta chi Nguyén Thi Cam T, anh D5 Thanh
L;

Chép nhan khang cao cua ba Lé Thi G, V& Thi My H1, Trinh Thi T6 va
Nguyén Thi U dbi véi yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta anh Piang Hai H, chi V& Ngoc G1 véi chi Nguyén Thi Cam T, anh P
Thanh L;

Chép nhan khang cdo cua ba Poan Thi N1, 6ng V5 Van D d6i véi yéu cau
cho luu théng Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Vo Vin D,
ba Poan Thi N1 vé6i chi Nguyén Thi Cam T, anh B Thanh L;
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Cin ctr cac Piéu 131, 502, 503 ciia Bo luat Dan su; Diéu 188 cua Luat Dat
dai; cac Didu 26, 27, 29 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc ho1i, tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi G dbi véi chi
Nguyén Thi Cam T, anh B Thanh L “V& viéc tranh chap dan sy lién quan dén
tai san bi cudng ché dé thi hanh an”

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua anh Pang Hai H, chi Vo Ngoc
G1 d6i voi chi Nguyén Thi Cam T, anh B Thanh L “Vé viéc tranh chap dan sy
lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an”;

3. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 16-01-
2023, sb cong chung 413, quyén s6 01/2023.TP/CC-SCC/HPGD tai Van Phong
C2 tinh Tay Ninh; giita anh P Thanh L, chi Nguyén Thi Cam T va anh Ding
Hai H, chi V& Ngoc G1; d6i voi dién tich 3.000m?, dat thira sé 403, To ban db
s625;taixa T, huyén D vo hiéu.

4. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 31-01-
2023, s6 cong ching 444 quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong
C3; giita chi Nguyén Thi Cam T, anh D4 Thanh L va anh Pang Hai H, chi V&
Ngoc G1; dbi voi dién tich 3.062,1m?, dat thira s6 402, To ban d6 s 25; tai x&
T, Huyén D vo6 hi¢u.

5. Cong nhan dién tich 3.000m?, dat thira sb 403, To ban d6 sb 25 va dién
tich 3.062,1m?, dat thura sb 402, T ban d6 sb 25; cung dia chi: xa T, Huyén D,
tinh Tay Ninh; thudc quyén st dung, so hitu cia anh P4 Thanh L, chi Nguyén
Thi Cam T. Anh Pang Hai H, chi V& Ngoc G1 c6 nghia vu giao cho anh L, chi
T dién tich 3.000m’, dit thira sb 403 va dién tich 3.062,1m?, dit thira sb 402;
cung To ban d6 sd 25; cung dia chi: xa T, Huyén D, tinh Tay Ninh. Budc anh
P4 Thanh L, chi Nguyén Thi Cam T c¢6 nghia vu tra cho anh H, chi G1 sb tién
3.800.000.000 (ba ty, tam tram triéu) dong.

6. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an), dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n phai chiu tién 13i cta sb tién phai thi hanh an theo 1ai suat
quy dinh tai Piéu 357, 468 ctia B9 luat Dan sy.

7. Coéng nhéan hiéu lyc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 04-02-2023, sb cong ching 527 quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong C3; gitta chi Nguyén Thi Cam T, anh B3 Thanh L va 6ng V5 Vin b,
ba Poan Thi N1; ddi véi dién tich 288,3m* dét, thira s6 1073, TS ban do s 10;
dia chi: xa T, huyén D, tinh Tay Ninh,;

8. Chi phi t6 tung:
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8.1. Budc chi Nguyén Thi Cam T va anh D4 Thanh L ¢6 nghia vu tra cho
ba Lé Thi G s tién 2.500.000 (hai triéu, ndm traim ngan) dong chi phi thaim dinh
tai chd va dinh gia tai san.

8.2 Ba Lé Thi G phai chiu sd tién 2.500.000 (hai triéu, nim trim ngan)
ddng chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san, ghi nhan di nop.

9. An phi dan sy so tham:

9.1. Ba Lé Thi G phai chiu sb tién 300.000 (ba trim) dong. Can clr CAc
Bién lai thu s6 0013080 ngay 21-02-2023 va Bién lai thu s6 0013079 ngay 21-
02-2023 va Bién lai thu s6 0013089 ngay 23-02-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén DMC; ba G duoc khau trir va duoc tra lai sd tién 600.000 (sau
tram nghin) dong.

9.2. Chi Nguyén Thi Cam T, anh P Thanh L phai chiu sé tién 76.300.000
(bay muoi sau triéu, ba trim ngan) dong.

9.3. Anh Piang Hai H, chi V5 Ngoc G1 phai chiu s6 tién 600.000 (sau tram
ngan) dong; can cur Bién lai thu s6 0013599 ngay 15-6-2023 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén DMC; ghi nhan da nop.

10. An phi phuc tham dan sy: Cac duong su khong phai chiu an phi; Hoan
tra lai tién tam ung da ndp 300.000 déng cho ba G, ba T6, ba H1, ba U; ong b,
ba N1; chi T, anh L; theo cac Bién lai thu sé 0013906, 0013907, 0013908,
0013905 cung ngay 04/10/2023; s6 0013830 ngay 21/9/2023, s6 0013859 ngay
02/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén DMC, tinh Tay Ninh.

11. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét
Thi hanh an dan sy; nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an can ctr cac DPiéu 6, 7 ctia Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién can ct Diéu 30 cia Luat Thi
hanh an dan su.

12. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKS tinh Tay Ninh; A AN ’ r A
 Chi eue THADS DMC. THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND h.DMC;

- Cac duong su;

- LuuTDS;

-Luu hd so, tap an.

Nguyén Thanh Minh Chau
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