TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 201/2020/DS-PT

Ngay 26thang6 ndm 2020

VN Tranh chap quyen sir dung dét
va tranh chip hop dong vay tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAim gom co:
Tham phan - Chii toa phién téa:  Ong Vil Ngoc Huynh
Cic Tham phan: Ong Phan Ptc Phuong
Ong Nguyén Vin Tiru
, Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
Dai dién Vién Kiém sit nhin din cip cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién.
~ Ngay 26thang6 ndm 2020 tai try s¢ Toa 4n nhan dan 9€ip cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 120/2020/TLPT-

DS ngay 12 thang 02 nam 2020 vé tranh chdp “Quyén sir dung ddt va tranh
chdp hop dong vay tai sin”.

Do Ban 4n dan su so tham s 23/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nim 2019
cta Toa an nhan dan tinh Ca Mau bi khang cao:

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 732/2020/QD-PT ngay
18 thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong B Vin Th,sinh nam 1947 (vang mit).

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Th: Ong P4 Triéu Ph, sinh nim
1987 (c6 mat). ’

Cung dia chi: Ap T1, x& Ng, huyén D, tinh Ca Mau.

Bi don:

1. Ong Bédng Van D, sinh nam 1953 (c6 mat).

2. Ba Do Thi H, sinh ndm 1953 (c6 mit).

Cung dia chi: Ap T1, xa Ng, huyén D, tinh Ca Mau.

Nguwoi co quyeén lgi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban Nhan dan huyén D, tinh Ca Mau (vang mat).
Dia chi: khom 1, thi trin D1, huyén b, tinh Ca Mau.



2. Ngén hang TMCP V — Chi nhanh tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Vin L — Giam dbc chi nhanh
tinh Ca Mau (vang mit).

Nguwoi dai dign theo ity quyén ciia 6ng L: Ong Pham Hong Kh — Trudng
phong K - Chi nhanh tinh Ca Mau, (ving mat).

Cung dia chi : Phuong X, thanh phé C, tinh Ca Mau.

3. Ong DJ Triéu Ph, sinh nam 1987 (cd mit).

4. Ba B4 Thi B2, sinh ndm 1978 (vang mat).

5. Chi Nguy@én Lan A, sinh nim 1987 (vang mit).

6. Ba Binh Thi C, sinh nim 1947 (ving mat).

Nguwoi dai di¢n theo ity quyén ciia ba Dinh Thi C, Chi Nguyén Lan A va
ba Pé Thi P2: Ong Db Triéu Ph, sinh nim 1987 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap T1, xa Ng, huyén D, tinh Ca Mau.

7. Ong Piang Ca M, sinh nam 1984 (vang mat).

Nguwoi dai di¢n theo uy quyén ciia éng Mau: Ong Diang Vian D(c6 mat).

8. Ong bang Pam D1, sinh nam 1988 (c6 mat).

Cung dia chi: ap T1, x& Ng, huyén b, tinh Ca Mau.

Nguoi khang cio: Nguyén don — 0ng Pd Vin Th va bi don — 6ng Diang
Vin D va ba B3 Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — 6ng D6 Vin Thva dng D6 Trigu Ph 1a ngudi dai di¢n
theo uy quyen cia 6ng Th trinh bay:

Nguyén trude ddy 6ng DS Vin B (chét nam 1997) va ba Nguyén Thi Tco
v6i nhau duoc 08 nguoi con gom (DS Vian Thl; B3 Vian Th; B Thi V1; B Thi
H: D6 Thi L1; B4 Thi H1; D6 Hoang Th2; B Thi Ut Ch). Luc sinh thai 6ng B,
ba T c6 khai pha phan déat dién tich khoang 170 cong tam cay, toa lac tai ap T1,
x& Ng, huyén B, tinh Ca Mau. Pén nim 1971 6ng B, ba T cho éng P4 Van Th
khoang 45 cong dat trong khu dat nay. Pén nam 1973 6ng B, ba T cho ba B
Thi H mot phan dat nhung khong biét bao nhiéu cong, dén nam 1978 6ng B, ba
T cho B Vin Thl khoang 20 cong dat va cho con gai mdi ngudi 03 cong. Chi
riéng B4 Hoang Th2 1a khong duoc 6ng B, ba T cho dat do bo dja phuong di.
Viéc 6ng B, ba T cho dat cho cac con chi bang miéng khong lap thanh vin ban.

Pén nam 1973 6ng P Van Th cho éng Pang Vian D va ba B Thi H
muon mot phan dat dé cat nha & khoang 4.000m? thugc thira 364, to ban d6 sb
01 dé cat nha &, theo do dac thuc té 5.262,5m?% nay thudc thira 220, to ban d6 s6
01 “Béan dd do dac chinh 1y nam 2011”. Bén nam 1980 6ng Th c¢6 cho ba H phan
dat khac thudc thira 365, 366, to ban d6 s6 01, nay thudc thira 247, 309, to ban
d6 s6 01 “Ban d6 do dac chinh 1y nam 2011” va 1y lai phan da cho muon thudc
thira 364 “c”. 6ng Th khdng nh¢d la dién tich bao nhiéu, vi khi cho khong do
dac, ctling khong nhd rd ngay, thang, nam 6ng Th cho ba H, éng D muon lai
phan dét theo do dac thuc té 5.262,5m? thuoc thira 220, To ban db s6 01 “Ban do
do dac chinh 1y nim 20117 dé 1am nha may nudc d4, con cdy 14 trén dit thi dé
cho anh em sir dung. Viéc dng Th cho ba H, 6ng D muon dat ciing khong co 1ap
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thanh van ban.

Pén nim 1994 ong Th, ba H duoc Uy ban nhan dan huyén B cap glay
ching nhan quyen su dung dat dong loat theo chu truong chung, trong do phan
dat éng Th duoc cip gidy chang nhén quyén su dung dat s6 18840 gom cac thua
364, 367, 369, 373 to ban do s6 01 Vi tong dién tich 41. 970m Cap ngay
10/9/1994. ba H duogc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat so 18720 gom cac
thira 361, 365, 366, 375 t& ban d6 sb 01 vai tdng dién tich 24.810m?, cap ngay
10/9/1994.

Pén nam 2001, do chuyén dich tir trong I0a sang nudi tdm thi ba H, 6ng D
cho co gidi vao mulc bao ngan dé nudi tdm va bao ludn phan dat thudc thira 364
“cii” ma 6ng Th cho muon nén 6ng Th mai dén yéu cau tra lai thi ba H, dng D
noi I3 bao rdi va sé giao lai cho 6ng Th thira dat 365, 366 va khi nao 6ng Th can
s& giao cho 6ng Th thi duoc dng Th déng . Nam 2016 thi éng Th yéu cau giao
dat, nhung 6ng D, ba H khong dong ¥ ma éng D con c¢6 hanh dong danh 6ng Th
nén hai bén phat sinh tranh chap. Giay chiing nhan quyén sir dung dat do 6ng Th
dung tén da thé chap cho Ngan hang TMCP V — Chi nhanh tinh Ca Mau dé vay
40.000.000 dong, hién tai 6ng Th da tra toan bd von nhung con 13i thi chua tra.

Nay 6ng Th yéu cau dng Pang Van D va ba D6 Thi H phai tra lai cho dng
phan dat thuc thira 364, theo do dac thuc té c6 dién tich 1a 5.262,5m? va % bo
c6 dién tich theo do dac thuc té 12 740,8m? tiép giap véi thira 365, 366 hién do
6ng D, ba H quan 1y, dét toa lac tai 4p T1, x4 Ng, huyén B, tinh Ca Mau.

Bi don - 6ng Piang Van D trinh bay:

Ong Piang Vin Dthira nhan ngudn gdc dat do cha me vo cta 6ng D 12 6ng
P4 Vin B va ba Nguyén Thi T khai pha khoang 170 coéng tim cdy. Vao nim
1972, 6ng D va ba H dugc 6ng B va ba T cho dién tich dat khoang 14 cong dat
lam nong nghiép va 10 cong lung dia, cay tap. Ngoai ra, khoang nam 1985 -
1986, ong D dugc cha rudt cho dién tich dat khoang 4 coéng. Khi cho do bang
tam cay nen thuc té st dung nhiéu hon, tong dién tich thyc té str dung khoang
34.000m*. Khi cho dit 6ng B, ba T c6 hop tit ca cac con cia 6ng B, ba T dé
thong bao, nhung khong lap thanh van ban. Tir nam 1971 tro vé trude, 6ng B ¢6
cho 6ng P6 Vin Th khoang 40 cong. Khoang nim 1977, 6ng B cho 6ng D6 Vin
Th1 khoang 30 cong. Nam 1971-1972, cho ba P Thi V1 khoang 4 cong. Nim
1972-1973, cho ba B3 Thi L1 khoang 3.000m”. Nim 1987, cho ba B3 Thi H1
khoang 50 coéng. Nam 1994, 6ng B chuyén toan bo dién tich 50 cong cho ong
Pham Vin D1 (chdng ba H1 ding tén. Trong 50 cong c¢6 phan cho B4 Thi LI,
P4 Thi V1 va D6 Thi Ut Ch mdi ngudi 03 cong. Mdi 1an cho dat cho con, dng
B, ba T déu ¢6 hop mét céc con lai dé noéi rd viée nay, c6 xac dinh vi tri, nhung
khong 1ap thanh van ban, khong cam cot méc.

Sau khi dugc cho, ba H sir dung 6n dinh dén ngay 10/9/1994 ba H dugc
cap quyén str dung dat. Khi do dac dé duoc cip quyén sir dung dat, khong biét ai
tu di ké khai, do dac cap quyén st dung cho ba D6 Thi H (vi luc d6 6ng D va ba
H khong c6 mit & nha). Pén nim 2001, dng D c6 nghe ngudi xung quanh cd
quyén sir dung nhung 6ng khéng co, ong c6 hoi ba H nhung ba H khong biét.
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6ng D dén x4 Th3 hoi thi méi biét 6ng Ha Thach M1 — Tap doan truong dai
chiém dung quyén sir dung dat dé thé chap tai Ngan hang. Khi phat hién thi ong
D va ba H ¢6 lam don yéu cau Uy ban nhan dan xa Th3 giai quyét budc 6ng M1
tra lai quyén st dung dat. Sau d6 khoang 04 nim thi dng M1 tra lai dat cho 6ng
D va ba H. Ong Ha Thach M1, dia chi tai 4p T1, xa Ng. 6ng M1 va vo hién nay
da chét. Khi nhan lai quyén sir dung dét, 6ng D phat hién quyén sir dung dét cap
thiéu céc thira dat 360, 364, 367 tong dién tich khoang 10.000m?. Khi dé, 6ng D
c¢6 yéu cau Uy ban nhan dan x& Th3 diéu chinh viéc cap thiéu dat cho ong,
nhung dén nay quyén sir dung dat van chua dugc chinh stra. Pbi véi phan dat
thira s6 360, tranh chip véi 6ng Kim Van U, da duge Toa an giai quyét tra dat
cho Ong D. Ong Kim Van U, dia chi: ap T1, xa Ng, huyén D (hién nay ong U va
vo déu da chet) Phéan dat thira s6 364 thi nam trong quyén sir dung dét ctia dng
Th. Do phan dat thtra s6 364 da c6 1én kinh b xac dinh ranh (nhung khong cim
try d4) va thay chd anh em, nén 6ng D khong yéu cau 6ng Th tra dat.

Theo dng D viéc dng Th trinh bay 6ng va ba H c6 muon dat cat nha (thia
364) 1a khong dang sy that va viéc 6ng Th cho 6ng, ba H dat thira 365, 366 ciing
hoan toan khong cé. 6ng D va ba H ciing khong ¢6 cho xéang muc bao chu vi
phan dat, viéc 1én ranh bo do 6ng B da bao san, con d6i v6i bo ranh 13 ranh cia
6ng nén qua ong D khong dong ¥ yéu cau ciia 6ng Th.

Ong Diing, ba H c6 don phan t6 yéu cau Toa an hity mot phan gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 s6 18840 gom cac thira 364, 367, 369, 373 to ban do
s6 01 v6i tong dién tich 41.970m2, cip ngay 10/9/1994 thudc thira 364 “cii” nay
thudc thira 220, t& ban dd sd 01 “Ban dd do dac chinh 1y ndm 2011” theo do dac
thuc té 5.262,5m? dé cap lai cho 6ng D, ba H.

~ Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan- ba D5 Thi H, 6ng Ding
Pam D1, 6ng Pang Ca M trinh bay:

Péu thong nhat véi 1oi trinh bay caa 6ng D chong ba H va 1a cha rudt cua
ong Doi, 6ng Mau, ma khong c6 y kién bo sung.

Ngudi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan - Ngan hang TMCP V — Chi
nhanh tinh Ca Mau do 6ng Pham Hong Kh 1a nguoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Nguyén vao ngay 11/02/2001, 6ng P& Van Th ¢6 ky hop dong tin dung
v6i Ngan hang TMCP V — Chi nhanh tinh Ca Mau; theo hop dong sb
369/NHPT-HPTD, ngay 11/02/2001 dé vay sb tién von 1a 40.000.000 dong,
thoi han vay 36 thang. Sau khi vay 6ng Th khong thuc hién theo thoa thuan cia
hop dong 1a déng 1ai va tra vén cho Ngan hang TMCP V — Chi nhanh tinh Ca
Mau dung quy dinh. Nén Ngan hang c6 don yéu cau doc 1ap ddi véi 6ng Th vao
ngdy 26/6/2017 1a yéu cau 6ng Th tra vén 1a 40.000.000 dong, con lai
101.806.700 dong tinh dén ngay 25/6/2017. Sau khi Ngan hang TMCP V — Chi
nhanh tinh Ca Mau yéu ciu thi 6ng Th dén ngan hang tra du phan von
40.000.000 dong vao cac ngay 01/8/2017 tra 15.000.000 ddng, ngay 08/8/2019
tra 25.000.000 déng nhung phan 1ii thi chua thanh toan cho ngén hang. Nay
Ngan hang TMCP V — Chi nhanh tinh Ca Mau yéu cau 6ng Th tiép tuc tra phan
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1ai con lai cho ngan hang 102.614.200 d(‘Sng‘, trong do6 co 1ai phat sinh tir ngay
26/6/2017 dén ngay 01/08/2017 1a 807.500 dong.

Tai Ban an din sy so tham sé 23/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nam
2019, Toa an nhan dan tinh Ca Mau quyét dinh:

Can cit Cac Diéu 26, 37, 38, 227 ciia B6 ludt Té tung dan sw;
Céc Piéu 166, 168, 317, 463 Bo luat Dan su;
Cdc Piéu 105, 106, 203 cia Ludt Pdt dai nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndép, quan Iy va
su dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu:

‘ Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cua ong D6 Van Th vé viéc yéu
cau ong Dang Van D va ba Do Thi H tra lai phan dat la ¥ bo ranh.

Budc éng Pang Vin D va ba P6 Thi H trd lai cho éng P6 Van Th phan
dat cé dién tich 740,8m* la % bo ranh toa lac tai d'p T1, x& Ng, huyén b, tinh Ca
Mau, co cac canh M-11; M-12; M-13; M-14; M-15; M-16; M-17; M-18; M-19;
M-20; M-21; M-11 thuoc thira s6 365: 366 “cu’”, nay thuoc thua 247; 309 To
bdn d6 sé6 01 “Ban do do dac chinh Iy nam 2011 Cé tir cdn:

- Huéng dong gidp phan dat con lai ciia éng D6 Vin Th.

- Hudng Tay gidp phdn dat éng Pang Van D va ba D6 Thi H dang qudn
ly.

- Huwong Nam mot phan gidp véi éng D6 Van Th, mét phan gidp véi ong
Pham Van Dong.

- Hudng Bdc mét phan gidp phan ddt con lai ciia 6ng D6 Van Th; mot
phan gidp véi phan dat éng Dang Vin D va ba Bé Thi H dang qudn Iy.

Khéng chap nhdn yéu cau éng Bé Van Th vé viécyéu cau ba Pé Thi H,
ong Pang Van D tra lai phdn dat theo do dac thuc té ¢é dién tich 5.262, 5m
thugc thira 364 “cii” theo gidy chumg nhdn quyén sir dung dat sé 18840 cap
ngay 10/9/1994 dO ong D6 Van Th dimg tén, (thira 364 “cii” nay thudc thira
220, To ban do6 s6 01 “Ban do do dac chinh 1y nam 2011”).

Chdp nhdn yéu cau phdn té ciia éng Bang Van D va ba Pé Thi H vé viéc
yéu cau huy I phan dién tich sir dung da cap cho ong Po Van Th voi di¢n tich
5.262,5m° thudc thia 364 “cii” theo gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6
18840 to ban do s6 01 cap ngay 1019/1994 do dng D6 Vin Th ditng tén,( thira
364 “cii” nay thudc thira 220, To ban dé sé 01 “Bdan dé do dac chinh 1y ndm
2011”.0Ong Diing va ba H duwoc quyén lién hé véi Co quan cé tham quyén dé
diéu chinh va dang ki lai gidy chimg nhdn theo ding dién tich thuc té phan dat
tranh chdp minh dang quan Iy sir dung la 5.262,5m?, ¢6 cdc canh M-1, M-2, M-
3, M-4, M-5, M-23.



(Vi tri dién tich cac phdn dat trén theo so do trich do hién trang cua
Trung Tam ky thudt — Cong nghé - Quan trac — Tai nguyén va Moi truong thuoc
SO tai nguyén va moi truong tinh Ca Mau, kem theo BL 207)

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé cong nhan su thda thuan cua
duong su, an phi, 1€ phi, xem xét tham dinh tai cho, do dac, dinh gia, vé nghia
vu thi hanh an vaquyén khang céo theo quy dinh ctia phép luat.

Ngay 10 thang 12 nam 2019, 6ng P4 Vian Th khang cao ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phuc thAm stra ban an so tham theo hudng chip nhéan toan
bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngay 12 thang 12 nam 2019, 6ng Dang Vian D va ba Db Thi H khang céo
ban 4n so thAm yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng
khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Ong Pd Triéu Ph trinh bay: Phan dit theo do dac thuc t& 5.262,5m°
tranh chap 1a mot phan trong khu dat khoang 45 cong c6 ngudn gbc ctia cha me
6ng Th 1a 6ng B, ba T cho 6ng Pd Vian Th vao nim 1971. Pén nim 1973 ong
Th cho vo chong 6ng Ping Vian D va ba B6 Thi H muon mot phan khoang
4.000m’ thugc thira 364, to ban dd s6 01 dé cit nha &, theo do dac thuc té
5.262,5m?, nay thudc thira 220, t& ban dd sb 01 ndm 2011, sau d6 cho muon lam
nha may nudc da. Trong qua trinh str dung dat, 6ng Th c6 doi lai dat nhung 6ng
D, ba H hira 1an khong tra. Do tinh nghia anh em nén 6ng Th van dé cho 6ng D,
ba H sir dung. Nam 2016 thi 6ng Th yéu cau 6ng D, ba H giao tra dat, nhung
ong D, ba H khong nhitng khong tra, ma 6ng D con c6 hanh dong danh dng Th.
Ong Phi1 d nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau khang cdo 6ng D va ba H,
budc dng D va ba H phai tra lai cho dng Th 5.262,5m? néu trén va % bo c6 dién
tich theo do dac thyc té 1a 740,8m?.

Ong Ping Vin D trinh bay: Phan dat theo do dac thuc té 5.262,5m’
tranh chap 1a cua cha, me vo cho vao nhitng nam 1972. Viéc 6ng Th trinh bay
6ng D va ba H c6 muon dat cat nha (thira 364) 13 khong dang sy that va viéc dng
Th cho 6ng, ba H dat thira 365, 366 cling hoan toan khong c6. Phan dat nay ong
D, ba H da sir dyng 6n dinh, di 1am nha, nha may nudc di, bao by nudi tdm
nhung khong ai ngin can, nén phan dat nay thudc quyén sir dung hop phap cua
vo chdng ong D. Péi véi phan dat 740,8m?* thi 6ng D va ba H ciing khong c6
cho xéng miic bao chu vi phan dat, viéc 1&n ranh bo do 6ng B trude day da bao
san, 6ng D, ba H d str dung 6n dinh nén b ranh nay 1a cua 6ng D, ba H, khong
phai cua 6ng Th. 6ng D, ba Hdé nghi Hoi dong Xét xu bac toan bo yéu cau
khang c&o 6ng Th, chap nhan toan bo yéu cau phan té cua dng D va ba H vé viéc
yéu cau hay 1 phén dién tich sir dung da cdp cho 6ng D3 Vin Th véi dién tich
5.262,5m” thudc thira 364 “cii” theo gidy chung nhan quyén st dung dét sé
18840 to ban d6 sb 01 cap ngay 10/9/1994 do 6ng DS Vin Th dung tén.

Pai dién Vién kiém sat nhin dan cip cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu quan diém giii quyét vu 4n:



-Vé thi tuc t6 tung: Pon khang co cta bi don lam trong han luét dinh,
hop 1€ vé& mit hinh thirc va nodi dung.

- V& noi dung: Co cin cur chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don dél
voi phan dat bo ranh. Chia mdi ngudi % bo ¢6 dién tich theo do dac thuc té 1a
740,8m% Khong du can cir chdp nhan yéu cau cla nguyén don dbi v6i phan dat
thudc thura 364, dién tich 5.262,5 m?. Dé nghi Ho1 dong xét xur bac toan bo yéu
cau khang cdo cua cac duong su khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n va dugc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién ctia cac duong su,
cua dai di¢n Vién kiém sat tham gia phién toa, Ho1 dong x€t xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang cao, nghia vu tam Uing an phi duong su khang cao da
thuc hién ding theo quy dinh cua phép luat.

[1. 2] Tai phién toa phuc tham c6 mot s6 duong su vang mit nhung cac
duong su nay da co van ban uy quyén cho nguoi khac co mat tham gia phién toa
hodc co don xin xet xur vang mat, do d6 Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu
an.

[2] Vé ndi dung:

[2.1]0ng Db Van Th yéu cau ong Pang Vin D va ba B Thi H tra phan
dat theo do dac thyuc té 1a 5.262,5m? thudc thira 364 cii, nay thudc thira 220, tor
ban dd sb 01, do dac chinh 1y ndm 201 1 va % dién tich dt bo ranh dién tich theo
do dac thuc té 1a 740,8m?. 02 thira nay déu toa lac tai 4p T1, x4 Ng, huyén D,
tinh Ca Mau, hién nay do 6ng D, ba H quan ly, str dung.

[2.2] 6ng D, ba H cho riang ddi véi dién tich theo do dac thuc té 5.262,5m’
néu trén la cia cha, me cho cach day hon 40 nam va sir dung on dinh lién tuc
dén nay. Nhung ong Th lai dwoc UBND huyén B cap Gidy ching nhém quyén
str dung dat sé C 262540 ngay 10/9/1994 véi tong dién tich 41. 970m trong do
6 5.262,5m* dat ciia 6ng D, ba H. 6ng D, ba H co yéu cau phan to yéu cau Toa
an hily mot phan noi dung Giay chimg nhan quyen sir dung dat s6 C 262540 dO
UBND huyén Bcip ngay 10/9/1994 cho dng Th ddi véi dién tich dit 5.262,5m?

[2.3]C4c duong sy xac dinh dat tranh chap toa lac tai ap T1, xa Th3,
huyén D, tinh Ca Mau nay thudc a ap T1, x& Ng, huyén D, tinh Ca Mau c6 ngudn
goc cua cha, me rugt cua 0ng Th, ba H va la cha, me vo cua 0ng D la 6ng 6ng
Po6 Vin B, ba Nguyén Thi T tao 14p.

[2.4] 6ng D xac dinh ranh mdc cac thira dat tranh chép tir trude dén nay
khong thay doi. Viéc thay doi dién tich cac thira dat tranh chap l1a do qua trinh
do dac bi sai sot.

[2.5]Cac duong su xac dinh khong tranh chp vé tién dong thué dat, néu
sau nay co tranh chap thi xét xir bang vu kién khac.



[2.6]Céac duong su xac dinh khu dat tranh chap gém 02 phan thé hién theo
dung so d6 do v& ngay 07/8/2017 cua Trung Tam Ky Thuat — Cong Ngh¢ -
Quan Trac Tai nguyén va Moi truong thuoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Ca Mau.

Phén thr nhat: Nguyén don cho rang cho phia bi don muon 1am nha may
nudc da nay yéu cau tra lai vi tri duoc gi61 han boi cac diém M-1; M-2; M-3; M-
4; M-5; M-23, co6 dién tich la 5.262,5m2, thudc thira 364 (cii), nay thudc thira
220, To ban dd s6 01, gdbm céc thira 364, 367, 369, 373, t ban dd sb 01, d&
dugc UBND cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 C 262540 (18840), ngay
10/9/1994, tong dién tich 41.970m? cho dng B Vin Th dung tén.

Phan thi hai: Dién tich % bd ranh vi tri dugc gi6i han boi cac diém M-11;
M-12; M-13; M-14; M-15; M-16; M-17; M-18; M-19; M-20; M-21; M-11, cb
téng dién tich theo do dac thuc té 1a 740,8m2 giap voi cac thira sb 365; 366 (chh),
nay thudc céc thiura 247; 309, to ban dd s6 01, do dac chinh 1y ndm 2011.

[2.7]Xét yéu cau khang céo cua ong DS Vin Th:

Ong Diing, ba H x4c dinh vao nam 1972, 6ng D va ba H dugc 6ng B va
ba T cho dién tich dat khoang 14 cong dat lam nong nghiép va 10 cong lung dia,
ciy tap. Ngoai ra, khoang 1985 - 1986, 6ng D duoc cha rudt cho dién tich dat
khoang 4 cong. Khi cho do bang tam cay nén thuc té stir dung nhiéu hon, tong
dién tich thuc té sir dung khoang 34.000m?. 6ng D, ba H st dung lién tuc dén
nay. Pong thoi ong D, ba H xac dinh khi 6ng D, ba H duoc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat vao nam 1994 thi ong D va ba H khéng biét, dén nam 2001
moi biét minh dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nén dén Uy ban
nhan dan xa Th3, huyén b (nay la xa Ng, huyén D) de nhan glay chung nhan
quyén str dung dat thi méi biét gidy ching nhén quyén sir dung dat bi 6ng Ha
Thach M1 chiém dung nén 6ng D, ba H yéu cau 6ng M1 tra gidy. Dén nam 2004
thi 6ng M1 mé¢i tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng D, ba H, ldc
nay mdi phat hién glay chimg nhén cap con thiéu thira 364 va thira 361, ong D,
ba H nén méi yéu cau Uy ban nhan dan x& Th3 diéu chinh lai gidy chu’ng nhéan
quyén sir _dung dat, nhung khong diéu chinh dugc do dd cip vao gidy ching
nhan quyén str dung dat ciia ong Th va 6ng Th dang thé chap cho Ngén hang.

Ong Th xac dinh phan dat thira 364, dién tich 5.262,5m? do cha me cho
6ng Th. 6ng Th di dao vudng bao thira nay lién v6i phan dat con lai cia 6ng Th,
khi dng Th di ding ki ké khai lam quyén st dung dat cung thoi diém cap dat cho
ba H vao nam 1994. Sau d6 6ng Th cho 6ng D, ba H mugn lam nha may nudc
da. Sau khi 6ng D, ba H ngung 1am nha mdy bén thi 6ng Th don c6 yéu cau tra
lai nhung 6ng D, ba H khong tra va c6 hira di tra phan dat khac cua dng D, ba
H nén 6ng Th déng v tiép tuc cho dng D, ba H cat nha &, nhung dén nay 6ng D,
ba H khong thyc hién 101 hira nén xay ra tranh chap.

Xét thiy, hai bén duong sy déu trinh bay cho rang phan dét tranh chap la
cia cha me cho nhung chi la cho miéng ma khong c6 tai liéu, ching cir nao
chimg minh minh duoc cha me tang cho. Phia nguyén don can cur vao glay
chtng nhan quyén st dung dat nha nudc cap cho nguyén don tir nim 1994 dé
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xac dinh day 1a dat cia minh cho bj don muon va yéu ciu tra lai, phia bi don
khong thira nhan c6 muon dat ciia nguyén don ma cho ring duoc cha me cho
dua trén co s¢ la da sur dung on dinh lién tyc tr trude nam 1980 dén nim 2016
m&i phat sinh tranh chép.

Phia nguyén don cho ring cho bj don muon dé lam nha may nudc da
nhung thue t& phan dét nay trude day 1a do cha me cac bén quan 1y sir dung sau,
d6 phia bi don 1a nguoi sir dung tiép tuc tir trude ndm 1980 dén nay, con nguyén
don khong c6 canh tac quan 1y st dung phan dat nay. Hon nita vao nam 1991,
1992 thi bi don dd ngung lam nha médy nudc dd, nhung khong du can clr xac
dinh nguyén don ciing khong yéu cau tra lai. Pén nam 2005 va ndm 2015 bi don
xdy nha kién cb trén phan dat nay, phia nguyén don cing khong ngan can, tranh
chap. N \guyén don cho rang c6 thoa thuan d6i dat véi bi don nhung cung khong
cung cap dugc chimg cir ndo thé hién gitta hai bén c6 thoa thuan d6i dat va 1oi
trinh bay nay khong dugc bi don thira nhéan.

Mit khac, tai bién ban hop gia dinh ngay 02/02/2017 (BL 77A, 76) vé
viéc tranh chap dat giita 6ng Th va ba H, c6 chit ky cua ong D6 Van Thi, ba Db
Thi V1, B4 Thi L1, Pd Thi H1, Pd Vian Th2, D5 Thi Ut Ch 1a cac anh chi em
rudt cua 0ng Th va ba H, c6 chimg thyc cua UBND Xa Ng, huyén D thé hién tét
ca cac nhirmg nguoi nay déu trinh bay phan dat tranh chip duoc cp trong gidy
chtmg nhan quyén st dung dat ctia 6ng Th 13 dat dugc cta cha me (ong Bai, ba
T) cho ba H vao ndm 1972. Gia dinh ba H quan ly, su dung phan dét tir khi duoc
cho dén nay, phia gia dinh 6ng Th khéng sir dung phan dit nay.

Nhu vay du co s xac dinh 5.262,5m? dét tranh chap néu trén thugc quyén
st dung hop phap cua 6ng D, ba H. Viéc dng Th duoc cip gidy chung nhan
quyén st dung dat d6i véi dién tich nay 1a khong ding véi quy dinh cua phap
luat.

[2.8]X¢ét yéu cau khang céo cua ong Pang Vian D va ba D6 Thi H:

Dién tich tranh chap bo ranh theo khai kién ban dau c6 chiéu ngang 2m;
dai 88,61m. Theo do dac thyc té hai bén x4c dinh c6 dién tich 1a 740,8m’. Phan
nay la hién nay bo ranh thudc thtra 367, theo ban vé thi hai bén bo ranh c6 02
con muong mdt bén 1a dng D, ba H st dung mot bén 1a dng Th sir dung. Thuc té
thira 366 giap vdi thira 367 cﬁa 6ng Th, dién tich thira 366 theo gidy ching nhafm
quyén sir dung dat 1a 1 470m nhung theo do dac thi dién tich la 2. 145m® du
dién tich 675m? so véi glay chu:ng nhan quyen su dung dat cua ba H dimg ten
Hon nita, dién tich 740,8m’ranh bo tranh chap lai nam ngoai dién tich 2. 145m°
ctia ba H. Do d6, du can ctr x4c dinh nén phan dat tranh chap ' bo ranh nay dién
tich 740,8m?1a dit ciia 6ng Th.

[2.9]Twr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa an cap so
tham di xem xét toan dién cac chimg ct va ding quy dinh cta phap luat dam
bao quyén loi hop phap cua cac duong su. Do d6, Hoi dong xét xir bac toan bo
khang cao ctia nguyén don ciing nhu bi don, gitt nguyén ban an so tham ddi véi
phan bi khang cio.



[3] Cac ndi dung khéc ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc theo quy dinh cta phép luat.
[4] V& an phi dan su phuc tham:Do 6ng DS Vian Th, 6ng Pang Vin D va

ba Do Thi H 1a nguoi cao tudi, tai phién toa phuc thAm cac duong su cd yéu cau
xin mién, giam 4n phi. Do d6 Hoi dong xét xtr mién 4n phi cho cac duong su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Déan sy 2015;
Cian ct cac didu 166, 168, 317, 463 Bo luat Dan su 2015;
Can ctr cac diéu 105, 106, 203 cta Luat Dat dai naim 2013;

Cin ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Bac toan by khang cao cua nguyén don 6ng7D5 Van Th, bi don 6ng
Pang Van D va ba Do Thi H, gilt nguyén ban an so tham doi véi phan bi khang
cao.

‘ 2. Chap nhan mot ph§n~yéu cau khoi ki¢n cua 6ng Pd Vin Th vé viéc yéu
cau ong Pang Van D va ba Do Thi H tra lai phan dat %4 bo ranh.

2.1. Budc 6ng Ping Vin D va ba D6 Thi H tra lai cho ong D6 Vian Th
phan dat c6 dién tich 740,8m” 13 ' bd ranh, toa lac tai 4p T1, xd Ng, huyén D,
tinh Ca Mau, c6 cac canh M-11; M-12; M-13; M-14; M-15; M-16; M-17; M-18;
M-19; M-20; M-21; M-11, thudc thira sb 365, 366 (cii), nay thuoc thira 247,
309, to ban d6 s6 01 (Ban d6 do dac chinh 1y nam 2011), ¢6 ti can:

- Hudng dong giap phan dat con lai ctia 6ng DS Vin Th.
- Hudng Tay giap phan dat ong Pang Van D va ba DS Thi H dang quan

ly.
- Huong Nam mot phan giap véi 6ng DS Vian Th, mot phan giap véi ong
Pham Van Dong.

. - Huong Béc mot phan giap phan dat con lai cua ong Db Vin Th; mot
phan giap vai phan dat dng Pang Van D va ba Bo Thi H dang quan 1y.

2.2. Khong chap nhan yéu cau ong DS Van Th vé viée yéu cau ba B Thi
H, ong Pang Vin D tra lai phan dat theo do dac thuc té c6 dién tich
5.262.5m% thudc thira 364 (cii) theo gidy chung nhan quyén s dung dat sb
18840 cap ngay 10/9/1994 do éng DS Van Th dung tén, thira 364 (cii) nay thudc
thira 220, to ban dd s6 01 (Ban d6 do dac chinh 1y ndm 2011).

2.3. Chip nhén yéu cau phan t6 cua 6ng Ding Vian D va ba B Thi H vé
viéc yéu cau htly mot phan gidy ching nhan quyén su’ dung dat dbi v6i phan dat
da cap cho ong bo Van Th voi dién tich 5.262 ,5m’ thudc thira 364 (ct), theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 18840 to ban d6 sb 01 cdp ngay
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10/9/1994 do 6ng D6 Vin Th dung tén, thira 364 (cil) nay thugc thira 220, to ban
d6 s6 01 “Ban dd do dac chinh Iy nam 2011”. ong D vabaH dugc quyen lién hé
v6i Co quan c¢6 thdm quyén de diéu chinh va dang ki lai xin cap gidy ching

nhan theo ding dién tich thuc té phan dat tranh chip minh dang quan 1y sir dung
1a 5.262,5m?, ¢ cac canh M-1, M-2, M-3, M-4, M-5, M-23.

(Vi tri dién tich cac phan dit trén theo so d6 trich do hién trang cta Trung
Tam k¥ thuat — Cong ngh¢ - Quan trac — Tai nguyén va Moi truong thudc S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Ca Mau kém theo).

3. Céc ndi dung khac ctia Ban an dan sy so tham s 23/2019/DS-ST ngay
27/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau khong bi khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u lyc theo quy dinh cua phap luat.

4 Vé an phi dan sy phuc tham: Ong B Van Th, 6ng Pang Vian D va ba
Do Thi H dugc mién an phi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan ddn (01 cao, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP Ho Chi Minh;

- TAND tinh Ca Mau,

- VKSND tinh Ca Mau;

- Cuc Thi hanh an dan su tinh Ca Mau,

- Nguyén don (1);

- Bi don (2);

-NLQ (8);

- Luu VP(3). HS(2).

Vi Ngoc Huynh
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