TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 — NGHE AN Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 19/2025/DS-ST
Ngay 05/9/2025 ’
V/v: “Tranh chap quyeén sir dung dat”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - NGHE AN

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thdam phén - Chui tog phién toa: Ba Hoang Thi Lé Hang.

Héi tham nhan dan: Ong Pham Binh Buc va ong Ding Quang Tan.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha — Tham tra vién Toa an nhan
dan Khu vuc 9 - Nghé An.

- Pgi dién Vien kiém sat nhan dan Khu veec 9 - Nghé An tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi Phuong Mai - Kiém sét vién.

Ngay 05/9/2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 9 — Nghé An xet xu
so tham cong khai vu &n dan sy thy ly sb: 38/2024/DS-ST ngay 07 thang 10 nam
2024 vé viéc: “Tranh chap quyeén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt 56 18/2025/QDXXST-DS ngay 25/8/2025, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Thira T — Sinh nam: 1967 - Tr tai: Thon 8, x&
L, huyén A, tinh Nghé An — Nay la: Thén L 8, xa Y, tinh Nghé An — C6 mat.

* Bj don: Ong Nguyén Hitu T — Sinh nam: 1959 - Trd tai: Thon 8, xa L,
huyén A, tinh Nghé An — Nay la: Thén L 8, x8 Y, tinh Nghé An — C6 mat.

* Ngwoi ¢ quyén loi nghia vy lién:
- Ba Nguyén Thi H — Sinh nam: 1963 - TrG tai: Thon 8, x4 L, huyén A, tinh
Nghé An — Nay la: Thén L 8, xd Y, tinh Nghé An — C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 31/7/2023, loi khai trong qué trinh té tung va
tai phién toa, nguyén don éng Nguyén Thira T trinh bay:

Vao nim 1989, ong Nguyén Thira T duoc UBND x& L cap 01 thira dat
vuon ¢, ¢ dién tich 2.730 m2, tai thon 8, xa L, huyén A, tinh Nghé An. Sau khi
dugc cap dat, do diéu kién duong sa di lai kho khan, khong van chuyén vat ligu
vao dé xay nha dugc nén 6ng T da dau thau thira dat khac dé xay nha o va san
Xuat, con thira dat ndy 6ng T chi sir dung dé trong san dugc khoang 2 niam thi bo
hoang do gia dinh dng T tap trung san xuét tai thira dat da dau thau nén khéng cé
thoi gian dé st dung thira dét nay.



Pén nam 1994, ong Nguyén Hitu T c6 thira dat lién ké dat 6ng T da muon
thira dat nay cia ong T dé san xuat. Hai bén chi ndi miéng voi nhau va bén thong
nhat khi nao 6ng T ldy thira dat nay thi bao trudc cho 6ng Nguyén Hiu T, con
tién thué dat hang nam thi do 6ng Nguyén Hitu T nop. Thira dat nay dugc UBND
x4 L cap cho c& nhan 6ng va viéc sir dung dit sau khi dugc cip ciing do ca nhan
6ng str dung, viéc cho dng T muon thira dat ciing do ¢4 nhan 6ng T cho muon,
khong lién quan dén ai khac.

Niam 2007, ¢6 chu truong do dac dat, ldc nay 6ng T dang 1a cong an vién
cua thon 8, 6ng T ¢ tham gia cung doan di do dac, 6ng T ciing ké khai dé doan
do dac do thira dit cua 6ng T dang cho 6ng T muon, nhung do tai thoi diém do
dat, 6ng T khong truc tiép st dung thira dit nay va khong c6 nha trén dat nén éng
T khdng dugc dung tén thira dat. Nén éng T va ong T da théng nhat dé doan do
dac do gop thura dat cua 6ng T dang cho ong T muon Véi thira dat cta 6ng T
thanh thia dat sé 653, dang tén dng Nguyén Hitu T, 6ng T tiép tuc cho ong T
muon dat dé san xuat.

Pén nim 2011, c6 chu truong cua nha nudc do dac lai dién tich dat dé lam
thu tuc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, nén 6ng T da bao 6ng T tra lai
dién tich dat ¢a muon cua 6ng T. Tuy nhién, 6ng T khong tra dat nhu da thoa
thuan lic muon. Nén 6ng T da khiéu nai 1én Uy ban nhan dan xa L d& nghi giai
quyét nhung hoa giai khéng thanh.

Nay dng T yéu cau Toa an nhan dan huyén A, tinh Nghé An — Nay 1a Toa
an nhan dan Khu vuc 9 — Nghé An giai quyét: Budc gia dinh 6ng Nguyén Hiu T
thu hoach céc loai cay cbi, tai san trén 2.624 m2 dat dé tra cho 6ng Nguyén Thira
T 2.624 m2 dat, thudc thira dat s 653, to ban d6 s6 10, tai thon 8, x& L, huyén A,
tinh Nghé An — Nay 1a thén L 8, x4 Y, tinh Nghé An, ¢6 vi tri: Phia bac giap dat
6ng T ba H, phia nam giap dat ba Nguyén Thi Ly, phia dong giap duong, phia tay
giap dat ba Duong Thi Loan.

* Trong qua trinh gidi quyét vi an va tgi phién toa, bi don éng Nguyén
Hau T trinh bay:

Ong Nguyén Hitu T khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén
Thira T. Vi dién tich dat dién tich dat (2.624 m2 thuoc thira dat sé 653) dng
Nguyén Thira T yéu cau vo chdng 6ng tra 1a dat caa vo cH dng khai hoang sir
dung tir nam 1981, dén nam 1982 vg chdng 6ng xay dung nha &, canh tac san
xuat cho dén nay. Thtra dat nay c6 vi tri: Phia Bac giap dat 6ng Nguyén Hiu
Phuong; phia Nam 12 rimg hoang, phia déng giap duong, phia tiy giap dinh doi.
Pén nam 1984, vo chong ong Ba Pinh H (Pa chét) va ba Duong Thi H dén khai
hoang ¢ canh vuon cua v chdng dng T ba H. Bén nam 1990 vg chdng dng Hai
bo di & noi khac, thi vo chong 6ng Nguyén Hitu T va ba Pham Thi L dén o trén
phan dat cua 6ng Hai va ba H cho dén nay. Sau nay c6 6ng Nguyén Hitu S, 6ng
Duong Pinh L (P chét), nay anh Duong Dinh C sir dung dat va ba Duong Thi L
dén ¢ phia tay (dinh d6i) cho dén nay. Tir d6 dén nay ranh giéi, goc canh thira dat
cua cac ho lién ké sir dung 6n dinh, khong tranh chap 1an chiém, gia dinh ong T
nop thué str dung dat day dua.



Qua trinh sir dung dat da duoc do dac 2 lan:

Lan 1: Nam 2007, lic nay 6ng Nguyén Thira T dang lam x6m trudng va co
tham gia do dac thira dat nay cho vo chong dng T, khdng c6 viéc vo chong éng T
va dng T théng nhit do gop hai thira dat nhu ong T khai. Ranh gigi thira dat caa
vo chong dng T va céc ho lién ké van gitt nguyén, 6n dinh, khéng cé tranh chap.

Lan 2: Do vao nam 2012, ranh gidi gitr nguyén nhu l1an 1 nhung éng T cho
rang c6 dat ciia 6ng T trong thira dat caa gia dinh ong T.

Nay 6ng T kién vo chéng 6ng T ba H tra 2.624 m2 dat va cho rang dién
tich dat nay 1a cua 6ng T cho 6ng T muon 1a khéng dung vi vo chong 6ng T
khéng muon dat cua dng T va ciing khong co viéc thoa thuan vo chong éng T
muon dat phai nop thué dat, ma toan bo thura dat s6 653 nay 1a cua vo chong dng
T khai hoang st dung tir ndm 1981 cho dén nay. D& nghi Toa an giai quyét ding
phap luat dam bao quyén loi cho vo chang éng.

* Ngwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba Nguyén Thi H trinh
bay: Ba H thong nhat toan bo 1oi trinh bay caa chong ba la dng Nguyén Hiu T,
khong dong y yéu cau khai kién cua ong T vi dién tich dat 2.624 m2 dat nay nam
trong thira dat s6 653 ciia vo chong ba H khai hoang str dung tir nim 1981 cho
dén nay. D& nghi Toa &n giai quyét dung phap luat dam bao quyén loi cho vo
chdng ba.

* Nguoi lam ching khai:

- Ba Pham Thi L Khai: Nam 1991, vo chong ba L vao khai hoang thia dat
cua gia dinh ba Duong Thi H va 6ng Ba Pinh H bo hoang, sat vuon ché va san
cua gia dinh 6ng Nguyén Hitu T. Ba Ly thay vo chong 6ng T sir dung thira dat tur
nam 1991 dén nay.

- Ba Duong Thi H khai: Nam 1984, gia dinh ba H vao khai hoang sat vuon
san va thay vo chong 6ng T di 1am nha & sat vuon san nhung ba H khong biét
Vuon san cua ai, dén nam 1990 gia dinh ba H chuyén di noi khac nén ba H khdng
biét gi thém.

- Ong Nguyén Hitu S khai: Nam 1985, 6ng Son véo khai hoang dat thi thay
vo chong dng T ba H sir dung thira dat (mai con) phia dong, con phia nam thi ng
Ba Dinh H sir dung, khi 6ng Hai khéng sur dung nita thi c6 ba Pham Thi L sur
dung.

- Ba Duong Thi L khai: Nam 1989, ba L vao khai hoang dat & mai con
phia tay thi thiy mai con phia dong co6 vo chong ong Nguyén Hiru T va ba
Nguyén Thi H dang sinh song va canh tac & do. Lién ké dat 6ng T ba H canh tac
la vo chdng chi gai ctia ba Loan 13 ba Duong Thi H va 6ng Ba Binh H sinh séng.
Sau d6, vo chong ba H éng Hai khéng sinh séng tai phan dat sat vg chong ong T
nira thi ¢6 vo chong ba Pham Thi Ly dén ¢ cho dén nay.

- Ong Nguyén Hitu P khai: Thoi gain 6ng Phuong khong nhé, 6ng P c6
nhin thay 6ng Nguyén Thira V c¢6 dong tho 1am nha trén phan dat hién nay ong T
va 6ng T dang tranh chap, ¢ 1am nha hay khéng thi éng P khdng biét.



- Ong Nguyén Sy H khai: Khoang nam 1989 — 1991, ng H thiy gia dinh
6ng V c6 l1am san tai vi tri hién nay dng T va 6ng T dang tranh chap.

- Ong Nguyén Hitu H khai: Thoi gian ong H khong nho, thoi gian d6 ong
H thay 6ng V dong thd 1am nha cho con & tén 1a T, sau d6 khoang 3 nim éng V
lai 1am sén, nhitng nam sau d6 6ng H khong biét gi thém.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sét phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap ludt té tung va phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

- V& viéc tuan theo phép luat: Vu an da duoc thu ly, giai quyét theo ding
trinh tu t tung cua Bo luat té tung dan su quy dinh. Hoi dong xét xur, thu ky thuc
hién nhiém vy dung quy dinh phap luat; Cac dwong su thyuc hién ding quyén va
nghia vu caa minh.

- V& viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir: Khdng chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, vé viéc: Yéu cau dng Nguyén Hixu T thu hoach tai
san trén 2.624 m2 dat, tra 2.624 m2 dat, thuoc thira dat s6 653, t& ban d6 sé 10,
tai thdn 8, xa L, huyén A, tinh Nghé An — Nay la thon L 8, xa Y, tinh Nghé An;
Vé chi phi té tung: Ong Nguyén Thira T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gié tai san, 6ng T da ndp du; Vé an phi: Ong Nguyén Thura T phai
chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu an dd duge tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xa nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

[1.1] Pay 1a vu &n “Tranh chip quyén sir dung dat”, bi don va thira dat
tranh chap c6 dia chi tai thon 8, x4 L, huyén A, tinh Nghé An - Nay la thén L 8,
xa Y, tinh Nghé An. Nén Toa an nhan dan huyén A, tinh Nghé An — Nay la Toa
4n nhan dan Khu vuc 9 — Nghé An thu ly, giai quyét vu 4n theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoin 1 Diéu 39 B luat To
tung Dan sy; Diéu 3, khoan 1 Piéu 4 Nghi quyét sé 81/2025/UBTVQH15 ngay
27/6/2025 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi; Piéu 5, Diéu 6 Nghi quyét sb
01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
Téi cao 1a dung tham quyén.

[1.2] Trong don khoi kién, nguyén don yéu cau bi don tra lai 2.730 m* dt.
Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don sira d6i yéu cau bi don
tra 2.624 m® dat. Xét viéc stra ddi yéu cau khai kién cia nguyén don khong vuot
qua yéu khai kién cau ban dau. Nén Hoi dong xét xar chap nhan xem xét yéu cau
khoi kién dd duoc sira ddi cia nguyén don 1a ¢6 can cir quy dinh tai khoan 4 Biéu
70; Biém a khoan 2 Piéu 210; Khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan su.

[1.3] Trong quéa trinh giai quyét vu &n thoi gian dau, Toa an xac dinh ba
Pham Thi L (Vo cia 6ng Nguyén Thira T) 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng Nguyén Thua T
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khai: Thira dat nay duoc UBND x4 L cap cho c& nhan 6ng va viéc s dung dat
sau khi duoc cip ciing do ca nhan 6ng sir dung, viéc cho 6ng T muon thira dat
cling do ca nhan 6ng T cho muon, khong lién quan dén ai khac va vo cua 6ng la
ba Pham Thi Ly ciing khong lién quan dén thira dat nay. Vi vay, Toa an khéng
dua ba Pham Thi Ly vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan la c6 can cu.

[2] Vé ngi dung vu &n:

- Nguyén don éng Nguyén Thira T khai:

Vao nam 1989, 6ng Nguyén Thira T dugc UBND x4 L cap 01 thira dat 1am
vuon &, ¢é dién tich 2.730 m2, tai thén 8, xa L, huyén A, tinh Nghé An. Sau khi
dugc cap dit, do diéu kién dudng s di lai khé khan, khong van chuyén vat liéu
vao dé xay nha dugc nén éng T da dau thau thira dat khac dé xay nha & va san
Xuat, con thira dat ndy 6ng T chi sir dung dé trong san dugc khoang 2 nim thi bo
hoang do gia dinh dng T tap trung san xut tai thira dat da dau thau nén khéng cé
thoi gian dé st dung thira dét nay.

Pén nam 1994, ong Nguyén Hitu T cd thia dat lién ké dat 6ng T dd muon
thira dat nay cia ong T dé san xuat. Hai bén chi ndi miéng voi nhau va bén thong
nhat khi nao 6ng T lay thira dat nay thi bao trudc cho 6ng Nguyén Hiu T, con
tién thué dat hang nam thi do ong Nguyén Hitu T nop. Thira dat nay dugc UBND
x& L cap cho c& nhan 6ng va viéc sir dung dat sau khi duoc cip ciing do ca nhan
6ng str dung, viéc cho dng T muon thira dat cling do ¢4 nhan 6ng T cho muon,
khong lién quan dén ai khac va vo cua 6ng 1a ba Pham Thi L ciing khong lién
quan dén thira dat nay.

Nam 2007, ¢6 chua truong do dac dat, IGc ndy 6ng T dang 1a cong an vién
cua thon 8, 6ng T ¢ tham gia cung doan di do dac, 6ng T ciing ké khai dé doan
do dac do thira dat cua 6ng T dang cho 6ng T muon, nhung do tai thoi diém do
dat, 6ng T khodng tryuc tiép st dung thira dat nay va khong c6 nha trén dat nén éng
T khong dugc dung tén thira dat. Nén 6ng T va ong T da thong nhat dé doan do
dac do gop thua dat cia 6ng T dang cho ong T muon véi thira dat cia 6ng T
thanh thira dat sé6 653, ding tén dng Nguyén Hiu T, 6ng T tiép tuc cho éng T
muon dat dé san xuat.

Pén nam 2011, ¢6 cha truong cta nha nudce do dac lai dién tich dat dé 1am
thu tuc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat, nén 6ng T da bao 6ng T tra lai
dién tich dat da muon cua 6ng T. Tuy nhién, 6ng T khong tra dat nhu da thoa
thuan lac muon. Nén 6ng T da khiéu nai 1én Uy ban nhan dan xa L dé nghi giai
quyét nhung hoa giai khong thanh.

Nay 6ng T yéu cau Toa an nhan dan huyén A, tinh Nghé An — Nay la Toa
4n nhan dan Khu vuc 9 — Nghé An giai quyét: Budc gia dinh 6ng Nguyén Hitu T
thu hoach céc loai cay cbi, tai san trén 2.624 m2 dat dé tra cho 6ng Nguyén Thura
T 2.624 m2 dat, thudc thira dat sé 653, to ban do s6 10, tai thdn 8, x4 L, huyén A,
tinh Nghé An — Nay la thén L 8, x4 Y, tinh Nghé An, ¢0 vi tri: Phia bac giap dat
6ng T ba H, phia nam giap dat ba Nguyén Thi L, phia dong giap duong, phia tay
giap dat ba Duong Thi L.



- Bi don 6ng Nguyén Hizu T va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
Nguyén Th; H khai:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thira T. Vi dién tich
dat dién tich dat (2.624 m2 thuoc thua dat sé 653) dng Nguyén Thira T yéu cau
vo chdng tra 1a dat caa vo chdng dng khai hoang sir dung tir ndm 1981, dén nam
1982 vo chong 6ng T ba H xay dung nha &, canh tac san xuat cho dén nay, hién
tai trén phan dat 6ng T doi vo chdng 6ng T tra van con ché va nhitng cay tram to
do vo chdng 6ng trong tir nam 1990. Tir d6 dén nay ranh gidi, goc canh thira dat
cta cac ho lién ké sir dung on dinh, khdng tranh chap lan chiém, gia dinh ong T
nop thué str dung dat day dua.

Qua trinh sir dung dat da duoc do dac 2 lan:

Lan 1: Nam 2007, lic nay 6ng Nguyén Thira T dang 1am x6m trudng va co
tham gia do dac thira dt nay cho vo chong dng T, khdng c6 viéc vo chong 6ng T
va 6ng T théng nhit do gop hai thira dat nhu ong T khai. Ranh gigi thira dat caa
vo chong dng T va cac ho lién ké van git nguyén, on dinh, khéng cé tranh chap.

Lan 2: Po vao nim 2012, ranh gidi giir nguyén nhu lan 1 nhung éng T cho
rang c6 dat cua ong T trong thira dat caa gia dinh 6ng T 13 khéng ding.

Nay 6ng T kién vo chong ong T ba H tra 2.624 m2 dat va cho rang dién
tich dat nay 1a caa dng T cho dng T muon dé sir dung 1a khéng dung vi vo chong
6ng T khong muon dat cua ong T va ciing khong co viéc thoa thuan vo chdng
6ng T muon dat va phai nop thué dat, ma toan bo thira dat sé 653 nay 1a cua vo
chong 6ng T khai hoang sir dung tir nam 1981 cho dén nay. Bé nghi Toa an giai
quyét diing phap luat dam bao quyén loi cho vg chong 6ng ba.

[3] Héi dong xét xit nhén dinh:

[3.1] Vé dién tich dang tranh chap va cac tai liéu ching ciz ching minh
dién tich dat dang tranh chap:

- Tai liéu c6 trong hd so vu &n gom:

Tai lién do nguyén don cung cap: Pon xin cap dat vuon & ngay 02/11/1989
(Ban sao0); Phiéu thu I¢ phi dat vuon ¢ ngay 11/11/1989; Két qua do dac dia chinh
thira dat s6 653.

Tai liéu do bj don cung cap: Pon trinh bay vé dat vuon ¢ ngay 22/10/2024;
gidy xin x&c nhan cua cac ho lién ké xung quanh; gidy xac nhan dat vuon &; két
qua do dac dia chinh thira d¢it nam 2012 (photo); Ban md ta ranh gigi, moc gioi
thira dat (photo); hd so k¥ thuat thira dat naim 2007 (photo); Vian ban ghi nhiéu y
kién ngay 21//10/2024 (photo).

- Két qua xac minh tai UBND xa Y, tinh Nghé An theo Céng vin sb
176/UBND-KT ngay 29/8/2025 vé ngudn goc thira dat sé 653, to ban d6 so 10,
tai thon 8, xa L, huyén A, tinh Nghé An (Nay la thon L 8, xa Y, tinh Ngh¢é An
nhu sau:

“I. Giay to vé quyén sir dung dat va ho so dia chinh.
1. Gidy to lién quan dén quyén st dung dat.



- Nam 1989, 6ng Nguyén Thura V cha dé 6ng Nguyén Thua T 1am don xin
cap dat vuon &, duoc ty ban nhan dan (xa L cii) nay 1a x4 Y. tinh Nghé An xéc
nhan ngay 03/11/19809.

- Noi dung don xin cép dat vudn &: Gia dinh t6i ¢6 6 nhan khdu, dién tich
dat vuon qua hep, con trai toi 1a Nguyén Thera T dd hoan thanh nghia vu quan su
tré vé dia phwong xdy dung gia dinh; nay t6i viét don nay kinh trinh lén quy cap
trén cho phép con t6i dwoC phuc hod 1am mdnh vieon & Va sdn Xudt canh tdc, dé
dam bdo cugc ong 1au dai tai Con Vang Nam, thuge dgi 11, xa L, chiéu réng 42
m, chiéu dai 65 m.

2. H6 so dia chinh.

- Theo ban d6 do dac nam 2012, dugc S& Tai nguyén va Mbi truong tinh
Nghé An (nay la S& N6ng nghiép va Mbi trueong), nghiém thu thang 11 nam
2013; Thira dit sb 653, to ban do s6 58 (to ban d6 sb 10 cii), dién tich 7252,3 m2
ghi tén ngudi sir dung dat 6ng Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi H; s6 muc ké dat
nam 2012 thé hién tén chu sir dung dat 6ng Nguyén Hiu T. Muc dich sir dung:
Pit ¢ va dat cay 1au nam.

1. Nguon géc st dung dat va qua trinh str dung dat.

1. Nguon goc sir dung dat.

- Béi vai 6ng Nguyén Thira T con dé caa dng Nguyén Thura V 1a nguoi 1am
don xin cap dat vuon ¢, dugc uy ban nhan dan (xa L cii) nay 1a x3 Y, tinh Nghé
An xac nhan ngay 03/11/1989.

- P6i vai 6ng Nguyén Hitu T, tu khai pha sir dung dat tir nam 1981 va da
lam nha & nam 1982, trén phan dat hién nay 6ng Nguyén Hitu T dang st dung. 2.
Qua trinh sir dung dat.

- Qua thu thap thdng tin y kién dai dién khu dan cu, d6i véi 6ng Nguyén
Thira T con dé cua dng Nguyén Thura V ngudi lam don xin cép dat ¢ duoc
UBND x4 chang nhan c4p cho dng Nguyén Thira T, chiéu dai 65 m, chiéu rong
42 m; gia dinh chua x4y dung nha o trén dat, ma da T hanh san xuat trong san
trong khoang thoi gian 3 nam; tir nim 1994 dén nay 6ng Nguyén Thira T khdng
st dyung san xuat trén dat.

- Thira dét s6 653, to ban d6 58 (to ban d6 sb 10 cil), tai thon L 8, x3 Y, tinh
Nghé An chua duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, chwa cap doi, cap
lai, tach thtra, chuyén nhuong, ting cho, thira ké quyén st dung dat ddi vai thira
dat s6 653, to ban d6 sb 653, to ban d6 s6 58 (to ban d6 s6 10 cii) theo Cong vin
s6 344/CNVPDKDD ngay 13/8/2025 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén A.

3. Cac van ban lién quan thu hdi ho so va dat dai.

Qua kiém tra, khai thac hd so luu trit tai UBND x4 khong luu trit va tai thoi
diém hién nay khong c6 quyét dinh cua céc cip thu hoi thira dat va khéng co
quyét dinh, ban an huy bo cac loai giy to lién quan dén thura dat 653, to ban d6
s6 58 (to ban dd s6 10 cii).

I11. Hién trang sir dung dat.



Hién trang thira dat chua xay dung nha ¢ va cac cong trinh trén dat, dang sir
dung trong cay lau nam (trén phan dat dang co6 tranh chap)”.

- Két qua xem xét tham dinh tai chd: Thua dat s6 653, to ban d6 s6 10, tai
thén 8, xa L, huyén A, tinh Nghé An (Nay la thon L 8, xa Y, tinh Nghé An cé
dién tich 1a 7.112,4 m? c6 vi tri: Phia bic gidp thira dat ONT 552 va 602, phia
nam giap thira dat ONT 735, phia dong giap duong giao théng, phia tay giap thua
dat ONT 700 va 654. Trong d6, dién tich dang tranh chap 1a 2.624 m2 dét, c6 vi
tri: Phia bac gidp phan dat con lai cua thira ¢at ONT 653, phia nam gidp thtra dat
ONT 735, phia dong giap dudng giao thdng, phia tay giap thaa ¢at ONT 700.
Trén 2.624 m2 dat nay, hién nay vo chdng ng Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi
H dang tréng céc loai cay cdi.

- Két qua xac minh ngay 13/8/2025 tai UBND x4 Y, tinh Nghé An vé dién
tich chénh léch cua thira dat sé 653 12 do sai s6 trong qué trinh do dac. Thua dét
dugc do 2 1an: Lan 1: Nam 2007 c6 dién tich 5.297 m2 nhung két qua do dac
chua duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong nghiém thu; Lan 2: Nam 2012 c6 dién
tich 7.252,3 m2, két qua do dac da duoc So Tai nguyén va Mai truong nghiém
thu thang 11/2013, tén chu str dung dat: Nguyén Hiru T.

[3.2] Vé qua trinh si dung dat:

- Nguyén don 6ng Nguyén Thira T khai: Nam 1989, 6ng Nguyén Thua T
dugc UBND x4 L cip 2.730 m2 dat vuon & theo don Xin cap dat vuon & ngay
02/11/1989. Tuy nhién, do dia hinh xau nén 6ng T khong 1am duoc nha & ma chi
s dung trong san khoang 2 nam rdi bo hoang. Pén nam 1994 thi cho ong T
muon, hai bén théng nhat 6ng T nop thué dat, khi nao 6ng T lay dat thi bao cho
6ng T, viéc cho muon dat chi ndi bang miéng, khdng 1am gidy to muon.

- Vo chong éng Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi H nai rang: 2.624 m2
nam trong thira dat s 653, to ban do sé 10 1a dat caa vo cH dng ba khai hoang sir
dung tir ndm 1981, dén nim 1982 vg chong xay dung nha &, canh tac san xuét
cho dén nay. Hién nay van con ché va 1 s cay tram to do dng ba trong trén dat tir
nim 1990. Qua trinh st dung dat di duoc do dac 2 lan, trong d6, 1an 1 do vao
niam 2007, lic nay ong Nguyén Thira T dang lam xom trudng, c6 tham gia do dac
thira dat ndy cho vg chong éng T, khéng c¢d viéc dng T va ong T théng nhat do
gop hai thtra dat va khong cé viéc dng T muon dat caa 6ng T va thoéa thuan éng T
nop thué dat nhu 6ng T khai.

Nhitng ngudi 1am chang khai c6 4 ludng y kién vé dién tich dat dang tranh
chap: Trong d6 c6 3 y kién thay vo chong ong T ba H st dung dat 3 thoi diém: 1
thoi diém 14 nam 1985, 1 thoi diém 1a nam 1989 va 1 thoi diém 1a ndm 1991; Con
1 ludng y kién thiy gia dinh 6ng T dong thd 1am nha nam 1989 va trong san dén
nam 1991.

[3.3] Hoi dong xét thdy, tai muc 2.d Coéng vin 1427/CV-DC ngiy
13/10/1995 cua Tong cuc Pia chinh néu vé truong hop nhitg ngudi hién dang st
dung dat, can duoc xem xét khi T hanh cip gidy chung nhan quyén sir dung dat
nhu sau: “Nguoi sir dung dat 6n dinh, khong cé tranh chdp, phi hop véi quy
hoach, dwoc chinh quyén xd, phwong, thi tran xac nhdn va lam day di nghia vu
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theo quy dinh ciia Nha nwée”. Nhu vay, vo cH 6ng Nguyén Hitu T va ba Nguyén
Thi H da quan ly, sir dung dat lién tuc, 6n dinh, khdng tranh chap tir nam 1981.

Bén canh d6, 6ng Nguyén Thira T c¢6 “Pon xin cip dat vuon & ngay
02/11/1989 va Phiéu thu 1¢ phi dat vuon & ngay 11/11/1989. Tuy nhién, xét thiy
6ng Nguyén Thira T duoc cip dat nhung 6ng T chi st dung 2 nam rdi bé hoang,
do dia hinh dit duoc cap xdu va dng T khéng co thoi gian canh tac trén thira dat
dugc cap. Bén canh d6, khi 6ng T duoc cap dat nhung ong T khong dang ky, ké
khai, khéng truc tiép st dung dién tich dat duoc cap nén khdng c6 tén trong hd so
quan ly dat dai tai UBND xa L nay la xa Y, tinh Nghé An. Mat khéc, 6ng T cho
rang, thira dat ong T duoc cp da cho 6ng T muon, véi diéu kién ong T phai dong
thué, khi nao 6ng T lay lai dat thi 6ng T s& bao cho 6ng T nhung éng T khdng
cung céap duoc tai liéu, chitng ci dé chitng minh. Con vo cH 6ng T khéng thura
nhan viéc 6ng T muon dat cia 6ng T dé canh tac nhu 6ng T khai.

Xét 101 khai cua nhiing nguoi 1am chimg, khong thong nhét thoi diém, nén
khong c6 can cir dé xac dinh thoi diém sir dung dat ciia cac bén theo 10i khai cia
nguoi 1am ching. Nén can xac dinh, mic du 6ng Nguyén Thira T dugc cap dat
nhung khong sir dung dat, khong thuc hién ding nghia vu ctia ngudi st dung dat
theo quy dinh cua Luat DAt dai. Nén can xac dinh chu st dung dat lién tuc, 1au
dai dbi v6i 2.624 m® déat dang tranh chap nay 1a vo cH 6ng Nguyén Hitu T va ba
Nguyén Thi H da str dung tir nam 1994 dén nay 13 phu hop, ding thuc té nhu 16
khai ctia cac bén duong su va két qua xdc minh cia UBND x4 Y, tinh Nghé An.

Nhu vay, 2.624 m2 dat, 6ng Nguyén Thira T khoi kién yéu cau ong Nguyén
Hiru T tra lai, tir ndm 1994 dén nay ong T khong quén 1y, sir dung, khong cé tai
san cua 6ng T trén dat, khong dang ky ho so dia chinh. Dién tich dat nay do vo
cH ong Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi H quan 1y, sir dung tir nim 1994 va c6
dang ky ké khai hd so dia chinh tai UBND xa L (Nay la x4 Y, tinh Nghé An) theo
tai liéu luu trit tai UBND x4 Y gdm: S6 muc ké dat dai: Thira dat sb 653, to ban
d6 dia chinh s6 10, tén nguoi st dung, quan 1y 12 ho ong Nguyén Hitu T; Két qua
do dac dia chinh thtra dat nam 2012, tén chi st dung dat 1a ong Nguyén Hiru T;
Ban mo ta ranh gii, moc gidi thira dat tén Nguyén Hitu T. Bén canh do, két qua
x4c minh tai UBND x4 Y, tinh Nghé An: “Qua khai thac hd so dia chinh tai
UBND xa khong c6 tai liéu 14 hd so dia chinh lién quan dén thira dat theo “Pon
xin cap vuon ¢ ngay 02/11/1989” ciia 6ng Nguyén Thira T hay 6ng Nguyén Thira
V luu trir tai UBND xa”. Nén khong ¢o6 can cur chép nhan yéu cau khai kién cua
ong Nguyén Thira T vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Hiru T thu hoach céc tai san
trén 2.624 m2 dat dé tra lai 2.624 m2 cho 6ng T.

T nhitng nhan dinh trén, can can ctr Diéu 26, Diéu 31, Piéu 129, Diéu 166,
Diéu 236 Luat Dat dai nim 2024. Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia 6ng Nguyén Thira T vé viéc: Yéu cau ong Nguyén Hiru T thu hoach cac tai
san trén 2.624 m2 dat va tra 2.624 m2 dat, co vi tri: Phia bac giap phan dét con lai
ctia thira dat ONT so 653, phia nam giap thira dat ONT s6 735, phia dong giap
duong giao thong, phia tiy gidp thira dat ONT sb 700, thudc thira dat sd 653, td



ban do s6 10, tai thon 8, xa L, huyén A, tinh Nghé An (Thon L 8, X Y, tinh Nghé
An).

[4] Vé &n phi va I¢ phi:

Ong Nguyén Thira T phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh
gia tai san, 6ng T da ndp du; Vé an phi: Ong Nguyén Thira T phai chiu an phi dan
su so thdm theo quy dinh cua phap luat.

[5] Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 9 - Nghé An vé
viéc giai quyét vu 4n 1a c6 cin cir theo quy dinh phap luat nén can chap nhan.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

1/ Cin ct: Didu 26, Didu 31, Didu 129, Diéu 166, Diéu 236 Luat Dat dai
nam 2024; Khoan 9, Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 229 va Diéu 244 cua B6 luat T6 tung dan su; Khoan 1, Biéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi; Piéu 3,
khoan 1 Biéu 4 Nghi quyét sé 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi; Picu 5, Pidu 6 Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay
27/6/2025 cia Hoi ¢ong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao.

2/ Xir: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Thira T vé viéc: Yéu cau dng Nguyén Hitu T thu hoach céc tai san trén 2.624 m2
dat va tra 2.624 m2 dat dugc xac dinh bai cac diém 6, 7, 8, 9, 10,11, 12, 13, 14,
15, 6 c6 vi tri: Phia bac giap phan dat con lai cua thira dit ONT s 653, phia nam
giap thira dat ONT s 735, phia dong giap duong giao théng, phia tay giap thua
dat ONT s6 700, thudc thira dat s6 653, to ban d6 sé 10, tai thon 8, x& L, huyén
A, tinh Nghé An (Nay la thén L 8, x4 Y, tinh Nghé An) (C6 So d6 hién trang
thira dat do Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai A, tinh Nghé An do dac kém
theo Ban an).

3/ Vé an phi:

- Ong Nguyén Thira T phai nop 300.000 dong an phi dan sy so tham (Pa
nop theo bién lai ngay 07/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén A, tinh
Nghé An — Nay la Phong Thi hanh an Khu vuc 9 — Nghé An).

4/ Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan c6 quyén khang céo ban &n 1én Toa an cap trén trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham.

Trueong hop ban dn dwoe thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thugdn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vic 9 — Nghé An;

- Cac duong su;
- Phong THADS Khu vuc 9 — Nghé An;
- Luu HSVA+VPTA.

Hoang Thi Lé Hing

HOI PONG XET XU SO THAM
HOI THAM NHAN NHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ping Quang T Pham Pinh Dirc Hoang Thi Lé Hing
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