TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIETNAM
HUYEN HOC MON Doc Lap — Tu Do — Hanh Phuc
THANH PHO HO CHI MINH
Ban 4n s6: 900/2023/DS-ST
Ngay: 29 - 9 - 2023
V/v tranh chip hop dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Huy.

Cdc Héi tham nhén dén: 1. Ong Huynh Vin Pep.

2. Ong Duong Vin Qui.

- Thu ky phién toa: Ong Vii Hoang Diing — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hoc Mon, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Héc Mén, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién tda: Ba Bang Thi Tuyét Mai — Kiém sat vién.

Ngay ‘29 thang 9 nam 2023, :[al tru sé Toa an nhan dan’ huyén Héc Mon,
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y s6 512/2012/TLST-
DS ngay 03/12/2012, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen st dung
dat”, theo Quyéet dinh dwa vu an ra xét xu so 489/2023/QDXXST-DS ngay
17/8/2023, Quyét dinh hodn phién toa so 363/2023/QDST-DS ngay 08/9/2023,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian K, sinh nam 1966; dia chi: 29B duong L,
phuong P, quan Tan Phu, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: ,Bél Nguyén Tran Chiéu D;
dia chi:‘ 112/4A ap T, X TT, huyén H(’)qc Mf)n, Thanh pho H6 Chi Minh — theo Giay
uy quyén s6 cong chimg 007460 Quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/4/2015
cua Van phong cong ching Tan Phu. (c6 mat)

Bi don:

+ Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1951; (vang mat)

+ Ba Lam Thi T1, sinh nam 1951, (vang mit)

Cung dia chi: 7/6B 4p 6, xa D, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:

+ Ba HO Ngoc B, sinh nim 1966; dia chi: 29B duong L, phuong P, quan
Tan Phu, Thanh pho Ho Chi Minh. (cé don xin vang mat)

+ Ong Nguyén Minh T2; (ving mat)



+ Ba Nguyén Ngoc D, (xin vang mat)

Cung dia chi: 361/70/67A ap 6, xd D, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi
Minh.

+ Ong Nguyén Khanh T3, sinh nam 1962; dia chi 28/21/5 duong b,
Phuong K, quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

+ Phong cong chimg H, Thanh phd Ho Chi Minh; dia chi: 25/5 dwong H,
Phuong Y, quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Nguyén Manh C - Chirc vu: Truéng phong. (d¢é nghi vang mit)

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién dé ngay 25/10/2012, don xin thay doi yéu cau khdi kién
dé ngay 08/12/2022 va trong qua trinh gidi quyet vu dn,nguyén don 1a 6ng Nguyén
Vin K ¢6 dgi dién theo iy quyén 1a ba Nguyén Tran Chiéu D trinh bay:

Ngay 29/11/2011, 6ng K ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong ching 047903 Quyén s6 11 TP/CC- SCC/HDGD tai Phong cong chimg H,
nhan chuyén nhuong cia 6ng V, ba T thira dat s6 31, to ban d6 sé 60, dién tich
1188 m? xa D, huyén Hoc Mén, Tp.H6 Chi Minh, theo Gidy chimg nhan s6 AK
230445, s6 vao s6 cap GCN: H 01498/tt ngay 07/12/2007, cap nhat bién dong ngay
31/01/2008 va ngay 10/02/2009, gia chuyén nhuong cb dinh & 1.800.000.000
dong. Ong K da tra di tién cho 6ng V, ba T theo Gidy xac nhan ngay 29/11/2011,
nhung chua nhan ban giao dt, chua hoan tat thu tuc dang bo, do phia 6ng V khong
di doi 02 can nha tam va tim moi cach can tro.

Ong K da gui don tranh chap dén Uy ban nhan dan xa b, theo bién ban hoa
giai ngay 05/10/2012 c6 noi dung ong V, ba T dong ¥ mua lai thira dat véi gia
2.000.000.000 ddng, tra tién trong vong 07 ngay tir ngay 06 dén ngay 13/10/2012
nhung 6ng V, ba T khong tra tién cho 6ng K.

Ong K khai kién tai Toa &n yéu cau 6ng V, ba T phai tiép tuc thuc hién hop
ddng, ban giao dat dé 6ng K hoan tat thu tuc dang bd theo quy dinh nhung 6ng V,
ba T khong c6 thién chi tiép tuc thuc hién hop ddng, khéng hop tac giai quyét tranh
chap khién vu &n kéo dai nhiéu nam.

Vi vay, 6ng K c6 don xin thay ddi yéu cau khai kién, yéu cau huy hop dong
cong chang néu trén, yéu cau ong Nguyen Van V va ba Lam Thi T1 phai trd cho
6ng K so tién da nhan 14 1.800.000.000 dong kém tién 13i theo quy dinh cua phap
luat ké tir khi nhan tién ngay 29/11/2011 dén nay, va phai tiép tuc tra tién lai theo
quy dinh cho dén khi tra xong cac khoan tién con no cho 6ng K.

Tai Ban twong trinh ngay 17/12/2012, Ban tu khai ngay 17/01/2013, Ban tw
khai ngay 16/5/2013, Bién ban hoa gidi ngay 16/5/2013, Bién ban lay loi khai ngay
13/11/2013, bi don la dng Nguyéen Van Vva ba Lam Thi T1 trinh bay:

Thdng qua nguoi quen gidi thiéu, v chdng 6ng ba dong y vay cua 6ng K sb
tién 1.800.000.000 dong, tién lai 5%/thang nhung ong K yéu cau 6ng ba phai ky
cdng chiing chuyén nhuong thira dat gia dinh dng ba dang quan 1y, sir dung dé dam

bao viéc tra no.
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Ngay 29/11/2011, ngay sau khi ky céng chiang hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Phong cong chiing, 6ng ba cing dng T3 vé nha 6ng K 1am
gidy giao nhan tién, 6ng K dua cho 6ng T3 1.500.000.000 dong 1a sb tién 6ng ba da
vay cta 6ng T3 trudc d6, 6ng K gitt lai 280.000.000 dong tién phi dich vu va tinh
trudce tién 13i, con lai dwa cho 6ng ba 20.000.000 dong.

Khoang 04 thang sau 6ng K doi lai khoan tién dd cho vay nhung sau
khoang 02 thang tlep theo ong ba khong vay duoc tién dé tra cho Ong K nén 6ng K
gui don tranh chap dén 4p 6 va xa D, 02 1an hoa giai ong K yéu cau ong ba tra sO
tién 2.000. 000.000 ddng, 6ng htra 10 ngay sau sé& tra tién cho 6ng K nhung khdng
vay duoc tién.

Sy thét gitra 0ng ba va 6ng K la quan h¢ vay muon ng, khong phai chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay
29/11/2011 duoc cdng chung chi la gia tao dé rang budc 13n nhau vé trach nhiém
tra no caa 6ng ba nén khi hoa giai tai 4p, tai x& ong K mai dong y nhan lai
2.000.000.000 ddng dé giai quyét dut diém nhung do gap khd khan vé tai chinh nén
ong ba chua thanh toan duoc cho éng K.

Ong K yéu cau cac con 6ng ba thao d& 02 can nha dé ban giao dat 13 khong
hop 1y vi 02 can nha nay da c6 tir nam 2007 va 6n dinh cudc song dén nay. Thira
dat s6 31, to ban do sb 60, dién tich 1264m* ¢ 03 cin nha, 01 cin da tach s riéng,
con 02 can 1a s6 chung, 6ng ba di chia thira dat cho céc con, cac con kho khin nén
chua lam dugce nha ma van & chung. Xin ctru xét cho cac con 6ng ba duge 6n dinh
cudc song.

Ong ba dong y tra lai so tién theo thoa thuan cho 6ng K 1a 2.000.000.000
dong, tra lam 02 lan, ngay 30/6/2013 s& tra 1.000.000.000 ddng, s6 tién
1.000.000.000 dong con lai 6ng ba s& hen thoi gian thanh toan véi dng K sau.
Riéng hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat da ky gitta hai bén 1a gia tao
nén 6ng ba dé nghi Toa an tuyén vé hiéu.

Ong Nguyén Van V va ba Lam Thj T1 da duoc tong dat hop 1€ cac van ban
té tung cia Toda &n nhung Vang mat khong c6 Iy do ké tir ngay 13/10/2014 - ngay
éng V cd don xin sao chup hé so'vu &n; c&c van ban téng dat, lan gan nhat 1a ngay
12/9/2023, do Van phong Thea phét lgi huyén Hoc Mén thuc hién ghi nhégn ng V,
ba T ¢d mdt ¢ nha tqi thoi diém tong dat nhung tir chéi nhédn van bdn té tung ma
khong cho biét rd ly do.

Tai ban ty khai va Pon xin vang mdat cing ngay 12/8/2023, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan la ba Ho Ngoc D trinh bay: Ba la vo cua 6ng Nguyen Van
K. Vao nam 2011, 6ng K c6 ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat voi
6ng Nguyén Vin V va ba Lam Thi T1. S tién 6ng K giao cho 6ng V, ba T khi ky
hop dong chuyén nhuong 1a tai san chung ciia vo chong ba. Ba dong y thong nhat
61 khai va yéu cau cua 0ng K. Do bén cong viéc lam, khong cd thoi gian tham gia
t6 tung nén ba yeu cau dugc vang mat trong cac budi 1am viéc, phién hop cdng khai
ching cur va cac phlen toa xét xu vy an. Ba cam két khong khiéu nai hay thic mac
vé viéc giai quyét vu an ving mat ba.



Tai Bién ban ldy loi khai ngay 06/12/2013, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan 1a 6ng Nguyén Minh T2 trinh bay: Trén phan dit dién tich 1188m? theo
Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AK 230445 do Uy ban nhan dan huyén Hoc
Mon cap ngay 07/12/2007 cho 6ng Nguyén Vén V ¢6 02 can nha do ong va vo la
Nguyen Ngoc D cat tir nam 2007 va sir dung 6n dinh dén nay. Ong biét viéc 6ng V
thé chap cho 6ng K dé vay muon, con viéc dng V ky hop dong chuyén nhuong dat
thi 6ng khdng biét. Thuc chat day chi la vay muon, khong phai chuyén nhuong dat.
Ong dé dugc 6ng V chia cho phan dat c6 dién tich khoang gan 300m’ trén phan dét
nay, d4 st dung 6n dinh dén nay nén ong khong ddng y chuyén nhuong phan dat
ma 6ng d& dugc 6ng V cho va cat nha str dung 6n dinh.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 06/12/2013, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lien quan la ba Nguyén Ngoc D trinh bay:Trong vu viéc tranh chap cua ong
Nguyén Vin V, ba thong nhat y kién cua chong la Nguyén Minh T2. Vi vay, ba xin
ving mat trong cac budi hoa giai, xét xir caa Toa an. Ba cam doan khdng cd y kién
hay khiéu nai gi vé sau.

Tai cac Van ban S6 264, 289/CC4 ngay 18/7/2023 va ngay 31/7/2023,
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Phong cong chirmg H, Thanh pho Ho Chi
Minh, c6 nguoi dai dién theo phap ludt 1a dng Nguyén Manh C trinh bay:

Phong cong ching H ching nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat so cong ching 047903 ngay 29/11/2011, gitta bén chuyén nhuong la 6ng
Nguyén Vin V, ba Lam Thi T1 véi bén duoc chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin
K. Viéc chung nhan néu trén dugc thyc hién theo dang tha tuc cdng chang quy
dinh tai Quyét dinh s6 4407/QB-UBND ngay 23/9/2009 ciia UBND Tp.H6 Chi
Minh, vé viéc cong bo bo thi tuc hanh chinh thugc tham quyén giai quyét cua So
Tu phép Tp.Ho Chi Minh. Cu thé: truéc khi thuc hién viéc cong ching, cong
chung vién da giai thich cho cac bén tham gia giao dich hiéu rd quyén va nghia vu
cta ho, y nghia va hau qua phap 1y caa viéc cdng chitng. Tai thoi diém céng ching,
cac bén tham gia giao dich ¢d ning luc hanh vi dan sy, tai san giao dich du diéu
kién dé thuc hién giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai 2003, viéc giao két hop ddng do céc bén tu nguyén
thuc hién. Ngoai nhitng thoa thuan gitra cac bén tham gia giao dich da dugc cong
chang, cong ching vién Phong cong chimg H ghi nhan trong hop dong thi viéc
gitra cac bén con cé thoa thuan nao khac vai nhau hay véi cac cad nhan khac hay
khong lién quan dén quyén st dung dat tai thira dat s 31, to ban d6 sb 60
(TL2004), xa b, huyén Hoc Mon thi cong ching vién Phong cong chimg H khong
biét. Phong cong chung H khong c6 y kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Toa &n
giai quyét vu viéc theo quy dinh cua phap luat, dé nghi dugc vang mat trong qué
trinh giai quyét vy an ciing nhu tai phién toa so tham xét xir vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyen Khanh T3 da duoc
tong dat hop 16 cac van ban té tung cia Toa &n nhung vang mdat khong cé 1y do.

Tai phién toa:
Nguyén don yéu cau hiy Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dét sb
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cong chitng 047903 ngay 29/11/2011, gitta 6ng Nguyén Vin V, ba Lam Thi T1 va
6ng Nguyén Vin K d6i vai thira dat sé 31, to ban do s6 60 (TL2004), xa B, huyén
Hoc M6n; yéu cau 6ng V, ba T phai tra lai s6 tién d3 nhan 1.800.000.000 dong,
kém tién 13i theo quy dinh cta phap luat cho dén khi tra xong tat ca cac khoan tién
con no.

Phét biéu y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Moén:

Vé viéc tuan theo phap 1u£1t,t6 tung: Thu kY, Tham phéan, Hoi déng xét X,
nhimg nguoi tham gia to tung da chap hanh dung quy dinh cua phép luat t6 tung dan
su hhung Tham phan chua thyuc hién dung quy dinh vé thoi han chuan bi xét xir.

Vé viée giai quyet vu an: can ctr hop dong Chuyen nhuong quyen st dung
dat ¢ céng ching, gidy xac nhan giao nhan tién, glay chtng nhan quyén sir dung
dat, bién ban hoa giai co sa, hién trang sir dung dat, qua trinh thuc hién hop dong,
cac tai liéu c6 trong hd so vu an, ndi dung trinh bay cua cac duong su, dlen bién
phién tda, cd co s& xac dinh vo chong dng V va ba T d4 vay cua ong K sb tién
1.800.000.000 dong tur ngay 29/11/2011; hop dong chuyén nhugng quyén su dung
dat 1a gia tao nham che gidu hop déng vay tién. Vi vy, nguyén don yéu cau huy
hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat, yéu cau ong V, ba T phai tra lai
khoan ng gbc kém tién 13i theo quy dinh cta phép luat ké tir ngdy nhan tién cho
dén khi thanh toan xong cac khoan ng la c6 co s¢ chap nhan, theo quy dinh tai cac
Diéu 129, 137, 471, 474, 476 B luat dan sy nam 2005. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cdc tai liéu co trong ho so vu dn duoc tham tra tai
phién toa, can cwr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyen giai quyet Nguyén don khai kién
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat toa lac tai
huyén Hoc Mén, sau d6 thay d6i yeu cau khai kién, yéu cau bi don tra khoan tién
da nhan kém tién 1ai theo quy dinh. Bi don cu tr( tai huyén Héc Mén. Cin cu
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B luat tb
tung dan su Xac dinh day 1a tranh chip hop dong vay tai san va thudc thim quyén
giai quyét ciua Toa an nhan dan huyén Hoc Mén.

[2] Ap dung phép luat: thoi diém hai bén giao két hop dong, giao nhan tién
la ngay 29/11/2011 nén phap luét ap dung dé giai quyet tranh chap trong vy an nay
la Bo luat dan su nam 2005 va cac van ban hudng dan thi hanh.

[3] Su vang mit cta duong su: Bi don 1 6ng Nguyén Van V, ba Lam Thi
T1, nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Minh T2, 6ng Nguyén
Khanh T3 da duoc tong dat hop 18 Quyét dinh dua vu &n ra xét xt, Quyét dinh
hodn phién tda kém Gidy triéu tap tham gia phién tda nhung vang mat khong cé ly
do. Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan Ia ba Ho Ngoc B, ba Nguyén Ngoc D,
Phong cong chung H dé nghi xét xir ving mat. Vi vay, Hoi ddng xét xtr quyét dinh
xet xu vang mat cac duong su cé tén néu tren theo quy dinh tai khoan 1, diém b
khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 cta B luit 5to tung dan su.



[4] V& yéu cau khoi kién trong vu an: Nguyén don khoi kién yéu cau tlep
tuc thue hién hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat, sau do thay ddi yéu cau
khoi kién yéu cau huy hop dong, tra lai tién kém tién 1ai; bi don dé& nghi tuyén vo
hiéu hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat do gia tao cho viéc vay tién,
ddng y tra sb tién 2.000.000.000 déng bang cach tra 1.000.000.000 dong vao ngay
30/6/2013 nhung khdng thuc hién va vang mat khong c6 ly do. Nhu vay, bi don
khong co yéu cau phan t6, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu
cau doc 1ap nén Hoi ddng xét xir chi xem xét yéu cau khai kién cua nguyén don.

[5] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don:

[5.1] V& yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong
ching 047903 ngay 29/11/2011 cta Phong cong chimg H:

Ong V, ba T, éng Nguyén Khanh T3 hiy bo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (khdng c6 tai san gan lién véi dat) sé cong chung 023405 ngay
02/6/2011 cua Phong cong ching H, vé viéc 6ng V, ba T chuyén nhuong cho 6ng
T3 thira dat s6 31, to ban do s6 60 (TL2004), xa B, huyén Hoc Man, hai bén da
giai quyét xong moi quyen lgi va nghia vy lién quan, theo Hop d6ng huy bo hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong chang 047901 ngay 29/11/2011
ctia Phong cong chimg H, Tp.H6 Chi Minh,

Ong V, ba T chuyén nhuong cho 6ng K thira dat sé 31, to ban d6 s 60
(TL2004), dién tich 1188 m?, xa B, huyén Hoc Mén, khong c6 tai san gén lién véi
dat, gia 1.800.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6
cong chung 047903 ngay 29/11/2011 cta Phong cong chimg H.

~ OngV, ba T nhan cua 6ng K s tién 1.800.000.000 dong tai nha ng K theo
Giay xac nhan ngay 29/11/2011, mat sau c6 ndi dung 6ng Nguyen Khanh T3 nhén
cta 6ng V so tién 1.500.000.000 dong tai nha éng K.

Ong V d6ng y tra va 6ng K dong y nhan sé tién 2.000.000.000 ddng trong
thoi gian tir ngay 06 dén ngay 13/10/2012, 6ng V dé nghi dng K hd tro di cong
chung, theo nodi dung Bién ban hoa giai ngay 05/10/2012 cua Uy ban nhan dan xa
b, huyén Hbéc Mén.

Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 10/8/2020 ghi nhan: Thua dat s6
31, to ban d6 s6 60, xa D, huyén Hoc Mon theo Gidy ching nhan sb phat hanh AK
230445, s6 vao so6 H 01498/tt ngay 07/12/2007 c6 03 cin nha khéa trai cira do 6ng
V, ba T, 6ng Tan, ba Dung, 6ng Vinh, ba Bao dang sinh sng.

Tai van ban s 29967/CNHM ngay 12/8/2022 cia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Hoc Maén tra loi cho Toa an ¢ noi dung: chua tim thay
thong tin lién quan dén ho so thé chap, chuyén nhuong dbi voi phan dat caa Giay
chting nhan sé phat hanh AK 230445, s6 vao sé6 H 01498/t ngay 07/12/2007, xéac
nhan bién dong ngay 31/01/2008 ké tir ngay 29/11/2011 dén nay.

Theo céc noi dung néu trén thi vo chéng ong V va ba T nhan tién cua Ong K
dé tra cho 6ng T3 theo hinh thic huy hop ddng chuyén hhuong quyen st dung dat
d4 ky truge do vai 6ng T3, dé ky chuyén nhugng cho 6ng K, dbi véi cling mot thira
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dat, viéc giao nhan tién giita ba bén dién ra tai nha 6ng K trong cing ngay
29/11/2011; ngoai ky hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat, cac bén khong
thuc hién bat ctr tha tuc chuyén nhuong nao tiép theo, khdng ban giao dat, khdng
c6 tc dong nao thé hién co viéc chuyén nhuong dat dién ra trén thuc té; trén thua
dat ¢6 02 can nha tir nam 2007 nhung céc hop dong déu ghi nhan khdng c6 tai san
gan lién voi dat 1a khdng dang thuc té hién trang st dung dat, khéng quan tam trén
dat co tai san gi, do ai quan ly, sir dung.

Do d6, ¢ co s& xac dinh viéc ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat 1a nham che gidu giao dich vay tién dlng nhu trinh bay cua phia bi don nén glao
dich chuyén nhuong dat 1a giao dich gia tao s& bi v0 hiéu, giao dich vay tién van co
hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luat dan sy nam 2005.

[5.2] Vé yéu cau tra tién géc sb tien 1.800.000.000 dong:

Tai Gidy xac nhan ngay 29/11/2011 va trinh bay cua dwong sw, c6 ¢an cir
xac dinh vg chong 6ng V, ba T d& nhan caa 6ng K so tien 1.800.000.000 dong vao
ngay 29/11/2011.

Tai Ban tuong trinh ngay 17/12/2012, 6ng V trinh bay khoang 04 thang sau
ngay nhan tién vay thi 6ng K da yéu cau vo chong 6ng phai tra lai tién nhung 6ng
ba khong vay dugc tién noi khac nén khong tra dugc cho 6ng K.

‘ Tai Bién ban hoa giai ngay 05/10/2012 do Uy ban nhan dan xa b lap, ng V
dong y tra cho 6ng K so tién 2.000.000.000 dong trong han 07 ngay ké tr ngay 06
den 13/10/2012 nhung khong thyc hién.

~ Tai Ban ty khai ngay 17/01/2013, ong V cam két den hét thang 6/2013 s&
tra tien cho ong K nhung khong thuc hién cam két.

Tai Bién ban hoa giai ngay 16/5/2013 do Toa an lap, 6ng V va ba T dong y
tu nguyén tra cho 6ng K s tién theo thoa thuan 1a 2.000.000.000 dong bang cach
tra 1.000.000.000 dong vao ngay 30/6/2013, sé tién 1.000.000.000 déng con lai s&
hen thoi gian thanh todn sau nhung cting khong thuc hién.

Nhu vy, 6ng V, ba T d vay va nhan cua dng K s6 tién 1.800.000.000 dong
ta ngay 29/11/2011 nhung dén nay chua tra la vi pham nghfa vu tra ng, anh hudng
den quyen va loi ich hop phap cua 6ng K nén dng K yéu cau 6ng V, ba T phai tra
s6 tién nay 1a c6 co s¢ chap nhan.

[5.3] V& yéu cau tra tién 14i theo quy dinh cua phap luat;

Ong V trinh bay éng K tinh tién I1&i 5%/thang nhung khong c6 tai lidu
chung ctr chitng minh, khong dugc phia 6ng K thura nhan, cac bén khong co thoa
thuan nao khac, nén chi cd co s¢ xac dinh 6ng V, ba T dé vay cua 6ng K so tien
1.800.000.000 dong tir ngay 29/11/2011, day dugc xac dinh la khoan vay khong ky
han, cé 1&i nhung khdng xac dinh ro l&i suat.

Khoan 2 Diéu 476 Bo luat dan su nam 2005 quy dinh: “ Trong truong hop

cac bén co thoa thugn vé viéc tra i, nhung khdng xac dinh ro lai sudt hodgc c6
tranh chdp vé 14i sudr thi ap dung 1di sudt co ban do Ngdn hang Nha nude cong b
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tiwong 1ng thoi han vay tai thoi diém trd no”.

Piém a khoan 2 Diéu 4 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao, hudng dan ap dung mot s6 quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham, quy dinh: “...Trwong hop cac bén
khong xac dinh ro ldi sud't thi dp dung ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha nuoc
cong bé tai thoi diém trd no'...”".

Theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cia Thong ddc ngan
hang nha nuéc, quy dinh muec 13i suat co ban bang dong Viét Nam la 9.0%/nam.

Tir cac quy dinh dwoc vién dan néu trén, tién 1ai tir ngay 29/11/2011 dén
ngay 29/9/2023 la 142 thang dugc tinh cu thé nhu sau: 1.800.000.000 dong x
(9%/nam/12 thang) x 142 thang = 1.917.000.000 dong.

Do do tien 1ai 6ng V va ba T phai tra cho 6ng K tinh dén ngay 29/9/2023 la
1.917.000.000 dong.

[6] Giai quyet hau qua phap ly cta giao dich dan sy vo hiéu: sb tién
1.800.000.000 ddng da duoc giai quyét bang quan hé vay tai san nhu da nhan dinh
néu trén. Ong K dang giir ciia 6ng V, ba T 01 ban chinh Gidy chang nhan quyén st
dung dat sé6 AK 230445, sé vao s cap gidy chung nhan quyén st dung dat H
01498/t ngay 07/12/2007 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap cho ng Ping
Van C, cap nhat bién dong ngay 31/01/2008 va ngay 10/02/2009 nén phai tra lai
cho 6ng V va ba T, theo quy dinh tai Diéu 137 B luat dan sy nam 2005.

[7] Vé noi dung phia bi don trinh bay 6ng K d4 trir 280.000.000 dong gom
10% phi dich vu va tién lai tinh trudc nhung khong dugc phia 6ng K thira nhan,
khong co tai liéu chung ctr chieng minh, dong thoi 6ng V, ba T cling khong c6 yéu
cau xem xét lai sO tién nay nén khdng co co s& xem xét giai quyét.

[8] P6i voi viéc 6ng V va ba T dong v tra cho dng K s tién 2.000.000.000
ddng theo ndi dung bién ban hoa giai ngay 05/10/2012 cia Uy ban nhan dan xa b
va qua trinh giai quyét vu &n nhung khdng thuc hién, dng K cting khong yéu cau
nén Hoi dong xét xtir khdng xem xét giai quyet

[9] Lién quan dén viéc ong Nguyen Khanh T3 Ky nhan caa éng V s6 tién
1.500.000.000 dong tai mat sau Glay Xac nhan ngay 29/11/2011 nhu nhan dinh tai
muc [5.1], nhu:ng khong ai cd yéu cau nén Hoi dong xét xur khong xem Xxeét giai
quyét. Khi ¢ yéu cau thi duong su c6 quyén khoi kién trong vu an khéac theo quy
dinh ctia phép luat.

[10] Phong cong chung H, Thanh phd H6 Chi Minh ¢c6 y klen trinh bay
nhung khong c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xar khéng xem xét giai quyét.

[11] Y kién phat biéu tai phién toa vé viéc g1a1 quyét vu 4n cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén phl hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét
Xt nén dugc chap nhan.

[12] T nhitng nhan dinh néu trén, ¢6 can ctr chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién caa nguyén don, tuyén bo Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat
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sb cong chang 047903 ngay 29/11/2011 cua Phong cong chimg H 14 vo hiéu; budc
6ng K phai tra lai cho 6ng V va ba T ban chinh Giay chitng nhan quyén st dung
dat sb AK 230445, s vao so cap giay ching nhan quyén st dung dat H 01498/t
ngay 07/12/2007 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap cho éng Dang Van C,
cap nhat bién dong ngay 31/01/2008 va ngay 10/02/2009 tai trang 4; buoc ong V va
ba T phai tra cho o6ng K tong sé tién 3.717.000.000 dong, gom ng goc la
1.800.000.000 ddng, tién l4i tinh dén ngay 29/9/2023 14 1.917.000.000 dong.

[13] V& 4n phi dan su so tham: Ong K dugc chap nhan toan bo yéu cau khai
ki¢n nén dng V va ba T phai chiu toan bo an phi dan su so tham, theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 27 cua Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4n sé 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi. Tuy ong V vaba T la nguoi cao tudi
(sinh nam 1951), thudc truong hop duoc mién nop tién an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 48 nhung khong lam don xin mién nop tién an phi
theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc héi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1 phi Toa an nén van phai chiu an phi so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Piéu
39;‘ khoan 1, diém b khoén 2 Dieu 227; Diéu 228; Dieu 147; biéu 266; Khoan 1
Diéu 273 cua B luat té tung dan su;

Ap dung cac Piéu 127, 129, 137, 290, 471, 474, 476 B0 lut dan su 2005

Ap dung khoan 2 DBicu 27 cua Phép Iénh &n phi, I& phi Toa an so
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12, DPiéu 14, Diéu 48 Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi, quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

7 Ap dung Nghi quyét 39 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng
tham phan Toa an nhan dan t6i cao, hudéng dan ap dung mét so quy dinh cua phap
luat vé lai, 1ai suat, phat vi pham;

Tuyén xtr: Chép nhan toan bd y€u cau khaéi kién cia nguyén don:

1. Tuyén b ‘Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (khdng co tai san
gan lién voi dat) sb cong ching 047903 ngay 29 thang 11 nam 2011 cua Phong
cong chimg H, Thanh phé H6 Chi Minh, dugc ky két gitra 6ng Nguyén Vin K véi
6ng Nguyén Vin V va ba Lam Thi T1 v6 hiéu.

2. Buoc 6ng Nguyén Vin K phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin V va ba Lam
Thi T1 01 (m6t) ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 230445, sb
vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat H 01498/tt do Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mén, Thanh phé Hd Chi Minh cdp cho 6ng Piang Vin C ngay
07/12/2007, cap nhat bién dong ngay 31/01/2008 va ngay 10/02/2009 tai trang 4
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cua Gidy ching nhan.

3. Bugc ong Nguyen Vén V va ba Lam Thi T1 phdi thanh toan cho 6ng
Nguyen Vian K tong sb tién 3.717.000.000 d6ng, gém no gdoc 1a 1.800.000.000
d6ng, tién 13 tinh dén ngay 29 thang 9 nam 2023 14 1.917.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh co6 hi¢u lyc phap luat (461 voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tlr ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiju khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat
c6 quy dinh khac.

4. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Van V va ba Lam Thi T1 phai chiu s tién 106.340.000 dong,
thi hanh tai Co quan thi hanh an dan su cé tham quyén.

‘ Tra lai cho 6ng Nguyén Van K 6 tién tam tmg 4n phi d nop 33.000.000
dong, theo bién lai thu tién tam ing an phi so AB/2011/01444 ngay 03/12/2012 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su sira d6i, bd sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam 2014; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy
stra doi, bo sung nam 2014,

Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh ttr ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yet.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
01 nhdn: s

- TAND TP.HCM;

- VKSND huyén Hoc Mon;

- THA DS huyén Hoc Mon; ~ (s
- Cac duong su; (da ky)
- Luu VT, hé so.

Pham Van Huy
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