TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban an sd: 253/2024/DS-PT

Ngay 06 thang 5 nam 2024

“V/v Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat; Huy cap nhat, blen

dong dang ky tai glay chtng nhan quyén
su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai

san khac gan lién véi dat; Doi gidy ching
nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khéc gan lién véi dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céac tham phan: Ong Nguyén Van Minh

Ong Vuong Minh Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ta Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dign Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh pho Hé Chi
Minh tham gia phlen tdoa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 06 thang 5 nim 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan cip cao tai
Thanh pho HO Chi Minh xét xur phic tham cong khai vu an thu 1y so
36/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 01 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyen sur dung dat; Hay cap nhat, bién dong ding ky tai glay
chiing nhan quyen sir dung dat, quyen so hiu nha ¢ va tai san khac gan lién
Vi dat; Poi gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sd 1834/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 cua
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phlic tham sb 1148/2024/QDPT-
DS ngay 17 thang 4 nam 2024 gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Thay H, sinh nim 1979 — Vang mat;

Dia chi thuong tri: S6 57 Lé Van Lwong, Khu phé 1, phuong Tan
Phong, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh;



Diaﬁchi lién lac: Z16, Buong 18, Khu dan cu Phudc Kién A, Ap 5, xa
Phudc Kién, huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Vil buc D, sinh ndm
1990; bia chi: Phc}ng 2401 Lux 6 Vinhomes G,oldgn River, S6 02 Ton buc
Thang, phuong Ben Nghe, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban uy
quyen ngay 16/5/2022 va ngay 20/12/2022) — C6 mat;

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Kinh doanh nha P;

~ biachi: S6 523 Nguyén Thi Thap, phuong Tan Phong, Quan 7, Thanh
pho HO Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ong Pham Anh V, sinh nim 1984
— C6 mat;

~ Dia chi: $6 819/2 Quang Trung, Phuong 12, quan Go Vap, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 03/8/2016 va ngay 13/4/2024);

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vian T%, sinh nim 1976 — Vang mat;

Pia chi thuong trd: SO 57 Lé Van Luong, Khu phd 1, phuong Tén
Phong, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh;

Dia chi lién lac: Z16, Puong 18, Khu dan cu Phuéc Kien A, Ap 5, xa
Phudc Kién, huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh;

3.2. Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1977 — VVang mat;

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng Nguyén Thanh T: Ong Huynh Trung
T2, sinh ndm 1993 — C6 mat;

Dia chi: S6 793/28/7/26 Khu phd 4 Tran Xuan Soan, phuong Tan
Hung, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban uy quyen ngay 13/7/2023
va ngay 16/4/2024);

3.3. Cong ty Trach nhiém hitu han Tu van Pau tu va Xay dung S;

Pia chi: S6 64 Truong Pinh, Phuong 7, Quan 3, Thanh phé Hb Chi
Minh;

_ Nguoi dgi dién hop phép cua Cong ty Trach nhiém hiu han Tur van
Dau tw va Xdy dung S: Ong Nguyen Hong V1, Gidam doc — Co vin ban yéu
cau xét xur vang mat;

3.4. Cong ty Cb phan Phat trién Nam S;

bia chi: S6 1489 Nguyén Vin Linh, Phuong Tan Phong, Quan 7,
Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty Co phan Phét tricn Nam S: Ba
Nguyen Thi HY, Nhan vién phap ché - Bo phan Quan tri Nhan sy — Vang mat;



Dia chi: S6 01 Puong sé 05, Khu biét thy Séng Ong Lén, xa Binh
Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh (Vin ban uy quyén sb
018/GUQ.20-SDC ngay 01/12/2020);

3.5. Ba Pham Thi P, sinh ndm 1959 — VVang mat;
3.6. Ba Duong Thi Thu H2 sinh nam 1984 — Ving mit;
3.7. Anh Pham Hoang P2, sinh nim 2000 — Vang mat;

Cung dia chi: Z16, Duong 18, Khu dan cw Phudc Kién A, Ap 5, x&
Phudc Kién, huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh;

3.8. Van phong cong chung Quén 7 (nay 1a Vén phong cong chung
Nguyéen Van Tuan), Thanh pho H6 Chi Minh;

~ bia chi: S6 24-26 Puong s6 5, Khu db thi Him Lam, Quan 7, Thanh
pho HO Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin T2, Truong Vin phong —
Co6 van ban yéu cau xét xir vang mat;

4. Nguoi khang cao: Bi don Cong ty Trach nhi¢ém hitu han Kinh doanh
nha P va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Thanh T;

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién khéng ghi ngay thdng nam 2016, don bé sung
ngay 17/02/2017, ngay 04/4/2018 va loi khai trong qua trinh quyét vu an,
nguyén don ba Pham Thi Thuy H va nguoi dai dién hop phéap cua ba H trinh
bay:

Vao ngay 15/5/2015, ba Pham Thi Thdy H va 6ng Pham Vian T! ky
thoa thuan dit coc chuyén nhugng cho dng Nguyén Thanh T toan bo nha, dat
trén Thua dat s6 212, t& ban @6 s6 7 (thudc 16 Z16 Khu dan cu Sadeco -
Phudc Kién), dién tich dat 90,2 m?, nha 1 trét 3 lau + san thuong, Vi gia
2.750.000.000 d¢éng. Ong T da dat coc 500.000.000 dong, thoa thuan sau khi
hoan tat thu tuc cdng chung thi 6ng T thanh toan tiép 2.000.000.000 dong thi
ba H, 6ng T! s& giao toan bd gidy to cho 6ng T; Con lai 250.000.000 dong s&
thanh toan sau khi hoan tat thii tuc nop thué. Ngay 09/10/2015, hai bén c6 lap
bién ban x4c nhan gia mua ban nha dit 1a 2.600.000.000 déng. Ba H va ong
T* déu c6 ky nhan nhan tién vao phia sau giay thoa thuan dit coc.

Ngay 25/8/2015, ba H, dng T* véi 6ng T ky Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai Vin phong cong chitng Quan 7, vai gia 680.000.000
dong. Ngay 17/02/2016, hai bén ky théa thuan huy Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat da ky ngay 25/8/2015. Ba H va dng T* c6 dé nghi tra lai
cho 6ng T s tién da nhan 1a 2.492.681.000 ddng, nhung éng T khong nhan.

Ngay 17/02/2016, Ba H va ong T! ky véi Cong ty Trach nhi¢m hiru han
Kinh doanh nha P (sau day viét tat la Céng ty P) Hop dong chuyén nhuong



quyén str dung dat, dugc Van phong cong chung Quan 7 (nay la Van phong
cong chung Nguyén Vin T®) chung thyc, ¢6 noi dung: Ba H, ng T! ddng y
chuyén nhuong cho Cong ty P quyen su dung dat, dién tich 90,5 m?, Thura s6
212, to ban d6 s6 7, xa Phudéc Kién, di dugc Uy ban nhan dan huyen Nha Beé
Cap Glay chang nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sb BQ 521240 ngay 10/12/2013, véi gia 680.000.000 dong
Thanh toan mot lan bang tién mat hodc chuyén khoan ngay sau khi hoan tat
thu tuc cong chiing hop ddng. Sau khi ky hop ddng trén, ba H va ong T! da
giao cho Cong ty P toan bo ban géc Glay chting nhan cua thua dat trén va
hién nay Cong ty P da dang bd chuyén tén trén Glay chang nhén quyén str
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, nhung Cong ty
P khong thanh toan tién cho ba H va éng T. Mic di ba H va 6ng T* da nhiéu
lan yéu cau, nhung Cong ty P van khong hoan tra ban géc Giay chung nhan
va céc tai liéu lién quan cho ba H, 6ng T Thuc té tai thoi diém chuyén
nhuong thi trén dat c6 nha nhung chua dugc cap nhat trén Gidy chiing nhan,
trong hop dong ciing khong thé hién ¢ chuyén nhuong nha. Cong ty P ciing
chua thanh toan cho ba H, 6ng T* s6 tién chuyén nhuong (ghi trén hop dong)
1a 680.000.000 dong.

Do d6, nguyén don khoi Kién yéu cau Toa an huy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc Vin phong cong chiing Quan 7 (nay 1a Vin
phong céng ching Nguyén Vin T%) cdng ching sé 002092 ngay 17/02/2016
gitra ba H, 6ng T2 véi Cong ty P; Yéu cau Céng ty P tra lai cho ba H, 6ng T*
toan bo gidy to ban chinh lién quan dén nha dat néu trén va hay phan cap nhat
sang tén Cong ty P trén Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hiu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ 521239, s6 vao s6 cap GCN s6
CHO04152 do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap cho ba Pham Thi Thay H
ngay 10/12/2013 va Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khéac gan lien véi dat s6 BQ 521240, s6 vao so6 cap GCN sd
CHO04152 do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap cho 6ng Pham Van T* ngay
10/12/2013 d4 duoc Van phong Pang ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh cap
nhat bién déng ngay 01/6/2016.

Nguyén don dong y tra lai s6 tién da nhén cua 6ng T 12 2.492.681.000
dong theo Thoa thuan dat coc ngay 15/5/2015 va Hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat ngay 25/8/2015, nhung do ong T khéng cd yéu cau trong
vu an nay, nén nguyén don s¢ tu thoa thuan vai ong T.

Tai don phan té ngay 05/8/2016 ciia Cong ty P va trong qué trinh gidi
quyét v dn, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty P trinh bay: Ong Nguyén
Thanh T 1a Giam dbc Cong ty P. Bi don thong nhét toan b 10i trinh bay cua
6ng T, khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia nguyén don. Bi don chi con thiéu
nguyén don sb tién 93.719.000 dong, nén ddng Y tra cho nguyén don s tién
nay. Bi don c6 yéu cau phan té duoc tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén



nhuong ngay 17/02/2016 va yéu cau Toa an bugc nhitg nguoi dang ¢ trong
nha phai don ra khoi nha dé giao nha dat cho bi don.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T uy quyén
cho nguoi dai dién hop phap cho dng T trinh bay:

Théng nhat véi 1oi trinh by cua nguyén don vé viéc ky thoa thuan dat
coc ngay 15/5/2015, Hop dong chuyen nhuong ngay 25/8/2015 gitra ba H,
ong T* voi ong T. Tong sb tién ong T da giao cho ba H, ong T* Ia
2.492.681.000 d6ng va ngoai ra éng T con nop thué thu nhap ca nhan cho ba
H, ng T* véi sb tién 13.600.000 dong.

Sau khi ky Hop ddng c6 cong chung ngay 25/8/2015 thi éng T 1am tha
tuc dang bo thi vao ngay 15/9/2015 Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
huyén Nha Bé c¢6 Cong vin sé 237 tra hd so khong giai quyét voi Iy do dé
nghi ba H, 6ng T* Iam tha tuc chang nhan quyén so hitu nha ¢ truéc khi lam
thu tuc chuyén quyén cho 6ng T. Ong T ¢6 lién hé nop lai ho so thi duogc tra
l0i 12 khong thé dang bo, nén dng T rit ho so ra va trao doi v6i ba H, ong T
vé viéc khdng thé dang bo, nén can phai hiay Hop dong chuyen nhugng ngay
25/8/2015 giira ba H, ong T* véi 6ng T va ky lai Hop dong chuyén nhuong
gitta ba H, 6ng T* cho Cong ty P (do 6ng T 1a nguoi dai dién theo phap luat).
Cac bén thoa thuan s tién ong T da thanh toan cho ba H, 6ng T! dwoc chuyén
qua cho Cong ty P, gi4 chuyén nhuong van giit nguyén nhu ban dau khdng
thay dbi, chi thay dbi ngudi nhan chuyén nhuong tir ¢4 nhan 6ng T sang Cong
ty P do 6ng T lam Giam ddc. Do dé, cing ngay 17/02/2016 ba H, 6ng T! va
6ng T dd ky vian ban hay bé Hop ddng chuyén nhuong ngay 25/8/2015 giira
ba H, 6ng T* voi ca nhan 6ng T va dong thoi ba H, dng T* ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung nha dat trén cho Cong ty P. Sau khi ky hop
dong thi Cong ty P da nop thué, dang bo va duoc cap nhat sang tén vao ngay
01/6/2016. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng T xin thém va 6ng T di cho
thém dng T* 100.000.000 dong. POi véi $0 tien 2.492.681.000 dong da dugc
chuyén thanh 30 tién cua Cong ty P thanh toan cho nguyén don, nén ong T
khong c6 yéu cau nguyén don tra lai. Vi vay, 6ng T khong dong y yéu cau
khai kién cua nguyén don.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty Trach nhi¢m hizu han
Tw van DPau tw va Xay dung S (viét tat Cong ty S) trinh bay: Chu nha khong
ky hop dong truc tiép voi Cong ty S trong viéc tu van, thiét ké cin nha tai 10
716 Khu dinh cu Phuéc Kién, ma Cong ty S chi tham gia cong doan cubi 1a
kiém tra, chinh sta ban vé theo dung thiét ké va quy chuan xay dung nham
cung cap ban vé& hop 18 @é chi nha xin phép xay dung. Cong ty S khong duoc
cha nha giao nhiém vu giam sat thi cong, khong duoc biét thoi diém thi cong
va hoan thanh cdng trinh nén khéng nam duoc théng tin. Cong viéc da duogc
thuc hién tir nam 2009 nén hién nay ban vé khong con Iuu trong danh muc luu
trir. Ban vé ma Toa an Quan 7 dang co6 chinh la ban vé do Cong ty S da thuc
hién va dong dau. Cong ty S khdng c6 ky hop ddng véi chii nha vé thuc hién



cac thu tyc xin gidy phép xay dung, xac nhan hoan thanh cong trinh nén Cong
ty S khong nim duoc théng tin. Viéc Cap gidy phép xay dung, x4c nhan hoan
thanh cong trinh la thugc tham quyen cua cac co quan quan 1y Nha nudc.
Cong ty S xin ving mit trong cac budi xét xir cua Toa &n.

Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia v lién quan Cong ty Cé phan Phat trién
Nam S (Cong ty Nam S) trinh bay: Céng ty Nam S 1a cha du tu Du 4n Khu
dinh cu Phudc Kién (giai doan 1). Ngay 27/12/2006, Cong ty Nam S va Ban
Quan Iy khu Nam ky Bién ban thoa thuan vé viéc giao nén tai dinh cu phuc
vu cac ho dan bi giai toa trong du an xay dung Truong Pai hoc Sai Gon. Thuc
hién thoa thuan trén, Cong ty Nam S ky véi 6ng V& Vin K quy dinh vé viéc
xay dung nha ¢ trong khu tai dinh cu Phudc Kién, co quy dinh rd: “Céng
trinh xay dung phdi diing theo thiét ké dwoc duyét va nam trong dién tich dat
duroc giao (ké ca céc két cau ngam duwdi dat)”. Ngay 31/8/2009, ba bén gom:
Cong ty Nam S, Ban Quan 1y khu Nam va ong Vo Van K ky Bién ban cam
méc giao nén nha. Ngay 08/9/2009 ong K c6 gui cho Cong ty Nam S don xin
dao duong lap dong ho nudc va ngay 13/10/2009 c6 Giay dé nghi chap thuan
thiét ké, dugc Cong ty Nam S chap thuan, nhung cho dén nay, dng K van
chua thyc hién tha tuc hoan céng xay dung tai Cong ty Nam S. Nhu vay,
Cong ty Nam S d3 hoan thanh nghia vu dbi véi Ban Quan ly khu Nam, con vé
cong tac hoan cong nhu: Xac nhan xay dung nha ¢ Z16 la trach nhiém cua
6ng K, Coéng ty Nam S chwa c6 thong tin, tai liéu nao do bén dng K yéu cau
xac nhan hoan céng.

Tai cac ban tw khai cing ngay 28/11/2022 cua nhiing nguoi €6 quyén
loi, nghia vu lién quan gom céc dng, ba: Phgm Phi P, Pham Hoang P! va
Duwong Thi Thu H? déu trinh bay: Cac 6ng ba chi 1a ngudi cu tra trong nha,
khong c6 dong gop cong strc quan ly, xay dung, sta chira gi, cling khong co
lién quan gi dén tranh chap gitra ba H voi Cong ty P va khdng cé yéu cau gi.

Tai Pon vang mat ngay 27/5/2022 cia nguwoi ¢o quyén lgi, nghia vu
lien quan Van phong céng chimg Nguyén Van T® trinh bay: Tai thoi diém
cdng chimg, Van phong da thuc hién viéc cong chang hop dong ding quy
dinh cta phap luat. Van phong xin vang mat trong qua trinh giai quyét vy &n
cua Toa an.

Tai Bdn &n dan su so tham so 1843/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 cua
Toa an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

Can cir khoan 3 Piéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37,
Piém a khoan 1 Piéu 38, diém c khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 biéu 227,
khoan 1 Biéu 228, khoan 1 Biéu 273 Bo luat td tung dan su; Piéu 127, Diéu
128, khoan 2 Diéu 137 B6 luat dan sy nam 2005; Diéu 118, Diéu 119 Luat
Nha & nim 2014; diém d khoan 4 Diéu 95 Luat Dat dai nam 2013; khoan 2
diéu 27 Phéap Iénh &n phi, 1& phi Toa an cta Uy ban Thuong vu Québc hai ngay
27/02/2009;



Tuyén Xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Pham Thi Thay H.

1.1. Tuyén bb Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (toan bo)
c6 chiing nhan cua Van phong cong chung Quan 7 (nay la Van phong cong
ching Nguyén Van T3, Thanh phé H6 Chi Minh), sé cong chung 002092,
quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/02/2016, gitra: Ong Pham Van T*
va ba Pham Thi Thay H véi Céng ty TNHH Kinh doanh nha P vo hiéu.

1.2. Bugc ba Pham Thi Thay H va 6ng Pham Vin T? c6 nghia vu tra lai
cho Cong ty TNHH Kinh doanh nha P s tlen da nhan chuyén nhuong quyen
su dung dat, sb tién thué thu nhap ca nhan, sé tién nop 1€ phi trudc ba va s6
tién boi thuong thiét hai, tong cong 1a 5.504.510.860 dong.

1.3. Bugc Cong ty TNHH Kinh doanh nha P c¢6 nghia vu tra lai cho ba
Pham Thi Thiy H va 6ng Pham Vin T* ban chinh Gidy chang nhan quyen sir
dung dat quyen s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat sé6 BQ 521239,
50 VAo so cap giay chung nhan CH 04152 do Uy ban nhan dan huyén Nha Be
cap ngay 10/12/2013 va Glay chung nhan quyen su dung dat quyen s6 hiu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BQ 521240, s6 vao so Cap giay
chung nhan CH 04152 do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap ngay
10/12/2013, dé ba Pham Thi Thay H va éng Pham Vin T cin ct Ban an nay,
dugc quyén lién hé cac co quan c6 tham quyén cap nhat, bién dong dung tén
ba Pham Thi Thiy H va 6ng Pham Van T, d6i véi quyén str dung dat theo
hai Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat trén.

2. Khong chap nhan y&u cau phan t cua bi don Céng ty TNHH Kinh
doanh nha P yéu cau ba Pham Thi Thiy H va 6ng Pham Vin T tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat (toan bd) co chang nhan
cia Van phong cong chung Quén 7 (nay la Van phong cong ching Nguyen
Van T®, Thanh phé H6 Chi Minh), sé cong chung 002092, quyén s
01.TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/02/2016, gitta: 6ng Pham Van T* va ba Pham
Thi Thay H véi Cong ty TNHH Kinh doanh nha P. Bong thoi yéu cau budc
nhitng nguoi dang & trong nha phai don ra khoi nha dé ban giao toan bo nha
dat cho Céng ty TNHH Kinh doanh nha P.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi 1ap ban v& hién
trang, tham dinh gia; ve an phi dan sy so tham; ve trach nhiém do cham thi
hanh an, nghia vu thi hanh an va guyén khang cao theo quy dinh cua phap
luat.

Cung ngay 03/10/2023, bi don Cong ty P va 6ng Huynh Trung T? la
ngudi dai dién hop phap cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Thanh T c6 don khang céo déu yéu cau sira Ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham hém nay:



Bi don Cong ty P do 6ng Pham Anh V dai di¢n gitr nguyén khang cao
y&u cau cdng nhan hop ddng chuyén nhuong nha dat gira ba Pham Thi Thay
H, 6ng Pham Van T voi Cong ty P dugc cong ching ngay 17/02/2016; Buoc
ba H, 6ng T* va nhiing ngudi dang & trong nha phai giao Thura dat s6 212 va
cin nha trén dat s6 Z16 cho Cong ty P, Cong ty P s& thuc hién hoan cong,
dang ky s& hitu nha. Ban an so tham da xu vuot qua yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi don khoi kién khéng c6 yéu cau vo hiéu hop dong chuyén
nhuong gita ba H, ong T* voi Cong ty P. Trong hop dong dat Ccoc da ghi 16 1a
chuyén nhugng gom ca nha va dat. Cac bén da thoa thuan s tién 6ng T da
thanh toan tién chuyén nhuong nha dat cho ba H, 6ng T* thi chuyén sang thuc
hién nghia vu tra tién cua Cong ty P. Hop ddng chuyén nhuong nha dét giira
ba H, 6ng T* v6i Cong ty P dugc cdng chimg ngay 17/02/2016 ding quy dinh
vé hinh thuc, noi dung, cac bén ty nguyén ky hop dong va Cong ty P da thanh
toan tién nhan chuyén nhuong cho ba H, 6ng T* bang sb tién ma ba H, éng T!
da nhan cta 6ng T thanh toan tir ndm 2015. Viéc tranh chap tir nam 2016 dén
nay dd qua lau ma cic bén van khong thoa thuan duoc gi nén Cong ty P
khong dong ¥ ngung phién toda 30 ngay.

Ong Huynh Trung T? dai dién cho 6ng Nguyén Thanh T gii nguyén
khang cao yéu cau bac toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don. Trong gidy
dit coc da ghi rd ba H, dng T* chuyén nhuong cho 6ng T toan bo nha va dat,
vi 6ng T khong dang bo dugc nén 6ng T, ba H, ong T* mai thong nhat hay
hop ddng chuyén nhwong nha dat cho ca nhan ong T va chuyén sang chuyén
nhuong cho Cong ty P do ong T 1am Gidm dbc dé Cong ty P déng bo, con gia
ca va viéc thanh todn van giir nguyén nhu cil, chi thay doi vé ddi tuong nhan
chuyén nhuong. Viéc 6ng D ndi 6ng T cho ba H, 6ng T* vay tién nén mégi lam
hop d6ng chuyén nhuong nha dat 1a vu khong. Ong T* |4 can bo Nha nuéc co
quen biét voi 6ng T nén dng T mai dong ¥ nhan chuyén nhuong nha, dat cua
ba H, 6ng T*. Ong T? khong dong y ngirng phién toa 30 ngay.

Ong Vi bic D dai dién cho nguyén don ba Pham Thi Thiy H khong
d6ng y khang cao ciia Cong ty P va khong dong ¥ khang céo caa dng Nguyén
Thanh T. Sau khi xét xir so tham thi hai bén c6 gap nhau thoa thuan 1a ba H,
ong T* s& hoan tra 5,4 ty dong dé Cong ty P tra cac gidy to lai cho ba H, ong
T! va huy hop dong chuyén nhuong. Do d6, dé ngh1 Toa an ngung phién toa
30 ngay dé cac bén thuong lugng. Viéc Cong ty P ndi Toa an cap so tham xur
vuot quéa yéu cau khai kién 1a khong dung vi ba H di c6 don kién bd sung noi
dung nay. Can nha chua duoc hoan cong va chua cap nhat trén glay chang
nhan, nén chua du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 118 Luat
nha &; Hop dong chuyén nhugng ghi gia chuyén nhuong thap hon gia tri thuc
té; Hop dong chi ghi chuyén nhuong dat, khdng ghi chuyén nhuong nha,
Cong ty P khong chiung minh dugc ba H, 6ng T* chuyén nhuong nha, ciing
khong chimg minh dugc ba H, 6ng T* ddng y chuyén sé tién da nhan caa 6ng
T sang Cong ty P. Tuy hop ddong dit coc co ghi chuyén nhuong ca nha va dat,



nhung khi ba H, 6ng T! ky hop ddng chuyén nhuong cho ca nhan éng T vao
ngdy 15/8/2015 thi hop dong dit coc duong nhién hét hiéu lwc. Ngay
17/02/2016, cac bén di ky vin ban huy hop ddng nén Hop ddng chuyén
nhuong gira ba H, 6ng T* véi ca nhan 6ng T ciing da hét hiéu luc. Vi vay,
khéng c6 cin cir ching minh hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
gitra ba H, 6ng T* vai Cong ty P ngay 17/02/2016 1a bao gém chuyén nhuong
nha trén dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh
c6 y kién Hoi dong xét xir phic tham va nguoi tham gia t6 tung thuc hign
dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; Cac don khang cio déu hop 18;
vé noi dung dé nghi bac cac khang céo va giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdan cir VAo cac tai ligu, chitng cit dd dwoc xem xét tai phién toa, ket
qud tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Trong véan ban uy quyén cuaa ong Nguyen Thanh T c6 cho ong
Huynh Trung T? duoc quyén khang céo ban an so tham; Pon khang céo cua
bi don Cong ty P va don khang céo ciia 6ng Nguyén Thanh T (do 6ng Huynh
Trung T2 dai dién) déu dam bao hinh thuc, thoi han, du diéu kién dé giai
quyét theo thu tuc phdc tham.

Phién toa duoc triéu tap hop 1¢ dén lan tha hai, nguyén don, bi don va
6ng Nguyén Thanh T vang mat nhung c6 nguoi dai dién hop phap tham gia;
Vian phong cong chung Nguyen Vin T2 ¢6 yBu cau xét xu vang mat; Cong ty
Trach nhiém hitu han Tu van Pau tu va Xay dung S, Cong ty C6 phan Phét
trien Nam S va cac duong su: Pham Vian T%, Pham Thi P, Duong Thi Thu H?,
Pham Hoang P! vang mit khong vi su kién bét kha khang hoac tro ngai khach
quan, nén theo quy dinh tai Biéu 296 Bo luat t tung dan su, viéc xét xir phic
tham van dugc tién hanh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Pham Thi Thuy H c6 yéu CAu nging
phién tda 30 ngay dé cac bén thoa thuan vé viéc giai quyét vu an, nhung
nguoi dai dién hop phap cua Cong ty P va nguoi dai dién hop phap cua ong
Nguyén Thanh T déu khong dong y, nén khong co can cir dé ngirng phién toa.

[2] Thira dat s6 212, To ban dd sb 7, dién tich 90,5 m?, loai dat & nong
thon thudc 16 Z16 Khu dan cu Sadeco, xa Phudc Kién, huyén Nha Be, Thanh
phé HO Chi Minh va can nha 01 trét, 02 lau va san thuong trén dét thudc
quyén so hitu, st dung cta ba Pham Thi Thiy H va 6ng Pham Van T2, da
dugc Uy ban nhan dén huyén Nha Be cap 02 Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BQ 521239 (Pham
Thi Thay H dtng tén) va s6 BQ 521240 (Pham Van T! d&ng tén), ciing sb vao
s6 cAp GCN CH04152 cuing ngay 10/12/2013.



Ngay 15/5/2015, ba Pham Thi Thady H va éng Pham Vian T! ky Thoa
thuan dit coc véi ndi dung chuyén nhuong cho dng Nguyén Thanh T toan bo
nha va quyén st dung dat néu trén véi gia 2.750.000.000 dong, dén ngay
25/8/2015 hai bén ky Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung Thira dét s6
212, theo 02 Glay chang nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat néu trén Véi gia 680.000.000 dong, dugc Vian phong
cong chung Quan 7 cong chung so 010510. Ba H, ong T! @i giao cho 6 ong T
ban goc 02 Glay chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khéc gan lién véi dat néu trén va tir ngay 15/5/2015 dén ngay 09/10/2015,
ba H, 6ng T* da nhan cua 6ng T tong cong 2.492.681.000 dong; ddng thoi dng
T! va ong T ky Bién ban xac nhan ngay 09/10/2015 c6 noi dung thoa thuan lai
gia nha, dat 1a 2.600.000.000 dong, phi hoan cong 6ng T chiu.

Tai Cong vin s6 237/CV-CNNB ngay 15/9/2015 cta Vian phong Ping
ky dat dai Thanh phd Ho Chi Minh, chi nhanh Nha Bé c¢6 noi dung dé nghi
6ng Pham Vian T! va ba Pham Thi Thly H thuc hién thu tuc chitng nhan
quyén so hitu nha truge khi 1am tha tuc chuyén quyén cho 6ng Nguyén Thanh
T.

Ngay 17/02/2016, ba H, 6ng T! véi 6ng T ky Hop dong huay bo Hop
ddng chuyén nhuwong quyén st dung Thira dat s6 212 da duoc Vin phong
cdng ching Quan 7 cong ching s6 010510 va ciing trong ngay 17/02/2016, ba
H va 6ng T* ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Toan bod) cho
Cong ty P (cling do 6ng T, Giam déc Cong ty P lam dai dién) Thira dét s6
212, dién tich 90,5 m? theo 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ 521239 va sé6 BQ 521240
cing sd vao s6 cap GCN CH 04152 cung ngay 10/12/2013, voi gia
680.000.000 ddéng. Tuy trong hop dong ghi gid chuyén nhuong Ia
680.000.000 dong va hop dong ciing khong ghi nhén can nha trén dat, nhung
baH,ong T*vaong T (voi tu cach la Giam doc Cong ty P) deu thura nhan gia
chuyén nhuong thuc té 1a 2.600.000.000 dong, bao gom quyeén sir dung dat va
cin nha trén dat. Cong ty P da thuc hién cac thu tuc dang bo, dén ngay
01/6/2016 thi Vian phong Pang ky dat dai Thanh phdé HO Chi Minh cap nhat
sang tén Cong ty P trén 02 Giy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ 521239 va sé BQ 521240 cung
s6 vao s cap GCN CH 04152 cuing ngay 10/12/2013.

Tai Cong van sb 7956/VPPK-PK ngay 22/5/2018 cta Vin phong
Piang ky dat dai S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 noi
dung Van phong Dang ky dat dai Thanh phé da thuc hién viéc cap nhat bién
dong chuyen nhuong cho Cong ty TNHH Kinh doanh nha P tai Glay chang
nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
sb sori BQ 521239 (s vao s6 cap GCN CHO04152) ngay 10/12/2013 do Uy
ban nhan dan huyén Nha Bé cap 1a ding quy dinh cta phap luat.
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[3] Mic du ba Pham Thi Thay H, éng Pham Van T! ky hop dong
Chuyen nhuong cho Cong ty P khong dé cap can nha trén dat, nhung tai thoi
diém ba H, ong T* ky Hop ddng chuyen nhwong quyén st dung dit cho Cong
ty P thi trén Thira dat s6 212 d3 c6 sin can nha cua ba H, 6ng T! xay dung
trén dat. Tuy can nha trén dat chua duoc cap nhat vao Gidy chiing nhan quyén
s dung dat, nhung cin nha di duoc ba H, 6ng T xay dung hop phép va
khong thugc truong hop khong duoc phép ton tai trén dat; Do do, ba H, dng
T! c6 du didu kién dé chuyén nhuong quyén so hitu nha theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 10 Luat Nha & nim 2014 va co du diéu kién chuyén
nhuong quyén st dung dét theo quy dinh tai Diéu 179 Luat dit dai nam 2013;
Cong ty P ¢o du diéu kién dé nhan chuyén nhuong quyén sé hitu nha va cé di
diéu kién chuyén nhugng quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 169 Luat
dat dai nam 2013. Do d6, khong ¢ can cu dé chap nhan yéu cau khoi kién
cua ba H yéu cau hiy phan cap nhat sang tén Cong ty P trén 02 Giay chtng
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
mang tén ba H va mang tén ong T:.

[4] Trudc ngay ky hop dong chuyén nhuong cho Cong ty P thi ba H,
ong T! da ky thoa thuan dat coc, ky hop dong chuyén nhuong cho ca nhan
ong Nguyén Thanh T toan bo nha va dat néu trén véi gia chuyén nhuong bao
gom ca nha va dat 1a 680.000.000 dong (nhung thuc té cac bén thong nhat gia
chuyén nhuong ca nha va dat 1a 2.600.000.000 ddng va va H, ong T! da nhan
cua ong T so tién 2.492.681.000 ddng). Cung ngay huy hop dong chuyén
nhuong cho ¢4 nhan 6ng T thi ba H, 6ng T* da ky hop dong chuyén nhuong
cho Cong ty P (do éng T dai dién Cong ty P ky hop dong) ciing ghi gia
chuyén nhuong 13 680.000.000 déng va gia Chuyén nhuong thyuc té cling la
2.600.000.000 dong. Viéc cac bén hay hop dong chuyen nhuong nha dat giira
ba H, 6ng T* véi ca nhan ng T dé ky lai hop dong chuyén nhuong giira ba H,
6ng T* v6i Cong ty P do ong T lam dai dién dién ra trong cling mot ngay va
Cong ty P da duoc ding bo sang tén trén Giay chiing nhan quyén sir dung dat,
trong khi c& nhan éng T khong dugc dang bo sang tén, ching to loi trinh bay
cua 6ng T vé viéc chuyén ngudi nhan chuyén nhuong nha dat cua ba H, dng
T! tir c4 nhan 6ng T sang Cong ty P do 6ng T 1am dai dién 1a nhim dé Céng
ty P duoc dang b sang tén, 1a c6 can cu;

[5] Tur phan tich tai muc [3] va muc [4] trén, c6 can cur dé xac dinh Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky gitra ba Pham Thi Thiy H, dng
Pham Vin T* véi Cong ty P (do 6ng Nguyén Thanh T lam dai dién) duoc Vin
phong cong chirng Quan 7 cong ching ngay 17/02/2016 1a dtng vaéi y chi tu
nguyén cua ba H, 6ng T* 1 chuyén nhuong cin nha va quyén st dung dat cho
Cong ty P. Do do, Hop ddng nay khéng thudc trudng hop vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 410 va Piéu 411 Bo luat dan sy nam 2005 (twong tng Piéu 407
va Diéu 408 cua Bo luat dan sy nam 2015).
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[6] Tir ngay 15/5/2015 dén ngay 25/8/2015, ba H va 6ng T* da nhan
cua 6ng T sd tién 2.492.681.000 déng va 6ng T (V6i tu cach ca nhan) trinh
bay toan bo sb tién ma ong da thanh toan cho ba H, dng T dugc chuyén sang
thuc hién nghia vu cia Cong ty P (ciing do 6ng T lam dai dién) thanh toan
cho ba H, dng T* nén c6 cin cir dé xac dinh Cong ty P da thanh toan cho ba
H, ong T* 2.492.681.000 d6ng/2.600.000.000 ddng, dat 95,87% s tién phai
thanh toan, 1a da thyuc hién hon 2/3 nghia vu thanh toan.

Dbi voi sb tién Cong ty P chua thanh toan cho ba H, 6ng T! la
107.319.000 d¢6ng. Do Coéng ty P vi pham nghia vu thanh toan tir nim 2016,
dén nay gié tri nha dat da tang 1én, nén Cong ty P phai thanh toan twong (ng
VGi gia tri nha dét tai thoi diém xét xir so tham. Cac bén duong sy déu théng
nhat Chimg thu tham dinh gia ciia Cong ty C6 phan Thong tin va Tham dinh
gia Mién Nam sd Vc 23/08/374/BDS ngay 09/8/2023, tong gia tri quyén s
dung dat va cong trinh trén dat 1a 8.838.707.000 dong. Do d6, Cong ty P phai
tiép tuc thanh toan cho ba H, 6ng T* s6 tién 1a [107.319.000 dong (x
8.838.707.000 dong)/2.600.000.000 dong] = 364.831.229 dong.

[7] Tai Biéu 4 caa Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky
gitra ba Pham Thi Thiy H, 6ng Pham Vin T? véi Cong ty P (do 6ng Nguyén
Thanh T lam dai dién) dugc Van phong cong chirtng Quan 7 céng chirng ngay
17/02/2016 quy dinh cac khoan thué va & phi do hai bén chiu trach nhiém
nop theo quy dinh cua phap luat.

Theo quy dinh tai Piéu 2; khoan 5 Piéu 3 Luat thué thu nhap ca nhan
nam 2007, stra d6i b6 sung nam 2012 (ludt c6 hiéu luc tai thoi diém nop thué)
thi ba H va dng T* 1a d6i tuong phai nop thué thu nhap do chuyén nhugng bét
dong san. Ong T da nop thué thu nhap ca nhan thay cho ba H, 6ng T* véi s6
tién 1a 13.600.000 dong, nén chap nhan yéu cau cia 6ng T, budc ba H, ong T!
phai hoan tra s6 tién nay lai cho éng T.

Theo quy dinh tai Biéu 3 Nghi dinh s6 45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011
ctia Chinh pha (c6 hiéu lyc tai thoi diém trude ba) thi Cong ty P 1a ddi tuong
phai nop thué trudc ba, nén khéng chap nhan yéu cau caa dng T doi ba H, dng
T* phai tra s6 tién 6ng T da nop thué trude ba 1a 1.991.000 dong.

[8] V& chi phi Iap ban dd dia chinh va dinh gia tong cong 1a 40.000.000
ddng. Cac duong sy da thoa thuan ba H chiu 20.000.000 dong, Cong ty P chiu
20.000.000 dong. Do Coéng ty P da nop tam tng 40.000.000 ddng nén ba H
phai ndp 20.000.000 dong dé hoan tra lai cho Cong ty P.

[9] An phi: Can ctir Diéu 148 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Phap
Iénh &n phi, 1¢ phi Toa an ndm 2009; Piém a khoan 2 Diéu 27 va Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong

vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung
an phi va Ié phi Toa an;
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[9.1] An phi dan sy so thdm duoc xac dinh lai nhu sau:

- Ba Pham Thi Thiy H phai chiu &4n phi dan su so thim khong gia
ngach (do bi bac yéu cau tuyén bb hop ddéng vo hiéu va bac yéu cau hay cap
nhat sang tén trén Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khéc gan lién véi dat) 12 200.000 dong (Hai tram ngan dong).

- Ba Pham Thi Thiy H phai chiu an phi dan sy so tham trén so tien
phai tra cho 6ng Nguyéen Thanh T (6.800.000 dong x 5%) = 340.000 dong.

- Ong Pham Vin T* phai chiu &n phi dan sy so tham trén so tien phai
tra cho 6ng Nguyen Thanh T (6.800.000 dong x 5%) = 340.000 dong.

- Cong ty P phai chju 4n phi dan su so tham trén so tién con phai tiép
tuc tra cho ba H, 6ng T* (364.831.229 dong) véi so tién an phi la 18.241.561
déng;

- Ong Nguyén Thanh T phai chiu an phi dan sy so tham trén so tien b
bac yéu cau (1.991.000 dong) vai so tien an phi la 300.000 dong;

[9.2] An phi dan su phic tham: Do duoc chap nhan khang cao nén
Cong ty P va dng Nguyén Thanh T khong phai chiu an phi dan su phic tham
va dugc hoan tra tam ing an phi da ngp.

[10] Tir cac phan tich trén, chap nhan khang cao cua Cong ty P va chap
nhan mot phan khang cdo caa 6ng Nguyén Thanh T, sta Ban an so tham.

Y kle‘n cua dai dién Vién kiém sat nvhan dan cip cao tai Thanh phb Ho
Chi Minh de nghi gitr nguyén Ban an so tham la khong phu hop véi nhéan dinh
trén cua Hoi1 dong xét xir.
Vi céc le trén,
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 2 Diéu 308 va biéu 309 B¢ luat to tung dan sy nim
2015; Phap lénh &n phi, 18 phi Toa an nam 2009; Biéu 27, Piéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Québc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢
phi Toa an;

2. Chap nhan khang céo cua Cong ty Trach nhiém hiru han Kinh doanh
nha P va chap nhan mot phan khang céo caa 6ng Nguyén Thanh T; Stra Ban
an dan sy so tham sb 1834/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 cua Toa &n nhan dan
Thanh ph H56 Chi Minh, nhu sau:

2.1. Khdng chap nhan toan bo khoi kién caa ba Pham Thi Thay H vé
viéc: Yéu cau hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Vin
phong cong chang Quan 7 (nay la Vian phong cong chiing Nguyén Vin T°)
cdng chirng s6 002092 ngay 17/02/2016 giira ba H, 6ng T* véi Cong ty Trach
nhiém hiru han Kinh doanh nha P; V& yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han
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Kinh doanh nha P tra lai cho ba H, 6ng T* toan b gidy to ban chinh lién quan
dén nha dat néu trén va vé yéu cau huy phan cap nhat sang tén Cong ty Tréach
nhiém hiru han Kinh doanh nha P trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BQ 521239, s6 vao sb
cap GCN s6 CHO4152 do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cip cho ba Pham
Thi Thily H ngay 10/12/2013 va Glay chang nhan quyén sir dung dat, quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BQ 521240, so vao so cap
GCN s6 CH04152 do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap cho dng Pham Vin
T! ngay 10/12/2013 da dugc Vian phong Pang ky dat dai Thanh phd H6 Chi
Minh cap nhat bién dong ngay 01/6/2016.

2.2. Chap nhan y&u cau phan t caa Cong ty Trach nhiém hitu han Kinh
doanh nha P:

2.2.1. Budc ba Pham Thi Thay H, 6ng Pham Van T! va Cong ty Trach
nhiém hitu han Kinh doanh nha P tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (Toan bo) giita bén chuyén nhuong la 6ng Pham Van T* va
ba Pham Thi Thiy H véi bén nhan chuyén nhuong 1a Cong ty Trach nhiém
hitu han Kinh doanh nha P (do 6ng Nguyén Thanh T ky dai dién), duoc Vin
phong cong chang Quan 7 (nay 1a Vin phong cong chitng Nguyén Vin T°)
cdng ching s6 002092, Quyén sé 01. TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/02/2016.

Buoc ba Pham Thi Thiy H va 6ng Pham Vian T! cling nhiing nguoi
dang cu tra trong nha, dat trén gdm céc 6ng, ba: Pham Thi P, Pham Hoang P2,
Duong Thu H? phai giao cho Cong ty Trach nhiém hitu han kinh doanh nha P
Thira dat s6 212, dién tich 90,5 m? va cin nha trén dat, To ban d6 s 7, loai
dat & néng thdn thudc 16 Z16 Khu dan cu Sadeco, xa Phudc Kién, huyén Nha
Be, Thanh phd Hb6 Chi Minh hién do Céng ty Trach nhiém hiru han Kinh
doanh nha P duoc chinh ly bién dong vao ngay 01/6/2016 trén 02 Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat
s6 BQ 521239 (Pham Thi Thiy H dung tén) va sé6 BQ 521240 (Pham Vin T*
duang tén), cling sb6 vao s6 cap GCN CH04152 cliing ngay 10/12/2013. Thoi
han Iuu cu 13 06 (sau) thang, ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Dién tich, kich thudc, hinh thé, gidp gisi Thua dat s6 212 duoc xac
dinh theo Ban db hién trang vi tri — &p ranh do Trung tam do dac ban d6 So
Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh duyét ngay 07/01/2021;
Pic diém, ciu trac nha duoc xac dinh theo Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 31/3/2017.

Cong ty Trach nhiém htru han Kinh doanh nha P cé‘quyén va nghia vu
thuc hién thu tuc hoan céng nha va ké khai dang ky quyén s& hiru nha theo
quy dinh cta phép luat.

~2.2.2.Bugc Cﬁng ty Trach nhiém httu han Kinh doanh nha P thanh toan
not so tien nhan chuyén nhuong nha, dat cho ba Pham Thi Thay H va 6ng
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Pham Van T! 12 364.831.229 dong (Ba tram sau muoi bon triéu tam tram ba
muroti mot ngan hai tram hai muoi chin dong).

2.3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Thanh T;

- Bugc ba Pham Thi Thiy H va 6ng Pham Van T* moi nguoi phai hoan
tra cho 6ng Nguyen Thanh T 6.800.000 dong (Sau tri¢u tdm tram ngan
dong)/nguoi.

- Bé4c yéu cau cua d6ng Nguyén Thanh T doi ba Pham Thi Thiy H va
ong Pham Vin T! phai hoan tra 1.991.000 dong (M6t triéu chin tram chin
muoi mot ngan dong).

2.4. V& chi phi 1ap ban db6 dia chinh va dinh gi4 tong cong la
40.000.000 d6ng. Ghi nhan su thoa thuan ba Pham Thi Thay H chiu
20.000.000 dong, Cong ty Trach nhiém hitu han Kinh doanh nha P chiu
20.000.000 dong. Do Cong ty Trach nhiém hitu han Kinh doanh nha P da nop
tam tng 40.000.000 d¢ong nén budc ba Pham Thi Thay H phai nop 20.000.000
dong dé hoan tra lai cho Cong ty Trach nhiém hitu han Kinh doanh nha P.

2.5. An phi dan sy so tham duoc xac dinh lai nhu sau:

2.5.1. Buoc ba Pham Thi Thay H phai nop an phi dan sy so tham tong
cong 1a 540.000 dong (Nam tram bon muwoi ngan dong) va duoc khau trir tam
mg an phi da nop 200.000 ddng (Hai tram ngan dong) theo Bién lai thu tién
s6 0009633 ngay 15/7/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, con phai
nop 1a 340.000 dong (Ba trdam bon muwoi ngan dong).

2.5.2. Bugc 6ng Pham Vin T! phai nop an phi dan su so tham 1
340.000 dong (Ba trdam bon muwoi ngan dong).

2.5.3. Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han Kinh doanh nha P phai nop
an phi dan sy so tham 1a 18.241. 561 dong (Mo tam triéu hai tram bon muoi
Mot ngan nam tram sdu mwoi mot dong) va dugc Khau trir tam Gng an phi da
nop 42.000.000 doéng theo Bién lai thu tién s 0009768 ngay 15/8/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7. Hoan tra lai cho Cong ty Trach nhiém
hitu han Kinh doanh nha P 23.758.439 dong (Hai muwoi ba triéu bdy tram nam
muoi tdm ngan bon tram ba muroi chin dong);

2.5.4. Buoc ong Nguyen Thanh T phai nop &n phi dan sy so tham 1
300.000 dong (Ba trdm ngan dong);

3. An phi dan su phuc tham:

3.1. Cong ty Trach nhiém hitu han Kinh doanh nha P khéng phai chiu
an phi dan su phic tham. Hoan tra cho Céng ty Trach nhiém hitu han Kinh
doanh nha P tién tam tng an phi da nép 300.000 dong (Ba tram ngan dong)
theo Bién lai thu sé 0004145 ngay 09/11/2023 cua Cuc Thi hanh an dan su
Thanh phd H6 Chi Minh.
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3.2. Ong Nguyén Thanh T khong phai chiu an phi dan sy phdc tham.
Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh T tién tam tmg 4n phi d¢a nop 300.000 ddng
(Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu s6 0004103 ngay 27/10/2023 cua Cuc
Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai
thi hanh an theo muc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phi hop vai quy
dinh cua phap luat; néu khéng c6 thoa thuan vé muc I&i suat thi quyét dinh
theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bo luat Dan sy nim
2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su dugc stra d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi
hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bj cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy
duoc stra d6i, b6 sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan sy duoc stra d6i, bo sung nam 2014,

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Tda an nhan dan TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Cac duong sy;

- Luu: HS, VP, NTA (24b).

Pham Van Cong
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