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VIV: Tranh chdp Hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN, THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hoang Thily Duong Ngoc Anh
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Xuan Luyén
2. Ba Bui Thi Hao
- Thw ky phién tod: Ba V Ngoc Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Long Bién.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din quin Long Bién tham gia phién
toa: Ba Nguyén Hoang Hang - Kiém sat vién.

Ngay 06/6/2024, tai tru s& Toa an nhan dan quan Long Bién, xét xir so
tham cong khai vy an dan su thu 1y sé 16/2024/TLST-DS ngay 15/01/2024,
vé viée “Tranh chcfp Hop déng dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s6 211/2024/QDXXST-DS ngay 07/5/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
25/2024/QBST-DS ngay 30/5/2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén ich V,
Pia chi: phudng Phuong D, thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué

Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don:

1) BaNguyén V. A

2) Babang T. A

3) Ong Pang V. D
Cung dia chi: phuong Trung Liét, quan Png Da, thanh phé Ha Noi
Co mat ong b

Bi don: Congty TNHH TS
Dia chi: phuong Thach Ban, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.
Dai dién theo phdp ludt: dng Poan N. Y — Giam ddc
Pai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Vian L, ; dia chi: quan Cau Gidy, thanh
ph6 Ha Noi.
Co mat ong L.
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NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ghi ngay 02/10/2023 va trong qué trinh 6 tung tai
Toa &n, nguyén don 14 dng Nguyén Ich V va nguoi dai dién theo uy quyén
ciia nguyén don la 6ng Poan V P trinh bay: Ngay 07/04/2023, 6ng Nguyén
ich V dit coc s6 tién 600.000.000 dé)ng dé mua chiéc xe 6 t6 tai dong lanh
mang bién kiém soat 29H-812.44 ctiia Cong ty TNHH TS (Sau day goi 1a
Cong ty TS) voi gia 670.000.000 dong. Tai gidy bién nhan tién dit coc ngay
07/04/2023 c6 ndi dung: Cong ty TS co trach nhi€ém hoan tAt moi thu tuc
chuyén nhuong xe 6 to mang bién s6 29H-812.44 sang cho 6ng V va ban giao
hd so xe ban gbc, xuat hoa don cham nhat vao ngay 15/04/2023. Ong V sé&
thanh toan nét so tién con lai 1 70.000.000 dong sau khi nhan day du hd so
gbc va hoa don VAT. Tuy nhién, cho dén nay, Cong ty TS van chua thuc hién
cac thi tuc chuyén nhuong, ban giao hd so gdc va xuat hoa don xe 6 t6 néu
trén cho dng V mic du da nhiéu 1an lién hé va ddc thac.

Cho réng Cong ty TS da vi pham nghia vu theo thoa thuan dat coc da
dugc cac bén ky két, 6ng V 1am don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét
nhimg van dé sau day:

1) Budc Cong ty TNHH TS phai tra cho 6ng Nguyén ich V sb tién
600.000.000 ddng (sdu trdm triéu dong) 1a s6 tién nhan coc;

2) Budc Cong ty TNHH TS phai bdi thuong cho dng Nguyén ich V
khoan tién phat twong duong véi sd tién dat coc 1a 600.000.000 dong (sau
tram triéu dong);

* Bi don la Cong ty TNHH TS do dai dién theo phap luat 1a 6ng Poan
N. Y va dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Van L trinh bay: thira nhan
ngay gitta Cong ty TS va 6ng Nguyén fch V di thoa thuan chuyén nhuong 01
chiéc xe oto tai nhan hiéu HINO bién kiém soat 29H-812.44 véi gia
670.000.000 ddng, cac bén da 1ap Hop dong mua ban xe 6 t6 s6 HDMBOI1
vao ngay 07/4/2023, nhung do xe oto dang thé chap tai Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin (Sacombank) nén chua c6 gidy to xe ban chinh dé giao cho
bén mua, nén cac bén di thoa thuan so tién 6ng V thanh toan cho Cong ty TS
600.000.000 dong dé Cong ty TS tat toan khoan vay, lay gidy to xe vé dé sang
tén giao cho dng V. Chinh vi vdy trong ndi dung Hop déng mua ban di néu sb
tién 600.000.000 dong nay 1a tién dit coc, ddng thoi cac bén ky két Gidy bién
nhan tién dat coc 1ap cung ngay, cac bén thoa thuan truong hop Cong ty TS
khong 1am thi tuc chuyén nhuong tai san nhu da thoéa thuan thi s¢ phai hoan
tra lai s6 tlen dat coc va chiu trach nhiém b01 thuong cho ong V sd tién twong
duong véi sb tién dat coc. Do gap mot sO vuéng mac nén Cong ty chua tat
toan dugc khoan vay dé hoan tat thu tuc dang ky sang tén cho ong V. Con 6ng
V van thyc té sir dung xe binh thuong tir d6 cho dén nay. Ngoai ra, tir thang
4/2023 dén thang 12/2023, Cong ty TS van chuyén tién vao tai khoan cho 6ng
V mbdi thang 9.000.000 dong (téng cong 1a 09 thang 1a 81.000.000 ddong) dé
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bu dap cho 6ng V trong thoi gian cham hoan tat thii tuc phap 1y. Dén khi 6ng
V khéi kién thi Cong ty TS moi ngung chuyén tién.

Nay, 6ng V khéng c6 nhu cdu tiép tuc mua xe oto néu trén nira thi thi
Cong ty TS s& hoan tra lai cho 6ng V sb tién 600.000.000 dong va nhan lai xe.

Tai phién toa:

* Cdc bén dwong sw deu thong nhit xac nhan: ngay 09/5/2024 Cong ty

TS di thanh toan cho 6ng V sd tién 300.000.000 dong vao ngdy, s tién nay
duoc dbi trir vao nghia vu cua bi don.

* Péi v6i nghia vu con lai:

- Phia nguyén don yéu cau bi don thanh toan ndt s6 tién dat coc la
300.000.000 dong, thanh toan phi luat su 1a 35.000.000 dong, tién gui xe 06

thang (tir T12/2023 dén T5/2024) 1a 4.000.000 dong, tién 13i ngan hang 06
thang (tir T12/2023 dén T5/2024) 1a 24.000.000 dong, tong 1a 363.000.000
dong.

Ngoai ra, nguyén don rGt yéu ciu boi thuong tién phat coc la
600.000.000 dong.

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don ciing thay do6i 10i khai tai phién
toa, cho rang tai thoi diém ky hop dong mua ban thi 6ng V khong biét xe oto
dang thé chap & ngan hang, tuy nhién ciing xac nhan ngay khi giao tién coc thi
d3 nhan xe nhung chwa nhan gidy to ban chinh.

- Phia bi don van khang dinh cic bén déu biét rd xe dang thé chap ¢
ngan hang, voi yéu cdu cta nguyén don tai phién toa, bj don chi déng y dong ¥
thanh toan cho nguyén don sd tién 300.000.000 dong con lai, va 35.000.000
ddng tién phi luat su, tong 1a 335.000.000 dong, con tién giri xe, tién 13i ngan
hang trong 06 thang tong 1a 28.000.000 dong thi bi don khong dong y. Doi véi
s6 tién 81.000.000 dong bi don di thanh toan cho nguyén don trude ddy 1a tu
nguyén nén bi don khong yéu cau dbi trir.

Ngoai ra, bi don dé nghi nguyén don tra lai xe oto cho bi don.
* Pai dién Vién kiém sdt nhéin dén quin Long Bién phdt biéu:

- Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
Toa an: da chép hanh dung quy dinh tai Diéu 48 cua B luat TH tung dan sy,
Tda an nhan dan quan Long Bién thu 1y vu an 13 ding tham quyén, x4c minh
thu thap chtng ctr, giri hd so cho Vién kiém sat nghién ciru, cip tong dat cac
van ban té tung cho VKS va duong sy dung quy dinh. Tai phién toa d3 tuan
theo ding quy dinh cua B0 luat T tung dan sy vé viéc xét xtr so thAm vu 4n.

Viéc chap hanh phap lut cua nguoi tham gia td tung: cac duong su
chap hanh nghia vu t6 tung theo quy dinh.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Tai thoi diém cac bén ki két hop dong
dat coc thi chi€c xe tai néu trén dang dugc thé chap tai Ngan hang TMCP Sai
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Gon Thuong Tm Trong hop déng mua ban giita ong V va Cong ty TS cung
da xac nhan rang 6ng V “d3d xem xét k¥, biét rd vé tai san cung cac gidy to vé
quyén st dung tai san”. Nhu vay, khi ky hop dong, ca éng V va Cong ty TS
déu biét tinh trang phap 1y cua tai san hién dang thé chap tai ngan hang. Qué
trinh giai quyét vu an, cac bén khong dwa ra bat cr tai liéu, chimg ct ndo thé
hién viéc Sacombank dong y cho Cong ty TS giao dich ban tai san thé chap.
Do vay, Hop dong mua ban 6 t6 va Giay bién nhan dat coc theo hop dong bi
vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat dan sy, cac bén hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhan. Ca hai bén cung c6 16i nén khong bén nao phai bdi thuong
thiét hai (néu co).

Ttr nhitng cin cr va phan tich néu trén, Vién kiém sat nhan dan quan
Long Bién dé nghi Hoi dong xét xir:

+ Cin ct Dicu 26, 35, 39 BLTTDS nam 2015; Dicu 117, 122, 408
BLDS niam 2015, Nghi quyét 326 vé 18 phi, an phi toa an,

+ Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cia 6ng Nguyén Ich V; budc
Cong ty TNHH TS phai tra cho dng V s tién con lai 1a 300.000.000 dong.

+ Chép nhén sy tu nguyén cua Cong ty TS thanh toan cho 6ng V sb tién
35.000.000 dong phi luat su va khong yéu cau doi trir sé tién 81.000.000 dong
da thanh toan trudc day.

+ Khong chap nhan yéu cau dbi voi sb tién 1, tién giri xe.

+ Pinh chi giai quyét mot phan don khoi kién ciia nguyén don dbi véi
yéu cau boi thuong tién phat coc.

+ Puong sy phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chiing ctr da dugc xem x¢&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét vu dn: Nguyén
don khoi kién tranh chip hop dong dit coc gitta Cong ty TNHH TS va 6ng
Nguyén fch V. Bi don c6 dia chi dang ky kinh doanh tai quan Long Bién,
thanh ph6 Ha Noi. Day 13 vu 4n dan su vé tranh chap hop dong dit coc, nguyén
don lya chon noi bi don ¢6 tru s& dé ndp don khoi kién, nén thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Long Bién theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém a Khoan 1 Diéu 39 ctia B9 luat TS
tung dan su.

[1.2] Vé thoi hiéu khéi kién: Pon khéi kién ctua nguyén don giao nop
cho Toa &n 1a nam trong thoi hiéu khoi kién. Qua trinh giai quyét vu an, cac



duong su khong c6 ¥ kién, yéu cau gi vé thoi hiéu khoi kién nén can ctit Diéu
181 ctia Bo luat T6 tung dan sy va Biéu 149 ctia B luat Dan sy, toa an khéng
xem x¢&t, ap dung thoi hi¢u khoi kién.

[2] Xét ndi dung yéu cau khéi Kién ciia Nguyén don:

[2.1] Hop ddng mua ban xe 6t0 va Gidy bién nhan tién dit lap cung
ngay 07/4/2023 giira 6ng Nguyén fch V va Cong ty TNHH TS duoc cac bén
ky tén, dong ddu Cong ty. Qua trinh giai quyét tai Toa an Cong ty TS thira
nhan c6 ky hop déng va nhan tién dit coc tir ong V, c¢6 can ctr dé xac dinh
giao dich dit coc 1a co that. Tai thoi diém giao két hop dong, khong c6 can cir
thé hién cac bén tham gia giao két khong du ning luc hanh vi dan sy, viéc
giao két khong tu nguyén hay bi ép budc...

- Vé 56 tién ddt coc: La sb tién thanh toan dot 1 ngay trong ngay ky HD
mua ban, vai s tién 1a 600.000.000 dong.

- Vé thoi han dat coc, quyén va nghia vu cua cac bén: Cac bén thoa
thuan tai Giéy bién nhan tién dat coc, 1a bén A (bén ban) c6 trach nhi¢ém hoan
tat moi thu tuc chuyén nhuong cho bén B (bén mua) cham nhat vao ngay
15/4/2023.

- Vé muc dich ddt coc: dé bén ban thuc hién viée rat ding ky xe tai co
quan c6 tham quyén, hoan tat thu tuc chuyén nhugng cho bén mua.

Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan chuin bi xét xir, cac duong su
déu thira nhan 1a da 1ap hop dong mua ban xe, bén ban da nhén sd tién coc
600 triéu (gan bang toan bo s tién chuyén nhuong) va ban giao xe cho bén
mua, nhung vi xe oto dang thé chap tai Ngan hang va chua tat toan khoan vay
nén ban chinh Gidy diang ky xe do Ngan hang dang giit, bén ban sir dung s6
tién coc dé ldy gidy to xe ra khoi ngan hang, bén mua giit lai 70 triéu dong
dén khi hoan tat thi tuc thi thanh toan ndt. Cac bén déu biét xe dang thé chip
nhung khong dua ra dugc thong tin xac thuc vé viéc da duoc su déng y cla
bén nhén thé chép tai san trudce khi giao két dat coc, chuyén nhuong.

Tai phién toa, dai dién nguyén don thay ddi 10i khai, cho rang tai thoi
diém giao két hop dong thi 6ng V khong biét xe dang thé chap ngan hang.
Tuy nhién, xét muc dich dat coc dugc ghi tai Diéu 4 cla Hop déng mua ban
xe da néu “Bén A co trach nhiém thuc hién viéc rut dang ky xe tai co quan co
tham quyén, hoan tat thii tuc chuyén nhwong cho bén mua” thé hién cac bén
déu biét ¢ ‘dang ky xe” dang dugc co quan co tham quyén la ngan hang dang
lwu gitr dé dam bao cho khoan vay. Nhu vay, viéc thay d6i 161 khai tai phién
toa ctia dai dién nguyén don 1a khong ¢ co sé dé chap nhén.

[2.2] Xét tinh hop phdp ciia Hop dong mua béan xe 6 t6, Gidy bién nhdn
tien dat coc ldp cung ngay 07/4/2023:

Céan ctr quy dinh tai Khoan 8 Diéu 320 B luat Dan sy thi: “Khong
dwgc ban, trao doi, tang cho tai san thé chd’p... " va tai Khoan 5 Diéu 321 Bo
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luat Dan sy quy dinh: “Purgc bdn, trao déi, ting cho tdai san thé chdp khéng
phdi la hang héa ludn chuyén trong qud trinh san xudt, kinh doanh, néu dwoc
bén nhdn thé chdp dong y hodc theo quy dinh ciia phdp ludt”. Viéc Cong ty
TS dang thé chap xe 6t0 cho ngan hang, ca bén mua va ban déu biét nhung
van giao két hop dong mua ban, trong d6 co thoa thuan vé dit coc ma hoan
toan khong hoi ¥ kién phia ngan hang (bén nhéan thé chép) 1a vi pham quy
dinh cua phap luat.

Xét d6i twong chuyén nhuong ma cic bén hudng dén 1a tai sin khong
dwgc phép giao dich nén thudc truong hop vi pham diéu cAm cia phap
luit, vi vdy Hop dong mua béan xe oto ghi ngay 07/4/2023 trong d6 c6 thoa
thuan dit coc, dugc lap gitta 6ng Nguyén fch V va Cong ty TNHH TS bj vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 122 va 123 ciia B6 luat Dan su.

[2.3] Gidi quyét hdu qud phdp Iy ciia giao dich déan sw vé hiéu:

Giao dich dan su bi tuyén bd 1a vo hiéu, nén khong lam phat sinh, thay
d6i, chAm dut quyén, nghia vu dan sy ctia cac bén tir thoi diém giao két. Theo
quy dinh tai Khoan 1 va 2 Piéu 131 cua B luat Dan su thi Cong ty TNHH
TS c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Nguyén fch V s tién 600.000.000 dong da
nhan, d6i trir s6 tién 300.000.000 dong COng ty TS d hoan tra cho éng V vao
ngay 09/5/2024, Cong ty TS con phai hoan tra cho éng V sd tién 300.000.000
ddng. Nguogc lai, ong V c6 nghia vu hoan tra cho Cong ty TS chiéc xe oto
nhan hiéu HINO BKS 29H-812.44 hién 6ng V dang quan ly, st dung.

[2.4] Cac bén tham gia giao két déu co 18i nén khong ai phai bdi
thuong cho ai 1a phit hop quy dinh tai Khoan 4 Piéu 131 caa B luat Dan su.

Mat khéc, tai phién toa, dai dién cho nguyén don rut mdt phﬁn yéu cau
khoi kién bdi thuong sb tién phat coc, do vady can cur vao Khoan 2 Diéu 244
ctia Bo luat T4 tung dan sy, Hoi dong xét xir chdp nhan va dinh chi xét xir dbi
v6i phan yéu cau néu trén.

[2.5] Bdi véi s6 tién 63.000.000 dong (bao gdm phi ludt su, tién gui xe
va tién 14i): Yéu cau nay duoc nguyén don bd sung tai phién tod, theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat T tung dan sy thi yéu cau nay vuot
qua pham vi khéi kién ban dau. Tuy nhién, bi don ty nguyén chap nhan thanh
toan sb tién 35.000.000 dong phi luat su, nén ghi nhan su ty nguyén nay cua
bi don. P6i véi sd tién 28.000.000 déng con lai khong cod co so dé giai quyét
vi chua duoc Toa an thu 1y, xem xét trong giai doan chuan bj xét xir.

[3] Vé an phi, quyén khang cdo:

- Bi don phai chiu an phi d6i véi phan yéu cau khoi kién cta nguyén
don duogc chap nhan.

- Nguyén don duoc hoan lai s6 tién tam tmg an phi da nop.
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- Cac duong su co quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Ap dung Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1
Piéu 39, va cac Diéu 244, 266, 271, 273 ctia Bo luat TH tung dan su; cac Diéu
122, 123, 320, 321, 328 va 466 cua B0 luat Dan su; Khoan 4 Diéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2015/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

- Xur:

1. Pinh chi xét xa mot phan yéu cau khai kién boi thuong sé tién phat
coc ciia nguyén don 1a 6ng Nguyén Ich V, do rat don khai kién.

2. Tuyén bé Hop dong mua ban xe 6t6 s6 HDMBO1 va Gidy bién nhan
tién dat coc lap cung ngay 07/4/2023 gitta 6ng Nguyén ich V va Cong ty
TNHH TS 1a vo6 hiéu.

Cong ty TNHH TS c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén fch V sé tién
300.000.000 ddng (ba trdm triéu dong).

Ong Nguyén ich V ¢6 nghia vu hoan tra cho Céng ty TNHH TS mat xe
oto nhin hiéu HINO, bién kiém soat: 29H-812.44, s6 may JOSETE16793, sb
khung RNJFC9JLSHXX15398, cung gidy to di kém di nhan khi ban giao xe.

3. Ghi nhan sy ty nguyén ciia Cong ty TS, thanh toan cho 6ng Nguyén
Ich V s6 tién 35.000.000 dong phi luat su.

4. Tong s tién Coéng ty TNHH TS c6 nghia vu hoan tra cho 6ng
Nguyén fch V 12 335.000.000 ddng (ba tram ba muoi lim triéu dong).

5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an din su ctia nguoi dugc thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién phai hoan tra, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta so tién phai hoan tra
theo murc 13i suét quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy tuong
ung v&i thot gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 9, 9A
va 9B cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

6. V& an phi:
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- Bi don 1a Cong ty TNHH TS phai chiu 16.735.000 déng 4n phi dan su
so tham.

- Nguyén don 1a 6ng Nguyén fch V dugc nhan lai s6 tién 24.000.000
ddng tam Gng 4an phi d3 ndp theo Bién lai s6 0018463 ngay 09/01/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Long Bién.

7. An xir cong khai so tham. Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an./.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
Nei nhan : Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND Tp. Ha Noi;

- VKS Q. Long Bién,

- VKS Tp. Ha Noi;

- Chi cuc THADS Q. Long Bién;
- Céc duong su;

- Luu hé so; Nguyén Hoang Thuy Dwong Ngoc Anh
- Luu van phong.



