TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n s6: 266/2019/DS-PT
Ngay 08 - 10 - 2019
V/Iv Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong B Cao Khanh
Céac Tham phan: Ong H6 Minh Tén
Ong Huynh Van Ut
- Ther ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Ha 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh C.
- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thay Hong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 9 va ngay 08 thang 10 nam 2019, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xét xt phic tham cong khai vu an thy Iy sé:
136/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 6 nam 2019 vé viéc “Poi tai san”.

Do Ban &n dan sy so tham s6: 55/2019/ DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2019
ctia Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlic tham sb: 351/2019/QD-PT ngay
21 thang 8 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Thai Thi My D, sinh nam 1969 (Vang mat);

Ong Nguyén Van N, sinh nam 1966 (Vang mat);

Cung dia chi: Ap H, xa T, huyén C, tinh C.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua ba D, 6ng N: Ong Tran Quéc T, sinh nam
1966; Dia chi: S6 233/1, dudng N, khom 8, phuong 5, thanh phd C, tinh C (C6
mat).

- Bj don: Ong Tran Nhut H, sinh nam 1961 (C6 mat);

Dia chi: Hém 214/5, dudng Q, khém 3, phuong 5, thanh phd C, tinh C.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vi lién quan: Ba Nguyén Thi D1, sinh nam 1960
(Co mat);

Pia chi: Hém 214/5, dudng Q, khém 3, phuong 5, thanh phé C, tinh C.

- Nguoi khdng céo: Ba Thai Thi My D, 6ng Nguyén Vin N — Nguyén don.
NOI D VU AN:

Nguyén don ba Thai Th; My D trinh bay: Nam 1998, 6ng ngoai ba D la dng
Tran Van Tu c6 phan chia dat cho con, chau trong gia toc méi ngudi mot phan dat



cat nha. Vg, chdng ba dugc 6ng Tu cho phan dat c6 chiéu ngang 0,9m; chiéu dai
9,4m tdng dién tich 84,6m?. Phan dit toa lac tai hém 214, Quang Trung, khém 3,
phuong 5, thanh phd C, c6 tt can giap ranh phia Bong giap Nguyén Thi Dung,
phia Nam giap chi Tam; Phia T4y giap 6ng Kha, phia Béc giap chi Trang. Ba dd tra
cho dng Tu tong sb tién 1.700.000d twong dwong 05 chi vang 24K, do phan dat
thoi diém d6 12 ao trang nén ba cé thué ngudi ché say va 10 xe dat d6 vao ao. Nam
2004 6ng Tu qua doi, dén ngay 20/4/2018 ba dén don nén dinh cit nha cho con ba
¢ thi éng H ngan can.

Nay 6ng, ba yéu cau dng H tra lai dat chiéu ngang 09m; chiéu dai 9,4m tong
dién tich 84,6m? Phan dt toa lac tai hém 214, Quang Trung, khém 3, phuong 5,
thanh phd C. Sau khi tién hanh do dac ba D yéu cau phan dat c6 dién tich 13 75.4
m?.

Nguyén don éng Nguyén Vian N: Ong théng nhat véi 1i trinh bay cua ba D,
khong c6 y kién gi thém.

Bi don 6ng Tran Nhut H trinh bay: Cha 6ng la 6ng Tran Van Tu c6 05
ngudi con, 6ng Tu d4 chia dat cho cac con xong. Nam 2002 ba D la con géi cua
chi tha hai 6ng dén gap cha 6ng trinh bay hoan canh gia dinh ba D & xa truong
hoc, nén c6 xin hoi muon dat cat nha cho con di hoc. Sau d6, ba D khéng cat nha
cho dén 01 nam sau ba D ¢6 y dinh chuyén nhugng cho 6ng Tung la anh trai tha 4
cua ba D. Cha dng biét duoc nén khdng cho ba D muon dat cat nha va lay lai phan
dat, gia dinh ba D bé di Binh Duong. Nam 2004 cha 6ng mat khi ba D vé Ca Mau
ba D noi cha 6ng co6 tang cho ba phan dat va ba c6 dua tién cho 6ng Tu twong
duong vai gia 05 chi vang 24k. Do phan dat cha 6ng da chia cho cac con va giao
lai toan bo phan dat cho dng quan ly khong c6 cho ting ba D theo nhu 1oi trinh bay
ctia ba D, nén khdng dong y vai yéu cau caa dng N va ba D.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D1: Ba thong nhat
véi 10i trinh bay 6ng H khdng c6 y kién bo sung.

Tir néi D tranh chdp trén, tgi ban an dan su so tham sé: 55/2019/ DS-ST
ngay 16 thang 5 nam 2019 cia Toa an nhan dan thanh phé C da quyét dinh:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba Thai Thi My D va éng
Nguyén Vin N kién doi phan dat c6 dién tich la 84,6m?, toa lac tai hém 214, duong
Q, khém 3, phuong 5, thanh phd C, sau khi do dac c6 dién tich yéu cau la 75.4 m?.

Buoc 6ng Tran Nhyt H va ba Nguyén Thi D1 giao lai s tién 1.800.000 dong
cho ba Thai Thi My D va dng Nguyén Vin N.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang co theo quy dinh.

Ngay 28/5/2019, ba Thai Thi My D, 6ng Nguyén Vin N khang céo toan bo
ban 4n so tham, yéu cau Toa &n chdp nhan yéu cau caa nguyén don, budc Tran
Nhut H tra lai phan dit c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 75.4 m? toa lac tai hém
214, duong Q, khém 3, phuong 5, thanh phé C.



Tai phién toa phtc tham, 6ng Tran Quéc T xac dinh dng Tu cho D dat, D da
tra tién 1.700.000d tuwong dwong 05 chi vang, nhu vay tuy khéng c6 gidy to nhung
chting to day 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Tu vai ba D.
D d4 sir dung phan dat nay thé hién qua viéc d6 dat san l1ap mat bang, nén yéu cau
cap phuc tham stra &4n so tham, budc dng H giao cho ba D phan dét tranh chap.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

V& thu tuc t& tung: Tham phéan, Hoi déng xét xur tién hanh ddng theo quy
dinh cua phép luat t6 tung va cac dwong sy ciing chap hanh dung véi quyén va
nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: Doi bén déu thira nhan ba Théai Thi My D c6 tra tién cho 6ng
Tran Van Tu, ba D d4 san 1ap mat bang, tuy nhién 1.700.000 dng twong dwong 05
chi vang 24K thai diém dng Tu nhan nam 2002, dén nay c6 su chénh léch, dé nghi
Hoi dng xét xir can cu khoan 2 Diéu 308 B6 luat T tung dan su, stra an o tham,
budc 6ng Tran Nhut H, ba Nguyén Thi D1 tra cho dng N, ba D tién san 1ap mat
bang 14 1.800.000 dong va sb tién twong dwong 05 chi vang 24K tinh tai thoi diém
hién nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Déi véi viec xac dinh quan hé tranh chap cia Toa an cap so tham, Hoi
d6ng xét xtr nhan thay: Nguyén don dng Nguyén Van N, ba Thai Thi My D khong
cung cap duoc tai liéu, chang ctr chitng minh phan dat tranh chap thudc quyén so
hiru caa 6ng, ba nén cap so tham xé&c dinh quan hé tranh chap trong vu an “doi lai
tai san” 1a chua phd hop ma can xéac dinh quan hé tranh chap 1a “tranh chap quyén
st dung dat”, do d6, cap phc tham stra 4n so tham vé quan hé tranh chap.

[2] Xét ndi dung khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin N, ba Thai Thi
My D, Hoi dong xét xtir nhan thay: Theo i khai nhan caa ba Tran Thi Thanh
Nhan (chi rudt dng Tran Nhut H) va ong Théai Van Phudc thi khi con séng 6ng
Tran Van Tu c6 sang ban cho ba Théai Thi My D phan dat tranh chap voi gia 05 chi
vang 24K, ba D tra bang tién dan dan cho dng Tu tiéu xai. Tai Bién ban hoa giai do
Ban nhan dan Khom 3 tién hanh vao ngay 15/5/2018 (but luc 07) va tai phién toa
so tham (tir bat luc 161 dén 174) bi don 6ng Tran Nhyt H thira nhan ba D ¢6 dua
tién cho 6ng Tu nhiéu lan véi tong sé tién 1a 1.700.000 dong. T nhitng can cir néu
trén cho thay, viéc chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
6ng Tran Van Tu va ba Thai Thi My D 1a thuc té c¢6 xay ra. Nhu vay, 16i khai nhan
cua bi don 6ng Tran Nhut H vé viéc 6ng Tu khéng chuyén nhuong phan dat cho ba
D ma chi cho ba D muon dat cat nha cho con di hoc 1a khéng ¢ co s6.

Xét thoa thuan cho dat va tra tién caa 6ng Tu, ba D thyuc chat la hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita dng Tu va ba D boi I8 theo quy dinh phap
luat, hop dong tang cho tai san 1 sy thoa thuan giira cac bén, theo d6 bén ting cho



giao tai san caa minh va chuyén quyén so hitu cho bén duoc ting cho ma khong
yéu cau dén bu, bén dugc tang cho dong ¥ nhan.

Xét thay: Viéc 6ng Tu chuyén nhuong phan dat trén cho ba D dbi bén chi
thoa thuan bang 16i néi, khéng 1am thu tuc chuyén nhuong quyén si dung dat tai
co quan cd tham quyén 1a chua pht hop véi quy dinh tai Diéu 31 Luat Dat dai nam
1993. Hon nita, tai thoi diém dng Tu chuyén nhugng phan dat cho ba D thi 6ng Tu
chua dugc co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén su dung dat nhung
6ng Tu van chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba D 1a vi pham Biéu 30 Luat
Pat dai nam 1993. Do do, c6 du co s& dé tuyén bd thoa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng Tu va ba D v hiéu do vi pham céc quy dinh cua phap
luat vé& hinh thirc va noi D caa hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

[3] Giai quyét hau qua caa hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat vo
hiéu, Hoi ddng xét xur nhan thay: Do 6ng Tu chua c6 gidy chung nhan quyén sir
dung dit va ba D ciing biét viéc nay nhung 6ng Tu va ba D van dong y chuyén
nhuong, 1am cho hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat bi vo hiéu nén 6ng
Tu, ba D mdi nguoi ¢6 ¥ 16i. Tuy nhién, hién nay éng Tu da chét, 6ng Tu ¢d van
ban cho 6ng H nha va nhiing phan dat caa ong Tu, trong d6 ¢ phan dat ma truéc
day 6ng Tu da chuyén nhugng cho ba D, dng H 1a nguoi quan ly, st dung 6n dinh
phan dat tir nam 2002 dén nay nén can tiép tuc giao phan dat tranh chap cho dng H
quan ly, sir dung va 6ng H ¢ trach nhiém boi thuong % thiét hai phan chénh léch
gia dat cho ba D.

Do hién nay phan dit ma 6ng Tu chuyén nhuong cho ba D cd gi4 tri theo
dinh gia 1a 170.253.000d, nén 6ng H phai boi thuong % khoan tién chénh léch gia
cho ba D véi s6 tién cu thé:

170.253.000 d¢6ng — 1.700.000 dong = 168.553.000 dong

168.553.000 ddng : 2 = 84.276.500 ddng (tdm muoi bén triéu hai trim bay
muoi Sau ngan nam tram dong).

Néu sau nay chi em caia dng Tran Nhat Ho c6 tranh chap vé di san 1a nhiing
phan dat va nha caa 6ng Tran Van Tu, s& duoc xem xét phan trach nhiém boi
thuong cua 6ng H doi vai phan dat tranh chap vai ba D (do d6 khdng can dua chi
em cua 6ng H vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan trong vu an).

[4] Di véi sb tién ba D d4 san l1ap phan dét tranh chap, Hoi dong xét xir
nhan thay: Do ba D cd céng sic san 1ap d6i véi phan dat tranh chap, Toa an tiép
tuc giao phan dat cho dng H quan ly, st dung nén cap so tham budc 6ng H, ba D1
c6 nghia vu hoan tra cho ba D chi phi san 1ap theo Chung thu tham dinh gia cua
Cong ty ¢4 phan Théng tin va tham dinh gia Mién Nam s6 tién 1.800.000 dong la
6 Co S0,

[5] Do yéu cau khai kién cua nguyén don ng N, ba D dugc Toa an chap
nhan mot phan nén nguyén don va bi don mdi bén phai chiu % chi phi t6 tung.
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An phi dan su so tham, 6ng N va ba D phai chiu 300.000 dong &n phi khong
c6 gia ngach, dng H va ba D1 phai chiu &n phi dan sy so tham c6 gia ngach trén sb
tién phai thanh toan cho 6ng N, ba D.

Do dugc chap nhan mot phan yéu cau khang cao nén nguyén don dng N, ba
D khdng phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Dbiéu 30, 31 Luat Dat dai nim 1993; Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ¢ddng Tham phan Toa &n nhan dan tdi
cao huéng dan &p dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hdn nhan
va gia dinh.,

Can cu khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén Xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Thai Thi My D, dng Nguyén
Van N.

Stra mot phan ban an dan sy so tham sé: 55/2019/DS-ST ngay 16 thang 5
nam 2019 cia Tda an nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

1. Tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat giira 6ng Tran Van
Tu véi ba Thai Thi My D la vo hiéu.

Tiép tuc giao phan dat tranh chap la di san cua dng Tran Van Tu, dién tich
thuc té 75,4m* cho 6ng Tran Nhut H quan ly, sir dung (di san chung chua chia).

2. Buoc 6ng Tran Nhut H va ba Nguyén Thi D1 tra cho ba Thai Thi My D
va ng Nguyén Van N sb tién 84.276.500 ddng (tdm muoi bdn triéu hai trim bay
muoi Sau ngan nam tram dong).

3. Budc dng Tran Nhut H va ba Nguyén Thi D1 giao lai s tién 1.800.000
dong (Mot triéu tam tram ngan dong) cho ba Thai Thi My D va 6ng Nguyén Vin
N.

4. V& chi phi té tung:

- Ba Thai Thi My D va dng Nguyén Van N phai chiu ¥ chi phi t6 tung 1a
2.390.000 dong. Ba D, 6ng N ¢6 dy nop tam ¢ng chi phi t6 tung s6 tién 4.780.000
d6ng. Ong Tran Nhut H va ba Nguyén Thi D1 phai chiu % chi phi t6 tung la
2.390.000 dong, phai nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd C dé tra lai cho
ba Thai Thi My D va 6ng Nguyén Vin N.

Ké tir ngay duong su c6 quyén yéu cau thi hanh an, néu duong su c6 nghia
vu phai thi hanh ma khong thanh toan xong khoan tién néu trén thi hang thang con
phai tra thém khoan 14i phét sinh theo muc 14i suat theo quy dinh tai Diéu 468 cua
Bo luat dan sy twong &g vai so tién va thoi gian cham thi hanh.

5. V& an phi:



An phi dan si so tham:

- Ba Thai Thi My D va 6ng Nguyén Vian N phai chiu 4n phi dan sy so tham
khdng c6 gia ngach sé tién 300.000 déng. Ngay 30/7/2018, ba D va 6ng N da du
nop 10.460.000 dong theo bién lai thu sé 0001098 tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd C, duoc ddi trir chuyén thu 300.000 déng, dwoc nhan lai 10.160.000
déng.

- Ong Tran Nhut H va ba Nguyén Thi D1 phai chiu &n phi dan su so tham c6
gia ngach s tién 4.514.000 dong (1am tron sb), chua nop.

An phi dan su phic tham: Ba Théai Thi My D va 6ng Nguyén Van N khéng
phai chiu &n phi dan su phdc tham. Ngay 28/5/2019, ba D va éng N d& du nop
300.000 d6ng theo bién lai thu s6 0000175 tai Chi cuc thi hanh &n dan su thanh
phé C, duoc nhan lai.

Cac quyét dinh khac caa ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi cé
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vign kiem sét nhan dan tich C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan thanh pho C; :
- Chi cuc THADS thanh phé C;
- Cac duong su;
- Luu hd so; Pi ky
- Luu an van;
- Luu VT (TM:TANDTCM).

P Cao Khanh



