TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ QUAN THU BUC Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 458/2017/DS-ST

Ngay: 27/9/2017
VIV tranh chap hop dong dan sy

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THU PUC - THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Cao Thi Hién Lity

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Mai Huong

2. Ong Chu Manh Tudng

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Tha Dic, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Khuong - Kiém sat vién.

Thu ky phién toa: Ba Tran Nguyén Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan quan Tha
burc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 27/9/2017 tai try s Toa 4n nhan dan quan Thu Pic, Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thy ly so: 147/2017/TLST-DS nge}y
10/4/2017 vé viéc “Tranh chép hop dong dan sy - dat coc chuyén nhuong quyen
su dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur s6: 553/2017/QDXXST-DS
ngay 18/8/2017; Quyét dinh hodn phién toa so 363/2017/QDBST-DS ngay
11/9/2017, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1958 ’

_ Dia chi: so nha 15 Buong s6 V, Khu pho X, phuong Y, quan Z, Thanh pho

Ho6 Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Bé,. Phan Thi Minh C, sinh nam: 1977 ,

_ biachi: so nha 35 B duong M, Khu pho N, phuong P, quan Z, Thanh pho

Ho6 Chi Minh (c6 mat).

NQI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay 24 thang 3 nam 2017 va 16i trinh bay cua nguyén
don ba Nguyén Thi T:
Ngay 15/4/2016 ba va ba Phan Thi Minh C da ky hop déng\dét CoC mua
ban nha ¢ va quyén st dung dat & vai ndi dung thoa thuan ba C dong y chuyén

nhugng cho ba quyen sur dung dat c6 dién tich 315 m2, thuoc mot phan thira 6,
8, 39, to ban d6 so 10, 57 tai dia chi phuong P, quan Z, Thanh pho Ho Chi



Minh véi gia 2.300.000.000 déng, dat coc 300.000.000 dong, con lai
2.000.000.000 ddng s& giao du sau khi ba dugc cong nhan 1a cha sir dung thira
dét (dang bo sang tén). Truong hop dat thuoc quy hoach thi ba C phai tra lai tien
dit coc va néu doi y khong ban sé& phai bdi thuong gap déi sd tién dit coc, néu
ba khong mua s& mét tién dat coc. Thoi diém ky hop ddng ba C dang nop ho so
dé nghi cip giay chung nhéan quyén st dung dat nén cd thoa thuan ngay
17/8/2016 (ngay ba C nhan gidy chiing nhan) s& ky hop déng chuyén nhuong tai
Phong cong ching theo ding quy dinh. Sau d6 ba dugc ba C théng béo viéc cap
gidy chung nhan bi cham tré va ba dong y kéo dai thoi gian ky két hop ddng.
Dén nay ba C d4 chuyén nhuong dit cho ngudi khac nén ba yéu cau huy bo hop
dong dat coc mua ban nha & va quyén sir dung dat, yéu cau ba C hoan tra
300.000.000 dong tién dat coc va boi thuong (phat coc) 300.000.000 dong vi ba
C da vi pham hop dong.

Tai ban ty khai ngay 23 thang 5 nam 2017 va loi trinh bay cia bi don ba
Phan Thi Minh C:

Viéc thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va giao
nhan tién dit coc dung nhu ba T trinh bay. Hai bén théng nhat ngay 17/8/2016
s& ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong chieng nhung do thoi gian nay ba
chua nhan duoc gidy chitng nhan nén khéng thuc hién duoc. Ngay 22/9/2016
khi nhan duoc gidy chang nhan quyén sir dung dat, ba da théng béo cho ba T
biét va dé nghi ba T ky hop dong nhung ba T dua ra nhiéu 1y do dé tri hodn viéc
ky hop dong. Bén thang 3/2017 ba T van tra loi chua c6 du tién nén ba da
chuyén nhuong dat cho nguoi khéc, sau d6 ba T ¢ yéu cau ba hoan tra tién dat
coc nhung ba chua c6 tién nén chua tra. Ba dong y hoan tra cho ba T so tién dit
coc 300.000.000 dong nhung hién tai ba chua cé tién nén dé nghi hoan tra vao
thang 12/2017. Khong dong ¥ boi thudng tién dat coc vi ba T d4 ¢ tinh kéo dai
thoi gian Ky hop dong gay thiét hai cho ba.

Tai phién toa, nguyén don gilr nguyén yeu cau khoi kién, cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Vi vay, Hoi dong xét
Xt tién hanh xét xir vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tha Bac, Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phét biéu y kién:

V& t6 tung: ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir
nghi &n, Toa an da thuc hién cac trinh ty, tha tuc theo dung quy dinh cua B6 luat
t tung dan sy nim 2015.

Vé noi dung: dé& nghi Hoi dong xét xt chap nhan yéu cau caa nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan
dinh:

~ [1] V& 16 tung: quan h¢ tranh chap giita cac duong sy 1a “Tranh chap hop
dong dan su - dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat” duoc quy dinh tai



Khoan 3 Diéu 26 B6 luat té tung dan sy nam 2015, thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an.

Do tranh chap phat sinh tir hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ma
quyen st dung dét toa lac tai quan Tha Bac nén vu &n thuoc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan quan Thu buc, Thanh pho H& Chi Minh theo quy

dinh tai Biém a Khoan 1 biéu 35; Biém ¢ Khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan
su nam 2015.

[2] Vé noi dung: Nguyén don va bi don khai théng nhat ve viéc thoa thuan
ky hop ddng dit coc chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 15/4/2016 va ddng
y huy hop dong, tuy nhién co tranh chap d6i voi 50 tién boi thuong (phat coc).
Pé xem xét yéu cau cua cac bén, Hoi dong xét xtr can xac dinh 16i dan dén viéc
khong tiép tuc thuc hién hop dong. Bi don thira nhan tai thoi diém ky hop dong
dat coc, dat dang cho Uy ban nhan dan quan Tha Bac cap gidy chiing nhan nén
méi thoa thuan ngay 15/8/2016 1a ngay bi don dugc cap giay chung nhan s& ky
hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh. Nhu vay thoa thuan gitra cac bén 1a
giao dich dan su cd diéu kién, viéc chuyén nhuong s& dugc tién hanh khi bi don
dugc cdng nhan quyén st dung dat. Mac du thoa thuan ngay ky két hop dong la
ngay 15/8/2016, tuy nhién trong qué trinh xem xét cap gidy chang nhan, ban vé
dat co sai st nén co quan cé tham quyen y&u cau bi don tién hanh do dac lap
ban v& mai da 1am cham tré viéc cap gidy ching nhan, dan dén hai bén khdng
thé ky két hop dong vao thoi gian da thoa thuan. bay la ly do khach quan va
nguyén don da dong y cho bi don duoc cip gidy ching nhan sé ky hop dong.
Ngay 22/9/2016, bi don da duwoc Uy ban nhan dan quan Thu buc cap gidy chung
nhan céng nhan quyén sir dung dat s6 CD 175036, cong nhan toan bo dién tich
dét ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong. Do bi don khdng chiing minh duoc da
thdng bao cho nguyén don vé viéc dugc cap glay chang nhén cting nhu thoi gian
ky két hop dong nén khdng co6 co sd xem xét d6i voi dé nghi caa bi don cho rang
viéc khong tiép tuc thuc hién hop ddng 1a do 13i cia nguyén don. Do sau khi
duoc cép gidy ching nhan, bi don da chuyén nhugng dat cho ngudi khéc, bi don
da 1am thay déi noi dung thoa thuan, khdng tiép tuc thuc hién hop dong voi
nguyén don nén bi don c6 16i. Theo thoa thuan tai Diéu Il caa hop déng thi
ngoai viéc hoan tra tién dit coc, bi don phai bdi thuong cho nguyén don bang s6
tién da dat coc.

Vi vay, dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tha Duc 1a phu
hop, cb can ct, HoI dong xét xi chap nhan.

An phi dan sy so tham: Do chap nhan yéu cau cua nguyén don nén b don
phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh tai Khoan 1 bicu 147 B luat to
tung dan su nam 2015.

Vi céc le trén,

QUYET PINH

‘ Ap dung Khoér} 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 biéu 35;‘Diém ¢ Khoan 1
Biéu‘ 39; Khoan 1 Djéu 147; Khoan 1, Khoan 2 Diéu 269; Diéu 271 va Khoan
1 Biéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;



Ap dung biéu 328; Diéu 357; Diém b Khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan su
nam 2015;

Ap dung Luat phi va Ié phi;

Ap dung Luat Thi hanh &n dan sy nam 2008 (di sira d6i, bd sung nam
2014).

1. Chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh chap hop dong
dan su - dat coc” doi véi ba Phan Thi Minh C;

Huy hop dong dat coc mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen sir dung dat
do ba Nguyén Thi T va ba Phan Thi Minh C ky két ngay 15/4/2016;

Ba Phan Thi Minh C c6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi T s tién
300.000.000 (ba tram triéu) dong va boi thuong 300.000.000 dong (ba tram
triéu) dong, tong cong 600.000.000 (sau tram triéu) dong ngay sau khi &n co hiéu
luc phép luat.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh &an néu bén phai
thi hanh &n khéng thi hanh &n, thi hang thang con phai chiu tién 14i trén sé tién
chua thi hanh twong ung véi thoi gian chua thi hanh an theo mic I3i suat duoc
quy dinh tai Diéu 357 B6 luat dan sy nim 2015.

2. An phi so tham:

Ba Phan Thj Minh C phai chiu 28.000.000 (hai muoi tAm triéu) dong an phi
dan su so tham, nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thu Buc, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thi T duoc nhan lai 14.000.000 (muoi bon trigu) dong tien tam
tng an phi theo bién lai thu so6 0015145 ngay 10/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Thu buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Quyeén va thoi han khang céo:

Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

“Trudng hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va Biéu 9 Luat
thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat Thi hanh an dan su”.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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- Luu: VP, Ho so

Cao Thi Hién Liiy






