TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 274/2025/DS-PT
Ngay: 18 — 7 — 2025.
V/v: Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong QSD dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong.

Cdc Tham phdan: Ong Y Phi Kbuor; Ba Nguyén Thi Nhung.

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Van - Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh ik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 ndm 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xur
phuc tham coéng khai vu 4n dan su thu Iy s6: 234/TLPT-DS ngay 04/6/2025 vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do ban 4n dan su so
tham s6 14/2025/DSST ngay 09/4/2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pak, tinh
Pik Lak (Nay la Toa 4n nhan dan Khu Vuc 4 — Dak Lik) bi khang cdo. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 277/2025/QDXX-PT ngay 07/07/2025 giita
cac duong su:

* Nguyén don: Ong Luu Hoang K, sinh nim 1986;

Dia chi: D Qubc Lo A, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Van Cong M, sinh nim
1994. Dia chi: A P, phuong B, tinh Bak Lak — c6 mat;

* Bi don: Ong V3 Triéu D — sinh nam 1966; Dia chi: Thon T, x3 E, tinh Dk
Lak - c6 mit.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ba Nguyén Thi Y, sinh ndm 1991;
Dia chi: A L, Phuong E, tinh Pak Lak — c6 mat.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Xuan T, sinh nam 1968;
Dia chi: Thon B, xa E, tinh Bak Lak — c6 mat.

* Ngwoi lam ching: Ba Vo Thi L — sinh nam 1975; Dia chi: Thon T, x& E,
tinh Bak Lak — c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



1. Tai don khoi kién, ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don va nguwoi dai dién theo 1y quyén trinh bay c6 néi dung:

Vao ngay 08/01/2022, 6ng Luu Hoang K va dng V& Triéu D ¢6 thoa thuan vé
viéc mua ban dat riy v6i nhau. Theo d6, 6ng D chuyén nhuong cho ong K mot dién
tich dat nong nghiép (dat ray) khoang 1.373m>, thira dt toa lac tai thon T, x4 E,
huyén K, tinh Bak Lik; Gia chuyén nhuong thira dat 1a 329.520.000 dong. Thira dat
trén chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung (GCNQSD) dat cho 6ng Vo
Triéu D.

Ngay hom d6, ong Luu Hoang K di chuyén khoan cho ong D sé tién la:
200.000.000 déng thong qua Tai khoan ctia ba V& Thi L (em gai 6ng D). S6 tién con
lai hai bén thong nhét sau khi 1am gidy to xong, ong K c6 nghia vu s& thanh toan du.

Viéc thoa thudn trén, hai bén c6 viét gidy ban riy va c6 ba V& Thi L 1am ching.
Ong V& Triéu D cam két v6i ong Luu Hoang K, thira dat nay khong co tranh chép
hay quy hoach.

Sau khi thoa thuan chuyén nhugng xong, éng Luu Hoang K duoc 6ng V6 Triéu
D uy quyén di lam ho so phép 1y lién quan dén thira dat ma hai bén thoa thuin mua
ban. Khoang thang 03/2022, sau khi duoc do dac xong, ong Luu Hoang K dem két
qua do dac nay dén lam viéc véi Uy ban nhan dan x3 E, huyén K dé 1am thu tuc. Tai
day, can bo dia chinh x4 thong bao rang: thira dat nay di duoc cip GCNQSD dit
cho ngudi khac, khong phai dét ciia ong D.

Ngay sau d6, ong K di thong bao vé tinh trang phép 1y cua thira dat, ong D thay
khong thé 1am gidy to dé chuyén nhuong dat cho 6ng K nén dong v tra lai tién.
Nhung dén nay, 6ng V4 Triéu D van tim moi cach tri hodn, né tranh c6 tinh khong
chiu tra sb tién 200.000.000 déng cho 6ng Luu Hoang K.

Nhan thy quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xdm pham, 6ng Luu Hoang
K di 1am don khoi kién, kinh dé nghi Toa an c6 thdm quyén giai quyét:

1. Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 08/01/2022 giita
ong Luu Hoang K va 6ng Vo Triéu D vo0 hiéu;

2. Budc 6ng Vo Tri¢u D tra lai cho 6ng Luu Hoang Khéanh S tién: 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong).

* Bj don va nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 08/01/2022, t6i c6 chuyén nhuong cho 6ng Luu Hoang K dién tich dat
khoang 1.500m? dat riy tai thon T, x3 E, huyén K, tinh Pak Lak. Gia chuyén la
240.000.000 triéu/1.000m?. Do dat chua c6 GCNQSD dat nén hai bén chi viét gidy
tay; 6ng K moi giao cho t6i 200.000.000 dong, toi da giao dat cho ong K st dung.
Do dat chua duoc cdp GCNQSD dit nén hai bén thoa thuan sau khi dat duge cip bia



mang tén t6i thi toi s& giao lai bia cho ong K 1am thu tuc chuyén nhuong sang tén
6ng K va dng K s& thanh toan du sd tién con thiéu cho gia dinh toi.

Ban dau toi ban dat cia t6i v4i gia thoa thuan 1a 240.000.000 dong/01 sao
(1.000m?), toi da ban hét nguyén thira dat véi gia 1a 2.400.000.000 dong. Sau d6, hai
bén thoa thuan 1a ong K ty di lam gidy to. Trong qué trinh lam thi tuc gidy to thi
phat hién dién tich dat cua t6i bi chong 1én dién tich ctia ba Lé Thi Xuan T (151 nay
13 161 do khach quan tir phia co quan nha nudc cdp GCNQSD dét, chir hai bén gia
dinh t6i va ba T khong hé hay biét). Tuy nhién, dién tich dit ma t6i dang quan 1y st
dung trude khi ban cho 6ng K thi gitra to1 va gia dinh ba T hoan toan khong co6 su
tranh chap gi ca.

Hién tai dién tich dat trén cAp cho ngudi st dung dét giap ranh dét cua toi 1a ba
T, bi cap chong lan 1én dt cia toi; hién nay ba T lai dang thé chap bia trong ngan
hang nén tdi chua thé 1am bia dbi véi dién tich dat trén. Toi va ba T khong c6 su
tranh chap gi v6i nhau ca.

Do 6i chua lam duoc bia nén chwa thé giao cho 6ng K dé hoan tat thu tuc
chuyén nhuong. Viéc 6ng K khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu 1a khong
c6 co 80, boi 18 ban than ong K biét dat chua c6 bia va dong y khi nao c6 bia thi thuc
hién thi tuc sang tén va giao du s tién con lai.

Nguyén vong cua toi 13 sau khi chinh 1y lai dién tich dat dang bi cap sai trén
thuc té thi toi s& lam bia va giao cho éng K dé éng K tra cho t6i sd tién con lai. Dbi
v6i toan bo ndi dung su viée 6ng Luu Hoang K khoi kién toi thi toi khong chap nhan
vi cac ly do sau:

- Thir nhét, toi dd ban dat day du cho ong K. Khi ban thi c6 day du gidy to hop
phap.

- Thir hai, tir khi xay ra vu viéc thi 6ng K khong hé 1én gip t6i. Dong thoi, toi
lién hé thi 6ng K ciing khong chiu hop tac dé cuing nhau giai quyét;

- Tht ba, vu 4n nay tir khi thy 1y dén budi 1am viéc hom nay, t6i khong dong y
d6i v4i viec ong K khong chiu c6 mit dé gip toi dé cing nhau giai quyét vu an tai
Toa an. Ma 6ng K lai iy quyén cho 6ng Van Cong M, trong khi d6 6ng M khong
biét, khong nim rd sy viéc mua ban giira toi véi ong K. Néu ong K dong ¥ gip truc
tiép va ndi chuyén véi t6i thi t6i s& chdp nhan yéu cau khoi kién cua ong K 1a sé tra
lai s6 tién 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong) nhung véi diéu kién 1a ong K
phai khoéi phuc lai toan b hién trang cta dat ma toi ban cho ong K.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Xudn T trinh bay: Toi (T)
khong c6 mdi quan hé hay quen biét gi voi ong Luu Hoang K; T6i v6i ong Vo Tridu
D 1a hang x6m, c6 dién tich dat nong nghiép canh tic sat canh nhau tai T, X4 E,



huyén K. Viéc 6ng V& Triéu D v6i Luu Hoang K mua bén, giao dich 1am an nhu thé
nao thi téi khong hé biét va khong nam dugc thong tin gi ca.

Niam 2018 t6i duge me 12 ba Nguyén Thi S1 cho t6i (T) dién tich dat khoang
8.005m? tai thira dat s6 154, t& ban do sb 36, thira dat nay da dugc So tai nguyén va
moi truong tinh  cip ngay 23/5/2018 mang tén Lé Thi Xuan T. Toi da sir dung dién
tich dat nay tir thoi gian d6 cho dén nay, khong c6 ai tranh chap hay khiéu nai gi ca.

Khoang dau nam 2023 thi t6i thdy 6ng V& Triéu D ¢6 lién hé va néi véi t6i 1a
dién tich dat cua t6i duoc cip co bi van dé gi d6 va noi phai to6i phai tu di 1am lai
gidy to lién quan dén thira dat cta toi duoc cAp GCNQSD dét. Tuy nhién, toi khong
dong ¥. Bai viée cdp GCNQSD dit 1a thude vao quyén han, chtrc ning nhiém vu cta
cac co quan nha nudc cd tham quyén con dién tich dat ma toi dang quan 1y sir dung
v6i dién tich dat cua 6ng D co bi cép sai khong, co bi chong lan khong hay c6 bi
chénh léch nhu thé nao hay khong thi toi khong biét dugc. Dién tich dat nay da dugc
t6i canh tac, quan 1y st dung va dugc cAp GCNQSD dét theo ding quy dinh cta
phap luat. Hon nita, toi thy dién tich dit ma cta t6i ding tén tai thon T, xa E, huyén
K thi trude gio toi van dang quan 1y, st dung On dinh, ranh gidi dat khong co gi thay
d6i va toi cling khong c6 bi tranh chip hay bi ai khiéu kién hoic khiéu nai gi ca. Nay
6ng Luu Hoang K khéi kién 6ng V6 Triéu D tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat, thi toi khong biét, khong lién quan. Toi dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh phap luat.

* Nguwoi lam chimg ba Vé Thi L trinh bay: Toi ¢6 lam chtng viéc ky gidy ban
ray gitra ong D va dng K, t6i c6 ky trong gidy ban rdy ngay 08/01/2022. Khi mua
ray, ong K c6 chuyén tién cho 6ng D 200.000.000 dong va chuyén qua tai khoan ciia
t6i, sau do toi da giao lai s tién nay cho 6ng D.

Ban dn din sw so tham sé 14/2025/TLST- DS ngay 09/4/2025 ciia Toa dn
nhén din huyén Krong Pic, tinh Dik Lik di quyét dinh:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
cac dicu 147, 157, 165, 220 va khoan 2 Dicu 227, khoan 1 Diéu 228, Dicu 266, Diéu
273 B9 luat t6 tung déan sy;

- Ap dung Piéu 123, Piéu 129, khoan 1 Piéu 407, khoan 1 Piéu 408, Diéu 502,
Diéu 503 B luat dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat dat
dai nam 2013;

- Ap dung Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don - Ong Luu Hoang K;



- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung déat (Giay ban ray) ky ngay
08/01/2022, gitta 6ng Luu Hoang K va éng V4 Triéu D vo hiéu;

- Budc 6ng Vo Triéu D co nghia vu tra cho 6ng Luu Hoang K s6 tién:
200.000.000 ddng (Hai trdm triéu dong).

An so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang cao theo quy dinh.

Sau khi xét xir so thim, bi don ong Vo Triéu D nop don khang cdo toan bd Ban
an so tham va cho rang khi 6ng giao vuon ciy cho ong K thi vuon cdy con nguyén
ven, xanh tdt, thu hoach hang nam. Sau khi nhan lai vuon cdy, do 6ng K khong cham
soc nén xudng cip, ddng thoi 6ng K cho ngudi dén chit pha vuon cay. Nay ong yéu
cau ong K phai khoi phuc hién trang hodc dén bu thiét hai vuon ciy cho 6ng thi 6ng
moi tra lai tién coc.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sdt nhan din tinh ik Lik:

Vé to tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Thu ky, Tham phéan, Hoi dong
xét xr d3 thuc hién day du va dang quy dinh ctia B6 luét t6 tung dan su. Nguyén
don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da chap hanh dang quy dinh cta
phap luat;

Ve noi dung vy an: Can cu cac tai li€u co trong ho so vu 4n thi khang cdo cua
bi don 1a khong c6 co sé chap nhan. D& nghi HDXX giir nguyén ban an so tham sd
14/2025/TLST- DS ngay 09/4/2025 cta Toa 4n nhan dan huyén Krong Pic, tinh Dak
Lak (Nay 1a Toa an nhan dan Khu Vuyc 4 — Dik Lak).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi a"é‘ng xét xur nhan dinh:

[1] Xét don khang céo ctia bi don véi ndi dung khang cao toan bd ban an so
tham, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1.1] Bdi voi yéu cau cua 6ng Luu Hoang K dé nghi tuyén giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 08 thang 01 nam 2022 gita 6ng V& Triéu D va dng
Luu Hoang K vo6 hi¢u:

Ngay 08 thang 01 ndm 2022, ong V& Triéu D ky gidy ban rdy cho 6ng Luu
Hoang K (BL75). Dién tich dat 1.373m? tai Thon T, x& E, huyén K, tinh Dik Lik
(Nay 1a Thon T, xi E, tinh Dak Lak) véi gia 329.000.000 dong, gidy ban ray viét
tay, khong dugc cong chung, ching thuc theo quy dinh ciia phap luat, thoi diém xac
lap hop dong, dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi lap
gidy ban riy, 6ng K da thanh toan cho dng D s6 tién 200.000.000 dong, cac bén thoa
thuan sd tién con lai s& thanh toan sau khi hoan tét tha tuc sang tén.



Khi thyc hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat, ong K dugc
chinh quyén dja phuong thong bao phan dién tich dat nay da duogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba Lé Thi Xuan T ma hién nay gidy chtrng nhan quyén
str dung dat ctia ba T dang dugc thé chip tai ngan hang, giita 6ng D va ba T ciing
khong thoa thuin duge viée diéu chinh lai gidy chting nhan quyén sir dung dat cho
pht hop vé6i hién trang sir dung dit.

Vi dién tich dat chuyén nhugng dang nim trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dit cua ngudi khac, 6ng D va 6ng K khéng thyuc hién duoc cac tha tuc dé cap
gidy chung nhan. Nhu vay, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng D
va 6ng K vi pham vé hinh thirc 1an ndi dung nén cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng K, tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
08/01/2022 v6 hiéu 1a c6 can ctr, dung phép luat. Tai cap phuc tham, dai dién cta bi
don ciing x4c dinh khong khang céo vé ndi dung ma cép so thim tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, chi dé nghi xem xét budc nguyén don
khoi phuc hién trang dat hodc boi thuong thiét hai.

[1.2] Bdi voi nodi dung khang cao ctia dng D vé viée dé nghi 6ng K khoi phuc
lai nguyén trang dat hodc boi thuong ddi v4i tai san trén dat, xét thay:

Trong hop dong chuyén nhuong dat rdy, cac bén khong xac dinh tai thoi diém
chuyén nhuong trén dién tich dat c6 nhitng tai san gi, gdm nhiing loai ciy trong nao,
dugc trong vao thoi diém nao; khong c6 bién ban ban giao tai san. Ong D va ngudi
dai dién cho rang khi chuyén nhuong trén dat c6 nhiéu loai cdy trong nhu 15 ciy
Sau riéng loai A, 120 ciy ca phé loai A, 150 cay tiéu loai A va udc tinh tong gia tri
1a 215.057.000 dong 1a khong dam bao gia tri phap 1y, bdi 18 viéc xac dinh loai va
gia tri cac loai cdy trong phai do co quan chuyén mon thuc hién. Tai phién toa, dai
dién ctia nguyén don cho rang nguyén don chua dugc nhan ban giao dat. Qua trinh
giai quyét & cap so tham, 6ng D ciing khong lam don khéi kién phan t yéu cau bdi
thuong gia tri vuon cdy nén Toa an cdp so thAm khong xem xét va di danh quyén
khai kién cho éng D dé giai quyét bang mot vu kién khac 1a phu hop.

[2] Tur cac nhan dinh néu trén, khong ¢6 can cu chép nhan khang céo cua bi
don, can giir nguyén quyét dinh ctia an so tham.

[3] V& an phi phuc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén ong Vo
Triéu D phai chiu an phi dan su phtc tham theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
[1] Can clr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan su;



Khong chap nhan khang cdo cua bi don ong V& Triéu D. Giir nguyén ban 4n
dan su so tham s 14/2025/TLST- DS ngay 09/4/2025 cua Toa an nhan dan huyén
Krong Pac, tinh Pak Lak (Nay 1a Toa an nhan dan Khu Vuc 4 — Dak Lak).

[2] V& an phi phiic tham: Bi don 6ng V& Triéu D phai chiu 300.000 déng an
phi dan su phuc thim dugc khau trir vao so tién 300.000 dong tién tam tng an phi
ma 6ng D d3 ndp theo bién lai thu s6 0003170 ngay 21/4/2025 tai Chi cuc thi thanh
an dan su huyén K, tinh Pik Lik (Nay la Phong thi hanh &an dan sy Khu vuyc 4, tinh
Dik Lak).

[3] Cac quyét dinh khic ctia ban 4n dan su so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phic tham TANDTC tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Lik;

- TAND Khu vuc 4 — Bik Lik;

- Phong THADS Khu vuc 4 — Bik Lik;

- C4c duong su; (ba ky)

- Luu.

Luu Thi Thu Huwong



